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Estudo Teécnico Preliminar 6/2021

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 72031.008185/2020-04

2. Introducgao

2. Este documento apresenta o estudo técnico preliminar que serve essencialmente para assegurar a viabilidade técnica da
contratacdo e embasar o Termo de Referéncia, conforme previsto na Lei n° 8.666/1993, art. 6°, inciso IX.

2.1. A estrutura deste documento baseia-se nas orientagdes constantes da INSTRUGAO NORMATIVA N° 40, DE 22 DE MAIO
DE 2020.

2.2. Cabe registra que na INSTRUGAO NORMATIVA N° 49, DE 30 DE JUNHO DE 2020, em seu Art. 2°, foram revogados os
seguintes dispositivos, I - os §8§ 1° a 6° do art. 24; II - o anexo III; e III - a alinea "c" do item 7, o item 8 e a alinea "a" do item 11
do Anexo IX, da Instrucdo Normativa n° 5 de 25 de maio de 2017, e por conseguinte os Estudos Técnicos Preliminares passam a
seguir as orientagdes constantes da INSTRUGCAO NORMATIVA N° 40, DE 22 DE MAIO DE 2020.

2.3. A contratacio que se pretende ser realizada em consonancia com a orientacdes constantes da INSTRUCAO NORMATIVA
N° 40, DE 22 DE MAIO DE 2020, mais especificamente em atendimento ao § 1°, do art. 2°, que trata dos procedimentos
estabelecidos no Manual do Sistema ETP digital, disponivel no Portal de Compras do Governo Federal, para acesso ao sistema e
elaboracdo dos ETP, e do art. 7°.

Art. 7° Com base no documento de formalizagdo da demanda, as seguintes informagdes deverdo ser produzidas e registradas no
Sistema ETP digital:

I - descricdo da necessidade da contratacéo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico;
II - descrigdo dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solugao, prevendo critérios e praticas de sustentabilidade;

III - levantamento de mercado, que consiste na prospeccdo e andlise das alternativas possiveis de solucdes, podendo, entre outras
opgoes:

a) ser consideradas contratagOes similares feitas por outros 6rgdos e entidades, com objetivo de identificar a existéncia de novas
metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da administracdo; e

b) ser realizada consulta, audiéncia ptiblica ou didlogo transparente com potenciais contratadas, para coleta de contribuigoes.

IV - descrigdo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutengdo e a assisténcia técnica, quando for o
caso, acompanhada das justificativas técnica e economica da escolha do tipo de solugéo;

V - estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memérias de calculo e dos documentos que lhe déo suporte,
considerando a interdependéncia com outras contratagoes, de modo a possibilitar economia de escala;

VI - estimativa do valor da contratagdo, acompanhada dos pregos unitdrios referenciais, das memorias de calculo e dos documentos
que lhe dao suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a administragdo optar por preservar o seu sigilo até a conclusdo
da licitagdo;

VII - justificativas para o parcelamento ou nao da solugdo, se aplicavel;
VIII - contratagdes correlatas e/ou interdependentes;

IX - demonstracdo do alinhamento entre a contratacdo e o planejamento do 6rgdo ou entidade, identificando a previsdo no Plano
Anual de ContratagGes ou, se for o caso, justificando a auséncia de previsao;

X - resultados pretendidos, em termos de efetividade e de desenvolvimento nacional sustentavel;
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XI - providéncias a serem adotadas pela administracdo previamente a celebracdo do contrato, inclusive quanto a capacitacdo de
servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo contratual ou adequagdo do ambiente da organizacédo;

XII - possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento; e
XIII - posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratagdo.

§ 1° Caso, ap6s o levantamento do mercado de que trata o inciso III, a quantidade de fornecedores for considerada restrita, deve-se
verificar se os requisitos que limitam a participagdo sdo realmente indispensaveis, flexibilizando-os sempre que possivel.

§ 2° Os ETP devem obrigatoriamente conter os elementos dispostos nos incisos I, IV, V, VI, VII, IX e XIII do caput deste artigo e,
quando ndo contemplar os demais elementos do caput, apresentar as devidas justificativas no préprio documento que materializa os
ETP.

§ 3° Nas contratagdes que utilizam especificacdes padronizadas estabelecidos nos Cadernos de Logistica divulgados pela Secretaria
de Gestdo, poderdo ser produzidos somente os elementos dispostos no caput que ndo forem estabelecidos como padrao.

3. Descricao da necessidade

3.1. Justifica-se a necessidade, porque a pasta da Cultura, foi anexada a estrutura do MTur e devido a EMBRATUR, ter sido
extinta. Essas mudancas trouxeram a necessidade de desocupar areas pertencentes ao Ministério da Cidadania, 6rgdo que possuia
em sua estrutura a pasta da Cultura e desocupar areas pertencentes a EMBRATUR, 6rgéo extinto, cujo patrimdnio remanescente
ser de responsabilidade do MTur. Assim como, pelo motivo de racionalizar os custos, reunir patriménio documental e de bens
méveis em um mesmo espaco locado e prever drea para atendimento da solicitacdo da Secretaria Especial de Cultura, por meio
do Oficio n° 667/2020/SECULT/GAB/SECULT 0658925, no processo 72031.010307/2020-14, no qual aponta, uma serie de
acdes para que sejam cumpridas as determinacdes o Acordao n°® 7725/2020-TCU-2* Camara (SEI n° 0582640), de 21 de julho de
2020, dentre essas agOes, envolve a necessidade de providéncias quanto a contratacdo de servigos de Gestdo Documental, no qual
devera estar previsto a execucao de servicos de digitalizagdo para atendimento das necessidades advindas do citado Acérdao.

3.2. A escolha do local de um arquivo deve levar em consideracdo a ambiéncia adequada para a preservagdo dos acervos e o
desenvolvimento de suas fun¢des como um todo. O terreno destinado a constru¢do de um edificio para arquivo deve ser seco,
livre de risco de inundacdo, deslizamentos e infestacdes de térmitas. Outros fatores importantes sdo as condi¢des de resisténcia a
cargas e a necessidade de expansdo, esta ndo s6 vinculada as limita¢des do terreno, como também as limitacdes legais de uso, de
alteragGes e adequagdes, muitas vezes impostas aos edificios tombados.

3.3. Conforme levantamento da Coordenacio de Gestdo Documental, que realizou o DIAGNOSTICO ARQUIVISTICO E
BIBLIOGRAFICO DOS ACERVOS MINISTERIO DO TURISMO (SEI 0632370), Processo 72031.009260/2020-46, no
qual constam as informacGes que serviram de embasamento para esta necessidade de contratacdo, atualmente, os 7.000 metros
lineares de arquivo do antigo Ministério da Cultura estdo instalados em um prédio alugado pelo Ministério da Cidadania, cujo
valor é alto, se considerar seu uso para a guarda documental. Soma-se a isso, a massa documental da EMBRATUR, extinta em
dezembro de 2019, cujo acervo e massa documental (localizado em espago alugado) também foi herdado pelo Ministério do
Turismo, totalizando aproximadamente 7.686 metros lineares de arquivos.

3.4. A Coordenacao de Gestdo Documental - CDOC, em andlise das areas que precisam ser desocupadas, dreas que serao
necessarias para recebimento de documentos e dreas necessdrias para alocacdo de pessoal para execugdo de contrato que objetiva
o tratamento técnico arquivistico e digitalizacdo do acervo.

3.5. Fora informado da necessidade de area, também, para abrigar os bens mdveis alocado em diversas areas e em diversos
iméveis, dentre os quais alguns deverdo ser desocupados desocupados pelo MTur.

3.6. Soma-se a isso, area para a estimativa de 4 terceirizados da limpeza, 2 postos de seguranca e 1 posto de brigadista.
3.7. Vislumbrando o principio da economicidade que rege nosso ordenamento juridico patrio e com o objetivo de verificar a
existéncia de um imovel, do tipo galpdo, que atendesse a necessidade da demanda de pelo menos 1.472,59 m?, localizado numa

distancia de até 15km da regido da Infovia de Brasilia, realizou-se consulta prévia a Secretaria de Patriménio da Unido - SPU por
meio do sistema SPIUnet sobre a disponibilidade de imével possuindo de 1.500 m? até 3.000 m? de 4rea construida.

3.8. No dia 28 de outubro de 2020, houve a declaracdo de indisponibilidade de iméveis no Patriménio da Unido com as
caracteristicas solicitadas (SEI 0761238), com validade até o dia 28 de outubro de 2021.
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3.9. Diante do exposto, tem-se a necessidade de locacdo de um imével, tipo galpdo, destinado ao atendimento das finalidades
precipuas do Ministério do Turismo dotar-se ao funcionamento do Arquivo Central, para armazenamento do patrimonio
documental do 6rgdo e para o setor de Patrim6nio armazenar os bens moveis.

3.10. O Manual de Recomendacdes para Construcdo de Arquivos do Arquivo Nacional 0807006, elaborado pela Camara
Técnica de Conservacdo de Documentos, tece consideragdes quanto a forma de disposicdo para acervos documentais e previsdo
de 4rea para reservada ao tratamento técnico do acervo.

3.11. Nesse sentido, de acordo com o Manual, trés areas especificas devem ser planejadas: area reservada ao trabalho técnico e
aos depdsitos, totalmente vedada ao publico; area administrativa, parcialmente vedada ao publico e; area ptiblica.

3.12. Deverdo ser considerados, também, as condi¢des e dimensdes do terreno; os regulamentos e tradi¢bes, as condig¢des
climéticas e outras caracteristicas locais; o fluxo de trabalho e de atendimento ao publico; e as consideracdes sobre caracteristicas
fisicas, formatos dos documentos, volume do acervo e expectativa de crescimento.

3.13. Também recomenda-se que a cada 5.000 metros lineares de acervo se tenha cerca de 14 funciondrios para gerir o acervo,
porém como a administracdo ptiblica carece de pessoal, o acervo do MTur que hoje se aproxima a cerca de 14.000 metros
lineares, tera necessidade de aumentar a equipe, o que poderad ser planejado em outras contratagcdes do 6rgdo. Porém, é
recomendével prever para a necessidade de um galpdo uma area para o trabalho técnico, além da area para os depdsitos.

3.14. O procedimento para alugar o imével, trata-se de dispensa de licitacdo para locagdo de imével prevista no artigo 24, Inciso
X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao servigo ptiblico, cujas necessidades de instalagdo e localizacdo condicionem
a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia, da Lei 8.666/93.

3.15. Os principios norteadores da atividade administrativa impdem, dentre outros, a celebracdo de contratos com terceiros
respeitando a isonomia, a impessoalidade, a moralidade ptiblica, os quais estdo inseridos no caput do art. 37 da Carta Magna. A
exigéncia desses principios estd formalizada também no inciso XXI do artigo 37 da mesma Norma Constitucional citada, porém,
como toda regra tem excecdo, a propria lei que regulamentou o procedimento licitatdrio, no art. 24, X - para a compra ou locagao
de im6vel destinado ao servigo publico, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia e suas alteragdes posteriores, estabeleceu os casos de
dispensa.

3.16. De todo modo, ndo restam diividas de que os processos administrativos e os contratos que tém por objeto a locacao de bens
iméveis devem seguir os principios administrativos insculpidos no caput do art. 37 da CF, bem como aqueles dispostos no art. 3°
da Lei 8.666/1993, entre os quais os da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade e da
probidade administrativa.

3.17. Destaca-se, também, que o Decreto 10.193/2019 — o qual estabelece, no dmbito do Poder Executivo federal, limites e
instancias de governanga para a contratacdo de bens e servigos e para a realizacdo de gastos com didrias e passagens — dispde
sobre contratos de locacdo nos termos a seguir:

Art. 4° Nos contratos para aquisicdo, locagdo, nova construcdo ou ampliacdo de imével, a area titil para o trabalho individual a ser
utilizada por servidor, empregado, militar ou terceirizado que exerca suas atividades no imével serd estabelecida em ato da
Secretaria de Coordenagdo e Governanca do Patrimonio da Unido da Secretaria Especial de Desestatizagdo, Desinvestimento e
Mercados do Ministério da Economia.

§ 1° O disposto no caput se aplica a hip6tese de utilizacdo do imé6vel por mais de um 6rgdo ou entidade.

§ 2° Para aquisicao ou locagdo de imével sera considerada a natureza da atividade exercida pelo 6rgao ou pela entidade, cujas
necessidades de instalagdo e de localizagdo devem condicionar a escolha.

(grifos nossos)

3.18. Outro diploma que merece destaque é a Lei 12.462/2011, a qual institui o Institui o Regime Diferenciado de Contratagdes
Publicas - RDC. Acerca das locagdes, esta lei dispde:

Art. 47-A. A administracdo publica podera firmar contratos de locacdo de bens moveis e imoveis, nos quais o locador realiza
prévia aquisicao, construcao ou reforma substancial, com ou sem aparelhamento de bens, por si mesmo ou por terceiros, do bem
especificado pela administragdo.

§ 1° A contratacao referida no caput sujeita-se a mesma disciplina de dispensa e inexigibilidade de licitacao aplicavel as
locacdes comuns.
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§ 2° A contratagdo referida no caput podera prever a reversao dos bens a administracdo publica ao final da locacdo, desde que
estabelecida no contrato.

§ 3° O valor da locacdo a que se refere o caput ndo podera exceder, ao més, 1% (um por cento) do valor do bem locado.
(grifos ausentes do original)

3.19. Conforme exarado o Acérddo n° 1.479/2019-TCU-Plendrio, o dispositivo supra trata das locacdes sob a modalidade built to
suit (vide item 5.3 deste relatério do TCU), estendendo-lhes a possibilidade de contratacdo direta (por dispensa ou
inexigibilidade) prevista na Lei 8.666/1993.

3.20. Destacam-se ainda a Lei 8.245/1991, a qual dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes, e 0 Codigo Civil (Lei 10.406/2002) , que dispde acerca da locacdo de bens nos arts. 565 a 578.

3.21. Sobre a Lei 8.245/1991, a equipe realca os seguintes dispositivos, acerca da duracdo do prazo contratual e das locac¢des built
to suit:

Art. 3° O contrato de locacdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez
anos.

()

Art. 54-A. Na locacao nao residencial de imével urbano na qual o locador procede a prévia aquisicdo, construcao ou
substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével entdo especificado pelo pretendente a locacdo, a fim de que seja a
este locado por prazo determinado, prevalecerdo as condigdes livremente pactuadas no contrato respectivo e as disposicoes
procedimentais previstas nesta Lei. (Incluido pela Lei 12.744, de 2012)

§ 1° Podera ser convencionada a rentincia ao direito de revisdo do valor dos aluguéis durante o prazo de vigéncia do contrato de
locagdo.

§ 2° Em caso de dentncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, compromete-se este a camprir a multa convencionada, que
ndo excederd, porém, a soma dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da locacao.

(grifos ausentes do original)

3.22. Para o procedimento com o objetivo de locacdo imével para uso de galpdo para atender as necessidades do MTur,
racionalizando os gastos atuais e adequando o ambiente para salvaguarda do patrimdnio documental e mével do MTur, deve-se
considerar o PARECER N° 1/2013/CPLC/DEPCONSU/PGF/AGU, elaborado pela CAMARA PERMANENTE DE
LICITACOES ECONTRATOS, cuja ementa é: "Aquisicio e locacdo de iméveis. licitacdo, dispensa ou inexigibilidade de
licitagdo, dispensa do inciso X do art. 24 da lei 8.666/93, aplicabilidade distinta da hipétese de inexigibilidade. resguardo da
constitucionalidade do dispositivo, necessidade, dentre outros requisitos, de evidenciar as razdes da escolha do fornecedor.
recomendagdo de procedimento prévio a escolha." Nesse Parecer, destaca-se:

a) prevaléncia da dispensa de licitacdo pelo inciso X do art. 24 da lei 8.666/93;
b) vedou a restri¢do de bairro ou regido na pesquisa por iméveis para locacado e aquisi¢ao;

) é recomendavel que a busca seja feita por meio de uma espécie de Aviso de Procura de Imdvel, a ser publicado em jornal de
grande circulacdo na localidade, ou por outro meio de divulgacdo local que se revele mais efetivo. com as caracteristicas do
imovel buscado e um prazo razoavel para apresentacdo dos imdveis. Feito isso, deve-se exigir que em manifestacdo devidamente
justificada seja analisada a situacdo de cada um dos iméveis apresentados. a fim de justificar a escolha daquele que foi
selecionado para fins de contratacdo direta.

d) embora ndo se apliquem literalmente as disposicdes dos arts. 70 e seguintes da Lei 8.666/93 a fase de planejamento da
aquisicdo/locacao, é necessario que a Administracdo fixe prévia e justificadamente as caracteristicas minimas de que ela precisa
num imével.

e) antes da escolha ou consulta as opg¢des disponiveis no mercado, a Administracdo deve estabelecer quais sdo os critérios a
serem preenchidos por um imével a fim de atender a suas necessidades, como o tamanho da area (cf. art. 30, caput, do Decreto
7.689/2012), a necessidade ou ndo de estacionamento, a restri¢cdo a determinados lugares (cf. art. 30, §2 0, do Decreto 7.689
/2012), o atendimento por linhas de transporte publico etc.
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f) passa-se a consulta a 6rgaos publicos, como a Secretaria de Patriménio da Unido (SPU), sobre a existéncia de imével com as
caracteristicas estabelecidas, no intuito de possibilitar uma ocupagdo/aquisicédo a titulo gratuito, em obediéncia ao principio da
economicidade;

g) importante que a Administracdo, ao justificar a razdo da escolha do fornecedor, deixe expressos os motivos da recusa dos
iméveis apresentados, mas ndo selecionados, de forma que restem evidentes os aspectos distintivos daquele outro escolhido;

h) na fase de planejamento da aquisi¢do ou locacédo, deve a administracdo adotar os seguintes procedimentos: (c. 1) estabelecer
caracteristicas e requisitos do imével demandado, de acordo com as necessidades do caso concreto e obedecidas as premissas do
Decreto 7.689/2012: (c.2) consultar outros érgdos publicos, especialmente a Secretaria de Patrim6nio da Unido (SPU). sobre a
existéncia de imé6vel com as caracteristicas pretendidas, para fins de gratuitamente adquirir ou ocupar; (c.3) ndo havendo a
possibilidade de aquisicdo ou ocupagdo gratuita, dar publicidade a demanda de modo a averiguar as opgdes disponiveis no
mercado, por meio de uma espécie de Aviso de Procura de Imével, a ser publicado em jornal de grande circulacdo na localidade,
ou outro meio de publicidade que se revele mais efetivo, estabelecendo prazo razoadvel para apresentacdo das propostas de
imoveis; (c.4) de posse das propostas, deliberar sobre a forma de contratagdo cabivel (licitacdo, dispensa ou inexigibilidade); (c.
5) proceder na forma da lei 8.666/93, observando-se especialmente a necessidade de realizar avaliagdo prévia e de fazer uma
pesquisa de mercado; (c.6) nos casos de dispensa ou inexigibilidade, fazer constar dos autos os elementos mencionados no
paragrafo unico do art. 26 da Lei de Licitagoes, sendo imprescindivel, na definicdo da razdo da escolha do fornecedor, deixar
expressos 0s motivos da recusa dos iméveis ndo selecionados.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Coordenacao de Infraestrutura e Manutengdo - CINF/CGRL

/SPOA/SE Mariana Carolina Carvalho Novais

5. Descricao dos Requisitos da Contratacao

5.1. Para locacdo do imével seguiu-se o estabelecido na PORTARIA N° 19.385, DE 14 DE AGOSTO DE 2020, que institui
padrdo de ocupacdo e parametros para dimensionamento de ambientes em imdveis ocupados por 6rgdos do Ministério da
Economia e o Manual de Padrao de Ocupacdao e Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis Institucionais da
Administracao Federal Direta, Autarquica e Fundacional, disponivel no site do Ministério da Economia, auxiliar no
cumprimento da Portaria Conjunta n° 38, de 2020.

5.2. De acordo com 0 Manual AREAS COMPUTAVEIS sio passiveis de contabilizacio para fins de anélise do padréo de
ocupacao do imével, dividindo—se em:

5.2.1. Areas de Escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores, estagiarios e
terceirizados, que retinem as areas para o trabalho individual e coletivo, necessérias ao desempenho das atividades
administrativas as quais se destina o imével.

5.2.2. Area para o trabalho individual: 4rea 1itil destinada ao expediente continuo e composta por estacdes de trabalho
exclusivas, além de equipamentos e mobilidrios de apoio. Area para o trabalho coletivo: area itil destinada ao expediente
de carater transitério, composta por esta¢Oes de trabalho compartilhadas, além de equipamentos e mobilidrios de apoio,
que pode compor salas de reunido e ambientes de cotrabalho.

5.3. AREA NAO COMPUTAVEL: Area Util que, por atender demanda especifica do érgéo, legislacio ou norma atinente a
edificagdo, ndo é contabilizada para fins de anélise do padrdo de ocupagdo do imével, dividindo—se em:

5.3.1. Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulacéo vertical ou horizontal que conectam os ambientes e pavimentos
que compdem a edificacdo e a infraestrutura do imével, tais como hall, foyers, corredores, escadas, saidas de incéndio,
elevadores, reservatorios, barriletes, shafts, switchs, medidores, subestacdo, gerador, quadros técnicos, sala cofre,
garagens etc.

5.3.2. Areas Especificas: aquelas necessarias para atender demandas especificas do 6rgio, para além de suas atividades
administrativas, tais como Depésito de Mercadoria Apreendidas (DMA), 4rea de espera para atendimento ao publico,
restaurante, edificacdes voltadas majoritariamente para abrigar garagens, arquivos permanentes, laboratérios e arsenais.
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5.4. O im6vel deve estar totalmente concluido, em condig¢des de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Estudo e no
Projeto Basico a ser elaborado e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

5.5. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e
ocupacdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5.6. Os requisitos obrigatdrios e desejaveis constam do ANEXO I - Quadro de Requisitos do Imével, abaixo.

ANEXO I - QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

1- REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA PROTOCOLIZACAO/ENTREGA DA PROPOSTA

De modo a permitir a anélise das condicdes de oferta do mercado imobiliario e sua adequagdo ao padrdo exigido pelo Ministério
do Turismo- MTur, as propostas deverdo conter, como condicdo minima para que sejam analisadas, os seguintes requisitos e
informagdes, para andlise de cardter eliminatdrio:

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

1.1

Endereco do imével, niimero de pavimentos, area total, detalhando area ttil e area comum.

1.2

Preco total da proposta de locacdo e preco unitario por metro quadrado de area.

1.3

O imével deve pertencer a um Unico proprietario ou consércio/grupo de proprietarios.

1.4

preco previsto para a taxa de administracdo condominial, se for o caso.

Preco médio mensal do condominio em relagdo a area locada (especificar os servicos que o compdem) ou o

1.5

Areas computaveis e nio computéveis disponiveis do empreendimento ofertado.

e area de escritorio minima de 603mz2.
[Devendo ser observado o art. 4° do Decreto n° 10.193, de 2019:

"Art. 4°. Nos contratos para aquisi¢ao, locagdo, nova construgdo ou ampliagdo de imével, devera ser
observada a drea média de até nove metros quadrados de area qtil para o trabalho individual (area de
escritorio), a ser utilizada por servidor, empregado, militar ou terceirizado que exerca suas atividades no
imovel. (...)".

O im6vel deve possuir area construida de até 3.000m?, devendo possuir drea minima para depésito de 1.1502

1.6

As areas de escritério envolvem uma estrutura minima de 603m?2, sendo para atender o quadro de:
® 4 cargos efetivos - 36m?;
® 23 terceirizados - 207m?;

® 40 prestadores de servicos a serem alocados para execucdo de contrato de empresa
especializada em tratamento documental e digitalizacao - 360m?;

As areas especificas envolvem uma estrutura minima de 1.150 m?, sendo:

® 772 m? de area minima para instalacao de arquivos deslizantes e estantes de aco, livres de
colunas, sendo areas dividas em compartimentos de aproximadamente 200m?;

de referencia livre de colunas.

® 378 m? de area minima para armazenamento de bens méveis, separado da area de arquivos, e
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As salas de alocacdo de servidores e prestadores de servigo podem ser organizadas com divisérias e estagoes
de trabalho.

1.7

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

1.8

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no
Cartério de Registro de Iméveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

1.9

|[imével deve atender, por meio de documento ou declaracéo, todas as prescri¢des estabelecidas nas normas
federais e do Distrito Federal, normativos e padrdes das concessiondrias de servicos ptiblicos de eletricidade,
Agua e telefonia, e a legislagdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais
(norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.10

O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessiondrias e empresas
ptiblicas:

a) Companhia Energética de Brasilia - CEB;
b) concessionarias de telefonia e dados;
c) Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB;

d) Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal — SLU.

1.11

O im6vel deve ser composto por areas com vao livre de, no minimo 200m? para colocagdo de arquivos
deslizantes, totalizando no minimo de 672 m? de 4rea para instalacdo de arquivos deslizantes, 100m? para
instalacdo das estantes de aco.

As areas para instalacdo das estantes tipo gondolas de atacado, podem ser variadas, de preferencia livres de
coluna.

1.12

A 4rea ofertada para locacdo ao MTur deve apresentar pé direito nos locais de permanéncia prolongada de
lacordo com o Codigo de Edificagdes do Distrito Federal.

Para area de arquivos deve apresentar pé direito de no minimo 4m de altura e para areas das estantes tipo
gondolas de atacado pé direito de no minimo 5m.

1.13

O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com
infraestrutura publica de rede elétrica, telefonica, de 4gua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.14

O im6vel deve estar localizado em area préxima de até 15 km da Esplanada dos Ministérios, em razdo da
localizacdo do edificio sede do MTur e dos custos de deslocamentos de servidores, méveis e documentos.

1.15

O im6vel deve ser atendido pela rede transporte ptiblico regular do Distrito Federal.

1.16

O im6vel deve contar com acessos distintos para o ptblico em geral e de servicos, bem como area destinada
A carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.17

Declaracdo que concluird as adequagdes necessarias no prazo ndo maior que 90 dias, a contar da definicdo
do Layout.
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Declaracdo de que o imé6vel tem condic¢des de ser adequado as especificagdes constantes desse caderno de
1.18 [Especificagdes, com a apresentagdo de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas
especificas do imdvel, devera ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou
desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequac&o ao presente caderno, sem adicional dos
precos apresentados

1.19 |Validade minima das condig¢des oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.20 [Identificacdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.21 [Procuragdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de Prevencao de

1.22 [lncéndios — TPEIL

Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartdrio de Registro de Iméveis. Referida certiddo

1.23 , . . . .
devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

Copia da quitagdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto, emitidas pelos

1.24 . L
respectivos 0rgdos competentes.

A estrutura do telhado do galpdo devera ser em ago, com protecao contra ferrugem, evitando a proliferacdo

1.25 . . . .
de mICro-organismeos e insetos nocivos aos documentos.

O im6vel deverd possuir entradas independentes para veiculos e pedestres, com e guarita na entrada de

126, ~
veiculos e recepcdo na de pedestres.

2 - REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA ENTREGA DEFINITIVA DO IMOVEL, EM 90 (NOVENTA) DIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes classificados apds a etapa 1 (item 1 acima), as
propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informagdes considerando o prazo definitivo para ocupagdo do imével, para
andlise de cardter eliminatério:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

O piso da area de galpdo/dep6sito deve ser resistente a impacto, e com pintura de tinta tipo ep6xi ou

2.1 . . .
revestido por material resistente a peso.

IAs paredes do im6vel ndo devem possuir imperfei¢oes em sua superficie, ou patologias oriundas do
2.2 [sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser
pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.3 |As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material resistente a umidade.

Na drea administrativa/ de escritérios:

Se houver forros, estes devem ser modulados e removiveis, quando houver, pintados com tinta lavavel, em
2.4 |cores claras e ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.
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Se for lajes, estas devem pintadas com tinta lavavel, em cores claras e ndo poderdo apresentar
irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.5

Os forros/lajes/teto na area de galpao devem possuir isolamento térmico e as janelas, caso tenham, devem
possuir fechamento ou isolamento que impecam a entrada de poeira ou qualquer outros materiais.

2.6

O imével deve seguir as Normas da ABNT e as determinagdes do Corpo de Bombeiros do Municipio.

2.7

|As esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos,
infiltracOes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

2.8

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentagdo, pintada e com todos os vidros limpos e
em perfeito estado.

29

As instalacOes elétricas de baixa tensdo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e
padroes exigidos pela concessiondria de energia elétrica e atender as prescricdes das normas técnicas da
JABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.10

O imével deve possuir medicdo individual de energia para as areas ofertadas ao MTur, por meio de
rel6gio medidor.

211

O imével, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir elevador de acessibilidade para
deficientes e movimentacdo de cargas.

212

O im6vel deve possuir luzes de emergéncia; rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o
sistema de controle predial e sistema de combate e prevencdo de incéndios.

213

O imével deve apresentar iluminagdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de
janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com dareas abertas.

2.14

O imével deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentagdo dos quadros de edificacdo derivada
diretamente da subestacdo; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacéo (interna e externa) e
tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores, copiadoras, impressoras e
servidores de rede; local apropriado para instalagdo de circuitos alimentadores para nobreaks de
propriedade do MTur; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos sensiveis
'microcomputadores/central telefonica, apresentado resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com
a malha de terra do sistema de forga; capacidade de expansdo da carga futura do sistema elétrico de no
minimo 20% (vinte por cento).

2.15

O imével deve contar nas areas comuns com banheiros em nimero compativel com a lotagdo do prédio,
dimensionados segundo as exigéncias do Cddigo de Edificagdes do Distrito Federal e nos normativos
vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento,
trinca, quebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso.

2.16

O imével deve possuir reservatoério(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento
do consumo médio didrio.

2.17

[Devera ser fornecido documentacao e projetos das redes elétrica, l6gica e de telefonia, em conformidade
com a legislacdo vigente.
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3 - REQUISITOS DESEJAVEIS QUANDO DA ENTREGA DEFINITIVA DO IMOVEL, EM 90 (NOVENTA) DIAS

Apoés a etapa 2 (item 2 acima), serdo consideradas as demais caracteristicas do empreendimento ofertado consideradas ndo
obrigatdrias, porém desejaveis pelo MTur, para andlise de cardter classificatério:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

3.1 [Infraestrutura de rede de dados e elétrica estabilizada.

Sistemas de nobreaks, cabeamento estruturado certificado, switches (devendo ser evitados hubs) e

3.2
tomadas para a distribuicdo e protecdo da rede logica, para protecdo do sistema de TI do MTur

3.3 [Portdes de correr eletrdnicos para acesso a garagem.

3.4 [Identificagdo na fachada do prédio com a logomarca do MTur.

Sinalizacdo em todas as 4reas administrativas e comuns (salas, escadas, elevadores, extintores, garagem,

3.5 .
copa, banheiros, etc.)

3.7 |Estacionamento privativo preferencialmente com no minimo 3 da vagas.

Observacdo: A lista acima ndo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas.

6. Levantamento de Mercado

Levantamento de mercado, que consiste na prospeccdo e andlise das alternativas possiveis de solu¢des, podendo, entre outras
opcoes:

a) ser consideradas contratacGes similares feitas por outros 6rgéos e entidades, com objetivo de identificar a existéncia de novas
metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da administragao; e

b) ser realizada consulta, audiéncia ptiblica ou didlogo transparente com potenciais contratadas, para coleta de contribuicdes.

6.1. O Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragdo Federal
Direta, Autdrquica e Fundacional. O documento é um instrumento norteador, auxiliar no cumprimento da Portaria Conjunta n°
38, de 2020. A norma estabeleceu que o indice de ocupacéo de areas publicas deve ser de 7 a 9 m? por posto de trabalho para
servidor, colaborador, terceirizado de escritério ou estagidrio em dia normal de atividade, e também estabeleceu uma atualizacao
cadastral das informagdes referentes a ocupagao dos iméveis utilizados pelos entes do Executivo Federal.

6.2. "O Manual traz orientagdes, critérios técnicos e diretrizes para o dimensionamento e adequacdo de iméveis, proprios ou
alugados, voltados a atividade institucional, no intuito de otimizar os espagos, incentivar o compartilhamento e,
consequentemente, diminuir custos”, afirmou o secretario de Coordenacdo e Governanca da Unido, Fernando Bispo (pag. 2 do
Manual, na apresentagdo). De acordo com o secretdrio, as regras deverao ser observadas também para os 6rgdos que solicitarem o

compartilhamento de edificios. “E uma situacdo que foi acelerada devido ao teletrabalho trazido em funcéo da pandemia.
6.3. O objetivo da publicacgdo é a racionalizacdo dos espacos e a reducdo dos custos com imoveis utilizados no servico publico. A

iniciativa partiu de parametros estabelecidos pela Receita Federal na gestdo de seus imdveis e foi adaptada ao conjunto de érgaos
vinculados ao Ministério da Economia.
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6.4. De acordo com o citado Manual, considera-se Areas Especificas: aquelas necessérias para atender demandas especificas do
6rgdo, para além de suas atividades administrativas, tais como Depésito de Mercadoria Apreendidas (DMA), area de espera para
atendimento ao publico, restaurante, edificagdes voltadas majoritariamente para abrigar garagens, arquivos permanentes,
laboratérios e arsenais.

6.5. Trata-se de ambientes que atendem a demandas especificas da unidade e ndo sdo contabilizados para fins de andlise do
padrio de ocupacio, a fim de evitar discrepancias nos indices de Ocupacéo e proporcéo de areas avaliados.

6.6. Quando delimitadas por fechamentos verticais, sua contabilizagdo resume-se a metragem quadrada da area de piso do
ambiente dessa categoria. Para a contabilizacio de Areas Especificas ndo delimitadas por vedacdes verticais, existemn algumas
particularidades, conforme tépicos abaixo. Casos ndo cobertos por este manual deverdo ser avaliados pela equipe de engenharia e
arquitetura responsavel pelo imével.

6.7. Ainda no mesmo Manual, as Areas de Apoio sdo Areas Uteis que ddo suporte as Areas de Escritério. O somatério de Areas
de Apoio nio deve superar 30% das Areas Computaveis. Sdo categorizadas por auditdrios, copas, sanitarios, vestiarios, guaritas,
salas de motoristas, espacos multiuso, espacos de convivéncia, refeitérios, salas de arquivos correntes, estacoes de
autoatendimento voltado ao ptiblico, reprografia, depésitos voltados a atividade administrativa e 8 manutencgdo predial etc.

6.8. Entretanto, o Manual estabelece que, para dimensionamento e projeto de arquivos, deverao ser observados os manuais
de boas praticas da gestao documental, sendo prioritario o uso de arquivos do tipo deslizantes.

7. Descricao da solucao como um todo

Descricao da solugcdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencao e a assisténcia técnica, quando for o
caso, acompanhada das justificativas técnica e econdmica da escolha do tipo de solugéo.

7.1. O im6vel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:
a) Area construida total entre 2.500m? e 3.000m? em tinico imével concluido;

b) Area de galpdo/depésito minima de 1.150m2. Areas com véo livre de, no minimo 200m? para colocacio de arquivos
deslizantes, totalizando no minimo de 772 m? de &rea para instalacdo de arquivos deslizantes, com pé direito minimo de
4m de altura, e demais areas para depésito de bens méveis;

c) Area de escritério minima de 603m2.
d) Estar localizado numa distancia de até 15km da regido da Infovia de Brasilia, local da sede do MTur.

e) Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da cidade situadas na zona administrativa no
Plano Diretor do Distrito Federal;

f) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢des previstas na NBR 9050 e Lei n° 10.098, de 2000;
g) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do contrato de locagao;

h) InstalacGes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de
vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizacdo, devidamente atestadas;

i) Escadas e/ou rampas (caso tenha) com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimdos instalados, sinalizagdo e
iluminagdo de emergéncia;

j) Imével em perfeitas condi¢des de uso, com habite-se, em especial atengdo as normas que regem as instalagoes de
prevencao e combate a incéndio;

k) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura;

1) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos, manchas e
rachaduras;

m) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
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n) Elevadores, caso houver, em perfeito estado de conservagdo, apresentando condi¢des plenamente seguras de utilizagdo
em concordancia com normas da ABNT e laudo do técnico responsavel;

0) Para iméveis com mais de um pavimento, passa a ser obrigatéria disponibilizacdo de elevador de manejo de carga.

p) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protec¢do deverdo estar de acordo com o dimensionamento da carga prevista para o
imoével;

q) Deverd o sistemas elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imdvel estar em perfeitas condi¢cdes de uso,
seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

r) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas necessarias para manutencdo dos padroes de
seguranca exigidos pelos 6rgdos de seguranca ficardo a cargo da empresa LOCADORA, incluindo a renovagéo anual do
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imével;

s) Numero de pontos l16gicos, telefénicos e elétricos compativeis com o quantitativo de servidores que irdo ocupar o
imoével;

t) A instalacdo dos pontos logicos, telefonicos e elétricos, nas areas administrativas, serdo realizados pela empresa
LOCADORA, inclusive com fornecimento de pegas;

u) Dispor de Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas pertinentes da ABNT e
adequadas as necessidades das instalacdes elétricas, telefonicas e légica, bem como manutengdo dos equipamentos
pertinentes por conta da LOCADORA;

v) Contemplar ou apresentar suporte para atender aos seguintes requisitos de Tecnologia da Informagdo: Cabeamento
(gigabit) horizontal/vertical certificado; e Rede elétrica trifasica 380Volts e estabilizada;

w) Dispor de espago para veiculos oficiais e para caminhdes em ntiimero nao inferior a 03 (trés) vagas.

x) No minimo uma copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de energia (110V/220V), com espago suficiente para a
colocagdo de 1 geladeira, de 1 forno de micro-ondas e de mesas para refeicdo de servidores e prestadores de servigo;

y) Deveré atender aos aspectos técnicos exigidos pela legislacdo atual, especificamente de acordo com a Norma de
Inspecdo Predial/2012 do IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de Engenharia — Entidade Nacional, da
NBR 5674/2012 — Manutencgdo de Edificagdes e NBR 15575:2013 Norma de Desempenho de Edificagdes, da ABNT —
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, Norma NBR 8160, NBR 5410/97, Resolucédo n° 218, de 29 de junho de 1973,
do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA, NBR 5419/2005, NBR 16401:2008-1 InstalagGes de ar
condicionado — Sistemas centrais e unitarios — Parte 1 - Projeto das instalagdes; NBR 16401:2008-3 — Qualidade do ar
interior; e Portaria MS/GM 3523/1998, NBR 10152: - Niveis de ruido para conforto acuistico e a NBR 15575:2013 —
Avaliagdo de desempenho, NBR 5413:1992 — Ilumindncia de interiores, NBR 12693:2010 - Sistema de protecao por
extintores; nem o teste hidrostatico das mangueiras, de acordo com a NBR 12779 - Mangueiras de incéndio — Inspecdo,
manutencdo e cuidados, NBR 13768:1997 — Acessdrios destinados a porta corta-fogo para saida de emergéncia —
Requisitos; e NBR 11742:1997 — Porta corta-fogo — Especificacdo, NR 10 do Ministério do Trabalho e Emprego e NBR
14276:2006 — Brigada de incéndio , NR 23 quanto aos extintores, NBR 12779:2004 — Inspec¢do, manutengao e cuidados,
NBR 9050:2004 e a NBR 9077:2001 — Saida de emergéncia em edificios que podem desorientar e provocar acidentes
numa situacdo de risco, Portaria 408 do Ministério da Satide, NBR 9050:2004 — Acessibilidade a edifica¢des, mobiliério,
espacos e equipamentos urbanos, NBR 9050:2004, NBR 15575:2013;

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memérias de célculo e dos documentos que lhe ddo suporte,
considerando a interdependéncia com outras contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala.

8.1. Atualmente o acervo documental do Ministério do Turismo ocupa véarios iméveis, localizados em diversos enderecos e com
as seguintes situacdes conforme quadro abaixo, ANEXO II - (Areas Ocupadas).

METRO

QUADRADO
IMAGEM

UNIDADE| ACERVO LOCALIZACAO SITUACAO
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DE AREA
OCUPADA
ATUAL

CDOC

CULTURA

Ed. Parque Cidade Corporate,
Brasilia/DF

Imagem 1
e?2

O acervo encontra-se todo
em arquivos deslizantes.

Existe a necessidade de
mudanca do acervo do Ed.
Parque Cidade, uma vez
que o contrato de locacao
esta sob égide do Min. da
Cidadania e ha necessidade
de manter esse acervo em
local de égide do MTur.

Ocupam:

130 m2no 5
subsolo; e

422,59 m?2no 1
subsolo

CDOC

EMBRATUR

SCIA - Quadra 14, conjunto 03,
Lote 01 - Brasilia/DF

Imagem 3 e
4

O acervo encontra-se

em em paletes,
armazenado em estantes
tipo gondolas para atacado
e estantes de aco para
caixas.

No local, também, tem
bens méveis. O acervo
documental sera colocado
em arquivos deslizantes e
as estantes tipo gondolas
para atacado sera
disponibilizado para a
CAMP colocar os bens
méveis utilizando um
espaco menos de forma
mais organizada.

A contratagdo atual do
Galpdo do SCIA — Quadra
14, conjunto 03, Lote 01,
em Brasilia —-DF, de 600m?
de area construida é de R$
6.000,00 mensais,
conforme se verifica no
Contrato n° 37/2007, no
processo 72031.007880
/2020-41, documento SEI
0601864.

600 m?

CDOC

EMBRATUR

SBN

Imagem 5

O acervo da Embratur esta
armazenado em arquivos
deslizantes que ird para o
galpdo, ocupa area de
aproximadamente 120m?

120m?

A equipe da CDOC possui
22 servidores e 14
terceirizados; e atualmente
10 séo ligados as
atividades de Arquivo,
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sendo 2 servidores e 8
terceirizados, e os demais
ao Protocolo e Biblioteca.

Existe a necessidade de
mais pessoal, que poderdo
ser compostas

de terceirizados, estagiarios
para as necessidades do
arquivo ou contratacoes
para tratamento do acervo,
a ser planejada pela
unidade. Porém recomenda-
se prever area para esse
tratamento técnico e gestao
de rotina dos arquivos.

O processo ja esta de
contratagao para
tratamento técnico e
digitalizacdo estd em
andamento, e teremos
previsao de alocagao de
cerca de 40 pessoas.

Considera-se 9m? para
cada pessoa. (o art. 3° do
Decreto 7.689, de 2012, o
célculo da area média de
até nove metros
quadrados por pessoa)

Area
recomendavel

para equipe de 50
pessoas é de 450

m?2

CAMP

CULTURA
(patriménio)

Ed. Parque Cidade Corporate,
Brasilia/DF

Imagem 6,
7e8

Ocupam area de
aproximadamente 178 m?
no 12° andar.

178m?

CAMP

CULTURA

(patriménio)

Ed. Parque Cidade Corporate,
Brasilia/DF

Imagem 9 e
10

Ocupam area de
aproximadamente 188 m?
no -5 subsolo.

188 m?

CAMP

CULTURA

(patriménio)

SAAN Quadra 04, Lote 916,
Brasilia/DF

Imagem
11,1213

Ocupam éarea de
aproximadamente 190 m2.

190 m?

CAMP

CULTURA

(patriménio)

Funarte - Setor de Divulgacao
Cultural, Brasilia/DF (cedido
temporariamente

Foto 14 e
15

Ocupam éarea de
aproximadamente 42 m2.

42 m?

CAMP

MTur

Esplanada dos Ministérios, Bloco
BeU

Equipe

A equipe a ser contratada
serd composta de 8
terceirizados (6
carregadores e 2
almoxarifes), mais 2
servidores. Considera-se
9m? para cada pessoa.

Area
recomendavel

para equipe de 10
pessoas é de 90m?

4 terceirizados da limpeza,
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. 2 postos de seguranga e 1
CGRL MTur A ser alocada Equipe 63m?
posto de
brigadista. Considera-se
9m? para cada pessoa.
(area de depo.51t0)+(area 2.473,59m?*
de uso exclusivo)

*ndo contabilizado nessa metragem areas de uso comum (estacionamentos, escadas, banheiros, salas de reunido, auditérios, entre
outras), e foi contabilizada area de uso comum dos depositos (motivo principal da necessidade de locagdo desse imével).

Nota: considerando as limitacdes da tabela no Sistema ETP Digital, as imagens das instalagdes citadas no quadro Anexo II -
(Areas Ocupadas) foram inseridos como anexo deste documento.

8.2. Considerando o quadro acima, ANEXO II - (Areas Ocupadas), com o levantamento das areas atuais ocupadas pelo 6rgéo,
chega-se a seguinte necessidade:

Programa de Necessidades
Categoria
. Escritorio
e. - || N°de [|Area ( . .
Setor (|Especificacdo Apoio, Observagoes
Pessoas|| (m?) ..
Técnica ou
Especifica)
cargos area de
cpoc| '8 2 |8 oy
efetivos escritorio
.. area de A ini i 4 3 adi a
cDOC |lterceirizados 48 432 ae Area de pessoal minima considerando calc‘ulo da area,medla de, até
escritorio nove metros quadrados por pessoa e excluindo-se do calculo as areas
de uso comum (estacionamentos, escadas, banheiros, salas de reunido,
auditdrios, depdsitos, entre outras)
cargos area de
camp| '8 v IST: N e . .
efetivos escritorio Considera-se 9m? para cada pessoa. (o art. 3° do Decreto 7.689, de
2012, o calculo da area média de até nove metros quadrados por
pessoa)
. area de
CAMP{terceirizados 8 72 escritorio Teremos a previsao de alocacao de 67 pessoas.
Limpeza e area de
CGRL [P 7 | 63 o
seguranca escritorio
. nao se . o A S osi ini ari 3
CDOC [larquivos _ 772 |l4rea especifica Area do.T gal'pao/deposuo mn.uma nec'essarla para alot,:a(;eilo de o
aplica estanterias tipo gondola, arquivos deslizantes e bens méveis do 6rgéo.
O total de area de depdsito (arquivos e bens méveis) atual ocupada em
L ndo se ; - varios locais é de 1.870,59m?, porém, sera feita um armazenamento dos
CAMP|[bens méveis . 378 |[area especifica . . . . . )
aplica materiais de forma mais racionalizada, que passard a 1.150m
1.753

8.3. Considerando o programa de necessidades e o Dimensionamento Preliminar ou Pré-Dimensionamento previsto no citado
Manual de Padrao de Ocupacio e Dimensionamento de Imoveis Institucionais da Administracdo Federal, para estimar
area construida limite para locagdo, temos:
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8.3.1. Considerando que existe a necessidade minima identificada no quadro acima de 603m3 para 4rea de escrit6rio e
Considerando que existe a necessidade minima de 1.150m? de area especifica;

8.3.2. Considerando um imével de até 3.000m? de area construida;
8.3.3. Considerando que a Area Util bruta desse imével é 90% da area construida = 2.700m?

8.3.4. Considerando que a Area Técnica bruta desse imével podera ser calculada sem analise prévia das plantas de
leiaute do imével existente e sera estimada em 30% da Area Util bruta = 810m?2.

8.3.5. Considerando que a Area Computavel bruta desse imével podera ser calculada sem analise prévia das plantas de
leiaute do imével existente e sera estimada em 70% da Area Util bruta = 1.890m2.

8.3.6. Considerando que a Area Computavel estimada corresponderé ao resultado da subtracio da Area Computavel
bruta do imével pelas Areas Especificas, mensuradas a partir de consulta prévia as plantas de leiaute. Este é o tinico
calculo que demanda consulta de plantas, porém considerando que a planta do imével seja de até 3.000m? de area
construida, teremos:

- Area Computével estimada = Area Computével bruta - Areas Especificas
- Area Computavel estimada = 1.890m? -1.150m? = 740m?

8.3.7. Considerando que o indice de ocupagio é sempre a razdo entre Area Computavel e Populacéo Principal, o Indice
de Ocupacdo maximo do imével serd de 12m? de Area Computavel por posto de trabalho e o minimo, de 9m?2 de Area
Computével por posto de trabalho.

- Temos 67 individuos para ocupacéo do imével, assim: Indice de Ocupagio = Area Computével / individuos = 740m? /
67 = 11m?

8.4. Em sintese:

8.4.1. Esse imé6vel a ser locado podera ter no minimo 603m? e no maximo 740m? de 4rea destinada ao Indice de
Ocupacao;

8.4.2. Esse imé6vel a ser locado podera ter no minimo 1.150m? e no maximo 1.890m? de 4rea destinada as Areas
Especificas;

8.4.3. Esse imével a ser locado podera ter no no maximo 3.000m? de construida.

8.5. Demais éareas de estacionamentos, escadas, banheiros, salas de reunido, auditérios, depdsitos, entre outras ndao foram
contabilizadas para essa necessidade acima, porém fardo parte do imével a ser locado e contardo a metragem para calculo de
valor locado, no limite de até 3.000m? de area construida.

8.6. O Manual de Recomendacodes para Construcao de Arquives do Arquivo Nacional (0807006), elaborado pela Camara
Técnica de Conservacdo de Documentos, tece consideracoes quanto a forma de disposicdo para acervos documentais e previsao
de 4rea para reservada ao tratamento técnico do acervo.

8.7. Nesse sentido, de acordo com o citado Manual, trés areas especificas devem ser planejadas: area reservada ao trabalho
técnico e aos depdsitos, totalmente vedada ao ptiblico; drea administrativa, parcialmente vedada ao publico e; area publica.

8.8. Deverdo ser considerados, também, as condi¢des e dimensdes do terreno; os regulamentos e tradi¢des, as condigdes
climéticas e outras caracteristicas locais; o fluxo de trabalho e de atendimento ao ptiblico; e as considera¢des sobre caracteristicas
fisicas, formatos dos documentos, volume do acervo e expectativa de crescimento.

8.9. Recomenda-se que a cada 5.000 metros lineares de acervo se tenha cerca de 14 funciondrios para gerir o acervo, porém como
a administracdo publica carece de pessoal, o acervo do MTur que hoje se aproxima a cerca de 14.000 metros lineares, terd
necessidade de aumentar a equipe, o que podera ser planejado em outras contrata¢cdes do 6rgdo. Porém, é recomendavel prever
para a necessidade de um galpdo uma area para o trabalho técnico, além da area para os depositos.

8.10. A Coordenacdo de Gestdo Documental - CDOC, em andlise das areas que precisam ser desocupadas, dreas que serao
necessarias para recebimento de documentos e dreas necessdrias para alocacdo de pessoal para execucdo de contrato que objetiva
o tratamento técnico arquivistico e digitalizacdo do acervo, aferiu-se a necessidade de 672 m? para instalacdo de arquivos
deslizantes, 100m? para instalacdo das estantes de aco para caixas da Embratur e 540 m? para alocacdo da equipe, que contard
com aproximadamente 48 terceirizados e 2 servidores. SINTESE: 772m? de 4rea de depésito e 540 m? de pessoal.
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8.11. Fora informado da necessidade de area, também, para abrigar os bens méveis alocado em diversas areas e em diversos
iméveis, em que varios deverdo ser desocupados pelo MTur, assim, a Coordenagdo de Administracdo de Material e Patriménio -
CAMP foi consultada da necessidade de area, apontando a 4rea total necessaria de 598 m? de 4rea de armazenamento e espago
para alocacdo de 8 terceirizados (6 carregadores e 2 almoxarifes) e 2 servidores.

8.12. A 4rea para alocagdo de bens mdéveis serd racionalizada por meio do uso das estantes tipo gondolas ja existentes, cuja
metragem cubica de capacidade é de aproximadamente 699m? e ocupa uma area de aproximadamente 278m? o que reduzira a
necessidade da CAMP em cerca de 210m? de érea, ficando contabilizada area de 378m? para depésito de bens méveis. SINTESE:
378m?2 de area de deposito e 90 m? de pessoal.

8.13. Soma-se a isso, area para a estimativa de 4 terceirizados da limpeza, 2 postos de seguranca e 1 posto de brigadista é de
63m? de area.

8.14. Considerando a impossibilidade de construgdo de um prédio préprio para os acervos do MTur (Turismo, Cultura,
EMBRATUR), a Secretaria de Patrimonio da Unido - SPU por meio do sistema SPIUnet, que é um dos instrumentos da SPU
para gerenciar a utilizacdo dos imdveis da Unido de carater "Bens de Uso Especial”, foi consultada quanto a existéncia de um
imével de no minimo 1.472,59 m? a 3.000m?, de area construida, do tipo galpao, localizado numa distancia de até 15km da regidao
da Infovia de Brasilia. Porem, houve negativa dessa disponibilidade, conforme Declaracdo de Indisponibilidade0761238.

8.15. A Portaria MPOG 249/2012, néo revogada, que estabeleceu normas complementares para o cumprimento do Decreto n°
7.689/2012, ndo dispos acerca da restricdo de imodveis a bairros ou regides especificas, limitando-se, no que diz respeito ao art. 3°
do Decreto em tela, ao seguinte:

Art. 6° No caso do art. 3° do Decreto 7.689, de 2012, o calculo da area média de até nove metros quadrados deve considerar
apenas a area de uso exclusivo do servidor, empregado, militar ou terceirizado, para o desempenho de suas atividades, excluindo-se
do célculo as areas de uso comum (estacionamentos, escadas, banheiros, salas de reunido, auditérios, depésitos, entre outras) e as
areas destinadas ao atendimento ao ptblico.

Art. 7° A exigéncia de drea média de nove metros quadrados por area util a que se refere o art. 3° do Decreto n° 7.689, de 2012, ndo
se aplica aos seguintes casos:

I - quando existir projeto arquiteténico padronizado, devidamente aprovado pelo Ministro de Estado; e
II - nas situagGes em que haja projetos arquitetonicos ja contratados e finalizados até a edi¢do do Decreto n° 7.689, de 2012.

8.16. Ja 0o Manual de Padrao de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracao

Federal Direta, Autarquica e Fundacional, disponivel no site do Ministério da Economia, auxiliar no cumprimento da Portaria
Conjunta n° 38, de 2020, estabelece que a Area Computével minima resultara da multiplicacéio da Populagdo Principal do imével
pelo Indice de Ocupacdo minimo de 9m? (nove metros quadrados).

8.17. Ressalva-se, contudo, que o termo “atendimento ao publico” é um conceito juridico indeterminado, posto que o decreto em
tela ndo especificou se tal atendimento tratar-se-ia de atividade precipua ou residual do locatério.

9. Estimativa do Valor da Contratacao

9.1. Com base no Caderno de Logistica: Contratagdes ptblicas sustentaveis do antigo MPOG, que apresenta diretrizes com base
no inciso V do art. 15. da Lei 8.666 de 1993, que apresenta a necessidade de que as compras, sempre que possivel, deverdao
balizar-se pelos precos praticados no ambito dos 6rgdos e entidades da Administracdo Publica, foi efetuada pesquisa para
definicdo do mapa estimativo de precos a ser considerado na pretensa contratagdo.

9.2. Em consonancia com a INSTRUCAO NORMATIVA N° 73, DE 5 DE AGOSTO DE 2020, a pesquisa de precos sera
realizada mediante a utilizacdo dos seguintes parametros:

Art. 5° A pesquisa de pregos para fins de determinacdo do preco estimado em processo licitatério para a aquisi¢ao e contratacdo de
servicos em geral sera realizada mediante a utilizacdo dos seguintes parametros, empregados de forma combinada ou ndo:

I - Painel de Pregos, disponivel no endereco eletrénico gov.br/paineldeprecos, desde que as cotagdes refiram-se a aquisicdes ou
contratagdes firmadas no periodo de até 1 (um) ano anterior a data de divulgacdo do instrumento convocatdrio;

II - aquisicoes e contratacdes similares de outros entes publicos, firmadas no periodo de até 1 (um) ano anterior a data de divulgacdo
do instrumento convocatorio;
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IIT - dados de pesquisa publicada em midia especializada, de sitios eletronicos especializados ou de dominio amplo, desde que
atualizados no momento da pesquisa e compreendidos no intervalo de até 6 (seis) meses de antecedéncia da data de divulgagdo do
instrumento convocatério, contendo a data e hora de acesso; ou

IV - pesquisa direta com fornecedores, mediante solicitacdo formal de cotacdo, desde que os orcamentos considerados estejam
compreendidos no intervalo de até 6 (seis) meses de antecedéncia da data de divulgagdo do instrumento convocatério.

§1° Deverdo ser priorizados os parametros estabelecidos nos incisos I e II.

9.3. Importante destacar que a norma estabelece no §1°, do art. 5° a preferéncia pelo uso do Painel de Precos e pelas
pesquisas em contratacdes similares de outros entes ptiblicos.

9.4. As pesquisas realizadas estdo acompanhadas dos precos unitarios referenciais e dos documentos que lhe dao suporte.

9.5. Cabe registrar que as pesquisas foram realizadas primeiramente no Painel de Precos, conforme o documento SEI n° 0802037,
disponivel no endereco eletrénico gov.br/paineldeprecos, que estdo inclusas nos autos deste processo, com os respectivos links
nas planilhas abaixo de pregos praticados no mercado. Os resultados da pesquisa no Painel de Precos 0802037 ndo puderam ser
utilizados devido o resultado da busca, utilizando-se como critério de busca o termo LOCACAO DE IMOVEL - Esfera:
FEDERAL e o termo LOCACAO DE IMOVEL — Esfera: ESTADUAL, ndo ser localizado nenhum imovel no Distrito Federal, o
que inviabiliza um comparativo de precos, também, ndo sendo localizado nenhum resultado na pesquisa de imé6vel alugado do
tipo galpdo.

9.6. Ndo sendo localizados no Painel de Precos os itens da pretensa licitacdo, passou-se a fazer a pesquisa nos maiores sites de
aluguel de iméveis no Distrito Federal, dentre os sites foram pesquisados:

® Site https://www.wimoveis.com.br/ - critérios de busca utilizado Galpao/depédsito/Barracédo - entre 2000 a 3000 m? em
Setor Industrial, DF;

® Site https://www.zapimoveis.com.br/ - - critérios de busca utilizado Galpao/depésito/Armazém - entre 2000 a 3000 m?
em Setor Industrial, DF;

® Site https://www.dfimoveis.com.br/ - critérios de busca utilizado Galpdo - entre 2000 a 3000 m? em Setor Industrial, DF.

9.7. Dos iméveis encontrados, foi calculado o valor do aluguel por m?, dividindo o valor do aluguel pelo total de area construida
em m?

9.8. O Setor industrial do DF foi pesquisado, por ser formado de diversas areas do DF, proprias para galp@o e localizado num raio
de até 15km da Esplanada, distancia razoavel e que ndo venha a dispender alto custo de transporte quando necessario o envio de

material ou documentagdo para o local.

9.9. Conforme apresentado, a média do m? dos imdveis pesquisados é de R$ 22,76 o valor do m?, totalizando a média estimada de
R$ R$ 68.280,00, mensais, para 3.000m? de area construida.

9.10. De acordo com a pesquisa realizada, conforme documentos anexos, se chega aos seguintes valores estimados:

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS PRATICADOS NO MERCADO

LOTE1
PRECO DO M? )
MEDIA
meos | eon [Vhn | wim
IMOVEL * 1-oNTRATATACOES
. . PESQUISADO PUBLICAS DO TOTAL
I'TEM] DESCRICAO JUNIDADEJQUANT. REFERENCIA JUNITARIO ITEM |DOITEM
(R9) POR |POR ANO
MES
(considerado (R$) (R$)
valor do m? da (R$)
area construida)
23,33
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LOCACAO DE
IIMOVEL NO
DF,
LOCALIZADOS
NUM RAIO DE
ATE 15KM DA
AREA
CENTRAL DE
BRASILIA

3.000

Site https://www.
[wimoveis.com.br
- critérios de
busca utilizado:
Galpao/depdsito
Barracao

entre 2000 a
3000 m? em
Setor Industrial,
IDF 0806920

25,00

23,69

25,00

23,33

25,00

23,33

Site https://www.
zapimoveis.com.
br/

- critérios de
busca
utilizado: Galpao

22,76

Estudo Técnico Preliminar 6/2021

68.280,00

819.360,00

L. 23,45
depdsito

Armazém

entre 2000 a
3000 m? em
Setor Industrial,
IDF 0806933

Site https://www. 21,00

dfimoveis.com.br
- critérios de
busca utilizado:
Galpdo entre
2000 a 3000 m?
em Setor
Industrial,
DF 0806936

20,00

20,00

20,00

9.12. O valor total da contratacdo ndo podera exceder R$ 819.360,00 anual para até 3.000m? de area construida.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10.1. De acordo com os normativos vigentes ha 4 métodos para proceder o parcelamento do objeto da licitagdo:
a) realizagdo de licitagdes distintas, uma para cada parcela do objeto (parcelamento formal);

b) realizacdo de uma unica licitacdo, com cada parcela do objeto sendo adjudicada em um lote (ou grupo de itens) distinto
(parcelamento formal);

c) realizagdo de uma tnica licitagdo, com todo o objeto adjudicado a um tnico licitante, mas havendo permissdo para que as
licitantes disputem o certame em consércios (parcelamento material);

d) realizacdo de uma tinica licitagdo, com todo o objeto adjudicado a um tnico licitante, mas havendo permissdo para que a licitante
vencedora subcontrate uma parte especifica do objeto (parcelamento material).
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10.2. No caso em tela, trata-se de uma dispensa de licitagdo prevista no artigo 24, Inciso X - para a compra ou locagdo de imével
destinado ao servigo ptiblico, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia, da Lei 8.666/93.

10.3. A pretensa contratacdo é de apenas um item para locacdo de imovel tipo galpdo, ndo havendo possibilidade de
parcelamento, ndo sendo aplicavel parcelamento da solucéo.

11. Contratacées Correlatas e/ou Interdependentes

Contratacdes correlatas e/ou interdependentes
11.1. As contratac¢Ges correlatas para realizacao da mudanca e utilizacdo do imével sdo:

11.1.1. Processo: 72031.012284/2020-82 - Contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servicos técnicos
especializados em tratamento documental e digitalizacdo dos acervos que compdem o patrimdnio arquivistico
do Ministério do Turismo.

11.1.2. Processo: 72031.005129/2020-18 - Contratacdo de empresa especializada para ampliagdo de Sistemas em
médulos de arquivamento e armazenamento deslizante existentes, contemplando a desmontagens, transporte e montagem
de arquivos que necessitem mudarem de local; retirada e guarda temporaria do acervo até a adequacao da 4rea, aquisicao
e instalagdo de itens de seguranca nos locais de arquivos existentes para prevencdo e combate a incéndio, contemplando
a manutencdo dos sistemas existentes, com vistas a atender as necessidades de armazenamento de documento de forma a
preservar e garantir a seguranca do patrimonio documental do Ministério do Turismo.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Demonstragdo do alinhamento entre a contratacdo e o planejamento do 6rgdo ou entidade, identificando a previsdao no Plano
Anual de Contratagdes ou, se for o caso, justificando a auséncia de previsdo.

12.1. A pretensa contratacdo esta alinhada com elementos dos PLS - Compras e Licitagdes Sustentdveis e o Plano de Logistica
Sustentéavel planos do érgdo e com as metas do Plano Plurianual (PPA), uma vez que as atividades operacionais de Unidade
Executora sdo exercidas, principalmente, pela Coordenacdo-Geral de Recursos Logistico (CGRL), da SPOA.

12.2. O servigo encontra-se previsto no Plano Anual de Contratacdes de 2020, conforme consta no Comprovante SEI
n° 0819273 e com orcamento reservado, por meio da Nota de Crédito NC n° 50 - SEI n° 0821039.

13. Resultados Pretendidos

a) Declarar os beneficios diretos e indiretos que o 6rgdo ou entidade almeja com a contratacdo, em termos de economicidade,
eficacia, eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito
a impactos ambientais positivos (por exemplo, diminui¢do do consumo do papel ou energia elétrica), bem como, se for o caso, de
melhoria da qualidade de produtos ou servicos oferecidos a sociedade.

13.1. Dentre os resultados alcangados teremos:
® Racionaliza¢do e modernizagdo dos servicos arquivisticos;
® Concentracdo dos espacos alugados e maior capacidade de armazenamento;
® Agilidade e seguranca no acesso e recuperacao da informacéao;
® Reducdo nos custos de armazenagem da documentagao;

® Preservacdo do patriménio arquivistico do Ministério do Turismo;
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® Eficacia e agilidade no processo decisério administrativo da pasta;

® Conscientizagdo da fungdo social dos arquivos como instrumento de apoio ao Estado e ao cidaddo, bem como a pesquisa
histérica e ao desenvolvimento cientifico e cultural;

® Evitar sinistro de incéndios e perda de acervos importantes.
® Ampliacdo do uso social dos arquivos como testemunho da histdria e identidade dos organismos do Estado;

® Eficiéncia, racionalizacdo administrativa e economia de recursos no gerenciamento dos servicos e atividades de arquivo
e da informacdo ptiblica;

® Planejamento e controle de recursos humanos, espaco fisico equipamentos;
® Melhor gestdo dos bens méveis.

13.2. Os resultados pretendidos de adequacdo do ambiente de armazenamento de documentos e de racionalizagcdo dos espagos
ocupados sdo os beneficios diretos que o 6rgdo almeja com a contratagdo da solugdo, em termos de economicidade, eficécia,
eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a
impactos ambientais positivos.

14. Providencias a serem Adotadas

14.1. A administracdo deve providenciar as contratages referentes aos servicos necessarios para realizar a mudanga, recebimento
e instalacdo dos equipamentos e mobilidrios necessarios previamente a celebracdo do contrato para alocacdo de galpdo de forma
adequada com subsidios necessérios para alocagdo de pessoal, seguranga e limpeza.

15. Possiveis Impactos Ambientais

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

15.1. No caso de obras ou reparos para adequacdo do imével a ser locado a locataria deverd obedecer os termos dos artigos 3° e
10° da Resolucdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA deverad providenciar a destinacdo ambientalmente
adequada dos residuos da construcdo civil originrios da contratacdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

15.1.1. residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou reciclados na forma
de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservacdo de material para usos futuros;

15.1.2. residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou encaminhados a
areas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizacdo ou reciclagem futura;

15.1.3. residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplica¢cdes economicamente vidveis que
permitam a sua reciclagem/recuperacdo): deverdo ser armazenados, transportados e destinados em conformidade com as
normas técnicas especificas; e

15.1.4. residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a sadde): deverdo ser armazenados, transportados,
reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

15.2. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratacdo em aterros de residuos sélidos
urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'dgua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em areas ndo licenciadas;

15.3. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

15.3.1. Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a
atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual, devera respeitar os limites maximos de
emissdo de poluentes admitidos na Resolu¢do CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislacdo correlata, de acordo com o
poluente e o tipo de fonte; e

15.3.2. Na execucdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo poderd ultrapassar os niveis considerados
aceitéveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da
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Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para
conforto acustico, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolucido CONAMA n° 01, de
08/03/90, e legislacao correlata.

15.4. Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instrucdo Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, deverdo ser utilizados, nas obras
ou reparos de adequacgdes do imoével, agregados reciclados, sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de
suprimento e custo inferior em relacdo aos agregados naturais, inserindo-se na planilha de formacdo de precos os custos
correspondentes.

16. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

16.1. Justificativa da Viabilidade

Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratagao.

16.1. Embora o gestor publico ndo se deva fundamentar somente na economicidade, o aspecto atinente as despesas ptiblicas é
relevante e deve constar da etapa de planejamento da locacéo.

16.2. Um item que pode influenciar na tomada de deciséo relativa a sair ou ndo de um imével locado sdo os custos associados
tanto a mudangas do érgdo/entidade (considerando gastos com mobilidrio, transporte etc.) quanto a restituicdes de iméveis.

16.3. Conforme exarado no Acérddo n°® 1.479/2019-TCU-Plenério, as recomendacdes do citado acérddao devem ser consideradas
para contratacGes mais econdmicas e alinhadas ao interesse piblico em processos de locacao de imoveis.

Trechos do Acérddo n® 1.479/2019-TCU-Plendrio:

Como se depreende da leitura dos excertos acima (itens 61 a 65.1 deste relatério), a legislacdo é lacOnica a respeito dos
procedimentos especificos para a locacdo de iméveis em que a APF seja a locataria, limitando-se a normas generalistas, a exemplo
de:

(i) dispor que os iméveis devem possuir pregos compativeis com o de mercado (item 61.1 deste relatdrio) ;
(ii) vedar eventuais restri¢des a bairros ou regides especificas (item 62 deste relatorio) ; e

(iii) possibilitar a APF firmar contratos de locacdo de bens méveis e iméveis, nos quais o locador realiza prévia aquisicdo,
construgdo ou reforma substancial (item 63 deste relatdrio)

16.4. A necessidade do MTur de locacdo de area prépria para arquivos, das extintas pastas da Cultura e Embratur, somadas a do
Turismo, trard ao patrimonio documental as condig¢Oes estruturais visando a guarda, a seguranca e a preservacdo do acervo.
Garantindo o0 acesso para consulta e subsidiando o érgdos na tomada de decisdes por meio do acesso as informacdes necessdrias e
cumprimento de prestagdo de contas das agOes passadas aos 6rgaos de controle e ao cidaddo.

16.5. Nesse sentido, a metodologia para selecdo adequada do modelo de locacdo a ser efetuado, considerando, ao menos, os
custos com mudanca e demais servigos necessarios ao imével a ser locado para o objetivo proposto, seguem abaixo
discriminados, de forma estimada, o levantamento dos custos diretos e indiretos para mudanga e alocacdo de pessoal, com a
finalidade de atender as necessidades da area de Gestdo Documental e de Patrimonio do MTur.

16.6. Atualmente os custos dos espacos ocupados com a documentagdo e mobilidrio do MTur, custam para a Administracdo
Publica:

Unidade Local Area Custo mensal (a:rllllj:l) Referéncia/ Observagoes
Processo 01400.062234/2015-95 (SEI Cultura): o
Ocupam: o
valor mensal do metro quadrado para o 1° subsolo
130 m2 10 5 com éarea 1itil de 422,59m? é de R$ 47,79 (quarenta
Ed. Parque subsolo: R$ e sete e setenta e nove centavos).
CDOC > R$ 26.408,27
Cidade Corporate $ "7 1316.899,24
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Atualmente gerido pelo Ministério da Cidadania,
aguardando desocupacdo da area pelo Ministério
do Turismo (SEI n° 0389070).

SCIA - Quadra

Processo 72031.007880/2020-41 (SEI MTur):
Contrato 35/2007 (firmado com a Embratur) -
Cléusula Terceira e Processo 72031.010132/2020-

/DF

de 190m? no

14, conjunto 03,  [Ocupa drea de R$ (45, documento SEI n° 0654993, consta a metragem
CDOC R$ 15.000 ’ ’
Lote 01 - Brasilia ||600 m? 3 180.000,00||de area construida.
/DF
Esse contrato ird expirar em margo de 2021 e o
MTur precisara desocupar o imével.
Até a presente data, equipe da CDOC é composta
por 22 servidores e 14 atualmente 10 sdo ligados
as atividades de Arquivo, sendo 4 servidores e 8
Considerando terceirizados, e os demais ao Protocolo e
que cada servidor Biblioteca.
ou colaborador
Esplanada dos recisara de area Existe a necessidade de contratacdo de empresa
CDOC ||Ministérios, P 5 R$ 00,00 R$ 0,00 -1
Bloco B de 9m2, para 50 especializada em para tratamento do acervo e
pessoas teremos digitalizacdo, em fase de procedimento licitatério,
a necessidade de que serdo alocadas nesse novo endereco. Por isso,
450m?2. recomenda-se prever drea para esse tratamento
técnico e gestdo de rotina dos arquivos, para
aproximadamente 40 pessoas. (esse pessoal ndo
teria espago no Bloco B).
Ocupa area de Processo 01400.062234/2015-95 - SEI Cultura: o
178m? no 12° valor mensal do metro quadrado para os quatro
andar, com bens pavimentos com drea util total de 7.058,68m?, é de
Ed. Parque moveis RS R$ 97,90/m2.
CAMP Cidade Corporate [[remanescente da R$ 17.426,20 209.114,40
saida dos Atualmente gerido pelo Ministério da Cidadania,
servidores da aguardando desocupacdo da area pelo Ministério
Cultura do Turismo (Documento SEI 0389070).
Ocupa drea de
o Processo 01400.062234/2015-95 - SEI Cultura: o
188m?2 no 5 )
valor mensal do metro quadrado para o subsolo é
subsolo, com de RS 47.79
Ed. Parque bens méveis R$ € T
CAMP Cidade C t te d R$ 8.984,52 107.814,24
1dade Lorporate rer'nanescen eda 7 77l Atualmente gerido pelo Ministério da Cidadania,
saida dos < . .
. aguardando desocupacdo da area pelo Ministério
servidores da .
do Turismo (Documento SEI 0389070).
Cultura
Contrato Administrativo n° 34/2007 firmado entre
o Ministério da Cidadania e a empresa Conbral -
PAR Empreendimentos Ltda.
Processo 71000.008756/2006-49 (SEI Cidadania):
Os bens moveis imédvel com drea Util de 2.000m? (pag. 333/ Vol 2),
remanescente da um edificio comercial com 816m?, galpdo com
saida dos mezanino de 871,43 m?, estacionamento privativo
SAAN Quadra 04, SCerI/idores da R para automoéveis, sendo 05 (cinco) cobt—::rtos com
CAMP ||Lote 916, Brasilia | ; ultura ocgpa R$ 6.237,70 $ 68m?, 02 (duas) vagas cobertas para veiculos, com
area aproximada 74.852,40

35m? guarita de 2,20m? com vidros a prova de bala
e jardins. (pag. 436 Vol 2), no valor de R$

23 de 26



UASG 540004

galpdo do
Ministério
da Cidadania

Estudo Técnico Preliminar 6/2021

65.671,88 reais por més (15° Termo Aditivo SEI
Cidadania n° 8937613, o m? custa R$ 32,83.

Atualmente gerido pelo Ministério da Cidadania,
aguardando desocupacdo da area pelo Ministério
do Turismo (Documento SEI 0389070).

Funarte - Setor

Ocupam éarea de

de Divulgaca
camp || & gagaf) aproximadamente [ R$ 00,00 R$ 00,00 [[Esse espago precisa ser desocupado pelo MTur.
Cultural (cedido
) 42 m?
temporariamente)
As areas que possuem custo R$ 00,00, precisam
Total de custo ser 1nc1u1d§s porqu.e ape.sar de ter custo ~zelro, o
MTur precisa providenciar a desocupacdo dos
atual dos espagos RS 74.056.69 R$ ; descrit b N
para a /m.éS* 69868 680,28 espagos conforme descrito nas observagdes.
.. x -
a(%ml.mstragao fano *Atualmente esse valor de custos é de 1.708,59
publica

m? de area, apenas de material (arquivo e bens
moveis).

16.7. Os custos estimados para mudanca, envolvendo os servicos de desmontagem, transporte, montagem dos arquivos
deslizantes, transporte da documentacéo e mobilidrio, estdo previstos conforme abaixo:

Servigo

Custo estimado

Referéncia/ Observagoes

Desmontagem, transporte,
montagem dos arquivos
deslizantes

R$ 1.056.357,12

Para 7.686 metros lineares de arquivos deslizantes, referencia pesquisa de
precos praticados no mercado no processo 72031.005129/2020-18.

Transferéncia ordenada de
documentos

R$ 235.151,40

Para 6.765 metros lineares de documentos, referencia pesquisa de pregos
praticados no mercado no processo 72031.005129/2020-18.

Transporte de mobilidrio
precisard transportar 1.700 m?
de mobiliario

R$ 75.922,00

Valor em m3 para a Faixa de distancia em km, de 0 a 100, no valor de R$
44,66/m?3 transportado, referencia processo 71000.032087/2019-41 SEI
Cidadania, CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 16/2020 (7547311)

Total de custo com a
mudanca

R$ 1.367.430,52

Valor estimado.

16.8. Os custos estimados para equipe de limpeza e seguranca, no galpdo a ser alugado, estdo previstos conforme abaixo:

Servigo

Custo estimado

Referencia/ Observagoes

Limpeza para area de 2.500 metros quadrados, considerando a
necessidade de limpeza semanal do galpdo e didria para a

area administrativa. Haveré a necessidade de 4 postos de servente, no
valor mensal de R$ 3.547,39 por posto, tendo por referéncia o Processo
72031.001428/2017-70. Esse custo ja existe nas atualmente para as areas
ocupadas.
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Limpeza R$ 14.189,56 [|Considerando o Caderno de Logistica: Contratagdes ptblicas
sustentaveis, do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo,
Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacdo, os indices de
produtividade por servente em jornada de oito horas didrias,

para Almoxarifados/galpdes é de 1.350 m? por més e areas internas

de Pisos frios é de 600 m? por més. Se tratando de galpdo de no minimo
de 2.000m? de area de galpdo e cerca de 500m? de area administrativa.

Processo 72031.004659/2019-05. Contrato 23/2020. Necessidade de 1
Seguranca R$ 25.584,70  |[posto Vigilante Diurno 12x36h no valor de R$ 11.870,14, de 1 posto de
trabalho Vigilante Noturno 12x36h no valor de R$ 13.714,56

Processo 72031.012330/2017-48. Contrato 4/2018/MTur. De acordo
com Norma Técnica n° 02/2009 — CBMDF, para arquivos a -
Classificagdo do risco de incéndio de acordo com as ocupagdes e usos é
médio B2. Necessidade de 1 posto 1 Diurno 12x36.

Brigadista R$ 16.530,90

Total custo previstos de
servigos de conservacao e R$ 56.305,16 || Valor estimado
seguranga

16.9. Em sintese:

16.9.1. Os custos atuais de R$ 74.056,69/més é para 1.708,59m? de area, apenas de material (arquivo e bens moveis), soma-se a
isso, um custo médio didrio de R$ 30,00 de deslocamento de funcionarios, para realizar servigos de desarquivamento
para digitalizagdo e arquivamento. Calculando mensamente, considerando 22 dias titeis em um més, tem-se R$ 660 por més,
ficando R$ 7.920,00 por ano.

16.9.2. As areas sem custos precisam ser incluidas porque apesar de ter custo zero atualmente, 0 MTur precisa providenciar a
desocupagdo dos espacos conforme descrito nas observagdes da planilha e providenciar espago para o tratamento arquivistico que
sera feito pelo 6rgdo e a digitalizacdo do acervo, que traz a necessidade de alocagdo de pessoal e equipamento.

16.9.3. Os custos estimados com a mudanca de R$ 1.367.430,52, trardo a viabilidade de reunir todo o material de
responsabilidade do MTur para racionalizar os espacos e adequar as areas que serdo de acervos documentais, de forma a atender
as exigéncias legais de manutencdo do patriménio documental de forma apropriada, retirando-os de areas mais onerosas e
inapropriadas; e

16.9.4. Os custos estimados com de servigos de conservacdo e seguranga, atualmente ja existem para a administragdo publica, nas
areas ja ocupadas. Além disso, ndo foram contabilizados os custos de deslocamento de materiais devido a inexisténcia de area
especifica para esse fim e das constantes mudancas de gestdo, que impactam e oneram a administracdo ptblica, com ac¢des de
adequacdo de ambientes e revisdes contratuais, pela necessidade de desocupacdo de areas ocupadas pelas extintas pastas.

16.9.5. A locacdo de um espago de até 3.000m? de area com o valor mensal de até R$ 68.280,00, é quase o dobro de area
atualmente custeadas e trara ganhos de melhoria de gestdo para a administragéo , incluindo a possibilidade de centralizar os
acervos documentais, dando-lhes condi¢des apropriadas em conformidade com as normas vigentes para armazenamento e
preservacdo de documentos publicos, reduzindo custos com deslocamento de pessoal, possibilitando o acesso de forma remota
com a digitalizacdo e inclusdo em sistemas, in loco da documentagdo centralizada, melhorando a gestdo dos bens mdveis para
controle de depreciacéo, desfazimento e futuras aquisi¢oes, entre outras melhorias.

16.10. Resultados esperados com a centralizagdo dos acervos documentais e bens méveis:
16.10.1. Melhoria da gestdo e acesso aos acervos documentais;

16.10.2. Obter condicdes apropriadas em conformidade com as normas vigentes para armazenamento e preservacdo de
documentos ptiblicos;

16.10.3. Redugdo dos custos diarios com deslocamento de pessoal para realizagdo dos servicos de arquivo;

16.10.4. Viabilizar o acesso de forma remota com a digitalizacdo e inclusdo em sistemas, in loco da documentagdo centralizada;
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16.10.5. Reducao de custos com deslocamento de bens méveis;
16.10.6. Melhoria da gestdo dos bens méveis para controle de depreciacdo, desfazimento e futuras aquisicdes.

16.11. Com base nas informagdes levantadas ao longo do presente estudo técnico preliminar, a equipe de planejamento declara
que a locacdo de im6vel tipo galpdo para armazenamento dos bens méveis e dos documentos que compdem o0 acervo
arquivistico, patriménio documental e de bens méveis do MINISTERIO DO TURISMO é viavel. Em cumprimento ao disposto
na INSTRUCAO NORMATIVA N° 40, DE 22 DE MAIO DE 2020, emitida pela Secretaria de Gestdo do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo o presente documento segue assinado pelos Integrantes da Equipe de Planejamento da
Contratacdo (Portaria SPOA N° 279, de 21 de dezembro de 2021 (SEI n° 0778702), alterada pela Portaria n° 46, de 18 de
fevereiro de 2021 (SEI n° 0845668)).

17. Responsaveis

ADLEIDE CATARINA FALCAO

Integrante Técnico

MARIANA CAROLINA CARVALHO NOVAIS

Integrante Técnico

MARINA BITTENCOURT DE OLIVEIRA ANGARTEN

Integrante Administrativo
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Lista de Anexos

Atengdo: alguns arquivos digitais enumerados abaixo podem ter sido anexados mesmo sem poderem ser impressos.
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ANEXO

IMAGEM 1
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IMAGEM 15

Nota: Imagens referenciadas no Quadro Anexo Il — (Areas Ocupadas) do item 8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas.



