1.1.

2.1

3.1.

3.2.

3.3.

CHAMAMENTO PUBLICO

DO OBJETO

Prospeccdo do mercado imobiliario em Brasilia/DF, visando a locacdo de imével
sob medida para instalacdo da Secretaria de Aviagao Civil da Presidéncia da
Republica — SAC/PR, da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil — ANAC e da Empresa
Brasileira de Infraestrutura Aeroportuéria — Infraero, 6rgdos que irdo compor o
Centro Nacional de Aviagéo Civil - CNA, mediante coleta de propostas técnicas de

imovel comercial que atenda os requisitos minimos especificados.

DO OBJETIVO

O objetivo deste documento é detalhar as caracteristicas e especificagfes técnicas
do imovel comercial adequado para instalacdo dos 6rgdos integrantes do CNA,
contemplando as exigéncias minimas necessarias, sem limitar a gama de
possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento

Publico.

DA AREA DO CNA

O espago fisico, medido em metros quadrados (m2?) ora ocupado pela ANAC é
suficiente para adequada alocacdo dos servidores e equipamentos de forma a
proporcionar o funcionamento do 6rgado, de maneira que area de igual tamanho foi

considerada para abrigar essa Agéncia no CNA, ou seja 12.500 m2,

O espaco fisico ocupado hodiernamente pela Infraero é considerado pequeno, em
comparagcdo com os demais O6rgdos e padrbes de ocupacdo predial atuais, de

modo que foi prevista area de 19.000 m2 para este 6rgao.

O espago fisico a ser ocupado pela SAC/PR, considerando a perspectiva de
crescimento funcional futuro e a instalacdo de ambientes laborais hoje néo
contemplados na sede desta Secretaria, € de 5.460 m2 Tal area apoiaria a
necessidade de aumentar areas para depdsito e armazenamento documental e de
materiais de consumo e de bens patrimoniais, além de criar novos espacos para
instalagdo de ambientes proprio de TI, refeitério e vestiarios com banho, por

exemplo.
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5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.2.

5.3.
5.3.1.

5.3.2.

DO FUNDAMENTO LEGAL
A locacdo do imével devera obedecer as disposicbes contidas na Lei n° 8.666, de

1993; na Lei n°® 8.245, de 1991, e no Decreto n° 7.689, de 2012, bem como ao
estipulado neste Chamamento Publico, no futuro contrato dos érgaos integrantes

do CNA e na proposta comercial da proponente selecionada.

DAS ESPECIFICAGCOES DO IMOVEL

O imovel devera possuir as caracteristicas minimas definidas em conformidade
com as especificacbes contidas no Quadro dos Requisitos Obrigatoérios do Imével —
ANEXO.

O imovel devera estar concluido, em condigbes de operacdo e adequado aos
padrbes exigidos neste instrumento no momento da entrega das chaves, o que
deveré ocorrer até 60 meses contados da data de apresentagéo da proposta.

A comprovacdo de que o imovel estard pronto para uso dentro do periodo
estipulado no subitem 5.1.1 dever4 ocorrer mediante a apresentacdo de
comprovantes de capacidade financeira e de portfélio de projetos executados pelo
proponente, e, no caso de imével concluido, de documentagdo que comprove as
condi¢cbes de habitabilidade, conforme legislagéo vigente.

O imével devera atender a todas as prescri¢cdes estabelecidas em normas federais
e do Distrito Federal, nos normativos e padrdes das concessionarias de servigcos
publicos de energia elétrica, agua e telefonia e do Corpo de Bombeiros Militar do
Distrito Federal — CBMDF, bem como atender a legislacdo vigente de
acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais, de acordo com a
NBR 9.050/2004 (Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacgos e equipamentos
urbanos).

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacéo
deverdo atender a legislagdo de uso e ocupacdo do solo, ao conjunto de normas
urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT e Plano Diretor Local — PDL.

O imo&vel devera possuir area (til entre 36.900m2 e 37.800mz.

Entende-se por area Util aquela a ser efetivamente utilizada pelos o6rgaos
integrantes do CNA, excluindo-se garagens, escadarias e caixas de elevadores,
entre outras areas consideradas de uso comum.

No caso de edificio com mais de um andar, ou composto de mais de um prédio, a

area ofertada para locacao deve ser em um unico andar do imoével ou em andares
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5.3.2.1.
5.3.2.2.
5.3.2.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

consecutivos para cada um dos oOrgdos integrantes do CNA, devendo ser
garantidas as areas Uteis contiguas abaixo:

Para a SAC: entre 5.400m? e 5.600m3.

Para a ANAC: entre 12.500m2 e 12.700m>.

Para a Infraero: entre 19.000m2 e 19.500mz.
A area a ser locada deverd ser apresentada em vaos livres, de modo a assegurar
diferentes composicBes de leiaute para melhor atender as necessidades de
instalacdo e minimizar os custos de adaptacdo para o efetivo funcionamento dos
6rgaos integrantes do CNA.
O imovel devera ter pé direito, nos locais de permanéncia prolongada, definido de
acordo com o Cadigo de Edificagbes do Distrito Federal (minimo de 2,60 m).
O imével deverd possuir estacionamento para ndo menos do que uma vaga
privativa para cada 45mz2 de area Util, conforme previsto na Tabela IV, Anexo lll, do
Cdédigo de Edificacdes do Distrito Federal, devendo prever o minimo de metade
dessas vagas cobertas.
As vagas privativas de estacionamento dever&o estar localizadas em subsolo ou
contiguas ao imovel e demarcadas de acordo com as dimensfes previstas no
Cddigo de Edificacbes do Distrito Federal.
O imovel, no caso de edificio com mais de um andar, devera possuir elevadores
dimensionados de acordo com as normas técnicas da ABNT: NBR 207/1999
(Elevadores elétricos de passageiros — requisitos de seguranga para construgdo e
instalagdo), NBR 13.994/2000 (Elevadores de passageiros — elevadores para
transporte de pessoa portadora de deficiéncia) e NBR 5.665/1983 (Calculo de
trafego nos elevadores).
O imével devera possuir elevadores de uso preferencial dos dirigentes maximos
dos 6rgéos integrantes do CNA e outro exclusivo para carga e descarga.
No caso de imdével compartilhado com outro(s) locatario(s), o condominio do
edificio devera fornecer servico de ascensorista no elevador preferencial, sendo os
custos da mao de obra de responsabilidade do condominio.
A manutencdo preventiva e corretiva dos elevadores sera realizada pelo
condominio.
Na entrada principal do imovel, assim como em cada prédio e andar que venha a
compor o CNA, o condominio do edificio devera providenciar instalacées e
manutencéo dos servicos de recepcdo, triagem de pessoas e seguranca.
O imOvel devera possuir monitoramento das areas comuns por Circuito Fechado

de TV- CFTV, administrado pelo condominio.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

DO ACESSO E DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imovel devera possuir as vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a
alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica,
telefénica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

O imobvel devera estar situado em localidade que possibilite a conexao com a rede
de fibra ética que atende aos 6rgaos do governo federal, INFOVIA Brasilia.

O imoével deverd ser atendido pela rede de transporte publico regular do Distrito
Federal, de forma a facilitar o deslocamento de servidores, prestadores de servigco
e publico usuério dos 6rgéos integrantes do CNA.

Devera existir, nas proximidades do imével, oferta de servicos de alimentacgédo, tais
como restaurantes e lanchonetes.

Nao poderédo funcionar no edificio residéncias, shopping centers, supermercados,
hipermercados, hotéis ou similares.

Além das vagas privativas, previstas nos subitens 5.6 e 5.7, devera existir nas
proximidades do edificio estacionamento publico que atenda a demanda dos
servidores dos o6rgaos integrantes do CNA, dos prestadores de servico e dos
eventuais visitantes.

O imével devera ser situado em local de facil acesso de veiculos e caminhdes de
pegueno porte.

O edificio deverd contar com acessos distintos para o publico em geral e de
servicos de apoio, bem como area destinada a carga e descarga de facil acesso e
saida de emergéncia.

O imovel deverd possuir sistema de controle de acesso de entrada e saida de

veiculos administrado pelo condominio.

7. DOS LEIAUTES

7.1.

7.2.

ApoOs a assinatura contratual ou documento habil, deverd ser disponibilizado
arquiteto que ficara a frente da definicAo dos estudos de leiaute dos O6rgaos
integrantes do CNA, considerando o espaco fisico a ser ocupado por cada
instituicdo no imovel.

Para a elaboracdo dos diversos estudos, até sua versdo final, deverdo ser
observados: as &reas, os mobilidrios, o quantitativo de pessoal por ambiente, o

namero de tomadas elétricas e de logica, as necessidades especificas de cada
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7.3.

7.4.

8.1.
8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.2.
8.2.1.

8.2.2.

8.3.
8.3.1.

8.3.2.

ambiente, a exemplo de copas, banheiros, centros de dados, bem como a
disposicdo dos diversos setores entre si e as recomendacdes dos 6rgaos
integrantes do CNA.

Devera ser respeitada a independéncia entre os érgdos integrantes do CNA e
ambientes comuns. Salienta-se que mais de um estudo podera ser solicitado, até
gque se encontre a solucao ideal para as trés instituicdes.

Os leiautes dos diversos ambientes, na sua versao final, deverao ser apresentados
em desenhos elaborados no software AUTOCAD ou outro similar que guarde total

compatibilidade.

DOS ACABAMENTOS (paredes, pisos, forros, esquadrias e fachadas)

Dos pisos:

O piso das areas operacionais devera ser do tipo elevado, de modo que se possam
embutir as instalacdes elétricas e de logica, e que haja flexibilidade para as
mudancas de leiautes ou futuras adaptacdes.

Os pisos deverédo estar em perfeitas condi¢bes de utilizacdo, adequados para cada
ambiente e sua destinacao.

Os pisos ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou outro tipo de
patologia.

Das paredes:
As paredes nao poderdao possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalacbes com defeitos (infiltrac&o,

rachaduras, trincas e outras).

As areas molhadas deverdo ser revestidas com cerdmica ou outros materiais que
resistam a umidade. Os demais ambientes poderdo ser pintados com tinta lavavel,
em cores claras (branca ou marfim, preferencialmente) de modo a melhorar a

luminosidade do ambiente.

Dos forros:

Os forros poderdo ser em gesso acartonado, forro mineral ou material similar,
desde que seja modulado e removivel, de modo a facilitar as mudancas de leiaute
ou futuras adaptacdes. Para forros que necessitem de pintura, esta devera ser feita

em tinta lavavel em cores claras.

Os forros e lajes ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo

de patologia.
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8.4.
8.4.1.

8.4.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Das esquadrias e fachadas:
As esquadrias deverdo estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverao
apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e

outros.

As fachadas deverdo estar em perfeitas condicdes e devera ser garantida a
continuidade de uma boa apresentacdo durante todo o tempo no qual os

integrantes do CNA permanecerem instalados no imével.

DAS INSTALAS:@ES ELETRICAS, ELETRONICAS, DE COMUNICACAO E DE
REFRIGERACAO.

A partir do programa de necessidades e dos leiautes aprovados pelos érgdos
integrantes do CNA deverdo ser elaborados e executados 0s projetos das
instalagbes elétricas de baixa tenséo, iluminacdo e tomadas da rede comum
(TUGs) e da rede estabilizada (computadores, reprografia, impressoras e
servidores), bem como os projetos do sistema de cabeamento l6gico estruturado e
seus componentes.

As instalagfes elétricas de baixa tenséo (iluminagédo e tomadas) deverdo estar de
acordo com as normas e padrbes exigidos pela concessiondria e atender as
prescricbes das normas da ABNT, em particular as NBR - 5.410 (Instalacbes
Elétricas de Baixa Tensao); as NBR — 5.413 (lluminancia de Interiores); e as NBR-
6880 (Condutores de cobre mole para fios e cabos isolados — Caracteristicas) e
NBR 7288 (Cabos de poténcia com isolacdo sélida extrudada de cloreto de
polivinila (PVC) ou polietileno (PE) para tensdes de 1kV a 6kV).

O imovel deverd possuir medicdo individual de energia por meio de reldgio
medidor, para as areas locadas por cada 6rgédo integrante do CNA.

O imével devera atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel
para Edificacbes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de
Conservagéao de Energia Elétrica Procel Edifica.

O imovel devera possuir sistema de geradores de energia elétrica para, em caso
de falta de energia fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do
sistema de iluminacéo; o funcionamento de, pelo menos, um elevador; as luzes de
emergéncia em todos os andares; rotas de fuga; halls; escadas e cargas
essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevencéo a

incéndios.
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9.6.

9.7.

9.8.

9.8.1.

9.8.2.

9.8.3.

9.8.4.

9.8.5.

9.8.6.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.
9.16.

9.17.

O imoével devera apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os compartimentos
habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com
espacos exteriores ou com areas abertas.

Quando das alteracbes de leiautes para instalacdo dos érgéaos integrantes do CNA,
o locador devera prestar apoio para adequacao das instalacfes elétricas de baixa
tensao.

A instalacéo elétrica devera contemplar, no minimo, os seguintes itens:
Alimentacao dos quadros da edificacao derivada diretamente da subestacéo.
Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacao (interna e externa) e tomadas.
Circuitos estabilizados para computadores, copiadoras, impressoras e servidores
de rede.

Circuitos de iluminagéo de emergéncia.

Circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar condicionado.

Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA).

Os circuitos para tomadas de uso geral, tomadas de rede légica e de iluminagéo
deverdo ser independentes entre si.

Deverédo ser previstos disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma
NBR 5410.

A carga para as copas deve levar em conta, no minimo, a utlizagcdo de
geladeira/freezer, cafeteira e forno de micro-ondas.

O nivel de iluminamento devera ser, no minimo, de 500LUX nos locais destinados
ao corpo funcional dos 6rgaos integrantes do CNA, e para outros locais conforme
Norma NBR 5413.

As luminarias serdo com difusores em aletas parabdlicas em aluminio anodizado
brilhante de alta pureza, ou outro tipo igual ou de maior eficiéncia, e as lampadas
tipo fluorescentes que apresentem o maximo rendimento possivel, tais como tipos
T8 ou ECO MASTER SUPER 80 ou outras de maior eficiéncia.

As instalacfes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo, em
alguns locais serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC (sistema
moldura ou evolutiva da PIAL ou similiar).

O imdvel devera conter estabilizador geral para a rede estabilizada e tomadas.

O imovel devera conter nobreaks e grupo gerador para atender exclusivamente
aos PABXs, equipamentos ativos de informatica dos centros de dados dos 6rgdos
integrantes do CNA e switches de distribuicdo dos andares.

O imoével devera ter um sistema de aterramento indicado para equipamentos

eletrénicos sensiveis/ microcomputadores/ central telefénica, apresentando
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9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

9.22.

9.23.

9.23.1.

9.23.2.

resisténcia maxima de cinco ohms e deverao ser interligados com a malha de terra
do sistema de forca.

No dimensionamento do sistema elétrico devera estar incluida uma capacidade de
expansdao da carga futura de, no minimo, 20%.

A proponente deverd fornecer aos 6rgaos integrantes do CNA uma copia dos
projetos de telematica, elétrico e refrigeracdo aprovados, executados e em vigor
nas instalacdes da edificacao.

O imével devera possuir sistema de ar condicionado central com controle de
temperatura, sendo ecologicamente correto, em perfeitas condicbes de
funcionamento, com plano de manutencéo preventiva atualizado, que atenda toda
a area util.

A manutencdo do sistema de ar condicionado central sera realizada pelo
condominio.

A manutencdo das instalacdes elétricas e eletrbnicas das areas comuns sera
realizada pelo condominio.

Os projetos e a execucdo do cabeamento estruturado (Dados/Voz) seréo
elaborados e executados de acordo com as normas da ABNT, e normas

oficialmente recomendadas de outras entidades, como as seguintes:

NBR 14565:2012 — Procedimento bésico para elaboracdo de projetos de

cabeamento de telecomunicagfes para rede interna estruturada;

ANSI/TIA-568-C:

9.23.2.1. 568-C.0: Cabeamento genérico para telecomunicacdes nas dependéncias do

cliente;

9.23.2.2. 568-C.1, revisdo da 568-B.1 (Cabeamento de telecomunicagfes para edificios

comerciais);

9.23.2.3. 568-C.2: Componentes e cabeamento balanceado e componentes;

9.23.2.4. 568-C.3: Componentes em fibra éptica.

9.24.

A instalacdo de Cabeamento Estruturado (Dados/Voz) devera contemplar no

minimo os seguintes itens:

9.24.1.1. O Cabeamento Estruturado devera prover o compartilhamento de informacdes

e de recursos de telecomunicacfes, atendendo caixas distribuidas, sendo que

cada caixa contenha dois pontos (dados/voz ou dados/dados).

9.24.1.2. A rede devera ser projetada para trafegar Voz/IP — Dados/Voz - ATM/Gigabit

Ethernet/Fast-Ethernet/Ethernet - Video conferéncia.
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9.24.1.3. Os servidores da rede serdo instalados em locais a serem definidos

conjuntamente com as areas de informéatica dos érgdos integrantes do CNA.

9.24.1.4. Backbone Optico: devera ser previsto cabeamento Optico (“backbone”)
promovendo a interligacdo entre os switches da camada de distribui¢éo instalados
nos centros de dados dos 6rgaos integrantes do CNA e os diversos switches da

camada de acesso localizados nos diversos pavimentos do edificio.

9.24.1.5. Devera ser prevista interligacdo das centrais telefénicas localizadas nos
centros de dados dos 6rgdos integrantes do CNA com os quadros principais de
telefonia, através de cabos UTP 25 pares, 24AWG.

9.24.1.6. O cabeamento légico horizontal se enquadra entre os patch panels e as
tomadas ldgicas.

9.24.1.7. Os Arméarios de Telecomunicacdo ("Racks") terdo como fungdo principal
acomodar de forma organizada e segura 0os componentes de concentracdo do

cabeamento horizontal e equipamentos como 0s switches e etc.

9.24.1.8. O Cabeamento Horizontal deverd ser constituido por cabos do tipo UTP
(UnshieldedTwistedPairs), assegurando velocidades de transmissdo de Gigabit
Ethernet e ATM 622 Mbps, aderentes as normas EIA/TIA TSB 36 ISO/IEC 11801,
Categoria 6. "entre a tomada de telecomunicacdes e a terminacdo do cabeamento
horizontal (patch pannel) devera ser de no maximo 90 metros (distancia maxima do

enlace permanente).

9.24.1.9. Todo cabeamento devera ser lancado em eletrocalhas sob os pisos elevados
ou sobre os forros modulares rebaixados ou em canaletas de PVC (Sistema
Moldura, Evolutiva ou Rodapé da PIAL ou similar, sobrepostos as paredes e
divisérias. Estes ndo poderdo percorrer os mesmos dutos, calhas e prateleiras dos

cabos de energia elétrica.

9.24.1.10. Todo ponto de saida devera ter, no minimo, duas posicfes de saida de
informacgéo (I6gica/logica ou logica/voz). Cada posicdo de saida devera ser

equipada com uma tomada do tipo RJ-45.

9.24.1.11. Todas as tomadas, patch panel, cabos, plugues, patch cord, linecorde os

demais equipamentos especificados deverdo ser categoria 6.

9.24.1.12. O locador devera fazer a identificacdo dos pontos de saida, cabos, patch

panel, dutos, canaletas, etc..
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9.24.1.13. Os centros de dados dos érgaos integrantes do CNA deverao ser climatizadas

24 horas por dia, com sistema redundante.

9.24.1.14. A instalacdo devera ser tecnicamente expansivel de até 20%, de maneira a se

evitar arranjos e adaptacdes precarias quando do surgimento de necessidades

futuras.

9.24.1.15. O sistema de cabeamento de rede adotado deverd possuir certificado de

garantia de performance e instalacédo (garantia estendida apropriada) de no minimo
25 anos, fornecido pelo fabricante ou distribuidor credenciado dos materiais de

cabling.

9.24.1.16. Os seguintes equipamentos serdo fornecidos pelos 6rgéos integrantes do

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.3.1.

10.3.2.

10.3.3.

10.3.4.

10.3.5.

10.3.6.

10.3.7.

CNA: racks, servidores de rede, switches e no breaks.

DAS INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

O imovel deveréa contar, nas areas comuns, com banheiros em niumero compativel
com a lotacdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Cdédigo de
Edificacbes do Distrito Federal e os normativos vigentes, inclusive os de
acessibilidade.

Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na execugao nas
instalacdes deverdo obedecer rigorosamente as normas da ABNT, de forma a
garantir a qualidade e a padronizacdo das instalagdes.

As instalagfes hidrossanitérias deverdo conter:

Espelhos, porta papel higiénico, porta papel toalha, saboneteiras, tampas de vasos

sanitarios e duchas higiénicas.

Lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou granito.
Portas com tranca nos boxes dos banheiros.

Janela de ventilagcdo ou sistema de exaustdo nos banheiros.

Torneiras de lavatérios do tipo temporizadoras ou com sensores e torneiras de pias

com aerador.

Boxes e sanitario(s) adaptado(s) para portadores de necessidades especiais,

conforme as especificacdes descritas na Norma ABNT NBR 9050.

Cada andar deve ter area destinada a depdésito de material de limpeza com tanque

de uso exclusivo dos 6rgaos integrantes do CNA.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

12.

12.1.

12.1.1.

As instalac@es hidrossanitarias deverdo estar em perfeitas condicfes de uso, sem
nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos 0s acessorios necessarios
ao bom uso.

A caixa-de-agua devera ser dimensionada para a ocupacao prevista da populacéo
do edificio, bem como em perfeitas condi¢cdes de uso, inclusive com realizacdo de
limpeza antes da ocupacdao pelos integrantes do CNA, no caso da limpeza nao ter
sido efetuada em periodo superior a seis meses.

O imével devera possuir sistema de individualizacdo de hidrémetros capazes de
medir o consumo de agua para as areas locadas por cada 6rgado integrante do
CNA.

A manutencdo das instalacdes hidrossanitarias das areas comuns sera realizada

pelo condominio.

DA PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

O imdvel devera contar com sistema de combate a incéndio seguindo as normas
da ABNT e as determinacdes do CBDF.

O sistema de combate a incéndio devera estar instalado na &rea ofertada aos
orgaos integrantes do CNA, contando, no minimo, com 0s seguintes componentes:
central de incéndio convencional; detectores de fumacga; acionadores sonoro-
manuais, do tipo “quebre o vidro”; avisador sonoro, tipo sirene; sinalizacdo de
emergéncia; extintores de acordo com o tipo de fogo; rede de sprinklers; rede de
hidrantes e portas corta-fogo nos acessos as escadas de incéndio.

A manutencdo das instalacdes de prevencdo e combate a incéndio sera realizada

pelo condominio.

DA PROPOSTA

Em funcdo do Chamamento Publico e do Quadro dos Requisitos Obrigatorios do
Imével, de modo a permitir a analise das condicdes de oferta do mercado
imobiliario local, assim como a sua adequagdo as necessidades dos o6rgaos

integrantes do CNA, os interessados deverdo apresentar proposta contendo:

A especificacdo completa do imovel com apresentagdo de documentagdo que

comprove o atendimento dos seguintes artefatos:

12.1.1.1. Memorial descritivo do imoével, folderes e desenhos de arquitetura e de

instalagBes hidraulicas e elétricas, em midia eletrénica, no formato DWG,

versdo 2004 ou superior.
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12.1.2. Area util disponivel no imovel.

12.1.3. Preco de locacdo por m2 de &rea util construida.

12.1.4. Quantitativo de vagas de estacionamento a ser disponibilizado exclusivamente

para a area Util a ser locada.

12.1.5. Valor mensal e anual da locacdo, em valor presente a data de apresentacédo da

proposta.

12.1.6. O valor da proposta sera corrigido pelo indice aplicavel aos aluguéis imobiliarios, a

contar do término do seu prazo de validade.

12.1.7. Prazo de validade da proposta de, no minimo,180 dias.

12.1.8. Identificacao dos proprietarios e seus procuradores.

12.1.9. Identificacao dos responsaveis legais para assinatura de contrato.

12.1.10. Correio eletrénico, numero de telefone e fax para contato.

13. DA CONTRATACAO

13.1.

13.2.

13.3.

14.

14.1.

Ap6s atendimento das exigéncias do Chamamento Publico, para verificacdo da
adequacdo da proposta técnica, o imoOvel serd avaliado pela Secretaria de
Patrimbnio da Unido — SPU, para pronunciamento daquele 6rgdo sobre a
adequacéo do valor do aluguel ao preco de mercado.

O locador, apés a entrega do imovel, devera conceder aos 6rgdos integrantes do
CNA um prazo de ocupacdo ndo remunerado de 90 dias, para viabilizar as
adequac0des necessarias para a implantacao efetiva das locatarias no imovel.

Para as assinaturas dos contratos serdo exigidos os documentos que comprovem
a regularidade fiscal do locador junto aos tributos federais e distritais, a
documentacdo do imével quanto a propriedade e aprovacdo nos 0Orgéos
competentes e demais documentagdo necessaria para a perfeita formalizagdo do

contrato administrativo.

DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO OBJETO

O imdvel devera ser entregue, mediante a disponibilizacdo das chaves, acabado,
salubre, em perfeitas condi¢cées de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar pelos 6rgaos integrantes do CNA em até 60 meses contados a partir da

data de apresentacdo da proposta.
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14.2.

14.3.

15.

15.1.

15.2.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

17.

17.1.

No ato de entrega, o imével devera apresentar, no minimo, as condi¢des previstas

no Quadro dos Requisitos Obrigatorios do Imével — ANEXO.

Confirmadas as condicbes descritas no subitem anterior, sera emitido o Termo de

Recebimento Provisério do Imével pelos 6rgéos integrantes do CNA.

DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO OBJETO

Confirmadas as caracteristicas da edificacdo, os 6rgdos integrantes do CNA
procederdo a vistoria no imovel, para verificacdo de sua aderéncia as
especificacbes contidas no Quadro dos Requisitos Obrigatérios do Imovel e
subsequente emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, e atendidas as

exigéncias contidas no item 5.1.2.

Os 6rgaos integrantes do CNA passardo a ocupar o imével a partir do recebimento

definitivo de que trata o subitem anterior.

DO PAGAMENTO

As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta das dotagbes orgcamentéarias
proprias de cada 6rgédo integrante do CNA, previstas no Orcamento da Unido para
o exercicio em que for assinado o contrato, sendo nos exercicios seguintes a conta

das dotacdes orcamentarias préprias para atender despesas da mesma natureza.

Os érgdos integrantes do CNA pagarédo aluguel mensal a locatéaria, além de efetuar
0 pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU e telefonia fixa, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto dos contratos a serem

firmados.

O pagamento da locacao tera inicio a partir de 90 dias apdés o recebimento

definitivo do imével, de que trata o item 14.

Ficardo a cargo dos 6rgaos integrantes do CNA as despesas realizadas com as
adequacbes das instalagbes fisicas, bem como as despesas proporcionais ao
primeiro més de locacgéo, relativas ao seguro do imovel e do Imposto Predial
Territorial Urbano — IPTU.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

Sao obrigagdes e responsabilidade da locataria:

Relatorio Comissao Executiva instituida pela Portaria SAC-PR n° 53.



f)

9)

h)

entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins que se
destina, observadas as necessidades antecipadas pelos 6rgaos integrantes
do CNA;

garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével,
manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;
responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

fornecer aos orgaos integrantes do CNA, caso solicitado, descricdo
minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com

expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

fornecer aos 6rgdos integrantes do CNA recibo descriminado das
importancias pagas, vedada a quitacado genérica;
resolver problemas estruturais que o imovel apresente, bem como aqueles

gue dificultem as condi¢des de habitabilidade predial;

manter, durante a vigéncia dos contratos, todas as condi¢bes de habilitagdo

e qualificacdo exigidas para a celebragéo das avencas;

indicar preposto para, se aceito pelos Orgdos integrantes do CNA,

representa-la na execucgédo dos contratos, e

fornecer aos 6rgdos integrantes do CNA lista de itens/elementos
discriminados que compdem a edificagdo para fins de vistoria inicial das
condi¢cbes das instalacdes do imovel, anterior a ocupacédo, e que constara

anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

17.2. S&o obrigacdes e responsabilidades dos 6rgdos integrantes do CNA:

a)

b)

pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado

nos contratos de locacao;

servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como

se seu fosse;

restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioracdo
decorrente de seu uso normal, findo o prazo locaticio e precedido de prévio

e manifestado desinteresse na prorrogacao;

comunicar a locataria qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a estes

incumba, bem como as eventuais turbagfes de terceiros;

realizar a imediata reparacdo de danos verificados no imével, ou nas suas

instalagbes, provocadas por si, seus visitantes e prepostos;
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18.

18.1.

18.2.

19.

19.1.

19.2.

f) ndo maodificar a forma externa ou interna do imdével, sem o consentimento

prévio e por escrito da locatéria;

g) entregar imediatamente a locataria os documentos de cobranca de tributos,
bem como qualquer intimac¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica,

ainda que lhe direcionada;
h) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica e agua;

i) pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, e
ainda o prémio de seguro complementar contra incéndio e outros sinistros,
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposicdo em
contrario e em estrita observancia a disposicdo contida nos contratos a

serem celebrados; e

j) permitir a vistoria do imével pelo locador ou por mandatario, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hip6tese prevista no art. 27 da Lei n°
8.245/1991.

FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

Os odrgéaos integrantes do CNA designardo uma comissao composta de trés
representantes para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagdo da
locagdo, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a

execucdo das falhas ou defeitos observados.

As decisGes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das

medidas convenientes.

DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

Os oOrgdos integrantes do CNA, respeitadas as disposicdes legais e
regulamentares em contrario, gozam do direito de retencao de benfeitorias que
tiver por Uteis (art. 578 do Cdédigo Civil) aos seus servigcos, apos prévio e expresso

consentimento da locataria.

As benfeitorias necessarias (art. 578 do Caodigo Civil) introduzidas pelos 6rgaos
integrantes do CNA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35
da Lei n° 8.245, de 1991.
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19.3.

19.4.

20.

20.1.

20.2.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderao ser retirados pelos érgaos integrantes do CNA,

desde que ndo sejam de propriedade da locatéria, constantes do laudo de vistoria.

Finda a locacdo, sera o imével devolvido a locataria, nas condices em que foi
recebido pelos 6rgaos integrantes do CNA, salvo os desgastes naturais do uso

normal.

DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO DOS CONTRATOS

Para assinatura dos contratos deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manutencdo e conservacdo do imovel, conforme

previsto no Chamamento Publico.

Os contratos de locagéo a serem firmados ter&o vigéncia de pelo menos 60 meses,

contada da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

21. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

No caso de construcdo ou de reforma de imovel deverdo ser utilizados,
preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e que

reduzam a necessidade de manutencdao.

No caso de construcdo ou de reforma de imével deverdo ser priorizados 0 emprego

de méo-de-obra, materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local.

A locatéria devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao
dos residuos da construcdo civil estabelecidos na Resolucdo n° 307, de
05/07/2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente (CONAMA), e na Instrugédo
Normativa STLI/MPOG n°01, de 19/01/2010.

O gerenciamento dos residuos originarios da contratacdo devera obedecer as
diretrizes técnicas e aos procedimentos do Programa de Gerenciamento de

Residuos da Construgéo Civil,

No caso de construgdo de um novo imovel, a locataria devera providenciar a
destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgéo civil originarios
da contratagdo, obedecendo a classificacdo presente nos termos dos artigos 3° e
10° da supracitada Resolugdo CONAMA.
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