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Programa de Democratizacio de Imoveis da Uniao em Sergipe

O Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao

Secretaria do
Patriménio da Unido

Instituido através do Decreto n° 11.929, de 29 de fevereiro de 2024;
Modernizacao da SPU;
Destinacdes para politicas publicas prioritarias:

LINHAS PRIORITARIAS PARA A DESTINAGAO DOS IMOVEIS

/\ 1. PROVISAO | 2. REGL_ILARIZAQI'\O 5 X 3. POLITICAS PUBLICAS 4.EMPREENDIMENTOS
ﬁ H E FUNDIARIA E Pd E PROGRAMAS DE MULTIPLOS USOS EM
HABITACIONAL BB yreanizagio ESTRATEGICOS GRANDES AREAS
= Programa MCMV - FAR e = Titulag@o de ocupantes em = Novo PAC = Desenhos inovadores de
MCMYV - Entidades dareas com infraestrutura destinacdo, com projetos

= Qutras politicas
* Empreendimentos para = Urbanizacdo de publicas prioritarias
Locacdo Social assentamentos precarios

coordenados por agéncias

e 6rgaos federais

== BrogIoings esfiaibgieasca = Parceria PUblico-Privada

= Empreendimentos com Governo Federal (PPP)
orcamento dos proprios
entes federativos ou = Permuta de imoéveis da
parceiros Unido por obras
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Uniao em Sergipe

O Programa de Democratizaciao de Imoveis da Unidao

Destinacao de imoveis para:

O

@t OrilnE) L @

O

Prefeituras;

Governo Estadual;

Orgdos Federais;

Familias de baixa renda;
Movimentos e organizacoes
da sociedade civil; e

Setor privado.
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Secretaria do
Patriménio da Unido

* Tipos de destinacoes:
o Cessoes;
o Doacoes com Encargos;
o Entrega; e
o Alienacao com Permuta.
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Uniao em Sergipe

Contexto do Programa em Sergipe:

Secretaria do
Patriménio da Unido

* Sergipe contempla alguns tipos de imoveis da
Uniao:
o Bens de Uso Comum do Povo: Sergipe esta hoje em
= Rios, mar territorial, praias, varzeas e processo de demarcacao
manguezais; de terrenos de marinha,

o Bens de Uso Especial: Prédios publicos; marginais.c seuss = =
o Dominiais: acrescidos com previsdo

= Terrenos de marinha e seus acrescidos; de conclusao no segundo
= Terrenos marginais e seus acrescidos; e semestre de 2025.
= |lhas em zonas com influéncia de mare.
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Uniao em Sergipe

Contexto do Programa em Sergipe:
« A SPU-SE no 4mbito programa ja * Previsdo de realizar mais 19 (dezenove)

Secretaria do
Patriménio da Unido

realizou 06 (sete) destinacdes: destinagcOes ainda em 2024:

o Instalacdo e/ou regularizacio de © Municipios de Aracaju, Barra dos coqueiros,
unidades de ensino —03; Estancia e Nossa Senhora do Socorro; e

o Regularizacdo Fundiaria - 01; o Saneamento, Unidades Policiais, Infraestrutura

o Sede administrativa—01; Urbana, Producao e Distribuicao de

o Hospital—01; e Energia, Provisao Habitacional, Regularizacao

o Imdveis nos municipios de Fundiaria e Preservacao Ambiental.

Aracaju, Barra dos Coqueiros e

Itabaininha. Sergipe tem grande

potencial para REURB
em terrenos dominiais

‘ da Uniao
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Uniao em Sergipe

Contexto do Programa em Sergipe:

Secretaria do
Patriménio da Unido

* Imoveis da Uniao cadastrado em Sergipe:
o 34.049 imoveis;
o RS 13,18 bilhoes;
o 33.304 dominiais:
= A grande maioria ocupado por particulares;
= Vai ser potencialmente elevado apos
a demarcacao;
= Cobrancas anual de taxas de ocupacao (2%) e foro

(0,6%):
 20% da arrecadac3o vai para os municipios; e gra”:'e Concentf‘@é"dzimol"iise? regime
. ~ e atoramento. Fonte: Googlekarth.
e SPU-SE arrecadou RS19,96milhdes em 2023. s
o :
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Uniao em Sergipe

Contexto do Programa em Sergipe:

Secretaria do
Patriménio da Unido

o 745 de uso especial:
= 128 imoveis sob a gestao da SPU-SE:

26° '5." .“

05 imoveis vagos em Aracaju, Barra dos Coqueiros, Brejo Grande e Sao

Cristévao;

51 imoveis em processo de destinacao:

o Aracaju, Barra dos Coqueiros, Boquim, Canindé de Sao Francisco, Capela,
Estancia, Frei Paulo, Indiaroba, Itabaiana, Itaporanga D'Ajuda,
Japaratuba, Laranjeiras, Maruim, Nossa Senhora do Socorro, Propria,
Riachao dos Dantas, Rosario do Catete, Salgado, Santa Luzia do Itanhy,
Sao Cristovao, Sao Domingos e Simao dias; e
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Uniao em Sergipe

Contexto do Programa em Sergipe:

Secretaria do
Patriménio da Unido

o Grande parte dos imoveis estao em posse do Estado de Sergipe e dos
municipios sem a devida regularizacao de destinac¢ao:
=  |Imodveis ex-LBA;
= |moveis da ex-RFFSA; e
= |mdveis destinadas equivocadamente por outros orgaos.
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Unidao em Sergipe n

Demarcacio de Areas da Unisio em Sergipe:

Secretaria do
Patriménio da Unido

e Demarcacdode Areas da Unido em execuc3o:
o Todo o Estado de Sergipe;
o Prazo do relatério de demarcacao: Maio/2025;
o Previsdo de conclusdo das impugnacdoes: Dez/2025;
o Audiéncias Publicas Pendentes:
= |LAGARTO, CAMPO DO BRITO, SIMAO DIAS, MACAMBIRA, PEDRA MOLE, SAO
DOMINGOS, PINHAO: UFS LAGARTO, 14H, 07/03/2024; e
= NOSSA SENHORA DA GLORIA, FEIRA NOVA, CARIRA, NOSSA SENHORA APARECIDA,
SAO MIGUEL DO ALEIXO, NOSSA SENHORA DAS DORES, SIRIRI, SANTA ROSA DE LIMA
E DIVINA PASTORA: CAMARA DE NOSSA SENHORA DA GLORIA, 14H, 03/04/2024.
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

V 4
Demarcacao de Areas da Unidao em Sergipe: T

Patriménio da Unido

* Plano Nacional de Caracterizacao:

 Define metas, areas prioritarias e cronograma das demarcacdes no ambito da
Secretaria do Patrimonio da Uniao;

* O Plano Nacional de Caracterizacao € acompanhado pelo Tribunal de Contas da
Unido (TCU) (Acérdao N° 1492/2019 - TCU - Plenario);

e PNC2021;

e 2023 — Prioridade Nacional demarcar o rio Sao Francisco; e

* A SPU optou por demarcar todo o estado considerando a disponibilidade de
acervo cartografico, atividades prévias de caracterizacao e tamanho do estado.
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Unidao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Unisio em Sergipe:
Terrenos de Marinha e seus Acrescidos (IN 28/2022):

Secretaria do
Patriménio da Unido

Art. 2° Os terrenos de marinha sdo bens constitucionais da Unido, definidos a partir de uma profundidade de 33 (trinta e trés) metros medidos
horizontalmente, para a parte da terra, a partir da posicéo da Linha do Preamar Médio de 1831 - LPM, nos termos do art. 2° do Decreto-Lei n® 9.760, de
1946.

Art. 3° Na forma do art. 20 da Constituicdo Federal de 1988 e do art. 2° do Decreto-Lei n°® 9.760, de 1946, os terrenos de marinha e seus acrescidos séo:
a) 0s situados no continente, na costamaritima e nas margens dos rios e lagoas, até onde se faca sentir a influéncia das marés; e

b) os que contornam as ilhas situadas em zona onde se faca sentir a influéncia das marés.

Art. 4° Para fins de caracterizacdo dos bens de dominio da Unido contemplados nesta instru¢cdo normativa, a influéncia das marés € caracterizada pela
oscilacdo periddica de 5 (cinco) centimetros pelo menos, do nivel das aguas, que ocorra em qualquer época do ano, nos termos do art. 2° do Decreto-

Lei n° 9.760, de 1946.

Art. 5° S@o terrenos acrescidos de marinha os que se tiverem formado, natural ou artificialmente, para o lado do mar ou dos rios e lagoas, em
seguimento aos terrenos de marinha, nos termos do art. 3° do Decreto-Lei n°9.760, de 1946.
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Unidao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Unisio em Sergipe:

TERRENOS DE MARINHA E SEUS ACRESCIDOS

Imagem meramente
ilustrativa

Fig. 2 — Terrenos de
Marinha e seus
Acrescidos

L, TERRENOS ALODIAIS

Bem de uso

LLTM

comum dc

DOV U
r

LPM/1831

Decreto-Lei n29.760/46

Art. 22 S3o terrenos de marinha, em uma
profundidade de 33 (trinta e trés) metros,
medidos horizontalmente, para a parteda
terra, da posicdo da linha do preamar-
médio de 1831.

Decreto-Lei n29.760/46

Art. 39 S3o terrenos acrescidos de
marinha os que se tiverem formado,
natural ou artificialmente, para o lado do
mar ou dos rios e lagoas, em seguimento
aos terrenos de marinha.

Terrenos alodiais sdo aqueles que se
mostram livres e isentos de
encargos/é6nus, como aforamento, ou
enfiteuse. O proprietario tem o dominio
pleno sobreele.

MINISTERIO DA
GESTAO E DA INOVAGAO
EM SERVIGOS PUBLICOS

Secretaria do
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Unidao em Sergipe

y
Demarcacao de Areas da Uniao em Sergipe: SR

Patriménio da Unido

* Terrenos Marginais e seus Acrescidos (IN 28/2022):

Art. 6° Os terrenos marginais sdo bens constitucionais da Unido, definidos como aqueles terrenos banhados pelas correntes navegaveis, fora do alcance das
marés, que vao até a distancia de 15 (quinze) metros, medidos horizontalmente para a parte da terra, contados desde a Linha Média das Enchentes Ordinarias

de 1867 - LMEO, nos termos do art. 4° do Decreto-Lei n°® 9.760, de 1946.

Art. 7° Na forma do art. 20 da Constituicdo Federal de 1988 e do Decreto-Lei n® 9.760, de 1946, os terrenos marginais da Unido localizam-se junto aos rios,
lagos ou outras aguas publicas de uso comum navegaveis, fora do alcance das marés, que:

a) banhem mais de uma Unidade da Federacéo;

b) sirvam de limites com outros paises;

c) estendam-se a territorio estrangeiro ou que dele provenham;
d) insiram-se em terrenos de dominio da Unido;

e) localizem-se nos ex-territérios federais; ou

f) estejam situados na faixa de fronteira.

Art. 8° Os acrescidos de terrenos marginais sao os que se tiverem formado, natural ou artificialmente, para o lado dos rios e lagoas navegaveis.
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Unidao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Unido em Sergipe: Seosiarado
TERRENOS MARGINAIS E SEUS ACRESCIDOS

_ TERRENOS MARGINAIS
flE 0 = eenos > TERRENOS ALODIAIS ,
marginais e seus aestio e oa movacro R S
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Unidao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Unido em Sergipe:

Municipios que provavelmente terao terrenos dominiais demarcados:

Estancia;

Santa Luzia do Itanhy;
Indiaroba;

Barra dos Coqueiros;
Aracaju;

Sao Cristovao;
ltaporanga D'Ajuda;

Nossa Senhora do Socorro;

Santo Amaro das Brotas;
Laranjeiras;
Brejo Grande;

26°
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DA REDE DE PARCERIAS
ETAPA SERGIPE

llha das Flores; .
Neopolis; 2
Santana do Sao Francisco;®
Sao Francisco; 3
Cedro de Sao Joao; .
Propria; s
Telha; 2
Maruim; 2
Riachuelo; :
Pacatuba;

Secretaria do
Patriménio da Unido

Amparo de Sao Francisco;
Canhoba;

Nossa Senhora de Lourdes;
Gararu;

Porto da Folha;

Poco Redondo;

Canindé de Sao Francisco;
Pirambu; e

Japaratuba.

30 municipios
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Unidao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Unisio em Sergipe:

Secretaria do
Patriménio da Unido

e Muitos dos terrenos estarao localizados em zonas rurais, porém as demarcacoes
devem atingir varios nucleos urbanos consolidados com potencial para implantacao de
politicas publicas diversas, destacando Habitacao Social e Regularizacao Fundiaria

Urbana — REURB.
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Programa de Democratizacio de Imoveis da Unidao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Uniio em Sergipe: SR
INDIAROBA

Patriménio da Unido

Fig. 4 —Sede de Indiaroba Fig. 5 — Terra Caida
g g
26° g Yy
w = ;g%g%elglcolﬂghm ~ ‘ MINISTERIO Ay GOVERNO FEDERAL
~—~ | DA REDE DE PARCERIAS € » Kes%5 Fio INGVACKa “ rl
.h ETAPA SERGIPE EM SERVIGOS PUBLICOS A I

Rede de Parcerias UNIAO E RECONSTRUGAO



Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Unisio em Sergipe:
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Google Earth

SANTA LUZIA DO INTANHY
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Unisio em Sergipe:
SAO CRISTOVAO

Secretaria do
Patriménio da Unido

Google Eart

Fig. 7 —Sede de Sao Cristévao
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Unidao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Uniio em Sergipe:
NOSSA SENHORA DO SOCORRO

Secretaria do
Patrimménio da Unido
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Unisio em Sergipe:

Secretaria do
Patriménio da Unido

Google Earth

Fig. 9 —Sede de Neodpolis
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Demarcacio de Areas da Unisio em Sergipe:
PROPRIA

Secretaria do
Patriménio da Unido

Fig. 10 — Sede de Propria
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Regularizacao Fundiaria Urbana em Imoveis da Uniao

\

Autuar Processo (de
oficio ou por
requerimento - art.
14 da Lein?
13.465/2017)

Definir
Modalidade: Reurb-S Formalizar
ou Reurb-E (arts. 5, 8 instrumento de

e 13 da Portaria n® destinacao
2.826/2020)

Elaboracdode
Projetode

Regularizacao
Fundiaria Indireta

Z

Legislacao aplicada

* Lei 9.636/1998;
e Lei 13.465/2017;

e Portaria SPU
2826/2020;

2. s G

v’ " | DEFORTALECIMENTO E )
d1 ~ | DA REDE DE PARCERIAS ;
i ETAPA SERGIPE Rede de Parcerias

Secretaria do
Patriménio da Unido

Titulacdo Indireta
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Regularizacao Fundiaria Urbana em Imoveis da Uniao

Secretaria do
Patrimoénio da Unido

Autuar Processo (de Definir
oficio ou por Modalidade: Reurb-S Formalizar
requerimento - art. ou Reurb-E (arts. 5, 8 instrumento de

Elaboracdode
Projetode

14 da Lein® e 13 da Portaria n? destinacao Fu:Zigéu!iaarlli?j$SSEa
13.465/2017) 2.826/2020)

Reurb-S:
e CUEM;
Re U rb—S e Autorizacdo de Uso para Comércio;
3 e CDRU;

‘. e Renda <05 e Cess3o;

o‘f
Ny ‘ Salarios minimos; "Dosgaoje
@ ® e Legitimacdo fundiaria (CAT-REURB-S ou CRF)

. . 4 . . 7
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Regularizacao Fundiaria Urbana em Imoveis da Uniao

Definir
Modalidade: Reurb-S
ou Reurb-E (arts. 5, 8

e 13 da Portaria n®
2.826/2020)

Autuar Processo (de
oficio ou por
requerimento - art.
14 da Lein®
13.465/2017)

Elaboracdode
Projetode
Regularizacao
Fundiaria Indireta

Formalizar
instrumento de
destinacao

Secretaria do

Patrimoénio da Unido

TitulacdaoIndireta

': Terrenos de marinha e acrescidos s
podem ser objeto de legitimacdo
fundiaria se nao tiveram vedacao
para parcelamento, nao
estejam caracterizados como APP

e SPU realiza a titulacao.

e Agente intermediario:

(Lei 12-651/2012) € S€jam e Transferéncia formal; e
considerados areas urbanas « Acordo de Cooperacio Técnica*.
consolidadas (Art. 8°, da Lei

Destinacao direta
Destinacao indireta

MINISTERIO DA
GESTAO E DA INOVAGAO
EM SERVIGOS PUBLICOS

13.240/2015)

GOVERNO FEDERAL
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Regularizacao Fundiaria Urbana em Imoveis da Uniao

Secretaria do
Patrimoénio da Unido

Autuar Processo (de Definir Elaborac3o de
oficio ou por Modalidade: Reurb-S Formalizar Pro'etgo dE
requerimento - art. ou Reurb-E (arts. 5, 8 instrumento de J

14 da Lein® e 13 da Portaria n? destinacao Fu:Zigéu!iaarlli?j$SSEa
13.465/2017) 2.826/2020)

TitulacdaoIndireta

Areas com passivos ambientais, urbanisticos
ou de infraestrutura:

Areas sem passivos ambientais,
urbanisticos e de infraestrutura:

e Necessaria a aprovac3o de projeto de REURB junto ao * Dispensada a elaboragdo de projeto de REURB;
municipio, conforme art. 35, da Lei n® 13.465/2017; e e Indicada a legitimacdo fundidria através de ACT

 Plano de acdo para regularizacdo cartorial e cadastral ou Destinagdo Direta;
dos imoveis. e Levantamento Planialtimétrico e cadastral; e

* Plano de acdo para regularizagdo cartorial e
cadastral dos imoveis.

GOVERNO FEDERAL
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GESTAO E DA INOVAGAO
EM SERVIGOS PUBLICOS A ||
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Regularizacao Fundiaria Urbana em Imoveis da Uniao

Autuar Processo (de
oficio ou por
requerimento - art.
14 da Lein®
13.465/2017)

T 26
_ | FORUM REGIONAL

ETAPA SERGIPE

GOVERNO FEDERAL

MINISTERIO DA
GESTAO E DA INOVAGAO
EM SERVIGOS PUBLICOS A ||

Definir
Modalidade: Reurb-S
ou Reurb-E (arts. 5, 8

e 13 da Portaria n®
2.826/2020)

Elaboracdode
Projetode
Regularizacao
Fundiaria Indireta

Formalizar
instrumento de
destinacao

Secretaria do
Patrimoénio da Unido

TitulacdaoIndireta

Situacao fatica necessaria:

Cadastro social dos beneficiados;

infraestrutura concluida.

Individualizacdo cartorial dos imoveis;

Regularizacdao cadastral dos imoveis na SPU; e

%7 | DEFORTALECIMENTO e Regularizacao urbanistica, ambiental e de
'"i DA REDE DE PARCERIAS

‘Sh z.

Rede de Parcerias

UNIAO E RECONSTRUGAO
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Regularizacao Fundiaria Urbana em Imoveis da Uniao

Regularizacdes Fundiarias Urbanas de Interesse
Social ja realizadas pela SPU-SE:
o Aracaju:

17 de Marco: 2.335 familias;

Coqueiral: 277 familias;

Residencial Vitoria da Resisténcia: 410
familias;

Recanto da Paz (Malvinas): 735 familias*; e
Conjunto Habitacional Senador José
Eduardo Dutra: 580 familias*.

2 6# .‘é R
FORUM REGIONAL ~ ‘
DE FORTALECIMENTO () .

DA REDE DE PARCERIAS .
ETAPA SERGIPE Rede de Parcerias

Secretaria do
Patrimoénio da Unido
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Programa de Democratizacao de Imoveis da Uniao em Sergipe

Regularizacao Fundiaria Urbana em Imoveis da Uniao

Secretaria do
Patrimoénio da Unido

714200 714800 715000 715200 715400

* Regularizacdes Fundiarias Urbanas de Interesse
Social ja previstas no Programa de Democratizacao:
o Aracaju:
= Pantanal: 529 familias.
o Barra dos Coqueiros:
=  Olimar: 1.150 familias.

Area
67361,010
- e 97624,080
714200 ] ; 714600 == ) 715200 715400

Fig.12 - Loteamento Olimar, na Barra dos Coqueiros
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Secretaria do
Patrimménio da Unido

OBRIGADO!

[ N [ ] ] A [ ] N~ ]
Superintendéncia do Patrimonio da Unido em Sergipe

gabin.spuse@economia.gov.br
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