MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL
SUPERINTENDENCIA DO DESENVOLVIMENTO DO NORDESTE
AV. ENG. DOMINGOS FERREIRA, 1967, EMPRESARIAL SOUZA MELO TOWER
BOA VIAGEM, RECIFE-PE, CEP 51111-021, (+5581) 2102-2000

PROJETO BASICO

Processo n2 59336.001601/2021-23
1. OBJETO

1.1. Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servico de emissao de laudo de
avaliacdo de imével para afericdo do preco de loca¢do (valor médio de mercado do metro quadrado) de
areas ocupadas pela Superintendéncia do Desenvolvimento do Nordeste no imével Edificio Empresarial
Souza Melo Tower, incluindo a estimativa do valor de taxa condominial.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. Os Contratos Sudene n2 10/2013 e n2 11/2016 que tratam da loca¢do de 3.511,31 m? no
Edificio Empresarial Souza Melo Tower terdo suas vigéncias encerradas em 31/12/2021. Apds sucessivos
estudos técnicos preliminares (vide Processo n? 59336.000807/2021-36) para racionalizacdo da ocupacdo
de areas no prédio, foi determinado pela alta gestdo da Sudene a implementagdo de um novo leiaute
para os ambientes. Apds isso, a Autarquia solicitou Proposta Comercial (SEI n2 0254432) ao locadores do
Edificio, a fim de atender as novas necessidades da Sudene e realizar a prorrogacdo dos referidos
contratos.

2.2. Assim, o objetivo dessa contratacdo é o de aferir se os valores ofertados pelos locadores
do Edificio estdo condizentes com os praticados pelo mercado, atendendo ao que estabelece a Instrucao
Normativa n2 2, de 02/05/2017, da Secretaria de Patriménio da Unido.

3. DO VALOR ESTIMADO PARA A CONTRATAGAO

3.1. Consoante pesquisa realizada, o valor estimado para a presente contratacdo é de RS
5.700,00 (cinco mil e setecentos reais), conforme proposta de mercado de menor preco apresentada (SEI
n2 0257948).

3.2 A pesquisa de preco esta consolidada no Mapa de Precos (SEI n2 0257981).
4, DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS
4.1. Trata-se de servico comum a ser contratado diretamente, por dispensa de licitagdao, com

fulcro no inc. Il do art. 24 da Lei n2 8.666/93.

5. ESPECIFICACOES TECNICAS DOS SERVICOS

5.1. O laudo de avaliacdo devera atender integralmente a ABNT NBR 14.653, bem como
quaisquer outras normas técnicas de avaliacdo de imdveis aplicaveis ao objeto desta contratacao.



5.2. O resultado da avaliacdo deverd ser apresentado por preco do metro quadrado (RS/mz) a
ser locado pela Sudene, bem como o valor estimado para a taxa condominial, também deverd ser em

R$/m?2.

5.3. O laudo de avaliacdao devera ter todas as informacdes necessarias e suficientes para ser
auto-explicavel, contendo a especificacdo da avaliacdo, indicando a metodologia utilizada.

5.4. O laudo devera ser elaborado de forma padronizada, buscando sempre atingir o maior
nivel de especificacdo possivel, em termos de fundamentacdo e precisdo, dentro do disposto pelas
normas técnicas pertinentes.

5.5. O laudo devera ser elaborado por profissional engenheiro civil ou arquiteto, que devera
emitir uma Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
correspondente aos servicos objeto desta contratagdo, junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

5.6. Todos os documentos produzidos pela Contratada deverdo ser apresentados em meio
fisico (papel A4) e em meio digital (formato "pdf").

5.7. Todos os produtos dos servicos, incluindo documentos produzidos pela Contratada,
subsidios e resultados destes serdao de propriedade exclusiva da Sudene, sendo que o uso e a divulgacao
da totalidade ou parte desses produtos ficam sujeitos a sua expressa autorizacao.

5.8. E vedado a Contratada utilizar em seu beneficio ou de terceiros quaisquer informagdes e
produtos que tenham conhecimento em razdo da execuc¢do dos servicos contratados, sem expressa
autorizacdo da Sudene, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa.

6. INFORMAGOES SOBRE A EDIFICACAO

6.1. As dreas a serem locadas pela Sudene estdo localizadas no Edificio Empresarial Souza Melo
Tower, situado na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, 1967, Boa Viagem, Recife, PE, CEP: 51111-021.

6.2. A Sudene ocupa atualmente uma area util de 3.511,31 mZ no prédio, distribuidos em
10 pavimentos tipo e o térreo.

7. DA QUALIFICAGAO TECNICA

7.1. A empresa devera ser credenciada pela Caixa Econdmica Federal para realizar avaliagGes
de imdveis.

7.2. O profissional avaliador do imdvel (responsavel técnico) deverd ser capacitado e

legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou pelo Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU, engenheiro civil ou arquiteto.

8. DO PRAZO DE EXECUGAO DOS SERVICOS

8.1. O prazo de execugdo dos servicos (entrega da versao definitiva do laudo) serd de 5 (cinco)
dias corridos, apés o recebimento do empenho.

9. DA PROPOSTA
9.1. A proposta devera identificada com a razao social e encaminhada, preferencialmente, em
papel timbrado da proponente, contendo os seguintes itens:

9.1.1. nome da representante legal da empresa;

9.1.2. especificacdo do objeto;

9.1.3. valor da proposta, em moeda nacional, em algarismo e por extenso;



9.1.4. prazo de validade da proposta ndo inferior a 30 (trinta) dias, contados de
sua apresentacao.

9.1.5. dados bancdrios da empresa, tais como numero da conta corrente, agéncia e nome
do banco;
9.1.6. CNPJ, telefone, endereco e e-mail;

9.2. No preco ofertado deverdo estar incluidos todos os custos necessarios ao fornecimento do

objeto da contratacdo, tais como impostos, encargos trabalhistas, previdencidrios e comerciais,
emolumentos, taxas, fretes, seguros, deslocamento e alimentagao de pessoal, emissdao de Anotagao de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, e quaisquer outras
despesas que incidam ou venham a incidir sobre o custo, direto ou indireto, do objeto desta contratacao.

9.3. A apresentacdo da proposta implica a obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢des
nela contidas, assumindo o proponente o compromisso de executar o objetos nos seus termos.

9.4. A oferta devera ser precisa, limitada, rigorosamente, ao objeto deste Projeto Basico, sem
conter alternativas de precos ou qualquer outra condicdo que induza o julgamento a ter mais de um
resultado.

9.5. N3o sera permitira a altera¢do da proposta apds sua apresentacao.
10. DO PAGAMENTO
10.1. O pagamento serd efetuado em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria,

creditada em conta-corrente de titularidade da Contrata, a partir do 52 (quinto) dia util apds a
apresentacdo da respectiva Nota Fiscal/Fatura, devidamente atestada pelo Fiscal, verificando-se antes do
pagamento, a comprovacdo de regularidade da Contratada.

11. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

11.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacGes assumidas pela Contratada, de acordo com as
cladusulas contratuais e este o Projeto Basico.

11.2. Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da
execucao dos servigos, fixando prazo para a sua corregao.

11.3. Pagar a Contratada o valor resultante da prestacao do servico, de acordo com o preco, os
prazos e as condi¢des estabelecidas neste Projeto Basico.

11.4. Prestar aos funciondrios da Contratada todas as informacdes e esclarecimentos que
eventualmente venham a ser solicitados sobre o objeto desta contratacao.

11.5. Aplicar as san¢des administrativas, quando se fizerem necessarias.

12. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

12.1. Acusar o recebimento da Nota de Empenho.

12.2. Executar os servicos conforme especificacdes deste Projeto Basico e de sua proposta.

12.3. Realizar os servicos no prazo, no local e nas condi¢des exigidas neste Projeto Basico. Caso o

atendimento ndo seja feito dentro do prazo, a Contratada ficard sujeita a aplicacdo das
sanc¢Oes estabelecidas neste instrumento.

12.4. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, os servigos efetuados em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecées
resultantes da execucao.

12.5. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, de acordo com
os artigos 14 e 17 a 27, do Cdodigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990), ficando



a Contratante autorizada a descontar dos pagamentos devidos a Contratada.

12.6. Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar a Contratante ou a
terceiros, em razao de a¢do ou omissao dolosa, sua ou dos seus propostos, independentemente de
outras comunicac¢des contratuais ou legais a que estiver sujeita.

12.7. Responsabilizar-se pela qualidade dos servicos prestados, assegurando @ Contratante, o
direito de fiscalizar, sustar, mandar, desfazer ou refazer qualquer servigo com qual esteja de acordo.

12.8. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos
de sua proposta, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja
satisfatdrio para o atendimento ao objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos
arrolados nos incisos do § 12 do art. 57 da Lei n2 8.666, de 1993.

12.9. Apresentar fatura com o destacamento relacionado aos valores para a prestacao dos
servicos e das retencdes tributdrias obrigatodrias.

12.10. Elaborar laudo de avaliagdao de forma padronizada, buscando sempre atingir o maior nivel
de especificacdo possivel, em termo de fundamentacdo, precisdo e dentro do disposto pelas normas
técnicas pertinentes.

12.11. Prestar os servicos técnicos especializados de elaboracdo de laudo de avaliagdo,
cumprindo as disposicdes deste Projeto Bdasico e demais disposicdes regulamentares e normativas
pertinentes aos servigos prestados.

12.12. Designar um profissional para gerir a execucao do servico, que atuara como facilitador
entre a Contratada e a Sudene, cabendo-lhe gerir todas as obrigacdes.

12.13. Notificar, por escrito, ao representante da Sudene, em tempo habil, qualquer divergéncia
ou incoeréncia nas especificacdes ou quaisquer fatos sobre a execucdo dos servicos a serem prestados,
para serem devidamente analisados e corrigidos.

12.14. Providenciar o registro da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, junto ao CREA/CAU.

12.15. Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento de todas as disposicdes e acordos relativos a
legislacdo social e trabalhista em vigor, particularmente no que se refere ao pessoal alocado nos servigos
de avaliacdo de imével.

12.16. Efetuar o pagamento de todos os impostos, taxas e obrigacdes fiscais incidentes ou que
vierem a incidir até o recebimento definitivo dos servicos.

12.17. Prestar os servicos dentro dos parametros e rotinas estabelecidos, em observancia as
recomendacdes aceita pela boa técnica, normas e legislacdes vigentes.

12.18. Corrigir qualquer erro no laudo de avaliacdo oriundo de inobservancia as normas técnica
cabiveis, ou ainda, em virtude de imprecisdo nas medi¢Ges realizadas, ou mesmo, de omissdes na
observagdo, cabendo-lhe refazer os levantamentos, sem 6nus a Sudene.

12.19. Manter durante toda a execucdo da avaliacdo do imdvel, em compatibilidade com as
obrigacGes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacdo, a teor do
disposto no art. 55, Xlll, da Lei n2 8.666/93.

12.20. Correrdo por conta da empresa, todas as despesas relativas aos servicos, como: materiais,
mao de obra, em hordrio comercial, transportes horizontais e verticais, equipamentos e ferramentas,
fretes, transportes, impostos, taxas e emolumentos, leis sociais, etc, além de providéncias quanto a
legislacdo dos servicos perante os drgao de Pernambuco ou Federais.

12.21. Responsabilizar-se por quaisquer dados ou prejuizos decorrentes de culpa ou dolo,
causado ao Contratante ou a terceiros, em decorréncia da execucdo do presente servico.

12.22. Manter durante a vigéncia contratual informacgdes atualizadas quanto ao endereco, razao
social e contatos.



12.23. A acdo ou omissdo, total ou parcial, da fiscalizacdo da Contratante, ndo eximird a
Contratada de total responsabilidade quanto ao cumprimento das obrigacdes pactuadas.

12.24. Refazer, por sua conta, os servicos considerados como mal executados apds serem
verificados pelo fiscal.

13. DA SU BCONTRATACAO

13.1. N3o serd admitida a subcontratacdo do objeto desta contratacdo.

14. ALTERACAO SUBIJETIVA

14.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da Contratada com/em outra pessoa juridica,

desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na
licitacdo original; sejam mantidas e demais clausulas e condicdes do servico; ndo haja prejuizo a execucao
do objeto pactuado e haja anuéncia expressa da Administragdo a continuidade do servico.

15. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecucado total ou parcial das obriga¢cdes assumidas sujeitard a empresa adjudicataria
as sancdes previstas na Secdo |l do Capitulo IV da Lei n? 8.666/1993 e na Portaria n? 306, de 13/12/2001,
podendo a Administracdo, garantida a prévia defesa, aplicar as san¢des administrativas.

Recife, 23 de julho de 2021.

DIEGO VERAS EMERENCIANO

Chefe de Servico de Engenharia, Manutencao Predial e de TelecomunicagGes - SPT
Aprovo o presente Projeto Basico, considerando as justificativas apresentadas.

ELAINE DE ANDRADE LIMA FERRARI

Coordenadora-Geral de Logistica, Administracdo e Financas - CGAF (substituta)
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