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CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOICACI"\O DE I,M(’)VEL PARA UNIDADE I DO
MINISTERIO DA SAUDE
ALMOXARIFADO SIA - BRASILIA - DF

1. OBJETIVO

1.1. O presente documento tem por objeto a prospeccdo do mercado
imobiliario de Brasilia/DF, visando a locacdo de imdvel comercial para abrigar a
instalacdo do Almoxarifado S.I.A. (Grafica/Editora) Unidade I do Ministério da
Saude, de acordo com as especificacbes deste Projeto Basico e Anexo I
(Caderno de Especificagbes).

2. MOTIVAGAO E JUSTIFICATIVA

2.1. A Unidade I Almoxarifado (Grafica/Editora) do Ministério da Saude
em Brasilia - DF ocupa, atualmente, um imdvel localizado no Setor de Industria
e Abastecimento, trecho 4, lotes 540/610, Area Especial n® 57, Brasilia — DF.

2.2. A titularidade juridica do edificio € do INSS, sucessor do patrimonio
oriundo do antigo INAMPS. Em razao de o INSS ter manifestado sua intengdo de
alienar o imdvel e de que ndo prosperaram as negociacdes com o Ministério da
Saude para sua aquisicao devido aos valores elevados para aquisicao e reforma,
faz-se necessario buscar um imoével para sediar a Unidade I Almoxarifado
(Grafica/Editora).

2.3. Entre as dificuldades encontradas no imodvel atualmente ocupado
podemos citar:

a)problemas nas instalagbes elétricas;

b)problemas nas instalacdes hidraulicas;

c)rede ldgica desatualizada em razao da falta de estrutura para
ampliacao de cabeamentos que atendam as demandas atuais;

d)precariedade em todo o sistema de combate a incéndio;
e)presenca de varias infiltracdes em lajes e esquadrias;

f) constatacdo de patologia estruturais (deformacao estrutural,
ferragem exposta e recalque de fundacdo).

2.4. Enfatize-se que o imdvel a ser locado deve estar localizado num raio
de 15 Km do Edificio Sede do Ministério da Saude na Esplanda do Ministérios. O
amparo legal para o critério de localizacdo estd devidamente previsto no
Decreto n® 7689 de 02 de marco de 2012 conforme segue:

Art. 3° Nos contratos para aquisicdao, locacdao, nova construgdo ou
ampliacdo de imovel, devera ser observada a area média de até
nove metros quadrados de area util para o trabalho individual, a
ser utilizada por servidor, empregado, militar ou terceirizado que
exerca suas atividades no imdvel.

§ 20 Para a aquisicdo ou locacdo de imdvel devem ser
consideradas todas as opcgoes disponiveis no mercado, vedada



restricdo a qualquer bairro ou regidao, salvo quando houver
atendimento ao publico, caso em que podera ser privilegiada a
localizacdao do imdével em razdo da facilidade de acesso do publico

alvo.
3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS
3.1. O espaco fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da

instituicdo, levando em consideragdo as atividades especificas de cada setor e o
numero de servidores, esta definida no descritivo de area para cada Orgdo,
constante do ANEXO II do presente Projeto Basico, respeitando- se o disposto
no art. 3% do Decreto n® 7.689/12, que estabelece a area média de até 9 (nove)
metros quadrados de area util para o trabalho individual.

4, VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1, O valor da contratacdo serd obtido por meio da prospeccao do
mercado imobiliario, e do processo de Chamamento Publico. Através deste
processo, sera possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Projeto Basico e nos Anexos.

5. REGIME DE CONTRATAGCAO

5.1. A lei n°® 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipdteses
em que a Administracdo podera dispensar a licitagdo e contratar diretamente e,
no artigo 25, trata da possibilidade juridica a serem efetuadas contratacdes
diretas, independentemente de procedimento licitatério, caso caracterizada
a inviabilidade de competicdo, elencando em seus incisos algumas situacoes
especiais.Dispde o inciso X do artigo 24:

E dispensével a licitacdo:

(...)

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades
de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que
0 preco seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliacdo prévia.

5.2. Marcal Justen Filho, em Comentarios a Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos, Sdo Paulo: Dialética, 2005, p.250, ensina que a contratagdo
com base no dispositivo legal citado depende da evidenciagdo de trés
requisitos, a saber: a) necessidade de imdvel para desempenho das atividades
administrativas; b) adequacdao de um determinado imdvel para satisfacdo das
necessidades estatais; c¢) compatibilidade do preco (ou aluguel) com os
parametros do mercado.

5.3. Nesse sentido é também orientacdao do Tribunal de Contas da Unido,
que se proceda previamente a locacdo de qualquer imovel, o criterioso estudo
das necessidades operacionais (instalagdes e localizacdo), fazendo constar do
processo, inclusive, informacGes referentes a compatibilidade do valor de
locacdo com o preco de mercado, conforme previsto no inciso X do artigo 24 da
Lei n° 8.666/93, de forma a evitar pagamento de aluguel por areas ociosas
(Processo n° 009.118/2002-8).

5.4. Portanto, as locacdes de imdveis realizadas por meio de dispensa de
licitacdo, nos termos da legislagdo pertinente, deverdao demonstrar que o imdvel
escolhido é o Unico que atende as necessidades da Administracdo, evidenciando
que as suas instalacoes e localizagdo determinaram a escolha. O imdvel
serd escolhido mediante critérios objetivos e perfeitamente mensuraveis,
conforme relacdao de especificacbes dispostas no Caderno de Indicadores para
Selegdo do Imdvel Anexo III.

6. CRITERIO DE SELEGAO DO IMOVEL

6.1. De modo a permitir a andlise das condicdoes de oferta do mercado
imobiliario local e sua adequacdo, as propostas deverao apresentar, como
condicdo minima para que sejam analisados, os seguintes topicos:

1. Preco unitario de locagéo (por m? de area Util/privativa);

2. Valor Total da Proposta de locacao;

3. Prego médio mensal do condominio em relagao a area locada (especificar
0s servigos que compdem o condominio), ou somente prego previsto para



a taxa de administragdo condominial,

4. Area Util/privativa disponivel no imével,

5. Quantitativo de vagas de estacionamento a ser disponibilizados
exclusivamente para a area Util a ser locada sem custo para o locatario;

6. Declaracao de que o imovel tem condigdes de ser adequado as
especificagdes constantes no Caderno de Especificagdes, com a
apresentagao de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista
caracteristicas especfficas do imdvel, devera ser apresentado juntamente
com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que
indiquem a possibilidade de adequacgéo ao Caderno de Especificagoes,
sem adicional dos pregos apresentados;

7. Declaragao que concluira as adequagdes necessarias no prazo hao maior
que 90 dias, a contar da data da assinatura do contrato;

8. Ildentificagédo dos proprietarios e seus procuradores, se este for o caso.

9. Procuragdes ou instrumentos dando poderes para quem assina a proposta.

10. Correio eletrénico ou nimero de telefone.

11. Validade minima das condicbes oferecidas: 60 dias.

12. Prazo de entrega do imével com as adaptagdes solicitadas, pronto para
entrar em operagao.

13. As propostas para atendimento do Objeto deste Projeto Basico deveréo
contemplar as informacdes solicitadas no Anexo lll— Caderno de
Indicadores para Selecao do Imével, sob pena de desclassificagao.

14. A aceitagao da proposta ndo implica na contratagao do imével, mas
apenas a qualifica para receber a visita “in loco” de que trata o item 7.1 e
7.2.

15. Todos os custos diretos e indiretos referentes a execugédo do objeto
deverao estar inclusos no valor final ofertado na proposta, inclusive fretes e

seguros.
7. CRITERIOS DE AVALIACAO DO IMOVEL
7.1. A avaliacdo dos imdveis ofertados estd condicionada a prévia visita

“in loco” a ser feita por representante do Ministério da Saude. A avaliagdo sera
conforme critérios dispostos no Caderno de Indicadores (Anexo III). E sera feita
a média aritmética do somatério da avaliacdo, para entdo se chegar a nota final
do imével. O imdvel que atingir a maior pontuagao total da média resultante da
avaliacdo serd o escolhido para a efetivacdao da locagdo.

7.2. A visita “in loco” devera ser agendada no prazo maximo de cinco dias
a contar do encerramento do prazo para entrega de propostas, e ser realizada
em até dez dias apos o agendamento. O contato sera feito através do e-mail
e/ou telefone apresentados na Proposta.

7.3. O imoével que obtiver a maior pontuagdo como resultado do
somatoério das notas atribuidas no Cademo de Indicadores (Anexo III) sera
submetido ao laudo de avaliacdo. Apds, sera montado o0 processo
de contratacdo na modalidade de Dispensa de Licitagdo, momento em que sera
emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a autorizacgdo
para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste
processo.

8. CRITERIOS DE HABILITACAO

8.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo
consultados os seguintes documentos:

a)Cadastro no SICAF
b)Certidao de Regularidade do FGTS
c) Certiddo negativa de Débito com o INSS
d)Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal
e)CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas
f) CEIS - Portal da Transparéncia
g)CADIN - no SIAFI
h)Certidao negativa com a Receita Municipal
i) Certiddo negativa com a Receita Estadual

9. OBRIGAGCOES DA CONTRATADA



9.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que
se destina, e com as devidas adaptagdes necessarias, em estrita observancia
das especificacdes propostas.

9.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdao pertinente, para fins de avaliagdo por parte
da Administragao;

9.3. Executar o objeto em perfeitas condigdes, conforme proposta
apresentada e exigéncias contidas no Projeto Basico e anexos, garantindo
durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imoével;

9.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao;

9.5. Responder, em até 72h, solicitagdbes do Ministério da Saude,
mediante telefone, fax, e-mail ou site a serem fornecidos, para resolugdo de
problemas e esclarecimento de davidas de utilizacdo do objeto;

9.6. Atender prontamente qualquer exigéncia do representante do
Ministério da Saude inerente ao objeto do contrato;

9.7. Comunicar ao Ministério da Saude, por escrito, qualquer
anormalidade de cardter urgente e prestar os esclarecimentos julgados
necessarios;

9.8. Executar fielmente o objeto contratado, de acordo com as normas
legais, zelando sempre pelo seu bom desempenho, realizando 0s servigos ou
entregando o objeto em conformidade com a proposta apresentada e nas
orientacdes da contratante, observando os critérios de qualidade dos materiais
a serem fornecidos, conforme prévia vistoria dos produtos a serem adquiridos,
de modo a ndo alegar desconhecimento;

9.9. Manter durante a execucao do contrato todas as condigdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no Projeto Basico;

9.10. Informar a CONTRATANTE quaisquer alteragdes na titularidade do
imoével, inclusive com a apresentacao da documentacdo correspondente.

9.11. Auxiliar a CONTRATANTE na descricao minuciosa do estado do

imovel, quando da realizacao da vistoria;

9.12. Fornecer @ CONTRATANTE recibo discriminando as importancias
pagas, vedada a quitacdo genérica;

9.13. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente;

9.14. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio,
como:

9.14.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imovel;

9.14.2. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminacao, bem
como das esquadrias externas;

9.14.3. Obras destinadas a repor as condi¢coes de habitabilidade do edificio;
9.14.4. Indenizacdes trabalhistas e previdencidarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

9.14.5. Instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacao, de esporte e de lazer;

9.14.6. Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;
9.14.7. Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando

utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

9.15. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano
- IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacao
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo
pagamento ndo incumba a CONTRATANTE;



9.16. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacdo,
segurancga e funcionamento dos equipamentos;

9.17. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado,
as suas expensas;

9.18. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

9.19. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de

Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso
ocorra um sinistro dessa natureza;

9.20. Notificar a CONTRATANTE, no caso de alienacdao do imdvel/espacgo
fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de
preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até
30 (trinta) dias contados da notificacao;

9.21. Informar a CONTRATANTE quaisquer alteragoes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

10. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

10.1. Efetuar o(s) pagamento(s) da(s) Nota(s) Fiscal(ais)/Fatura(s) da
contratada, na forma e no prazo estabelecido neste Projeto Basico;

10.2. Acompanhar e fiscalizar a execucao do Contrato na forma estipulada
pela Lei 8.666/93 e alteracOes;

10.3. Rejeitar o objeto quando ndo atender aos requisitos constantes nas
especificacdes do Projeto Basico;

10.4. Indicar servidor para atuar como fiscal do contrato;

10.5. Notificar a contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou

irregularidades constatadas, para que sejam adotadas as medidas corretivas
necessarias;

10.6. Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pelo
contratado;
10.7. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido,

compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-
lo com o mesmo cuidado como se fosse patrimonio da Unido;

10.8. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do
CONTRATADA;

10.9. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.10. Restituir o imoével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu,
salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

10.11. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria
feito na devolugcdao do imdvel serdo de responsabilidade do CONTRATADA.

10.12. Quando da devolugdo do imodvel/espaco fisico, a CONTRATANTE
podera efetuar, em substituicdo a sua recuperagcdo, pagamento a titulo de
indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do CONTRATADA, inclusive quanto ao valor a |he ser indenizado.

10.13. Comunicar a CONTRATADA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
10.14. Levar imediatamente ao conhecimento da CONTRATADA a o

surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.15. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou
nas suas instalagcdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares,
visitantes ou prepostos;



10.16. Ndo modificar a forma interna ou extemma do imdvel sem o
consentimento prévio e por escrito da CONTRATADA;

10.17. Permitir a vistoria do imodvel pela CONTRATADA a ou por seu
mandatario, mediante combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que
seja o0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art.
27 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991;

10.18. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os
regulamentos internos;

10.19. Necessitando o imodvel de reparos urgentes, cuja realizacdo incumba
a CONTRATADA,0 locatario é obrigado a consenti-los, sendo que, se os reparos
durarem mais de dez dias, o locatario terd direito ao abatimento do aluguel,
proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o
contrato.

10.20. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o
consentimento prévio e por escrito da CONTRATADA, salvo as adaptacgbes
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

10.21. Entregar imediatamente a CONTRATADA os documentos de cobranga
de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo,
bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada a CONTRATANTE;

10.22. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo, como:

10.22.1. Salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e
sociais dos empregados do condominio;

10.22.2. Consumo de &gua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso
comum;

10.22.3. Limpeza, conservacdo e pintura das instalagoes e dependéncias de
uso comum;

10.22.4. Manutengdao e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;

10.22.5. Manutencdao e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas coletivas;

10.22.6. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

10.22.7. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locagdo;

10.22.8. Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no
custeio ou complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagao.

10.23. A CONTRATANTE somente ficarda obrigada ao pagamento das
despesas ordindrias de condominio caso sejam comprovadas a previsao
orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo
tal comprovacgao.

10.24. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica,
gas (se houver) e agua e esgoto;

10.25. Pagar quaisquer multas ou penalidade que venham a ser aplicadas,
ou intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacdo do imovel/espaco fisico locado;

10.26. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de
Registro de Imdveis competente.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

11.1. A Contratante, respeitadas as disposicdes legais e havendo

consentimento da CONTRATADA, fica autorizada a fazer no imdvel as alteragbes
e benfeitorias que tiver por necessidade aos seus servicos.

11.2. Por ocasido da entrega do imdvel a Contratante, sera feito um termo



de vistoria por ambas as partes.

11.3. Finda a locacdo, o imodvel sera restituido a contratada nas condigoes
em que foi recebido, respeitando-se o termo de vistoria.

11.4. As alteragdes ou benfeitorias feitas com prévio e expresso
consentimento da contratada passardao a integrar o imével ficando a contratada
desobrigada do que dispde o item 9, letra “h".

11.5. A Contratante incumbe a obrigacdo de conservar o imdvel locado, e
fazer reparacdoes necessarias em virtude de defeitos ou danos, que ndo sejam
de responsabilidade da Contratada.

12, PROCEDIMENTO DE FISCALIZAGAO

12.1. A execucdo do CONTRATO serd acompanhada e fiscalizada em
conformidade com os arts. 67 e 73 da Lei n° 8.666/93, o art. 6° do Decreto n©
2.271/97 e a Portaria n® 78/2006-GAB/MS, que “Dispde sobre os procedimentos
a serem adotados no acompanhamento e fiscalizacdo de execucdao dos contratos
firmados no ambito do Ministério da Saude”.

12.2. O Fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, adotando as providéncias necessarias
ao fiel cumprimento das cldusulas contratuais, conforme o disposto nos §§ 1° e
20 do art. 67 da Lei n° 8.666, de 1993.

12.3. As decisdoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da
Fiscalizacdo deverao ser encaminhadas a Autoridade Competente, em tempo
habil, para adogdo das medidas convenientes.

12.4. O fiscal devera atestar a fatura desde que constatada a execucao do
objeto em conformidade com o estabelecido neste Projeto Basico.

13. PRAZO DE EXECUCAO

13.1. A contratada terd o prazo de até 90 (noventa) dias corridos,

contados da data da assinatura do contrato, para disponibilizar o imdvel locado
devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais e documentos
especificados neste Projeto Basico e Anexos, além daqueles exigidos pela
legislacdo especifica.

13.2. O atraso na execucdo do objeto, sem justificativa e prévia
comunicacao aceita pelo Ministério da Saude, implicard nas sangoes previstas
neste Projeto Basico e no contrato.

13.3. Quando, decorrente de fato superveniente, desde que devidamente
justificado e aceito pela Administracdo, podera ser prorrogado os prazos de
execucao.

14, VIGENCIA DO CONTRATO

14.1. Confirmada a adequacao da proposta apresentada ao preco de
mercado, constatada por meio da avaliagdo do imdvel de que trata o item 7.3, o
contrato serd assinado com os efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
do imoével e mediante apresentacdao da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) do layout, apds atendidas as exigéncias do item 13.1.

14.2. Para assinatura do Contrato, é necessario que a proponente esteja
com os documentos de habilitacdo exigidos neste Projeto Basico regulares e
possua a documentacdo do imovel quanto a propriedade e aprovagao nos 6rgaos
competentes, demonstrando-se que seja apto a instalacdo do Ministério da
Saude, nos moldes exigidos neste Documento.

14.3. A proponente assinara contrato com vigéncia de 60 (sessenta)
meses a contar de sua assinatura, podendo ter a sua duragao prorrogada por
prazo indeterminado, comprovado apds pesquisa de mercado, que as condicdes
permanecem vantajosas para a administracdo, nos termos do estabelecido na
Orientacdo Normativa AGU n° 6, de abril de 2009:

“ORIENTACAO NORMATIVA N° 6, DE 1° DE ABRIL DE 2009

O ADVOGADO-GERAL DA UNIAO, no uso das

atribuicdes que lhe conferem os incisos I, X, XI



e XIII, do art. 4° da Lei Complementar n°

73, de 10 de fevereiro de 1993, considerando o
que consta do Processo n©
00400.015975/2008-95, resolve expedir a
presente orientacdo normativa, de carater
obrigatério a todos os 6rgdos juridicos
enumerados nos arts. 20 e 17 da Lei
Complementar n° 73, de 1993:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEIS, NO QUAL A , ,
ADMINISTRAGCAO PUBLICA E LOCATARIA, REGE-
SE PELO ART. 51 DA LEI N©

8.245, DE 1991, NAO ESTANDO SUJEITA AO
LIMITE MAXIMO DE SESSENTA

MESES, ESTIPULADO PELO INC. II DO ART. 57,
DA LEI N° 8.666, DE 1993

INDEXAGAO: VIGENCIA. LIMITAGAO.
CONTRATO DE LOCAGAO. IMOVEL.
ADMINISTRAGAO. LOCATARIA.

REFERENCIA: art. 62, § 3° e art. 57 da Lei n°
8.666, de 1993; arts. 51 a 57 da Lei n©
8.245, de 1991; Decisao TCU 828/2000 -

Plenario.
JOSE ANTONIO DIAS TOFFOLI”
14.4. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, a Contratada devera

enviar comunicagao escrita a Contratante, com antecedéncia minima de 180
(cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato sob pena de
aplicacdao das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

14.5. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacao
do imdvel locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.234, de 1991, ficando desde
ja autorizada a Contratante a proceder a averbacao deste instrumento na
matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imodveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta da Contratada.

15. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara a Contratada, garantida a
prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades
de:

a)Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas
gue ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
contratacdo;

b)Multa moratéria de até 02% (dois por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor mensal da contratagdo, até o limite de
30 (trinta) dias;

c) Multa compensatéria de até 10 % (dez por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecucdao total ou parcial da
obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a
multa moratoéria;

d)Suspensdao de licitar e impedimento de contratar com o
Ministério da Saude, pelo prazo de até dois anos;

e)Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem o0os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade,
que sera concedida sempre que a Contratada ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com



as demais sangoes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdao de licitar e
impedimento de contratar e de declaracdao de inidoneidade, previstas acima, as
empresas ou profissionais que, em razdo do presente contrato:

a)Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por
meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b)Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
licitacao;

c) Demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a
Administracdo em virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993,
e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangoes, levara em
consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado a Administragdo, observado o principio da
proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou
ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados
judicialmente.

15.6. Caso a Contratante determine, a multa devera ser recolhida no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo da
mesma.

15.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15.8. As sancOes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

16. DO PAGAMENTO

16.1. O pagamento sera efetuado até o 10° dia util, apds realizado o
ateste da fatura/nota fiscal por fiscal designado para tal fim, e somente
ocorrerd na data se a empresa apresentar as notas fiscais,
mediante comprovacdo da regularidade perante o INSS, FGTS e Fazenda Federal,
dentre outros documentos exigidos na fase de habilitacdo, o que poderd ser
aferido mediante consulta on-line ao sistema SICAF e/ou sites oficiais
ou mediante a apresentacao da respectiva documentacao.

16.2. O pagamento sera creditado em favor da contratada, através de
ordem bancaria, gerada pelo SIAFI (Sistema integrado de Administragdo
Financeira), em favor da empresa indicada na proposta, devendo para isto, ficar
explicitado o nome do Banco, a agéncia e o niumero da conta corrente em que
devera ser efetivado o crédito, o qual ocorrera até o prazo estipulado para o
pagamento, desde que atendidas as condicOes exigidas acima e a Nota Fiscal
esteja correta e ndo haja mais pendéncias.

16.3. Serao retidos na fonte, quando do pagamento, os tributos elencados
na Instrucdo Normativa Conjunta SRF/STN/SFC n© 480, de 15 de dezembro de
2004, da Secretaria da Receita Federal, ou de norma superveniente emitida por
Orgao competente.

16.4. Na hipotese de atraso do pagamento, fora do prazo estabelecido,
cuja nota fiscal foi devidamente atestada e protocolada, em que a Contratada
ndo haja concorrido em motivo para tanto, o valor devido serda atualizado
financeiramente, a partir do 1° dia util apds a data limite estipulada até a data
do efetivo pagamento, sendo definido como indice de atualizacdo a Taxa de
Referéncia (TR), pro rata temporis, mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

EM=1 x N x VP onde:
EM= Atualizacao Financeira
N= NUumero de dias entre a data prevista para o pagamento e



a do efetivo pagamento

VP=Valor da parcela a ser paga

I= Indice de compensacao financeira, assim apurado:
I=(TX/365)

TX= Percentual da taxa anual = 6%

365 = numero de dias no ano.

I = (6/365)= 0,00016438 indice diario sobre o principal.

16.5. Se na data da liquidacdo da obrigacao por parte da Contratante
restar demonstrada qualquer irregularidade em relagao aos documentos exigidos
para pagamento, a contratada deverd apresentar, no prazo estabelecido pela
Contratante, a sua regularizacdo, sob pena de suspensdao dos pagamentos
devidos, reiniciando-se o prazo para pagamento somente apds sanada a
irregularidade, sendo que a CONTRATADA se obriga a comunicar tal situagdo a
Contratante.

17. DOS REAJUSTE

17.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo observada a
periodicidade minima de um ano contada a partir da data de assinatura do
contrato para o primeiro reajuste ou da data do Ultimo reajuste para os
subsequentes.

17.2. O percentual maximo a ser aplicado corresponde ao Indice Geral de
Precos - Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundacdao Getulio Vargas (FGV).
Devera haver prévia negociacdo entre as partes para definicdo do percentual a
ser adotado de modo a fazer refletir as tendéncias de crescimento e retracdo do
mercado imobilidrio, contudo sem ultrapassar o percentual maximo do item
anterior.

17.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacgao
da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

17.4. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel
é compativel com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratacao mais vantajosa.

18. DISPOSICOES GERAIS

18.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imdével encontram-se
no Anexo I deste Projeto Basico.

18.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo
apresentadas no Edital.

19. ANEXOS

ANEXO I - CADERNO DE ESPECIFICACOES

ANEXO Il - DESCRITIVO DA AREA DESTINADA A CADA ORGAO
ANEXO lIl - CADERNO DE INDICADORES PARA SELEGAO DO IMOVEL
ANEXO IV - MANUTENGAO DO SISTEMA DE AR CONDICIONADO

ANEXO I - CADERNO DE ESPECIFICAGOES

1 - GENERALIDADES

1.1 Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Chamamento
Publico, as especificacbes basicas que deverdo ser seguidas para locacdo de
imével da Unidade I - Almoxarifado - SIA Brasilia - DF do Ministério da Saude.
Sendo que estas especificacbes sdo exigéncias minimas, ndo limitando a gama
de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados.

2- DO OBJETO

2.1 Prospeccao do mercado imobilidrio em Brasilia, visando a locagdo de imdvel
para abrigar a Unidade I - Almoxarifado - SIA do Ministério da Salde, mediante



coleta de propostas técnicas de imovel comercial que atenda aos requisitos
minimos especificados.

3 - DO IMOVEL

3.1 O imodvel deverd ser do tipo edificio, andares consecutivos ou ndo, e
preferencialmente livres (sem parede divisdria/estilo laje corporativa),
localizado num raio de 15 Km do Edificio Sede do Ministério da Saude na
Esplanada do Ministérios, com estacionamentos.

3.2 Quando de sua entrega, em prazo maximo de até 3 (trés) meses a contar
da data da assinatura do contrato, o imdvel deverd estar com toda sua
infraestrutura adaptada aos padrGes do Ministério da Saude, constantes deste
Caderno, totalmente concluida e em condigdes de operagao, inclusive o "habite-
se" fornecido pelo 6rgdo competente, sendo que o custo das adaptagbes devera
correr por conta da Contratada, e devendo atender ainda, as seguintes
exigéncias:

3.3 A metragem do imdvel a ser locado, devera ser observado a quantidade de
servidores. De acordo com a Portaria GAB/Ministério da Saude n°© 1.338/2012,
observa a racionalidade de uso adequada acessibilidade dos imoveis a serem
entregues ou cedidos a dérgdaos da administracdo publica federal direta ou
indireta. As salas dos imdveis a serem ocupadas deverdo ter dimensdes
compativeis com as atividades conforme segue:

e Sala destinadas a dirigentes maximos, devera somar aproximadamente entre 30 m? a 40 m?
de area;

e Sala destinadas ao diretor, ou equivalente, devera somar aproximadamente 20 m? a 25 m?
de area;

e Salas e os espacos destinados aos demais funcionarios devem ter entre 6 m?e 9 m?de
area Util, por pessoal; e

e Sala de reunides, média entre 2 m? a 4 m? por pessoa.

3.4 Entende-se como area privativa/util, a efetivamente utilizada, excluindo-se
garagens, escadarias, halls e demais areas de uso comum do edificio.

3.5 Ter Pé Direito Minimo (altura vertical livre entre o piso elevado e o teto ou
forro) de 2,50 m nos locais de permanéncia prolongada (NBR 15575), e nos
demais ambientes de acordo com as normas locais vigentes.

3.6 Possuir estacionamento com quantidade minima de vagas (calculada pelo
critério de area construida) e com suas demarcagdes e dimensdes minimas de
acordo com a legislagdo municipal vigente na data da publicacdo do
presente chamamento publico, além de possuir vagas de estacionamento para
deficientes fisicos e idosos, identificadas para esse fim, proximas da entrada da
edificacdo, na proporcao indicada em decreto municipal.

3.7 Espaco para arquivo com piso preparado para carga minima de acordo com
a NBR 6120, comprovada mediante Anotacdao de Responsabilidade Técnica
(ART), onde serdao instalados os arquivos deslizantes, ja previstos
nesta metragem.

3. 8 O numero de vagas para estacionamento privativo devera ser definido de
acordo com as necessidades da Unidade I - Almoxarifado - SIA Brasilia - DF,
para as demais vagas é desejavel 1 vaga para cada 100 mz2.

3.9 Ser atendido pela infraestrutura de servicos urbanos: transporte publico,
rede de agua e esgoto, energia, telefonia, rede logica, entre outros.

3.10 Possuir area com infraestrutura para instalacdo de copa adequado com
pia, geladeira e fogdao de inducdao, com espaco minimo de 4,5 m2, sendo que
uma das laterais com dimensdes minimas de 1,5 m.

3.11 Possuir espaco para DML (depédsito de material de limpeza) a ser utilizado
pela equipe de limpeza.

3.12 Desejavel bicicletario na drea comum.
3.13 Ser localizado em area:

e Central, de facil acesso as pessoas e veiculos.
e Com pavimentacao e acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;



Que tenha opgdes para alimentagéo nas proximidades.

Préxima a redes bancarias, que atendam as necessidades dos servidores e da Unidade
Pagadora.

Rede hoteleira nas proximidades;

Nao sujeita a alagamentos nas vias em torno do edificio;

Que atenda as exigéncias da Legislagdo do Governo Distrital, relativas ao uso do imével
(zoneamento).

3.14 Caso ndo seja totalmente ou parcialmente térreo, devera possuir
plataformas elevatdrias ou elevadores em numero suficiente para atendimento
ao transporte da populacdo fixa e varidvel do prédio, sem maiores
transtornos, dimensionados de acordo com as normas NBR 207/1999 e NBR
313/2007 da ABNT. Os pequenos desniveis serdo vencidos por meio de rampas.

3.15 Possuir luminarias de emergéncia em todos os andares;
3.16 Atender aos seguintes requisitos relativos aos equipamentos elétricos:

e Utilizacdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativeis
com o ambiente de escritorio;
e Possuir sistema de ar-condicionado central e comprovadamente de baixo consumo
energético, classe A, conforme legislagéo vigente. Preferencialmente, atender aos niveis de
eficiéncia energética A e B, conforme o manual “Requisitos Técnicos da Qualidade para o
Nivel de Eficiéncia Energética de Edificios Comerciais, de Servigos e Publicos (RTQ-C)’
para circuitos elétricos, sistemas de iluminagéo e de condicionamento de
ar. (http://mwww.pbeedifica.com.br/sites/default/files/projetos/etiquetagem/comercial/downloads/Port372-
2010_RTQ_Def Edificacoes-C_rev01.pdf).

3.17 Dispor de sistema de seguranca contra incéndio e panico compativel com
as normas locais e aprovado conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar
do Distrito Federal.

3.18 Controle de acesso de pessoas e veiculos, com monitoramento 24 horas
por cdmeras, com controle de acesso através da coleta de fotos e informagGes
de identificacao dos \visitantes, que devem ser armazenadas para
consulta quando necessario;

3.19 Ter reservatorio d'adgua com capacidade suficiente para atendimento ao
consumo da populacdo prevista do prédio em pelo menos dois dias
consecutivos, ou possuir pogo artesiano com fornecimento de agua de boa
qualidade comprovada através de laudo de analise fisico-quimico.

4 - DA ACESSIBILIDADE

4.1 O imovel devera atender as normas de acessibilidade, especialmente a NBR
9050.

4.2 O imovel devera permitir ao cidaddao, aos servidores e aos demais usuarios
0 acesso sem obstaculos a unidade, para isto € necessario haver vagas de
estacionamento reservada para pessoas com deficiéncia e para idosos (As
vagas reservadas nas vias publicas sdo estabelecidas conforme critérios do
o6rgao de transito com jurisdicdo sobre elas, respeitada a legislacdao vigente),
rota acessivel desde a calcada externa - com rebaixos nas calcadas, rampas,
portas com dimensdao minima de 90 cm, o0s sanitarios acessiveis devem
obedecer aos parametros da norma vigente, com

no minimo um por andar ou laje.

4.3 Edificagdes com mais de um pavimento (térreo e primeiro andar) é
obrigatdério a existéncia/instalacdo de elevadores.

4.4 Edificacdbes com 1 pavimento (térreo) com superficies de piso com
declividade igual ou superior a 5% (cinco por cento) é obrigatdrio para circulagédo
vertical rampas ou equipamentos eletromecénicos. Nos casos de rampas
devera ser observado a NBR 9050/2015, item 6.6 Rampas.

5 - DOS LAYOUT'’S

5.1 De modo a quantificar os diversos insumos e servigos a serem fornecidos,
bem como para assegurar que o imdvel comportard todos os setores e
ambientes exigidos, a Contratada devera elaborar um estudo de layout em
conjunto com representante do Ministério da Salude e apresenta-lo para
aprovacao. Quaisquer taxas decorrentes de reforma, aprovagdes em dérgaos
competentes, etc. ocorrerdao por conta do locador.



5.2 Deverao ser observados:

e as areas uteis dos setores solicitantes;

e Os mobiliarios devem seguir trés critérios de classificacao: utilizacido, caracteristicas fisicas
e mobilidade obedecendo as normas (NBR 13966 — Ergonomia), NBR 13960:1997 - Mdveis
para escritoério — Terminologia);

¢ O numero de tomadas elétricas (irés por estacdo de trabalho) e tomadas de légica (uma por
estacao de trabalho);

e O quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢ao/inter-relacdo dos diversos
setores entre si, bem como outras recomendagdes conforme a area solicitante. Anexo Il -
Descritivo de areas.

5.3 Devera ser respeitada a independéncia entre os diversos setores e os
ambientes comuns a estes. Salienta-se que mais de um estudo podera ser
solicitado, até que se encontre a solugao ideal.

5.4 O layout, na sua versdo final, deverd ser apresentado em desenho
elaborado em versdo editavel (DWG e BIM (opcional)) eletronicamente para
disponibilizacdo do Ministério da Saude.

6 - DOS SISTEMAS DE INSTALACﬁES E ACABAMENTOS
6.1 Os diversos acabamentos internos poderao ser:
6.1.1 Pisos:

e O piso podera ser elevado, e o revestimento compativel com referido piso , conforme o local
de uso, exceto acarpetado ou forragao. O piso devera estar em bom estado de
conservagao.

e Deverao ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizagdo com as adotadas no projeto estrutural.

6.1.2 Paredes:

e Nas areas molhadas, as paredes deverao ter revestimento ceramico. Nos ambientes
internos as paredes poderao ser pintadas com tinta acrilica lisa, adotando cores claras
(branca preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente. As paredes
externas poderao ser pintadas com tintas propria ou texturizadas.

6.1.3 Forros:

e Poderao ser em placas de forro mineral, gesso acartonado, ou tetos em laje pintada, com
acabamento fosco em cor clara (branca preferencialmente).

6.1.4 Divisorias:

e Os ambientes serdo definidos em sua maioria por meio de divisérias, conforme a
necessidade e as especificagdes previstas no Anexo Il.

e As divisorias entre salas contiguas, de um modo geral, poderao ser do tipo painel cego e as
divisorias entre salas e circulagéo ou halls poderado ser do tipo painel cego/painel vidro.

e As divisorias poderao ter altura de piso a teto, exceto se definido pela administragao de
forma diversa.

6.1.5 Fachadas em vidro:

e Caso as fachadas sejam envidragadas (pele de vidro), estas deverédo possuir propriedades
ou peliculas que protejam os ambientes contra a incidéncia de forte luminosidade e calor
excessivo de modo a ndo prejudicar sua climatizagao ou persianas.

7 - DAS INSTALAGCOES ELETRICAS

7.1 A partir do Layout, ja aprovado pelo Ministério da Saude e das
especificacbes constantes do Anexo 1II, onde estd definida a area
correspondente, deverdo ser elaborados e executados os projetos das
instalacdes elétricas de baixa tensdo, iluminagdo e tomadas de rede comum
(TUG'S) e da rede estabilizada (computadores, reprografia, impressoras e
servidores), bem como os projetos do sistema de cabeamento ldgico
estruturado e componentes.

7.2 InstalagOes Elétricas de Baixa Tensdo (Iluminacdo e Tomadas)
7.3 A energia elétrica serd fornecida por rede trifasica de acordo com a



concessionaria local, em alta ou baixa tensao.

7.4 Deverdo ser seguidas todas as orientagdes das normas técnicas vigentes e
as da concessionaria local, bem como, as prescricdes das normas da ABNT, em
particular a NBR-5.410 - InstalagOes Elétricas de Baixa Tensdo e NBR- 5.413-
Iluminagao de Interiores.

7. 5 A instalacdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

Alimentagao dos quadros da edificacao;

Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagéo (interna e externa) e tomadas;
Circuito para sistema de segurancga eletronica;

Circuitos de iluminagdo de emergéncia;

Circuito para instalagao dos aparelhos de ar-condicionado;

Fornecimento de tomadas para NO BREAK de 5 kVA, para o servidor de rede;
Aterramento, compativel com os circuitos previstos;

Sistema de protegéo contra descargas atmosféricas (SPDA), conforme ABNT NBR 5419;
Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagao, tomadas para aparelhos de ar-
condicionado e tomadas para rede légica, deveréo ser independentes entre si.

7.6 Para as impressoras a laser deverdao ser instalados circuitos isolados para
uma carga instalada de 600W.

7.7 Para a copiadora devera ser previsto circuito isolado para uma carga
instalada de 1800W.

7.8 Deverao ser previstos disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da
Norma NBR 5410.

7.9 A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a
utilizacdo de geladeira, cafeteira, purificador de agua, forno de microondas e
fogao de inducdo de no minimo de 2500 W.

7.10 O nivel de luminescéncia devera ser no minimo de 500 lux nos locais
destinados aos servidores da unidade.

7.11 As luminarias serao com difusores em aletas parabdlicas em aluminio
anodizado brilhante de alta pureza ou outro tipo com igual ou maior eficiéncia e
as lampadas do tipo led, 1200mm, luz branca, com alto rendimento, tais
como dos tipos T8 ou ECO MASTER SUPER 80, ou outras de maior eficiéncia.

7.12 Deverdo ser previstas tomadas elétricas e de redes para relégio de ponto
com local de instalagdo a ser definido pelo responsavel de cada Orgao.

7.13 No dimensionamento do sistema elétrico deverd estar incluida uma
capacidade de expansdo da carga futura de, no minimo, 20 %.

7.14 As instalacOes elétricas poderdo obedecer preferencialmente a utilizacdo
dos "caminhos" pelo piso elevado, de modo a atingirem as estacdoes de
trabalho;

7.15 O fomecimento de energia elétrica em baixa tensdo a partir dos quadros
de distribuicao serd através de tubulagdo de PVC rigido quando embutida no
piso e/ou através de eletroduto galvanizado, perfilado e/ou eletrocalha
perfurada fixada na laje/viga quando sobre o forro ou aparente, Seal-Tubo
quando em divisoria.

7.16 Todas as tomadas deverao ser no padrao estabelecido na NBR 14136.
8 - DO SISTEMA DE CABEAMENTO ESTRUTURADO (DADOS/V0O2Z)

8.1 O sistema de rede local devera ser executado através de cabeamento
estruturado, integrando os servicos de voz e dados, que possa ser facilmente
redirecionado no sentido de prover um caminho de transmissdao entre
quaisquer pontos da rede. A integracdo ao servico de telefonia devera garantir
0s servigos de comunicagao de maneira ampla e irrestrita;

8.2 O sistema de cabeamento estruturado obedecerd preferencialmente a
utilizacdo dos "caminhos" pelo piso elevado, de modo a atingirem as estacgdes
de trabalho;

8.3 O Cabeamento Estruturado deverd prover o compartilhamento de
informacdes e de recursos de telecomunicacdes, atendendo caixas distribuidas,
sendo que cada caixa contenha dois pontos (dados /voz ou dados/dados). As
caixas deverao ser embutidas nos pisos e/ou divisérias, sendo dois pontos por



posto de trabalho, atendendo os pontos indistintamente aos segmentos de voz
e dados, com conectores do tipo M8v (R] 45); O cabeamento, devera atender a
norma ANSI/TIA/EIA-568-B e seus adendos, sendo o cabeamento
horizontal executado em cabos UTP categoria 6;

8.4 O projeto deverd prever pontos em todos os ambientes onde possa haver a
necessidade de um telefone ou microcomputador;

8.5 O sistema de cabeamento estruturado devera prever a organizacao e
identificacdo de todos os seus componentes de acordo com as normas NBR
14565 de julho/2000 e ANSI/TIA/EIA-606 de fevereiro/1993, sendo que a
norma brasileira tem precedéncia nos pontos de divergéncia, principalmente no
que diz respeito a nomenclatura e siglas;

8.6 A quantidade de pontos duplos (dados e voz) para computadores ou
impressoras e de pontos simples (dados ou voz) para copiadoras, impressoras e
comunicacdo com alguns setores (copas, portaria, etc.) serd definida apds
a elaboracao e aprovacdo de layout.

8.7 A rede devera ser projetada para trafegar qualquer aplicacdo multimidia
sobre tecnologia Gigabit Ethernet.

8.8 O projeto e execucdo do cabeamento estruturado (Dados/Voz) sera
elaborado e executado de acordo com as normas da ABNT, e normas
oficialmente recomendadas de outras entidades, como as seguintes:

8.9 NBR 14565 - Procedimento basico para elaboracdo de projetos de
cabeamento de telecomunicacdes para rede interna estruturada;

8.10 ANSI/EIA/TIA TR-42.7.1 - Cooper Cabling System Workgroup - Category 6
- draft 10;8.9.3. ANSI/TIA/EIA- 568B.2-1 (Balanced Twisted Pair Cabling
Components) Categoria 6;8.9.4. ANSI/EIA/TIA-568B - Commercial Building
Telecomunications Cabling Standard;8.9.5. ANSI/EIA/TIA - 568A8.9.6. EIA/TIA-
569-A - Commercial Building Standard telecommunications Pethways and
spaces; e outras.

8.9 Os servidores da rede deverdao ser instalados na sala de Informatica (sala
Master), previamente definidas pela area de TI do Ministério da Saude
(DATASUS/CGIE).

8.10 A area de TI do Ministério da Saude (DATASUS/CGIE), sera responsavel
pelos servicos de manutencdo de hardware e software, correio eletrdnico,
infraestrutura de rede, operagcdao e gerenciamento do backbone e de
redes locais, firewall, seguranca da informacdo em nivel institucional, servidores
web, telefonia (convencional e IP), comunicacdo de dados e sistemas de
informacao corporativos (desenvolvimento e manutencdo).

8.11 Confidencialidade, integridade e autenticidade dos dados armazenados e
processados no ambiente dos servidores sao de importancia fundamental para a
missdo do Ministério, sendo assim é necessario a implementacdo gradual dos
controles preconizados pela Norma ISO/IEC NBR 17799:2005 e, no que couber,
pelas normas da familia ISO/IEC NBR 27000;

8.12 A interligacao da central com a rede publica e com os ramais sera feita via
painel de conectorizagdo (voice panel ou patch panel). A critério do MINISTERIO
DA SAUDE, poderd ser adotado PABX IP. Nesse caso, a central e os ramais
serdo conectados diretamente a rede local, nao sendo necessaria conectorizagdo
direta entre ramais e o PABX;

8.13 O cabeamento légico horizontal se enquadra entre os patch panels e as
tomadas ldgicas.

8.14 O Cabeamento Horizontal devera ser constituido por cabos do tipo UTP
(Unshielded Twisted Pairs), assegurando velocidades de transmissao de Gigabit
Ethernet e ATM 622 Mbps, aderentes as normas EIA/TIA TSB 36 ISO/IEC 11801,
Categoria 6. A distancia maxima entre o ponto de instalagdo do equipamento
ativo e o ponto de saida para estacbes de trabalho serd de, no maximo, 90
metros;

8.15 Todo cabeamento poderd ser preferencialmente instalado sob o piso
elevado. Este ndao podera percorrer os mesmos dutos, eletrocalhas e canaletas
dos cabos de energia elétrica.

8. 16 Todo ponto da rede ldgica devera ter, no minimo, duas posicoes de saida



de informagdo (ldgica/dados ou ldgica/voz), com excecdo dos pontos das
copiadoras, impressoras e copas. Cada posicao de saida devera ser equipada
com uma tomada do tipo RJ-45;

8.17 Todas as tomadas, patch panel, cabos, plugues, patch cord, line cord e os
demais equipamentos especificados deverdo ser categoria 6;

8.18 A Empresa devera fazer a identificacdo dos pontos de saida, cabos, patch
panel, dutos, canaletas, etc. e a certificagdo da rede;

8.19 As salas de informatica (sala Master) deverdo ser climatizadas 24 horas
por dia. Deverao ser instalados dois aparelhos de ar-condicionado, em cada uma
delas, de modo que um funcione como reserva;

8.20 A instalacdao devera ser tecnicamente expansivel de até 20%, de maneira
a se evitar arranjos e adaptagbes precarias quando do surgimento de
necessidades futuras.

9 - DAS INSTALAGCOES DE REFRIGERAGAO

9.1 O projeto de refrigeracao devera ser elaborado de acordo com as normas da
ABNT NBR 16401 parte 1,2 e 3 - Instalacdes de ar condicionado Sistemas
Centrais e Unitarios, observando-se o layout dos diversos ambientes,
em especial a orientacdo destes em relagdo a incidéncia dos raios solares, a
quantidade de pessoas e equipamentos.

9.2 Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na
elaboracdo dos projetos obedecerdao rigorosamente as normas pertinentes, de
forma a garantir a qualidade e a padronizacdao das instalagoes;

9.3 As aguas coletadas dos equipamentos de ar-condicionado serdao
encaminhadas até caixas de passagem proprias do sistema, as quais serdo
interligadas com o sistema de drenagem de &guas pluviais.

9.4 Sistema de ar condicionado central incluindo sua manutengdo preventiva e
corretiva durante a vigéncia da locacdo. Podera ser por setorizacdao de comando,
evitando o desperdicio no consumo de energia em areas ociosas.

9.5 A manutencao devera ocorrer conforme especificado no Anexo IV - Cademno
de manutencdo de ar condicionado.

10 - DAS INSTALAGCOES HIDROSSANITARIAS

10.1 As instalagdes deverao ser executadas de acordo com as normas da ABNT
NBR 15267 e as premissas destas Especificacoes;

10.2 Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados
na execucdo das instalagdoes, obedecerdo rigorosamente as normas pertinentes,
de forma a garantir a qualidade e a padronizagdo;

10.3 Deverao ser previstos:

e Banheiros em nimero compativel com a lotagéo do prédio, dimensionados segundo
exigéncias da legislacao local, inclusive os de acessibilidade que atender&o as normas
pertinentes NR 24, ABNT NBR 9050/2015 item 7.2.2 Quantificagao;

o Espelhos, papeleira de papel higiénicos, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampa
dos vasos sanitarios, em todos os banheiros.

e Lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmores ou granitos e
torneiras de metal temporizada;

e Caixa de gordura para as pias das copas e caixas separadoras de espuma para 0os
tanques.

11 - MANUTENCA PREDIAL

11.1 Toda a parte de manutencdo predial correspondente a execucao de
servicos continuos de manutencao preditiva, preventiva e corretiva, assim como
servicos eventuais sob demanda nas instalacdes em Geral, de Estrutura
e Arquitetonicas, serdo de responsabilidade do locador.

11.2 Os servicos deverdo respeitar rigorosamente as normas e legislagdo
vigente, tendo por referéncia e orientacdo os titulos a seguir discriminados, sem
prejuizo do cumprimento das normas advindas ou outras que nao constam
na listagem:

e NBR 5410 da ABNT, de 30 de setembro de 2004 - Instalacdes Elétricas de baixa tenséao;



e Resolugdo ANEEL n° 456, de 29 de novembro de 2000 - Condi¢des Gerais de
Fornecimento de energia Elétrica;

e NBR 5414/99 da ABNT — Execugao de Instalagbes Elétricas de Alta Tensao;

e NBR 5419/99 (NB 165) da ABNT — Protecao de estruturas contra descargas atmosféricas;

e Lei Distrital N° 1.710, de 13 de outubro de 1.997, que dispde sobre a prote¢ao de estruturas
contra descargas atmosféricas no d&mbito do Distrito Federal e da outras providéncias;

e NBR 5413 (NB 57) — lluminagao de interiores;

¢ Norma Regulamentadora - NR 10 — Instalagbes e Servigos de Eletricidade;

¢ Norma Regulamentadora - NR 18 — Condi¢des e Meio Ambiente do Trabalho na Industria da
Construgao;

e Norma NBR 19004 da ABNT — Gestao da Qualidade e Elementos do Sistema da Qualidade
- Diretrizes;

e Norma Técnica N° 009/2002 - CBMDF- Sobre atividades Eventuais, que especificam.

¢ Resolugéo - RE n° 09, de 16 de janeiro de 2003, da Agéncia Nacional de Vigilancia
Sanitaria.

e Demais legislagdes vigentes.

13 - MANUTENGAO DOS ELEVADORES

13. 1 Toda a parte de servicos de manutencdo preventiva, preditiva e corretiva
dos elevadores serdo de responsabilidade do locador, sem Onus para o
locatario.

13.2 Os servigos de manutencdo dos elevadores deverdao seguir a orientagao
das normas:

13.3 ABNT NBR 16083/2012 - Manutencdo de elevadores, escadas rolantes e
esteiras rolantes - Requisitos para instrugdes de manutencdo. Elaborada pelo
Comité Brasileiro de Maquinas e Equipamentos Mecanicos (ABNT/CB-004), a
norma especifica os elementos necessarios para operagdes de manutencao de
elevadores de passageiros, elevadores de cargas, elevadores de passageiros e
cargas, monta-cargas, escadas rolantes e esteiras rolantes.

13.4 A manutengdao preventiva e corretiva devera ser realizada em horario
comercial de segunda a sexta das 08:00 as 17:00 horas.

13.5 O servico de manutengao corretiva de maior complexidade, o prazo para a
normalizagdo do servigo sera de no maximo 02 (dois) dias Uteis contados a
partir da parada do equipamento.

13.6 A responsabilidade da manutencdo é exclusiva do locador.

13.7 A comunicagdo entre o locatario e locador para solicitar atendimento aos
equipamentos deverdao sera por e-mail e em casos de emergéncia contato
telefénico.

13.8 Em caso de elevador parado, com passageiro preso ha cabina ou acidente,
as solicitagdes do locatdrio deverdo ter inicio de atendimento em um prazo
maximo de 30 (trinta) minutos, contados da comunicacdo ao locador,
podendo ocorrer todos os dias da semana, 24 (vinte e quatro) horas por dia.

14 - DA PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

14.1 O projeto e a execucdo dos servigos deverdao seguir as Normas da ABNT e
as determinagdes do Corpo de Bombeiros Militar do Estado.

14.2 Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:

Normas da ABNT

NBR 5419 - SPDA

NBR 9077 — Saidas de emergéncias

NBR 14718 — Guarda-corpo para edificagao

NBR 10897 — Chuveiros automaticos

NBR 12693 - Sistema de protecao por extintores de incéndio

NBR 9441 — Deteccéo e alarme

NBR 10898 — lluminagao de emergéncia

NBR 11861 - Mangueira de incéndio - Requisitos e métodos de ensaio
NBR 13714 - Sistemas de hidrantes e de mangotinhos para combate a incéndio
NBR 13434 — Sinalizagdo de emergéncia

NBR 13523 - Central predial de gas liquefeito de petréleo

Normas técnicas do corpo de bombeiro municipal/estadual/federal.

14.3 A edificacdo deverd possuir PLANO DE PREVENGCAO DE COMBATE A



INCENDIO - PPCI, atualizado anualmente.

15 - DOS DOCUMENTOS TECNICOS A SEREM ENTREGUES AO MINISTERIO
DA SAUDE QUANDO DA ENTREGA DO IMOVEL

15.1 Além de cépias dos projetos (as built), deverdo ser entregues ainda na
entrega do imovel os seguintes laudos:

e Memoriais descritivos dos layouts de cada um dos Org&os;
e Laudo da capacidade de carga do piso;
¢ Laudo de economia de energia do sistema de ar condicionado.

ANEXO II - DESCRITIVO DA AREA
1 - DESCRITIVO DA AREA

1.1 De acordo com o disposto no Art. 8° da Portaria n°® 1.338/2012/MS e no art.
39 do Decreto n° 7.689/12, onde fica estabelecido que nos contratos para
aquisicdo, locacdo, nova construcdo ou ampliacgdo de imdvel, deverd ser
observada a area média de até 9 (nove) metros quadrados de area util para o
trabalho individual, a ser utilizada por servidor, empregado, militar ou
terceirizado que exerca suas atividades no imovel. Foi estimada a area
aproximada total de 5.212,81 m2. Sobre essa estimativa ha uma tolerancia de
no maximo de 10% para mais ou menos, em funcdo da conformacao
arquiteténica do prédio, para locacao do érgao participante da contratacdo, com
suas respectivas areas individualmente definidas conforme abaixo:

1.1.1 AREA DESTINADA A UNIDADE I - ALMOXARIFADO SIA = 5.212,81 m2
(Area total de servidores + Outras areas)

LEVANTAMENTO DE OCUPAGAO DA UNIDADE I - S.I.A.

Area Descricéo do local Tamanho | TOTAL M2

Sala Administracao 20
CGCOM/SAA Depésito 30

Sala Serigrafia 144 194,00

DOGES DOGES/SGEP/MS 0 -

SESAI 20 20,00
Deposito 1 50,465
Deposito material hospitalar 113,91
Local montagem de barracas e maca bolha 119,58
CGUE/SAS Depdsito container uniforme 154,67

Espaco: circulacao de material, sala de reunido,
estacao de trabalho, armarios com materiais e 113,18
estante de aco com materiais.

Barraca/Ar/Piso 112
Gerador/Ar 50 713,81
DEGEVS - Sala (Publicagbes SVS e material CGAL) 100
DEVIT 180
SVS DANTPS 15
DSAST 0
DIAHV Escritorio 66
DIAHV Estoque 802
DEGEVS 20| 1.183,00
CGOF/SAA IAlmoxarifado térreo 4 58 58,00
1 Sala de alvenaria 100

NTRAC /AAAMMAN



"’""‘22\":"""” Garajao 150
1 sala 200 450,00
DLOG/SE IArquivo, Remédios e Prateleira 250 250,00
DAF/SCTIE Arquivo 230 230,00
COGEP/SAA Arquivo 119 119,00
CGDI/SAA/ Arquivo 1000
ARQUIVO Sala 140/  1.140,00
IAlmoxarifado térreo 2 60
Almoxarifado térreo 3 140
Sala de reunido 45
Biblioteca da editora 40
Sala 1 escritério 50
CGDI/SAA/ Sala de Coordenacgao 1 20
EDITORA Sala de Coordenacgao 2 20
Sala de Edigao 150
Copa 50
Sala de Arquivo 70
Sala de treinamento 160
Sala Multimidia 50 855,00
Total de m2 ocupados atualmente 5.212,81

2 - RECOMENDACOES PARA ARQUIVO:

e Se area de arquivo for ser instalada em laje, a estrutura deste pavimento devera ter previsao

de sobrecarga de 700 Kg/m? (NBR 6120 - Carga para o calculo de estruturas de

edificacdes).

e Se 0 arquivo for instalado em pavimento no qual ndo tenha nenhum pavimento abaixo dele,
devera ser observado a resisténcia deste piso existente para destinacao do arquivo.

3 - RECOMENDACOES PARA SALA DE ALVENARIA DE 100 m2? -
DIPAS/CGMAP/SAA:

Ventilagao;
Boa iluminacao;

A sala devera ser fechada em alvenaria com vao livre;

Porta de acesso com fechadura e preferencialmente com tranca.

4 - RECOMENDACOES PARA O ARQUIVO DA CGDI:

e Os espacos destinados a guarda de documentos ndo devem apresentar janelas ou sistemas

de ventilagao que possibilitem a entrada de sujidade nas caixas-arquivo. O depdsito ndo

deve estar abaixo do nivel da rua (prevencao a alagamentos por aguas pluviais) e ao menos

1 metro acima do nivel da rua. Preferencialmente, os documentos devem permanecer em
areas isoladas de incidéncia de agente externos (clima, chuva, vento, etc). A area deve
possibilitar o controle de luminosidade e protecao térmica na qual possibilite a manutencao
da climatizagdo do acervo ( 18-20°C ininterruptos, 45% de umidade). A area devera contar
com sistema elétrico suficiente para suportar ar-condicionados ligados 24 horas por dia, 7
dias por semana, assim como aparelhos eletronicos tais como ermohigrégrafos,

desumidificadores e umidificadores.
¢ Os locais de trabalho destinados a equipe da Coordenagéo de Arquivo ndo devem estar em

piso diferente do local de guarda dos documentos e, caso estejam, deve-se
obrigatoriamente dispor de levadores, plataformas e rampas. Sugere-se, também, que os

acessos nas areas de carga e descarga estejam preferencialmente no mesmo nivel do piso,

pois o trabalho de organizagdo do acervo demanda a movimentagédo de grande quantidade

de caixas aos ambientes de trabalho onde é feita a higienizagéo, classificagédo e destinagédo
final dos documentos.

¢ Nos itens da prevengao de incéndio, solicita-se que seja acrescida que a area na qual se
mantera o acervo documental deve obrigatoriamente dispor de sistema de incéndio em




CO?2, e n3o por agua ou liquidos e, caso seja possivel, equipada como sistema de deteccgéo
precoce de incéndio. A agua danifica em definitivo os documentos e, em caso de um
sinistro combatido com agua, todo o acervo seria destruido. Destaca-se que o acervo é
composto também de documentos fiscais e de pessoal, assim como documentos de
registram a trajetdria da saude brasileira. A destruicdo destes documentos traria um prejuizo
incalculavel, uma vez que eles sédo patrimonios imateriais.

Da seguranca e do controle de acesso, deve-se ressaltar que as areas de guarda de
arquivo devem estar separadas das demais areas de armazenamento, com restricdo de
acesso, ou seja com portas, portdes com trancas. As areas de seguranga também devem
dispor de sistema com cameras. Esta medida visa a salvaguarda de documentos sensiveis

que compdem o acervo do MS.

ANEXO III - CADERNO DE INDICADORES PARA SELECAO DO IMOVEL

1 Conforme mencionado na Clausula Sétima - Critério de Selegdo do Imdvel,
estdo a segquir apresentados os critérios para escolha do imdével que melhor

atenda ao Objeto deste Projeto Basico e a explicacdo para alguns itens.
2 A avaliagdo se dara por meio da seguinte pontuacao:

Valor 0 — Nao se aplica

Valor 1 — Nao atende

Valor 2 — Atende parcialmente
Valor 3 — Atende totalmente

IMOVEL 1

Avaliacdao

1. Estrutura interna do imoével

a) Distribuicao elétrica

a.1 Embutida em paredes

a.2 Canaletas no piso

a.3 Aérea

a.4 Piso elevado

a.5 Mista

b) Sistema hidraulico

b.1 Caixas de descarga com sistema de duplo acionamento (pouco ou muito fluxo de agua)

b.2 Torneiras com arejador ou sistema de economia de agua

c) Sistema de ar condicionado / ventilagdo

c.1 Sistema de ar condicionado central

c.2 Sistema de ar condicionado central setorizado

c.3 Presenca de janelas passiveis de abertura para ventilagado natural

d) Distribuigéo légica

d.1 Embutida em paredes

d.2 Canaletas no piso

d.3 Aérea

d.4 Piso elevado

d.5 Mista

e) Refeitdrio/copa

2. Acessibilidade

a) Torneiras com abertura de %2 ou %4 de volta, sistema de alavanca ou acionamento
automatico por sensor

b) Maganetas de facil manuseio

c) Banheiro acessivel de facil localizagdo em cada andar

3. Estrutura do edificio

a) Acessibilidade geral para pessoas com deficiéncia




b) Acesso de usuarios e recebimento de documentos e encomendas

b.1 Portaria 24 horas com registro de entrada e controle de saida dos frequentadores do
edificio

b.2 Recebimento e registro de documentos e encomendas e posterior entrega ao 6rgéo de
destino

c) Condominio constituido

4. Localizagao

a) Acessibilidade geral no entorno do edificio

b) Opcdes de alimentagéo proximas ao edificio

c) Opcdes de estacionamento publico no entorno

d) Opcdes de estacionamento privado no entorno

e) Estacionamento no prédio

f) Opcdes de transporte coletivo publico nas proximidades (aproximadamente 500 metros)

f) Area urbana ao redor em boas condigdes (livre de degradagdes, terrenos baldios, iméveis
abandonados)

g) Presenca de comércio local, desejavel no periodo noturno

h) lluminagao Publica adequada no entorno da edificagédo

i) Rede hoteleira nas proximidades

) Rede bancaria nas proximidades

5. Diferenciais

a) Auditorio do condominio

c) Sala de videoconferéncia condominio

d) Salas de reuniao condominio

f) Refeitério/copa comunitaria

g) Espaco de convivéncia

h) Bicicletario

6. Sustentabilidade (IN 01, de 19 de janeiro de 2010)

a) Uso de equipamentos de climatizagdo mecanica, ou de novas tecnologias de resfriamento
do ar, que utilizem energia elétrica, apenas nos ambientes onde for indispensavel

b) Automagéao da iluminagao do prédio, projeto de iluminagao, interruptores, iluminagao
ambiental, iluminagao tarefa, uso de sensores de presenca

c) Uso exclusivo de Idampadas LED compactas ou tubulares de alto rendimento e de
luminarias eficientes

d) Sistema de medigao individualizado de consumo de agua

e) Sistema de medicao individualizado de consumo de energia

f) Sistema de reuso de agua e de tratamento de efluentes gerados

g) Aproveitamento da agua da chuva, agregando ao sistema hidraulico elementos que
possibilitem a captagao, transporte, armazenamento e seu aproveitamento

h) Utilizacao de materiais que sejam reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e que reduzam
a necessidade de manutengao

i) Praticar a coleta seletiva de residuos das areas comuns do edificio e dos imdveis e dar o
destino adequado ao material, conforme legislagao em vigor

SOMATORIO




3 - Justificativas:
3.1 Item 2 Acessibilidade

e b - Macanetas - Os elementos de acionamento para abertura de portas devem possuir
formato de facil pega, ndao exigindo firmeza, preciséo ou tor¢gao do pulso para seu
acionamento, e devem ser escolhidos para cada situacdo de acordo com a NBR
9050/2015.

o As macanetas devem preferencialmente ser do tipo alavanca (para facilitar o manuseio),
possuir pelo menos 10 cm de comprimento, acabamento sem arestas e extremidade
recurvada, apresentando uma distancia minima de 4 cm da superficie da porta (para facilitar
o encaixe da mao). Devem ser instaladas a uma altura que pode variar entre 0,80 me 1,10
m do piso acabado. Fonte: http://www.acessibilidadenapratica.com.br/tag/macaneta/.

e c - Banheiro acessivel de facil localizagdo em cada andar - Os sanitarios e vestiarios de
uso comum ou uso publico devem ter no minimo 5% do total de cada peca instalada
acessivel, respeitada no minimo uma de cada. Quando houver divisdo por sexo, as pecas
devem ser consideradas separadamente para efeito de calculo. Recomenda-se a instalagéo
de uma bacia infantil para uso de criangas e de pessoas com baixa estatura. (NBR 9050)

3.2 Item 3 Estrutura do edificio

e a-Acessibilidade geral para pessoas de necessidades especiais - Pelo menos um dos
acessos ao interior da edificacdo devera estar livre de barreiras arquitetonicas e de
obstaculos que impegam ou dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida.

e c - Condominio constituido.

3.3 Item 4 Localizacao

e a-Acessibilidade geral no entorno do edificio - Caracterizada pela inexisténcia de barreiras
nas edificagdes. De acordo com o decreto 5.296 art. 8°, barreiras nas edificagdes sédo
quaisquer entraves ou obstaculos que limitem ou impeg¢am o acesso, a liberdade de
movimento e a circulagdo com seguranga no entorno € no interior das edificagdes de uso
publico e coletivo.

e - Area urbana ao redor em boas condicées (livre de degradacdes, terrenos baldios,
imoveis abandonados) — Desejavel comércio local diurno e noturno.

¢ i - Rede hoteleira nas proximidades - Os 6rgaos costumam receber servidores de outras
lotacdes para trabalho em Curitiba e a proximidade da oferta de hotéis facilita o
deslocamento dos visitantes.

ANEXO IV - MANUTENGAO DO SISTEMA DE AR CONDICIONADO

1. INSTRUCOES GERAIS
1.1. O sistema de ar condicionado deve dispor de um Plano de
Manutencdao, Operagcao e Controle - PMOC, dos respectivos sistemas de

climatizacdo, visando a eliminagdo ou minimizacdo de riscos potenciais a saude
dos ocupantes, conforme determina Lei Federal n°® 13.589, de 04/01/2018.

1.2. O sistema de ar condicionado central mencionado no item 9.4 do
Caderno de Especificagbes (Anexo I) deverd passar por manutencdo preventiva
mensal e, se constatado algum defeito ou mal funcionamento, manutengao
corretiva. A manutengdao preventiva e corretiva se fazem necessarias para que
0s equipamentos de ar condicionado sejam mantidos sempre em condicdes de
utilizacdo satisfatorias e em perfeito funcionamento, garantindo a qualidade do
ar e a prevengao de riscos a saude dos ocupantes de ambientes climatizados.

1.3. Entende-se por:

1.3.1. Manutengao preventiva: aquela destinada a prevenir a ocorréncia de
quebras e defeitos nas instalacbes dos aparelhos de ar condicionado,
mantendo-os em perfeito estado de funcionamento e conservacao,
conforme especificado em projeto, manuais e normas técnicas especificas; e

1.3.2. Manutencao corretiva: aquela destinada a reparar e corrigir quebras
e defeitos apresentados nos aparelhos de ar condicionado, mantendo-os em
perfeito funcionamento.

2. FORMA DE PRESTACAO DOS SERVICOS

2.1. Todos os servicos prestados pela empresa deverao ser executados
observando o disposto na Instrucao Normativa SLTI/MPOG n. 1, de 19 de janeiro



de 2010.

2.2. Os servicos de manutencao preventiva e corretiva deverao ser
executados por profissionais, de acordo com os manuais dos fabricantes e
segundo normas técnicas, utilizando de ferramentas adequadas com vistas
a manter os equipamentos em perfeitas condicdes de uso e garantindo a
adequada refrigeragdo dos ambientes conforme o que dispde a Resolugdo n°
09/2003 da ANVISA.

2.3. Para a perfeita execucao dos servicos, a Contratada devera
disponibilizar todos os materiais (tais como estopas, querosene, materiais de
limpeza, fusiveis, graxa, gas, entre outros necessarios) e equipamentos (tais
como medidores de corrente elétrica, medidores de temperatura, medidores de
carga do gas, entre outros) para realizagdo dos servicos de manutencao.

2.4. A manutencdo preventiva sera realizada em dias Uteis e em horario
comercial, das 9:00 as 17:00 horas, com periodicidade mensal, seguida de
relatério com a descricdo dos servicos executados - conforme

modelo apresentado ao final deste anexo - que devera ser atestado por servidor
designado pelo Ministério da Saude.

2.5. A manutengdo corretiva serd executada quando necessario e no local
onde os aparelhos encontram-se instalados, exceto nos casos que, em fungao
da natureza do defeito apresentado, haja necessidade de desloca-los
até oficina especializada.

2.6. O deslocamento de equipamentos para realizacdo de manutencao
deve-se preceder de autorizacdo do Ministério da Saude, sem qualquer 6nus
adicional para este 6rgdo em relagdo ao transporte.

2.7. Os servicos de manutengao corretiva deverdo ser realizados
mediante chamado com atendimento em até 12 h (doze horas) a contar da
comunicacdao feita por servidor responsavel pelo acompanhamento dos
servicos designado pelo Ministério da Saude, a Contratada. O conserto/reparo
deverd ser realizado em periodo compreendido entre segunda a sexta-feira, das
08:00h as 17h.

2.7.1. Caso o prazo de 12 h (doze horas) ultrapasse o término do horario
de expediente, a contagem serd interrompida no horario respectivo e retomada
ao inicio do horario de expediente do dia util seguinte.

2.8. Quando for necessaria a substituicdo de pegas ou componentes,
deverd ser expedido relatério com a descricdo dos servicos executados
justificando a necessidade de tal reposicao.

2.9. A Contratada devera solucionar os problemas apresentados em
funcdo da manutengdo corretiva no prazo maximo de 72 h (setenta e duas
horas) apods o atendimento do chamado.

2.9.1. Caso o prazo de 72 h (setenta e duas horas) ultrapasse o término do
horario de expediente da sexta feira, a contagem sera interrompida no término
do expediente e retomada ao inicio do horario de expediente do dia Uutil
seguinte;

2.9.2. Caso ndo seja possivel a solucdo do problema em 72 h (setenta e
duas horas), a Contratada apresentara justificativa que devera ser submetida a
avaliacdo do servidor designado para acompanhamento dos servigos que, apos
analise, estipulara novo prazo.

3. DAS DISPOSICOES DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

3.1. Nos termos do Anexo V da Instrucdo Normativa STLI/MPOG n© 2, de
2008, e da Instrucao Normativa STLI/MPOG n. 1, de 2010, a Contratada devera
adotar as seguintes providéncias:

3.1.1. Racionalizar o uso de substancias potencialmente toxicas;

3.1.2. Substituir, sempre que possivel, as substancias toéxicas por outras
atoxicas ou de menor toxicidade;

3.1.3. Usar produtos de limpeza que obedecam as classificacbes e
especificagdes determinadas pela ANVISA;

3.1.4. Nos termos do Decreto n. 2.783, de 1998, e Resolugao CONAMA n.

267, de 2000, é vedada a utilizacdo, na execugdo dos servicos, de qualquer das



substancias que destroem a camada de oz6nio - SDO, abrangidas
pelo Protocolo de Montreal, notadamente CFCs, Halons, CTC e tricloroetano, ou
de qualquer produto ou equipamento que as contenha ou delas faca uso, a
excecdo dos usos essenciais permitidos pelo Protocolo de Montreal,
conforme artigo 1°, paragrafo Unico do Decreto n. 2.783, de 1998, e artigo 4° da
Resolugdao CONAMA n. 267, de 2000.

ANEXO V - MANUTENGAO PREDIAL
1 - FORMA DE PRESTACAO DOS SERVICOS
1.1 Os servicos serao executados conforme discriminado abaixo:

1.2 O inicio da prestacdao dos servicos, estara condicionado a apresentacdao do
Relatério de Vistoria Inicial e Layout, documentos estes definidos em comum
acordo entre as partes. O Locador devera indicar seu representante/preposto,
incumbido de resolver todas as questbes relativas ao imdvel, tanto para o inicio
de utilizacao quanto durante sua locacao.

1.3 O Locador deverda apresentar, no prazo de até 10 (dez) dias apds a
assinatura do contrato de locacdo, relatério descritivo detalhado construtivo da
edificacdo locada ao do Ministério da Saude - Relatério de Vistoria
Inicial, contendo a situacao real da edificagdo com relacdao a: pisos, paredes,
tetos, cobertura, areas externas, instalacoes em geral (elétricas, hidraulicas, de
prevencao € combate a incéndio, de climatizacdo, telefonia, das redes de dados
e voz, elevadores, entre outras), e, ao mesmo tempo, apresentar as solugoes
para as recuperacdes que se fizerem necessarias.

1.4 O prazo execucao dos possiveis reparos existentes e do Layout aprovado,
deverdo ser executados em, no maximo, 60 (sessenta) dias, podendo ser
prorrogado, a critério do Nucleo.

1.5 Apos a realizacdo desses reparos e do Layout, o imdvel serd recebido pelo
Nucleo, iniciando-se, assim, os servicos de Manutencdo Predial pelo Locador.

1.6 Os servicos serdo executados por mao-de-obra qualificada e deverdo
obedecer rigorosamente as instrugbes contidas nas disposicbes cabiveis do
Decreto n° 92.100 de 10/12/85 e as normas e métodos definidos pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

1.7 O Locador devera apresentar em, no maximo, 30 dias, registro no 6rgao de
classe (CREA e/ou CAU), deste servico de Manutencdo Predial, com profissional
devidamente habilitado para tal atividade técnica.

1.8 O Locador prestara os servicos de Manutencdo Preventiva, Corretiva e
Preditiva do imovel.

1.9 A presenca da fiscalizagdo no local dos servigos ndo diminuird a
responsabilidade do Locador em qualquer ocorréncia, atos erros e/ ou omissdes
verificadas no desenvolvimento dos trabalhos ou a eles relacionadas.

1.10 Durante a execucdo dos servicos, quando se fizer necessaria e
imprescindivel a mudanca nas especificagdes ou substituicdo de materiais,
componentes, pecas ou acessoérios, o Locador deverd apresentar solugdo
justificada.

1.11 Serd por conta do Locador a retirada, demolicdo, remessa, bem como
devolucdo e posterior reinstalacdo e/ou recomposicdao, inclusive servicos
complementares.

1.12 Os servigos de manutengdao continuos, serdo executados com o
fornecimento de todo o material de consumo e/ou reposicdao, pegas e insumos
inclusos sem Onus para o locatario.

1.13 O Locador empregara boa técnica na execucao dos servigos com mao de
obra, ferramental, equipamentos e materiais de primeira qualidade.

1.14 Todas as despesas relativas a legalizacdo dos servicos perante os drgaos
distritais, estaduais ou federais, correrdo por conta do Locador.

1.15 Os servigos deverdao respeitar rigorosamente as normas e legislacoes
vigentes, sem prejuizo do cumprimento das normas e legislagbes advindas.

1.16 Os servicos de manutencao devem ser prestados por trabalhadores com



uniforme e devem permanecer identificados com cracha e utilizando EPI
adequado para os servicos que estiverem sendo executados.

1.17 Em caso da necessidade da realizacdo de servicos permanentes de
manutencdo verificados em vistorias ou inspegdes pela Locataria, estes poderdao
ser  solicitados pela fiscalizagao do contrato por meio de
correspondéncia eletronica, ou oficio, que podera ser enviado por e-mail, ou, em
casos urgentes, por contato telefonico.

1.18 A prestacao dos servigos se dara entre 8:00 hora e 18:00 horas, exceto
quando verificada a necessidade fora do horario de expediente.

1.19 S3o os servigos continuos de manutencgdo preventiva, corretiva e preditiva
nas Instalacdes e Sistemas do imoével, (instalagdes civis, redes hidrossanitarias,
redes e instalagbes elétricas, ldgicas de dados e voz, instalacdes de prevencao
e combate a incéndios, sistema de protecdo contra descargas atmosféricas,
sistemas de ar condicionado, nobreaks, estabilizadores, CFTV, audio, catracas
eletronicas, catracas mecanicas, portdes eletronicos, etc.).

1.20 A omissdo na descricdao de quaisquer partes ou equipamentos existentes,
ou a substituicdo/alteracdo de suas caracteristicas no decorrer do contrato, ndo
exime o Locador da prestagdo dos servigos, objeto deste documento, em relagdo
as partes omitidas, substituidas/alteradas, desde que estas sejam integrantes
dos sistemas mantidos.

1.21 Os servigos, estendem-se as possiveis novas partes e equipamentos que
venham a serem instalados nos sistemas mantidos, pelo Locador ou por
terceiros, prepostos seu, sem quaisquer custos adicionais para o Ministério
da Saude.

1.22 Reforca-se a necessidade do atendimento rdpido das demandas de
manutencdo corretivas, de modo que nenhum servico prestado pelo Ministério
seja interrompido ou prejudicado.

Prazo de Atendimento por Tipo de Servico
Tipo de Servicos Prazo de Atendimento
Hidraulica 1 dia
Chaveiro 1 dia
Civil Conforme cronograma
Cortinas 2 dias
Persianas 2 dias
Pelicula 10 dias
. Reparo 1 dia
Piso
Troca Conforme cronograma
Reparo 1 dia
Forro
Troca Conforme cronograma
Divisoria Conforme cronograma
Eletricidade 1 dia
. Conserto 1 dia
Marcenaria =
Confeccao Conforme cronograma
Pintura Conforme cronograma
Rede MS 1 dia
Urgente Imediato
Vidracaria Vidro comum trincado 10 dias
Vidro Temperado 15 dias

2 - CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

2.1 Cabe ao Locador visar sempre a economia de recursos e a eficiéncia do uso
de matérias, tais como energia elétrica, dgua e demais recursos que estejam
sob sua supervisao.

2.2 E dever do Locador observar entre outras: o menor impacto sobre recursos
naturais como flora, fauna, ar, solo e agua; preferéncia para materiais,
tecnologias e matérias-primas de origem local; maior eficiéncia na utilizagdo
de recursos naturais como agua e energia; maior geracdo de empregos,
preferencialmente com mado de obra local; maior vida atil e menor custo de



manutencdao do bem e da obra; uso de inovacbes que reduzam a pressao
sobre recursos naturais; e origem ambientalmente regular dos recursos naturais
utilizados nos bens, servigos e obras.

2.3 O Locador devera atender no que couber, os critérios de sustentabilidade
ambiental. Destaca-se, as recomendacdes contidas no Capitulo III, DOS BENS E
SERVICOS, com énfase no art. 5° da Instrucdo Normativa n® 01/2010 STI/MPOG,
bem como, o Decreto n°® 7.746/2012 que estabelece critérios, praticas e
diretrizes para a promogdo do desenvolvimento nacional sustentavel e a Lei n®
12.305/2010 que institui a politica de residuos sdlidos, no que couber.

2.4 Utilizar somente matéria-prima florestal procedente, nos termos do artigo
11 do Decreto n° 5.975, de 2006, de:

2.4.1 Manejo florestal, realizado por meio de Plano de Manejo Florestal
Sustentavel - PMFS devidamente aprovado pelo érgdo competente do Sistema
Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA;

2.4.2 Supressdo da vegetacdo natural, devidamente autorizada pelo érgéo
competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA;

2.4.3 plantadas; e

2.4.4 Outras fontes de biomassa florestal, definidas em normas especificas do
o6rgao ambiental competente.

2.5 Comprovar a procedéncia legal dos produtos ou subprodutos florestais
utilizados em cada etapa da execucdao contratual, nos termos do artigo 4°,
inciso IX, da Instrucao Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010.

2.6 Observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdao dos
residuos da construgdo civil estabelecidos na Resolugcao n° 307, de 05/07/2002,
com as alteragdbes da Resolugao n. 448/2012, do Conselho Nacional de
Meio Ambiente - CONAMA, conforme artigo 4°, 8§ 2° e 3°, da Instrucao
Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010.

2.7 Em nenhuma hipotese a Contratada podera dispor os residuos originarios
da contratacdo em aterros de residuos sdlidos urbanos, areas de “bota fora”,
encostas, corpos d “agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em
areas nao licenciadas.

O presente documento segue assinado pelo servidor Elaborador, pela autoridade
Requisitante e pela autoridade responsavel pela Aprovacdo da conveniéncia e
oportunidade, com fulcro no art. 69, inciso IX, da Lei n°® 8.666/1993 e art. 15 da
IN n© 02/2008-SLTI/MPOG, cujos fundamentos passam a integrar a presente
decisdo por forca do art. 50, § 19, da Lei n© 9.784/1999.

Documento assinado eletronicamente por Elisangela de Oliveira Mezes,
Chefe da Divisao de Execucao de Projetos de Arquitetura e Engenharia,
em 08/07/2019, as 09:32, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 69, § 19, do Decreto n© 8.539, de 8 de outubro de 2015;
e art. 89, da Portaria n® 900 de 31 de Marco de 2017.
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* '::':'-"‘ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
e http://sei.saude.gov.br/sei/controlador externo.php?

£ acao=documento conferir@id orgao_acesso externo=0, informando o
LI, codigo verificador 10083913 e o codigo CRC 91F10ABB.
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