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CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA O NEMS/RS, SESAI/RS,
ANVISA/RS E FUNASA/RS

1. OBJETO

1.1. O presente documento tem por objeto a locacdo de imdvel comercial situado na cidade de Porto Alegre,
no Estado do Rio Grande do Sul, para instalagdo da sede do Nucleo Estadual do Ministério da Satide no Rio
Grande do Sul, a Secretaria Especial de Satide Indigena (SESAI) — Litoral Sul — Polo Base Porto Alegre, a
Fundag@o Nacional de Satde no Rio Grande do Sul e a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria, de acordo
com as especificagdes deste Projeto Bésico e Anexos.

2. MOTIVACAO E JUSTIFICATIVA

2.1. A sede do Nucleo Estadual do Ministério da Satide no Rio Grande do Sul — NEMS/RS, ocupa
atualmente o Edificio Brasiliano de Morais, localizado na éarea central de Porto Alegre, a cerca de 200 metros
da Esquina Democratica, local de notaveis manifestagdes politicas e ponto de referéncia na capital gatucha. E
um edificio de importantes caracteristicas arquitetonicas dos anos 1940 e ¢ listado pela Equipe do Patrimonio
Artistico e Cultural como objeto de interesse. No mesmo local estdo instaladas as sedes da Anvisa, Fundagao
Nacional de Satude - FUNASA e a Secretaria Especial de Saude Indigena (SESAI) — Litoral Sul — Polo Base
Porto Alegre.

2.2. A titularidade juridica do edificio é do INSS, sucessor do patrimonio oriundo do antigo INAMPS. Em
razdo do INSS ter manifestado sua intencdo de alienar o imovel e de que ndo prosperaram as negociagdes
com o Ministério da Saude para sua aquisicdo devido aos valores elevados para aquisicdo e reforma, faz-se
necessario buscar um imovel para sediar o NEMS/RS. A justificar a urgéncia na busca de outra sede esta o
fato de que o INSS informou que, desde abril de 2018, estd sendo cobrada taxa de ocupacdo no valor atual
de R$ 233.000,00 (duzentos e trinta e trés mil reais), dois quais 49,06% compete ao NEMS/RS, conforme
consta do Oficio n° 780/2018 (SEI 3613662).

2.3. Foi realizado Laudo Técnico de Inspecao Predial — LTIP, que elenca diversas patologias da edificacao,
sugerindo diversas agdes de melhorias, entre as quais podemos citar:

a) instalagdes elétricas precarias;

b) instalagdes hidraulicas precarias;

c) rede logica precaria em razio da falta de estrutura para ampliagio de cabeamentos que atendam as
demandas atuais;

d) sistema de combate a incéndio precario, com auséncia de portas corta fogo e saida de emergéncia;

¢) iluminagao precaria;

f) situagdo precaria das janelas, gerando riscos aos transeuntes das vias no entorno do edificio;

g) acessibilidade precaria para portadores de deficiéncia fisica;

h) sistema de protecdo contra descargas atmosféricas em estado critico por perda de

desempenho e funcionalidade.

2.4. Ressalta-se que foi contratado projeto de reforma global da edificacdo, cujas obras estdo orcadas em R$
12.969.621,85 (doze milhGes, novecentos e sessenta e nove mil, seiscentos e vinte e um reais € oitenta e cinco
centavos).

2.5. Enfatize-se que o imovel a ser locado deve estar localizado em area central tendo em vista o atendimento
ao publico prestado habitualmente pelo NEMS/RS, CVPAF-RS/ANVISA ¢ FUNASA e a clientela
institucional formada por usuarios do SUS, cidadaos interessados na emissdo do CDAM e ainda por Gestores
Municipais ¢ de entidades filantropicas em razio do acompanhamento das propostas de convénios ¢ emendas
e, também, dos servidores inativos, a maioria de idade avancada, os quais frequentemente buscam os servigos
da area de gestdo de pessoas. O amparo legal para o critério de localizagdo estd devidamente previsto no
Decreto n° 7689 de 02 de margo de 2012 conforme segue:

"Art. 30 Nos contratos para aquisicdo, locagdo, nova construgdo ou ampliagdo de imével, deverd ser
observada a drea média de até nove metros quadrados de area 1til para o trabalho individual, a ser utilizada



por servidor, empregado, militar ou terceirizado que exerca suas atividades no imovel

§ 20 Para a aquisicdo ou locagdo de imovel devem ser consideradas todas as op¢des disponiveis no mercado,
vedada restrigdo a qualquer bairro ou regido, salvo quando houver atendimento ao publico, caso em que
podera ser privilegiada a localizagdo do imével em razio da facilidade de acesso do publico alvo."

3. ESPECIFICACAO TECNICA E QUANTITATIVOS

3.1. O espaco fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da instituigao, levando em consideragao as
atividades especificas de cada setor e o mimero de servidores, estd definida no descritivo de area para cada
Orgio, constante do ANEXO II do presente Projeto Basico, respeitando-se o disposto no art. 3° do Decreto
n° 7.689/12, que estabelece a area média de até 9 (nove) metros quadrados de area 1til para o trabalho
individual

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratagdo serd obtido por meio da prospec¢do do mercado imobilidrio, € do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Projeto Basico € nos Anexos.

5. REGIME DE CONTRATACAO

5.1. A lei n° 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipdteses em que a Administragdo podera
dispensar a licitagdo e contratar diretamente e, no artigo 25, trata da possibilidade juridica ser efetuadas
contratagdes diretas, independentemente de procedimento licitatorio, caso caracterizada a mviabilidade de
competicao, elencando em seus incisos algumas situagdes especiais.

Dispde o inciso X do artigo 24:

"E dispensével a licitagio:

(..r)

X - para a compra ou locagido de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracéo,
cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia."

5.2. Margal Justen Filho, in Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, Sdo Paulo: Dialética,
2005, p.250, ensina que a contratagdo com base no dispositivo legal citado depende da evidenciagdo de trés
requisitos, a saber: a) necessidade de iméovel para desempenho das atividades administrativas; b) adequagéo
de um determinado imével para satisfacdo das necessidades estatais; ¢) compatibilidade do preco (ou aluguel)
com os parametros do mercado.

5.3. Nesse sentido ¢ também orientagdo do Tribunal de Contas da Unifo, que se proceda previamente a
locagdo de qualquer imovel, o criterioso estudo das necessidades operacionais (instalagdes localizagdo),
fazendo constar do processo, inclusive, informagdes referentes & compatibilidade do valor de locagdo com o
preco de mercado, conforme previsto no inciso X do artigo 24 da Lei n° 8.666/93, de forma a evitar
pagamento de aluguel por areas ociosas (Processo n° 009.118/2002-8).

5.4. Portanto, as locagdes de imoveis realizadas por meio de dispensa de licitagdo, nos termos da legislacao
pertinente, deverdo demonstrar que o imovel escolhido é o tUmico que atende as necessidades da
Administracdo, evidenciando que as suas instalagdes e localizagdo determinaram a escolha. O imovel sera
escolhido mediante critérios objetivos e perfeitamente mensuraveis, conforme relagdo de especificagdes
dispostas no Caderno de Indicadores Anexo III.

6. CRITERIO DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. As propostas para atendimento do Objeto deste Projeto Basico deverdo contemplar as informagdes
solicitadas no Anexo I — Caderno de Especificagdes, sob pena de desclassificacdo.

6.2. A aceitagdo da proposta ndo implica na contratagdo do imovel, mas apenas a qualifica para receber a
visita “in loco” de que trata o item 7.2 € 7.2.1.

6.3. Todos os custos diretos e indiretos referentes a execugdo do objeto deverdo estar inclusos no valor final
ofertado na proposta, inclusive fretes e seguros.

7. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

7.1. A avaliagdo dos imdveis ofertados estd condicionada a prévia visita “in loco” a ser feita pelos
representantes dos 6rgdos que ocupardo o local Cada 6rgio procederd a avaliagdo conforme critérios
dispostos no Caderno de Indicadores (Anexo III). Serd feita a média aritmética do somatoério da avaliagdo de
cada 6rgio para entdo se chegar a nota final do imével. O imovel que atingir a maior pontuagao total da média
resultante da avaliagdo dos 6rgdos sera o escolhido para a efetivagdo da locag@o.

7.2. A visita “in loco” deverd ser agendada no prazo maximo de cinco dias a contar do encerramento do prazo
para entrega de propostas, e ser realizada em até dez dias apos o agendamento. O contato sera feito através
do e-mail e/ou telefone apresentados na Proposta.

7.3. O imovel que obtiver a maior pontuagdo como resultado do somatério das notas atribuidas no Caderno
de Indicadores (Anexo III) serd submetido ao relatorio de avaliagdo. Apos sera montado o processo de
contratacdo na modalidade de Dispensa de Licitagdo, momento em que serd emitida a Declaracdo de
Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagdo para a contratagdo e demais exigéncias legais a serem
observadas neste processo.



8. CRITERIOS DE HABILITACAO
8.1. Além da documentag@o relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:

a. Cadastro no SICAF

b. Certidao de Regularidade do FGTS

c. Certidao negativa de Débito com o INSS

d. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal
e. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
f CEIS — Portal da Transparéncia

g. CADIN —no SIAFI

h. Certiddo negativa com a Receita Municipal

i. Certidao negativa com a Receita Estadual

9. OBRIGACOES DA CONTRATADA
9.1. A CONTRATADA obriga-se a:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

b) Fornecer declarago atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentag@o pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administracao;

c) Executar o objeto em perfeitas condi¢cdes, conforme proposta apresentada e exigéncias contidas no Projeto
Basico e anexos, garantindo durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) Responder, em até 72h, solicitagdes do Ministério da Saude, mediante telefone, fax, e-mail ou site a serem
fornecidos, para resolugdo de problemas e esclarecimento de duvidas de utilizagao do objeto;

f) Atender prontamente qualquer exigéncia do representante do Ministério da Saude inerente ao objeto do
contrato;

g) Comunicar ao Ministério da Saude, por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente e prestar os
esclarecimentos julgados necessarios;

h) Executar fielmente o objeto contratado, de acordo com as normas legais, zelando sempre pelo seu bom
desempenho, realizando os servicos ou entregando o objeto em conformidade com a proposta apresentada e
nas orientagdes da contratante, observando os critérios de qualidade dos materiais a serem fornecidos,
conforme prévia vistoria dos produtos a serem adquiridos, de modo a ndo alegar desconhecimento;

1) Manter durante a execugdo do contrato todas as condigoes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no Projeto
Basico;

j) Informar 8 CONTRATANTE quaisquer altera¢des na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagdo
da documentacdo correspondente.

10. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
10.1. A CONTRATANTE obriga-se a:

a) Efetuar o(s) pagamento(s) da(s) Nota(s) Fiscal(ais)/Fatura(s) da contratada, na forma e no prazo
estabelecido neste Projeto Basico;

b) Acompanhar e fiscalizar a execu¢ao do Contrato na forma estipulada pela Lei 8.666/93 e alteragdes;

¢) Rejeitar o objeto quando ndo atender aos requisitos constantes nas especificacdes do Projeto Basico;

d) Indicar servidor para atuar como fiscal do contrato;

e) Notificar a contratada, por escrito, sobre imperfeigoes, falhas ou irregularidades constatadas, para que
sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

f) Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pelo contratado;

g) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢ com o fim
a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse patrimonio da Unido;

h) Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu
uso normal;

i) Levar imediatamente ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao
a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

J) Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si,
seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

k) Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito da locadora;
1) Permitir a vistoria do imovel pela locadora ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27
da Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991;

m) Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos;

n) Necessitando o imével de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba a locadora, o locatario é obrigado a
consenti-los, sendo que, se os reparos durarem mais de dez dias ou mais de 30% do valor mensal do aluguel,
o locatario tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente ou no valor do reparo
executado; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. A Contratante, respeitadas as disposi¢des legais ¢ havendo consentimento da locadora, fica autorizada a
fazer no imovel as alteragdes e benfeitorias que tiver por necessidade aos seus servigos.



11.2. Por ocasido da entrega do imovel a Contratante, sera feito um termo de vistoria por ambas as partes.

11.3. Finda a locagdo, o imdvel sera restituido a contratada nas condigdes em que foi recebido, respeitando-se
o termo de vistoria.

11.4. As alteracdes ou benfeitorias feitas com prévio e expresso consentimento da contratada passardo a
integrar o imovel ficando a contratada desobrigada do que dispde o item 10.1., letra “h”.

11.5. A Contratante incumbe a obrigagdo de conservar o imével locado, e fazer reparagdes necessarias em
virtude de defeitos ou danos, que ndo sejam de responsabilidade da Contratada.

12. PROCEDIMENTO DE FISCALIZACAO

12.1. A execucao do CONTRATO sera acompanhada e fiscalizada em conformidade com os arts. 67 ¢ 73 da
Lei n® 8.666/93, o art. 6° do Decreto n° 2.271/97, a Portaria n® 78/2006-GAB/MS, que “Dispde sobre os
procedimentos a serem adotados no acompanhamento ¢ fiscalizagdo de execuc@o dos contratos firmados no
ambito do Ministério da Saude” e a Instrugdo Normativa 05/2017 do Ministério do Planejamento.

12.2. O Fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢do do contrato,
adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais, conforme o disposto nos
§§ 1°e 2° do art. 67 da Lein® 8.666, de 1993.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Fiscalizagdo deverdo ser encaminhadas
a Autoridade Competente, em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

12.4. O fiscal devera atestar a fatura desde que constatada a execug@o do objeto em conformidade com o
estabelecido neste Projeto Basico.

13. PRAZO DE EXECUCAO

13.1. A contratada terd o prazo de até 90 (noventa) dias corridos, contados da data da assinatura do contrato,
para disponibilizar o imével locado devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais € documentos
especificados neste Projeto Bésico e Anexos, além daqueles exigidos pela legislagao especifica.

13.2. O atraso na execugdo do objeto, sem justificativa e prévia comunicacdo aceita pelo Ministério da Saude,
implicard nas san¢des previstas neste Projeto Basico e no contrato.

13.3. Quando, decorrente de fato superveniente, desde que devidamente justificado e aceito pela
Administracdo, podera ser prorrogado os prazos de execugao.

14. VIGENCIA DO CONTRATO

14.1. Confirmada a adequagdo da proposta apresentada ao prego de mercado, constatada por meio da
avaliagdo do imdvel de que trata o item 7.3, o contrato serd assinado com os efeitos financeiros iniciados a
partir da entrega do imovel e mediante apresentagdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do
layout, apds atendidas as exigéncias do item 13.1.

14.2. Para assinatura do Contrato, € necessario que a proponente esteja com os documentos de habilitagdo
exigidos neste Projeto Basico regulares ¢ possua a documentacdo do imovel quanto a propriedade e
aprovagdo nos orgdos competentes, demonstrando-se que seja apto a instalagdo do Ministério da Saude, nos
moldes exigidos neste Documento.

14.3. A proponente assinara contrato com vigéncia de 60 (sessenta) meses a contar de sua assinatura,
podendo ter a sua duragdo prorrogada por prazo indeterminado, comprovado apds pesquisa de mercado que
as condigdes permanecem vantajosas para a administracdo, nos termos do estabelecido na Orientagdo
Normativa AGU n° 6, de abril de 2009:

“ORIENTACAO NORMATIVA N° 6, DE 1° DE ABRIL DE 2009

0O ADVOGADO-GERAL DA UNIAO, no uso das atribuigdes que lhe conferem os incisos I, X, XI e XIII,
do art. 4° da Lei Complementar n® 73, de 10 de fevereiro de 1993, considerando o que consta do Processo n°
00400.015975/2008-95, resolve expedir a presente orientagdo normativa, de carater obrigatdrio a todos os
orgdos juridicos enumerados nos arts. 2° e 17 da Lei Complementar n° 73, de 1993:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS, NO QUAL A ADMINISTRACAO
PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI N° 8.245, DE 1991, NAO ESTANDO
SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA MESES, ESTIPULADO PELO INC. II DO ART. 57,
DA LEI N° 8.666, DE 1993.

INDEXACAO: VIGENCIA. LIMITACAO. CONTRATO DE LOCACAO. IMOVEL.
ADMINISTRACAO. LOCATARIA.

REFERENCIA: art. 62, § 3% e art. 57 da Lein® 8.666, de 1993; arts. 51 a 57 da Lei n® 8.245, de 1991;
Decisao TCU 828/2000 — Plenario.

JOSE ANTONIO DIAS TOFFOLI”

14.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a Contratada deverd enviar comunicacdo escrita a
Contratante, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

14.5. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imoével locado, na forma do
artico 8° da Lein® 8.234, de 1991, ficando desde ja autorizada a Contratante a proceder a averbacdo deste



instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente, correndo as despesas
decorrentes por conta da Contratada.

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no
contrato, sujeitara a Contratada, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao
objeto da contratagdo;

b) Multa moratoria de até 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da
contratacdo, até o limite de 30 (trinta) dias;

¢) Multa compensatdria de até 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo
total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratdria;

d) Suspensio de licitar ¢ impedimento de contratar com o Ministério da Saude, pelo prazo de até dois anos;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a Contratada ressarcir a Administragdo pelos prejuizos
causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar ¢ de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razio do presente contrato:

a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

¢) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos
praticados.

15.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lein® 8.666, de 1993,
e subsidiariamente na Lein® 9.784, de 1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragio a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado o principio da
proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor da Uniflo, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e
cobrados judicialmente.

15.6. Caso a Contratante determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do recebimento da comunica¢ao da mesma.

15.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15.8. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis

16. DO PAGAMENTO

16.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da nota fiscal/fatura e
somente ocorrerd na data se a empresa apresentar as notas fiscais, mediante comprovacdo da regularidade
perante o INSS, FGTS e Fazenda Federal, dentre outros documentos exigidos na fase de habilitagao, o que
podera ser aferido mediante consulta on-line ao sistema SICAF e/ou sites oficiais ou mediante a apresentagdo
da respectiva documentagao.

16.2. O pagamento sera creditado em favor da contratada, através de ordem bancaria, gerada pelo SIAFI
(Sistema integrado de Administracdo Financeira), em favor da empresa indicada na proposta, devendo para
isto, ficar explicitado o nome do Banco, a agéncia e o nimero da conta corrente em que devera ser efetivado o
crédito, o qual ocorrera até o prazo estipulado para o pagamento, desde que atendidas as condigdes exigidas
acima e a Nota Fiscal esteja correta e ndo haja mais pendéncias.

16.3. Sera retida na fonte, quando do pagamento, os tributos elencados na Instrugdo Normativa Conjunta
SRF/STN/SFC n° 480, dp 15 de dezembro de 2004, da Secretaria da Receita Federal, ou de norma
superveniente emitida por Orgdo competente.

16.4. Na hipotese de atraso do pagamento, fora do prazo estabelecido, cuja nota fiscal foi devidamente
atestada e protocolada, em que a Contratada ndo haja concorrido em motivo para tanto, o valor devido sera
atualizado financeiramente, a partir do 1° dia 0til apds a data limite estipulada até a data do efetivo pagamento,
sendo definido como indice de atualizagdo a Taxa de Referéncia (TR), pro rata temporis, mediante a aplicacdo
da seguinte formula:

EM=IxXNxVP, onde:
EM= Atualizacdo Financeira
N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento



VP=Valor da parcela a ser paga
I= Indice de compensagdo financeira, assim apurado: [=(TX/365) = (6/365) = 0,00016438 (percentual da
taxa anual de 6%), por dia incidente sobre o principal.

16.5. Se na data da liquidagio da obrigacdo por parte da Contratante restar demonstrada qualquer
irregularidade em relag@o aos documentos exigidos para pagamento, a contratada devera apresentar, no prazo
estabelecido pela Contratante, a sua regularizagdo, sob pena de suspensdo dos pagamentos devidos,
reiniciando-se o prazo para pagamento somente apos sanada a irregularidade, sendo que a CONTRATADA
se obriga a comunicar tal situacdo a Contratante.

17. DO REAJUSTE

17.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo observada a periodicidade minima de um ano
contada a partir da data de assinatura do contrato para o primeiro reajuste ou da data do ultimo reajuste para
os subsequentes.

17.2. O percentual miximo a ser aplicado corresponde ao Indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M),
divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas (FGV). Deverda haver prévia negociagdo entre as partes para
definicAo do percentual a ser adotado de modo a fazer refletir as tendéncias de crescimento e retragdo do
mercado imobilidrio, contudo sem ultrapassar o percentual maximo do item anterior.

17.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

17.4. A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢ compativel com os pregos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. As especificacdes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo I deste Projeto Basico.
18.2. As nformagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

19. DOS ANEXOS

ANEXO I - CADERNO DE ESPECIFICACOES

ANEXO II - DESCRITIVO DA AREA DESTINADA A CADA ORGAO

ANEXO III - CADERNO DE INDICADORES PARA SELECAO DO IMOVEL

ANEXO IV - MANUTENCAO DO SISTEMA DE AR CONDICIONADO

ANEXOT )
PROJETO BASICO CHAMAMENTO PUBLICO
CADERNO DE ESPECIFICACOES

1. GENERALIDADES

1.1. Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Chamamento Publico, as especificagdes
basicas que deverdo ser seguidas para o atendimento deste objeto. Estas especificagdes sdo exigéncias
minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados.

2. DO OBJETO

2.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio em Porto Alegre/RS, visando a locacdo de imovel para abrigar o
Nucleo Estadual do Ministério da Satde no Rio Grande do Sul, a Fundagdo Nacional de Satde, Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria, e ainda a Secretaria Especial de Satude Indigena (SESAI) — Litoral Sul — Polo
Base Porto Alegre, mediante coleta de propostas técnicas de imovel comercial que atenda aos requisitos
minimos especificados.

3. DO IMOVEL

3.1. O imo6vel devera ser do tipo edificio, andares consecutivos ou ndo, e preferencialmente livres (sem parede
divisoria/estilo laje corporativa), distante em um raio de até 2km (dois quildmetros) da atual sede do
NEMS/RS, localizado na esquina das Avenida Borges de Medeiros 536 e Rua Riachuelo, no Centro Histérico
da capital.

3.1.1. A restricao na localizagdo ¢ justificada pelo Decreto n° 7689 de 02 de marco de 2012 conforme segue:

Art. 30 Nos contratos para aquisicdo, locacdo, nova construcdo ou ampliacdo de imovel, deverd ser
observada a drea média de até nove metros quadrados de area 1til para o trabalho individual, a ser utilizada
por servidor, empregado, militar ou terceirizado que exerca suas atividades no imovel.

§ 20 Para a aquisicdo ou locagdo de imdvel devem ser consideradas todas as opgdes disponiveis no mercado,
vedada restrigdo a qualquer bairro ou regido, salvo quando houver atendimento ao publico, caso em que
podera ser privilegiada a localizagdo do imével em razio da facilidade de acesso do publico alvo.

3.1.2. Enfatize-se que o publico alvo do NEMS/RS, CVPAF-RS/ANVISA ¢ FUNASA ¢ a clientela
nstitucional formada por usuarios do SUS, cidaddos interessados na emissao do CDAM e ainda por Gestores
Municipais ¢ de entidades filantropicas em razio do acompanhamento das propostas de convénios € emendas
e, também, dos servidores inativos, a maioria de idade avangada, os quais frequentemente buscam os servigos
da area de gestdo de pessoas.

3.1.3. A Cidade de Porto Alegre possui rede de transportes que se concentra em torno do Centro Histdrico,



de maneira que a maioria das linhas de 6nibus e trens urbanos convergem para o bairro, tornando custosa,
demorada e ambientalmente desfavoravel o deslocamento para bairros vizinhos que podem exigir duas ou mais
viagens nos transportes publicos.

3.1.4. Adicionalmente, a restricdo parcial da localizacdo do imdvel a ser locado objetiva minimizar a oferta de
imdveis em areas perigosas ou extremamente degradadas, que poderiam oferecer riscos a oferta dos servigos
deste NEMS e demais orgdos, além de zelar pela seguranga dos proprios servidores que diariamente prestam
seus servicos a comunidade.

3.2. Quando de sua entrega, o imdvel devera estar com toda sua infraestrutura adaptada aos padrdes do
Ministério da Satde, constantes deste Caderno, totalmente concluida ¢ em condi¢des de operagdo, devendo
atender, ainda, as seguintes exigéncias:

3.2.1. Possuir area util minima de 5.547m? (cinco mil, quinhentos e quarenta e sete metros quadrados),
contando com no minimo de 12 (doze) vagas de garagem, espago para arquivo de 1.154 n? (hum mil, cento e
cinquenta e quatro metros quadrados) com piso preparado para carga minima de acordo com a NBR 6120,
comprovada mediante Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), onde serdo instalados os arquivos, ja
previsto neste metragem.

3.2.2. Ter P¢é Direito Minimo (altura vertical livre entre o piso elevado e o teto ou forro) de 2,40m.

3.2.3. Dispor de estacionamento privativo, para nio menos do que 12 veiculos, sendo as vagas demarcadas
com dimensdes minimas de 2,3m x 4,6m e acesso minimo de 2,2m;

3.2.3.1. As vagas de estacionamento podem ser disponibilizadas em edificios distantes ndo mais de 100m em
linha reta do edificio a ser locado.

3.2.4. Ser atendido pela infraestrutura de servicos urbanos de Porto Alegre;

3.2.4.1 Transporte coletivo: minimo 05 linhas em razio da quantidade de servidores dependentes deste
transporte oriundos das mais diversas regides da cidade

3.2.4.1.1 Os o6rgdos do Ministério da Satide fazem atendimento ao publico. Por esta razio, a localizagdo do
imével deve ser restrita ao Centro Porto Alegre, para que o acesso da populacdo se dé com facilidade tanto
por transporte publico como particular. A proximidade de estacionamento (de rua e privado) ¢ um fator
altamente desejavel.

3.2.4.2 Rede de agua e esgoto, energia elétrica, telefonia, rede logica, e fibra Optica da concessionaria
EMBRATEL;

3.2.4.3 Possuir area com infraestrutura para instalacdo de copa, adequado para micro-ondas, cafeteira e pia,
destinado para o preparo de café e cha, bem como aquecimento de alimentos através de fogdo de indugdo ou
elétrico;

3.2.4.4 Possuir espaco para DML (dep6sito de material de limpeza) a ser utilizado pela equipe de limpeza.
3.2.4.5 Desejavel bicicletario.

3.2.5. Ser localizado em area:

a) Central, de ficil acesso aos servidores e usuarios dos servicos dos Orgios deste Ministério da Saude,
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e a veiculos.

b) Que tenha varias opg¢des para alimentag@o nas proximidades.

¢) Nao sujeita a alagamentos nas vias em torno do edificio;

d) Com pavimentacdo e acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

e) Que atenda as exigéncias da Legislagio da Prefeitura de Porto Alegre, relativas ao uso do imovel
(zoneamento).

3.2.6. Caso ndo seja totalmente ou parcialmente térreo, devera possuir plataformas elevatorias ou elevadores
em numero suficiente para atendimento ao transporte da populacdo fixa e varidvel do prédio, sem maiores
transtornos, dimensionados de acordo com as normas NBR 207/1999 e NBR 313/2007 da ABNT.

3.2.7. Possuir luminarias de emergéncia em todos os andares;

3.2.8. Atender aos seguintes requisitos relativos aos equipamentos elétricos:

a) Utilizagdo de luminarias e lAmpadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativeis com o ambiente
de escritdrio;

b) Possuir sistema de ar-condicionado comprovadamente de baixo consumo energético, classe A, conforme
legislagdo vigente;

3.2.9. Dispor de sistema de seguranga contra incéndio e panico compativel com as normas locais e aprovado
conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul.

3.2.11 Controle de acesso de pessoas e veiculos, com monitoramento 24 hrs por cameras, com controle de
acesso através da coleta de fotos e informagdes de identificagdo dos visitantes, que devem ser armazenadas
para consulta quando necessario;

4. DA ACESSIBILIDADE

4.1. O imovel devera atender as normas de acessibilidade, especialmente a NBR 9050. O imovel devera
permitir ao cidaddo, aos servidores e aos demais usuarios o acesso sem obstaculos & unidade, para isto ¢
necessario haver vagas de estacionamento reservada para pessoas com deficiéncia e para idosos, rota
acessivel desde a calgada externa — com rebaixos nas calgadas, rampas, portas com dimensdo minima de 90
cm, os sanitarios acessiveis devem obedecer aos pardmetros da norma vigente, com no minimo um por andar
ou laje.

5. DOS LAYOUT’S

5.1. Deverdo ser observados: as areas Uteis dos setores, os mobilidrios, o nimero de tomadas elétricas e
tomadas de logica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposigdo/inter-relagdo dos diversos
setores entre si, bem como outras recomendagdes conforme Anexo II - Descritivo de areas - NEMS/RS,
ANVISA, FUNASA, SESAL

5.2. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades ¢ os ambientes comuns a estas.



Salienta-se que mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solugao ideal.
5.3. O layout, na sua versdo final, deverd ser apresentado em desenho elaborado em versdo editavel
eletronicamente para disponibilizagdo ao NEMS e demais Orglos (formato de arquivo .dwg).

5.3.1 A entrega o layout devera ocorrer até 05 (cinco) dias iteis apos a aceitagdo da empresa, sendo que os
Orgios terdo até 05 (cinco) dias para manifestagdo. Decorrido este prazo, a contratada ficard livre para
executar o layout apresentado, para os Orgdos que nido se manifestaram. Contudo, caso haja pedido de
alteracdo, a contratada terd mais 05(cinco) dias, contados a partir da entrega da manifestacdo, para apresentar
o layout versao 2.

6. DOS SISTEMAS DE INSTALACOES E ACABAMENTOS

6.1. Os diversos acabamentos internos poderdo ser:

6.1. 1. Pisos:

a) O piso podera ser elevado, e o revestimento compativel com referido piso, conforme o local de uso, exceto
acarpetado ou forragdo.

b) Deverdo ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua compatibilizagdo com as
adotadas no projeto estrutural.

6.2. Paredes

a) Nas areas molhadas, as paredes deverdo ser revestidas com ceramica. Nos demais ambientes, poderdo ser
pintadas com tinta acrilica lisa ou texturizada nas &reas externas, adotando cores claras (branca
preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possufrem outro revestimento de
acordo com o projeto de arquitetura.

6.3. Forros

a) Poderdo ser em placas de forro mineral, gesso acartonado, ou tetos em laje pintada, com acabamento em
cor clara (branca preferencialmente), observando a qualidade dos materiais quanto a nio propagacdo de
chamas e ndo liberagdo de gases toxicos em caso de incéndio.

6.4. Divisorias

a) Alguns ambientes poderdo ser definidos por meio de divisérias em dry wall, conforme a necessidade e as
especificagdes previstas no Anexo 1.

b) As divisorias entre salas contiguas, de um modo geral, poderdo ser do tipo painel cego e as divisorias entre
salas e circula¢do ou halls poderdo ser do tipo painel cego/painel vidro.

d) As divisorias poderdo ter altura de piso a teto, exceto se definido pela administragdo de forma diversa.

6.5. Fachadas em vidro

a) Caso as fachadas sejam envidragadas (pele de vidro), estas deverdo possuir propriedades ou peliculas que
protejam os ambientes contra a incidéncia de forte luminosidade e calor excessivo de modo a ndo prejudicar
sua climatizagdo ou persianas.

7. DAS INSTALACOES ELETRICAS

7.1. A partir do Layout ja aprovado pelo Ministério da Satde e das especificagdes constantes do Anexo I e
Anexo II onde estd definida a area correspondente a cada um dos Orglos participantes, deverdo ser
elaborados e executados os projetos das instalagdes elétricas de baixa tensdo, iluminacdo e tomadas de uso
geral (TUGs) e de uso especifico (TUEs) e da rede estabilizada (computadores, reprografia, impressoras e
servidores), bem como os projetos do sistema de cabeamento logico estruturado e componentes.

7.2. Instalacdes Elétricas de Baixa Tensao (Iluminagao e Tomadas)

7.2.1. A energia elétrica serd fornecida por rede trifisica de acordo com a concessionaria local, em alta ou
baixa tensdo.

7.3. Deverdo ser seguidas todas as orientagdes das normas técnicas vigentes e as da concessionaria local, bem
como, as prescricdes das normas da ABNT, em particular a NBR-5.410 — Instalagdes Elétricas de Baixa
Tensdao e NBR-5.413-Tluminagao de Interiores.

7.4 A instalagdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

a) Alimentagao dos quadros da edificacdo;

b) Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas;

¢) Circuito para sistema de seguranga eletronica;

d) Circuitos de iluminagdo de emergéncia;

e) Circuito para instalacdo dos aparelhos de ar-condicionado;

f) Fornecimento de tomadas para NO BREAK de 16 kVA, para o servidor de rede;

g) Aterramento, compativel com os circuitos previstos;

h) Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA).

7.5. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagdo, tomadas para aparelhos de ar-condicionado e
tomadas para rede logica, deverdo ser independentes entre si.

7.5.1 Para as impressoras a laser deverdo ser instalados circuitos isolados em 110/220V para uma carga
instalada de 600W.

7.5.2 Para a copiadora devera ser previsto circuito isolado para uma carga instalada de 1800W.

7.6 Deverdo ser previstos disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR 5410.

7.7 . A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no miimo, a utilizacdo de geladeira, cafeteira,
purificador e forno de micro-ondas e fogdo de indugdo ou elétrico de 7400 W.

7.8 O nivel de luminescéncia devera ser no minimo de 500 Iux nos locais destinados aos servidores da
unidade. O nivel devera ser constante em todo o ambiente.

7.9 As luminarias serdo com difusores em aletas parabdlicas em aluminio anodizado brilhante de alta pureza ou
outro tipo com igual ou maior eficiéncia e as lampadas do tipo led, 1200mm, luz branca, com alto rendimento,
tais como dos tipos T8 ou ECO MASTER SUPER 80, ou outras de maior eficiéncia.



7.10 Deverao ser previstas tomadas para relogio de ponto com DPS (dispositivo contra surto) e access point.
Com local de instalagdo a ser definido pelo responsavel de cada Orgio.

7.11 O 1imovel deverd ter um sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos
sensiveis/microcomputadores/central telefonica, apresentando resisténcia maxima de 5 ohms e deverdo ser
interligados com a malha de terra do sistema de forca.

7.12 No dimensionamento do sistema elétrico devera estar incluida uma capacidade de expansdo da carga
futura de, no minimo, 20 %.

7.13 As instalagoes elétricas poderdo obedecer preferencialmente a utilizagdo dos "caminhos" pelo piso
elevado, de modo a atingirem as estagdes de trabalho;

7.14 O fornecimento de energia elétrica em baixa tensdo a partir dos quadros de distribuicdo serd através de
tubulacdo de PVC rigido quando embutida no piso e/ou através de eletroduto galvanizado, perfilado e/ou
eletrocalha perfurada fixada na laje/viga quando sobre o forro ou aparente, Seal-Tubo quando em diviséria.
7.15 Todas as tomadas deverdo ser no padrdo estabelecido na NBR 14136

8. DO SISTEMA DE CABEAMENTO ESTRUTURADO (DADOS/VOZ)

8.1. O sistema de rede local devera ser executado através de cabeamento estruturado, integrando os servigos
de voz e dados, que possa ser facilmente redirecionado no sentido de prover um caminho de transmissdo entre
quaisquer pontos da rede. A integragdo ao servigo de telefonia devera garantir os servicos de comunicagdo de
maneira ampla e irrestrita;

8.2. O sistema de cabeamento estruturado obedecera preferencialmente a utilizagdo dos "caminhos" pelo piso
elevado, de modo a atingirem as estagdes de trabalho;

8.3. O Cabeamento Estruturado deverd prover o compartihamento de informagdes e de recursos de
telecomunicagdes, atendendo caixas distribuidas, sendo que cada caixa contenha dois pontos (dados /voz ou
dados/dados). As caixas deverdo ser embutidas nos pisos e/ou divisorias, sendo dois pontos por posto de
trabalho, atendendo os pontos indistintamente aos segmentos de voz e dados, com conectores do tipo M8v
(RJ 45);

8.4. O cabeamento, devera atender a norma ANSI/TIA/EIA-568-B ¢ seus adendos, sendo o cabeamento
horizontal executado em cabos UTP categoria 6;

8.5. O projeto devera prever pontos em todos os ambientes onde possa haver a necessidade de um telefone
ou microcomputador;

8.6. O sistema de cabeamento estruturado deverd prever a organizacdo e identificacdo de todos os seus
componentes de acordo com as normas NBR 14565 de julho/2000 e ANSI/TIA/EIA-606 de fevereiro/1993,
sendo que a norma brasileira tem precedéncia nos pontos de divergéncia, principalmente no que diz respeito a
nomenclatura e siglas;

8.7. A quantidade de pontos duplos (dados e voz) para computadores ou impressoras e de pontos simples
(dados ou voz) para copiadoras, impressoras ¢ comunicagdo com alguns setores (copas, portaria, etc.) sera
definida apos a elaboracdo e aprovacdo de layout.

8.8. A rede devera ser projetada para trafegar qualquer aplicacdo multimidia sobre tecnologia Gigabit
Ethernet.

8.9. O projeto e execugdo do cabeamento estruturado (Dados/Voz) sera elaborado e executado de acordo
com as normas da ABNT, e normas oficialmente recomendadas de outras entidades, como as seguintes:

8.9.1. NBR 14565 — Procedimento basico para elaboracéo de projetos de cabeamento de telecomunica¢des
para rede interna estruturada;

8.9.2. ANSI/EIA/TIA TR-42.7.1 — Cooper Cabling System Workgroup — Category 6 — draft 10;8.9.3.

ANSI/TIA/EIA-568B.2-1 (Balanced Twisted Pair Cabling Components) Categoria 6;8.9.4. ANSI/EIA/TIA-
568B — Commercial Building Telecomunications Cabling Standard;8.9.5. ANSI/EIA/TIA — 568A8.9.6.

EIA/TIA-569-A — Commercial Building Standard telecommunications Pethways and spaces; e outras.

8.10. Os servidores da rede deverdo ser instalados nas salas de Informatica (sala Master), previamente
definidas pelas areas de TI de cada Orgdo.

8.10.1 As areas de TI de cada Orgdo, sero responsaveis pelos servicos de manutengdo de hardware e
software, correio eletrénico, infraestrutura de rede, operagdo e gerenciamento do backbone e de redes locais,
firewall, seguranca da informagdo em nivel institucional, servidores web, telefonia (convencional e IP),
comunicagdo de dados e sistemas de informagao corporativos (desenvolvimento € manutengao).

8.10.2. Confidencialidade, ntegridade e autenticidade dos dados armazenados e processados no ambiente dos
servidores sdo de importdncia fundamental para a missdo do Ministério, sendo assim é necessario a
implementac@o gradual dos controles preconizados pela Norma ISO/IEC NBR 177992005 e, no que couber,
pelas normas da familia ISO/IEC NBR 27000;

8.11. A interligacdo da central com a rede publica e com os ramais sera feita via painel de conectorizagdo
(voice panel ou patch panel). A critério do MINISTERIO DA SAUDE, podera ser adotado PABX IP. Nesse

caso, a central ¢ os ramais serdo conectados diretamente a rede local, ndo sendo necessaria conectorizagao
direta entre ramais ¢ o PABX;

8.12. O cabeamento logico horizontal se enquadra entre os patch panels e as tomadas logicas.

8.13. O Cabeamento Horizontal devera ser constituido por cabos do tipo UTP (Unshielded Twisted Pairs),
assegurando velocidades de transmissdo de Gigabit Ethernet e ATM 622 Mbps, aderentes as normas
EIA/TIA TSB 36 ISO/IEC 11801, Categoria 6. A distdncia maxima entre o ponto de instalagdo do

equipamento ativo e o ponto de saida para estagdes de trabalho sera de, no maximo, 90 metros;

8.14. Todo cabeamento podera ser preferencialmente instalado sob o piso elevado. Este ndo podera percorrer
os mesmos dutos, eletrocalhas e canaletas dos cabos de energia elétrica.

8.15. Todo ponto da rede logica devera ter, no minimo, duas posi¢des de saida de informagao (logica/dados
ou logica/voz), com exce¢ao dos pontos das copiadoras, impressoras e copas. Cada posicdo de saida devera



ser equipada com uma tomada do tipo RJ-45;

8.16. Todas as tomadas, patch panel, cabos, plugues, patch cord, line cord e os demais equipamentos
especificados deverdo ser categoria 6;

8.17. A Empresa devera fazer a identificacdo dos pontos de saida, cabos, patch panel, dutos, canaletas, etc. e
a certificacdo da rede;

8.18. As salas de informatica (sala Master) deverdo ser climatizadas 24 horas por dia. Deverdo ser instalados
pelo menos dois aparelhos de ar-condicionado, em cada uma delas, de modo que um funcione como reserva;
8.19. A instalagdo deverd ser tecnicamente expansivel de at¢ 20%, de maneira a se evitar arranjos e
adaptagdes precarias quando do surgimento de necessidades futuras.

9. DAS INSTALACOES DE CLIMATIZACAO

9.1. O projeto de refrigeracdo devera ser elaborado de acordo com as normas da ABNT, observando-se o
layout dos diversos ambientes, em especial a orientagdo destes em relagdo a incidéncia dos raios solares, a
quantidade de pessoas e equipamentos.

9.2. Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na elaboracdo dos projetos obedecerdo
rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a padronizagao das instalagdes;

9.3. As aguas coletadas dos equipamentos de ar-condicionado serdo encaminhadas até caixas de passagem
proprias do sistema, no piso, as quais serdo interligadas com o sistema de drenagem de aguas pluviais.

9.4. A contratada devera realizar sua manutengio preventiva e corretiva durante a vigéncia da locagdo. Devera
ser por setorizagdo de comando, evitando o desperdicio no consumo de energia em areas ociosas.

9.4.1 A manutengdo devera ocorrer conforme especificado no Anexo IV — Caderno de manutencdo de ar
condicionado.

9.5. O sistema de climatizacdo devera permitir refrigeracdo, aquecimento e ventilagdo de forma setorizada, a
fim de promover o uso racional da energia e o conforto térmico dos usuarios

9.6. O sistema podera ser projetado e executado com equipamentos do tipo split ou do tipo central, com rede
de dutos, VAVs, equipamentos self-contained e chillers.

9.7. Nao serdo aceitos ar condicionados do tipo de janela.

10. DAS INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

10.1. As instalagdes deverdo ser executadas de acordo com as normas da ABNT e as premissas destas
Especificagdes;

10.2. Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados na execucdo das instalagdes,
obedecerdo rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a padronizagao;

10.3. Deverdo ser previstos:

10.3.1. Banheiros em nimero compativel com a lotagdo do prédio, dimensionados segundo exigéncias da
legislacdo local, inclusive os de acessibilidade que atenderdo as normas pertinentes;

10.3.2. Espelhos, papeleira de papel higiénicos, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampa dos vasos
sanitarios, em todos os banheiros.

10.3.3. Lavatdrios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmores ou granitos ¢ torneiras de
metal,

10.3.4. Caixa de gordura para as pias das copas e caixas separadoras de espuma para os tanques.

11. DA PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

11.1. O projeto e a execugdo dos servigos deverdo seguir as Normas da ABNT e as determinagdes do Corpo
de Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande do Sul.

11.2. Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:

11.2.1. Acionadores sonoros manuais, do tipo “quebre o vidro™;

11.2.2. Aviso sonoro, tipo sirene;

11.2.3. Sinalizagdo de emergéncia;

11.2.4. Extintores de acordo com o tipo de fogo;

11.2.5. Dispositivos tipo sprinklers (chuveiros) e detectores de fumaga.

11.2.6 Portas corta fogo.
11.3. A edificacdo devera possuir Plano de Prevengdo ¢ Combate a Incéndio (PPCI) atualizado.

12 DOS DOCUMENTOS TECNICOS A SEREM ENTREGUES AO MINISTERIO DA SAUDE
QUANDO DA ENTREGA DO IMOVEL

12.1 Além de copias dos projetos (as built), deverdo ser entregues ainda na entrega do imével os seguintes
laudos, com emissdo de ART ou RRT:

a) Memoriais descritivos dos layouts de cada um dos Orgdos;
b) Laudo da capacidade de carga do piso;
¢) Laudo de economia de energia do sistema de ar condicionado.

ANEXOIl ]
PROJETO BASICO CHAMAMENTO PUBLICO | ~
DESCRITIVO DA AREA DESTINADA A CADA ORGAO

1. De acordo com o disposto no Art. 8° da Portaria n° 1.338/2012/MS e no art. 3° do Decreto n° 7.689/12,
onde fica estabelecido que nos contratos para aquisicao, locagdo, nova construgdo ou ampliacdo de imovel,
devera ser observada a area média de até 9 (nove) metros quadrados de area 1til para o trabalho individual, a
ser utilizada por servidor, empregado, militar ou terceirizado que exerga suas atividades no imovel, foi estimada



a area aproximada total de 5.547 n?, para alocagdo de todos os Orgdos participantes da contratagdo, com
suas respectivas areas individualmente definidas conforme abaixo:

ANVISA | FUNASA | SESAI | NEMS | TOTAL | UNIDADE | QUANTIDADE | UNIDADE
SERVIDORES 15 30 11 123 179 UN 1.611 e
TERCEIRIZADOS 0 15 7 34 56 UN 504 m
CONTRATADOS 0 10 22 0 32 UN 288 m
ESTAGIARIOS 3 12 0 40 55 UN 495 e
ARQUIVO 30 324 0 800 1154 | n? 1.154 m?
ALMOXARIFADO 32 82 30 50 194 m 194 m?
DEPOSITO/PATRIMONIO | 30 800 30 130 990 e 990 e
?,QELI’?\I AMENTO DE | 60 45 0 206 311 m? 311 m?
VAGAS DE GARAGEM 2 4 4 2 12 UN 12 UN

MASCULINO 8,05 UN
SANITARIOS FEMININO 8,05 UN

PCD 0,805 UN
AREA TOTAL 5.547 e
BASE LEGAL

DECRETO N° 7.689, DE 2 DE MARCO DE 2012

NORMA REGULAMENTADORA N. 24 - CONDICOES SANITARIAS E DE CONFORTO NOS

LOCAIS DE TRABALHO

CODIGO DE EDIFICACOES DE PORTO ALEGRE LC N° 284

ABNT NBR 9050:2015

DEFINICOES MINIMAS

SANITARIO
MASCULINO

1 VASO + 1 LAVATORIO + 1 MICTORIO

SANITARIO . MINIMO DE 1 POR
FEMININO 1 VASO +1 LAVATORIO ANDAR POR TIPO
. AREA MINIMA DE 2,8m2, COM ENTRADA
SANITARIO PCD | [\ SEni e TR
GARAGEM DIMENSOES MINIMAS DE 2,3m X 4,6m POR VAGA. ACESSO COM

LARGURA MINIMA DE 2,2m

AS AREAS DE ARQUIVO, DEPOSITO/PATRIMONIO E ALMOXARIFADO DEVEM

ENCERRAR AREA UNICA, INDIVIDUALMENTE

QUANTITATIVOS DE NUMERO DE FUNCIONARIOS E AREA DE ARQUIVOS, [—




ALMOXARIFADOS, DEPOSITO/PATRIMONIO, SALAS DE TREINAMENTO E VAGAS DE
GARAGEM, CEDIDOS PELOS PROPRIOS ORGAOS

AREA TOTAL DO NEMS: 2959m?
AREA TOTAL DA ANVISA: 3142
AREA TOTAL DA FUNASA: 1854m?
AREA TOTAL DO SESAI: 420m?

ANEXOIIl )
PROJETO BASICO CHAMAMENTO PUBLICO ,
CADERNO DE INDICADORES PARA SELECAO DO IMOVEL

1. Conforme mencionado na Clausula Sétima — Critério de Selecao do Imovel, estdo a seguir apresentados os
critérios para escolha do imovel que melhor atenda ao Objeto deste Projeto Basico e a explicagao para alguns
itens.

2. A avaliacdo se dara por meio da seguinte pontuagao:

2.1 Valor 0 — Nao se aplica

2.2 Valor 1 — Néo atende

2.3 Valor 2 — Atende parcialmente

2.4 Valor 3 — Atende totalmente

IMOVEL 1 Avaliagio

1. Estrutura interna do imovel

a) Distribuigdo elétrica

a.1 Embutida em paredes

a.2 Canaletas no piso

a.3 Aérea

a.4 Piso elevado

a.5 Mista

b) Sistema hidraulico

b.1 Caixas de descarga com sistema de duplo acionamento (pouco ou muito fluxo de agua)

b.2 Torneiras com arejador ou sistema de economia de agua

¢) Sistema de ar condicionado / ventilagao

c.1 Sistema de ar condicionado central

c.2 Sistema de ar condicionado central setorizado

c¢.3 Presencga de janelas passiveis de abertura para ventilagdo natural

d) Distribuicdo logica

d.1 Embutida em paredes

d.2 Canaletas no piso

d.3 Aérea




d.4 Piso elevado

d.5 Mista

e) Refeitorio/copa

2. Acessibilidade

a) Torneiras com abertura de %2 ou Y de volta, sistema de alavanca ou acionamento
automatico por sensor

b) Macanetas de facil manuseio

¢) Banheiro acessivel de facil localizagdo em cada andar

3. Estrutura do edificio

a) Acessibilidade geral para pessoas com deficiéncia

b) Acesso de usuarios e recebimento de documentos e encomendas

b.1 Portaria 24 horas com registro de entrada e controle de saida dos frequentadores do
edificio

b.2 Recebimento e registro de documentos e encomendas e posterior entrega ao 6rgdo de
destino

¢) Condominio constituido

4. Localizagao

a) Acessibilidade geral no entorno do edificio

b) Opgdes de alimentagdo proximas ao edificio

¢) Opcdes de estacionamento publico no entorno

d) Opgoes de estacionamento privado no entorno

e) Estacionamento no prédio

f) Opg¢des de transporte coletivo ptiblico nas proximidades (aproximadamente 500 metros)

f) Area urbana ao redor em boas condigdes (livre de degradagdes, terrenos baldios, imoveis
abandonados)

g) Presenca de comércio local, desejavel no periodo noturno

h) Iluminag@o Publica adequada no entorno da edificagdo

1) Rede hoteleira nas proximidades

j) Rede bancaria nas proximidades

5. Diferenciais




a) Auditorio do condominio

¢) Sala de videoconferéncia condominio

d) Salas de reunido condominio

f) Refeitorio/copa comunitaria

g) Espaco de convivéncia

h) Bicicletario

6. Sustentabilidade (IN 01, de 19 de janeiro de 2010)

a) Uso de equipamentos de climatizagdo mecanica, ou de novas tecnologias de resfriamento
do ar, que utilizem energia elétrica, apenas nos ambientes onde for indispensavel

b) Automacdo da iluminagdo do prédio, projeto de iluminagdo, interruptores, iluminagdo
ambiental, iluminag@o tarefa, uso de sensores de presenca

c) Uso exclusivo de limpadas LED compactas ou tubulares de alto rendimento e de
lumindrias eficientes

d) Sistema de medi¢ao individualizado de consumo de agua

e) Sistema de medi¢ao individualizado de consumo de energia

f) Sistema de reuso de agua e de tratamento de efluentes gerados

g) Aproveitamento da agua da chuva, agregando ao sistema hidraulico elementos que
possibilitem a captago, transporte, armazenamento € seu aproveitamento

h) Utilizacdo de materiais que sejam reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e que reduzam
a necessidade de manutengéo

i) Praticar a coleta seletiva de residuos das areas comuns do edificio e dos iméveis e dar o
destino adequado ao material, conforme legislagao em vigor

SOMATORIO

3. Justificativas

Item 2 — Acessibilidade

g2 Maganetas - Os elementos de acionamento para abertura de portas devem possuir formato de facil pega,
ndo exigindo firmeza, precisdo ou tor¢do do pulso para seu acionamento, e devem ser escolhidos para cada
situagdo de acordo coma NBR 9050/2015.

As maganetas devem preferencialmente ser do tipo alavanca (para facilitar o manuseio), possuir pelo menos 10
cm de comprimento, acabamento sem arestas e extremidade recurvada, apresentando uma distdncia minima de
4 cm da superficie da porta (para facilitar o encaixe da mdo). Devem ser instaladas a uma altura que pode
variar entre 0,80 m e 1,10 m do piso acabado. Fonte:
http://www.acessibilidadenapratica.com.br/tag/macaneta/

2.3 Banheiro acessivel de facil localizagdo em cada andar - Os sanitarios e vestiarios de uso comum ou uso
publico devem ter no minimo 5% do total de cada peca instalada acessivel, respeitada no minimo uma de cada.
Quando houver divisdo por sexo, as pegas devem ser consideradas separadamente para efeito de calculo.
Recomenda-se a instalagdo de uma bacia infantil para uso de criangas e de pessoas com baixa estatura. (NBR
9050)

Item 3 — Estrutura do edificio

a) Acessibilidade geral para portadores de necessidades especiais - Pelo menos um dos acessos ao interior da
edificacdo devera estar livre de barreiras arquitetonicas e de obstaculos que impecam ou dificultem a
acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida

¢) Condominio constituido

Item 4 — Localizagdo

a. Acessibilidade geral no entorno do edificio - Caracterizada pela inexisténcia de barreiras nas edificagdes. De
acordo com o decreto 5.296 art. 8° barreiras nas edificagdes sdo quaisquer entraves ou obstaculos que
limitem ou impec¢am o acesso, a liberdade de movimento e a circulagdo com seguranga no entorno € no interior
das edificagdes de uso publico e coletivo.

f. Area urbana ao redor em boas condigdes (livre de degradagdes, terrenos baldios, imdveis abandonados) —




Desejavel comércio local noturno.
i. Rede hoteleira nas proximidades - Os 6rgios costumam receber servidores de outras lotagdes para trabalho
em Porto Alegre e a proximidade da oferta de hotéis facilita o deslocamento dos visitantes.

ANEXOIV .
PROJETO BASICO CHAMAMENTO PUBLICO
MANUTENCAO DO SISTEMA DE AR CONDICIONADO

1. INSTRUCOES GERAIS

1.1. O sistema de climatizagdo mencionado no item 9.4 do Caderno de Especificagdes (Anexo I) devera
passar por manutencdo preventiva mensal e, se constatado algum defeito ou mal funcionamento, manutengao
corretiva. A manutencdo preventiva ¢ corretiva se fazem necessarias para que os equipamentos de ar
condicionado sejam mantidos sempre em condicdes de utilizagdo satisfatorias e em perfeito funcionamento,
garantindo a qualidade do ar e a prevengdo de riscos a saude dos ocupantes de ambientes climatizados.

1.2. Entende-se por:

1.2.1. Manutengdo preventiva: aquela destinada a prevenir a ocorréncia de quebras e defeitos nas instalagdes
dos aparelhos de ar condicionado, mantendo-os em perfeito estado de funcionamento e conservagao,
conforme especificado em projeto, manuais € normas técnicas especificas; e

1.2.2. Manutengdo corretiva: aquela destinada a reparar e corrigir quebras ¢ defeitos apresentados nos
aparelhos de ar condicionado, mantendo-os em perfeito fincionamento.

2. FORMA DE PRESTACAO DOS SERVICOS

2.1. Todos os servigos prestados pela empresa deverdo ser executados observando o disposto na Instrugdo
Normativa SLT/MPOG n. 1, de 19 de janeiro de 2010.

2.2. Os servigos de manutengdo preventiva e corretiva deverdo ser executados por profissionais, de acordo
com os manuais dos fabricantes e segundo normas técnicas, utilizando de ferramentas adequadas com vistas a
manter os equipamentos em perfeitas condigdes de uso e garantindo a adequada refrigeragdo dos ambientes
conforme o que dispde a Resolugdo n° 09/2003 da ANVISA, a Portaria 3523 do Ministério da Saude, a
Resolugdo RE n.° 9 de 16 de janeiro de 2003 da ANVISA e as NBRs 16401 e outras aplicaveis.

2.3. Para a perfeita execug@o dos servigos, a Contratada devera disponibilizar todos os materiais (tais como
estopas, querosene, materiais de limpeza, fusiveis, graxa, gas, entre outros necessarios) e equipamentos (tais
como medidores de corrente elétrica, medidores de temperatura, medidores de carga do gas, entre outros) e
mio de obra para realizagdo dos servicos de manutengao.

2.4. A manutengdo preventiva sera realizada em dias Uteis ¢ em horario comercial, das 9:00 as 17:00 horas,
com periodicidade mensal, seguida de relatorio com a descricdo dos servicos executados - conforme modelo
apresentado ao final deste anexo - que devera ser atestado por servidor designado pelo Ministério da Saude.
2.5. A manuten¢do corretiva serd executada quando necessario e no local onde os aparelhos encontram-se
instalados, exceto nos casos que, em fungdo da natureza do defeito apresentado, haja necessidade de desloca-
los até oficina especializada.

2.6. O deslocamento de equipamentos para realizacdo de manutencdo deve-se preceder de autorizagdo do
Ministério da Saude, sem qualquer 6nus adicional para este 6rgio em relagdo ao transporte.

2.7. Os servicos de manuteng@o corretiva deverdo ser realizados mediante chamado com atendimento em até
12h (doze horas) a contar da comunicagao feita por servidor responsavel pelo acompanhamento dos servigos
designado pelo Ministério da Saude, a Contratada. O conserto/reparo devera ser realizado em periodo
compreendido entre segunda a sexta-feira, das 9:00h as 17:00h.

2.7.1. Caso o prazo de 12h (doze horas) ultrapasse o término do horario de expediente, a contagem sera
interrompida no horario respectivo e retomada ao inicio do horario de expediente do dia 1til seguinte

2.8. A Contratada devera solucionar os problemas apresentados em fungéo da manutengdo corretiva no prazo
maximo de 72h (setenta e duas horas) ap6s o atendimento do chamado.

2.8.1. Caso o prazo de 72h (setenta e duas horas) ultrapasse o término do horario de expediente da sexta-
feira, a contagem sera interrompida no término do expediente e retomada ao inicio do horario de expediente
do dia 1til seguinte;

2.8.2. Caso ndo seja possivel a solugdo do problema em 72h (setenta e duas horas), a Contratada apresentara
justificativa que devera ser submetida a avaliagdo do servidor designado para acompanhamento dos servicos
que, apos analise, estipulara novo prazo.

2.9. A contratada ¢ integralmente responsavel pela realizagdo dos servigos de manutengdo, devendo correr
por sua conta os custos diretos e indiretos inerentes destes servigos.

3. DAS DISPOSICOES DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

3.1. Nos termos do Anexo V da Instrugdo Normativa STLI/MPOG n° 2, de 2008, e da Instrugdo Normativa
STLI/MPOG n. 1, de 2010, a Contratada devera adotar as seguintes providéncias:

3.1.1. racionalizar o uso de substancias potencialmente toxicas;

3.1.2. substituir, sempre que possivel, as substancias toxicas por outras atoxicas ou de menor toxicidade;
3.1.3. usar produtos de limpeza que obedegam as classificacdes e especificagdes determinadas pela ANVISA;
3.1.4. nos termos do Decreto n. 2.783, de 1998, e Resolugio CONAMA n. 267, de 2000, é vedada a
utilizag@o, na execucdo dos servigos, de qualquer das substincias que destroem a camada de ozonio — SDO,
abrangidas pelo Protocolo de Montreal, notadamente CFCs, Halons, CTC e tricloroetano, ou de qualquer
produto ou equipamento que as contenha ou delas faga uso, a excecdo dos usos essenciais permitidos pelo
Protocolo de Montreal, conforme artigo 1°, pardgrafo unico do Decreto n. 2.783, de 1998, e artigo 4° da
Resolugdo CONAMA n. 267, de 2000.



O presente documento segue assinado pelo servidor Elaborador, pela autoridade Requisitante e pela
autoridade responsavel pela Aprovacdo da conveniéncia e oportunidade, com fulcro no art. 6°, inciso IX, da
Lein® 8.666/1993 ¢ art. 15 da IN n° 02/2008-SLTI/MPOG, cyjos fundamentos passam a integrar a presente
decisdo por forga do art. 50, § 1°, da Lein® 9.784/1999.
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Documento assinado eletronicamente por Renato Airton Altmann,
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