NUCLEO ESTADUAL DO MINISTERIO DA SAUDE NO ESPIRITO SANTO
SERVICO DE GESTAO ADMINISTRATIVA - SEGAD/ES
Rua Moacir Strauch, n° 85, - Bairro Santa Luzia, Vitoria/ES, CEP 29045-220
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PROJETO BASICO
Processo n® 25002.401103/2017-51
1. OBJETO
1.1. Este Projeto Basico visa a locacdo de imovel para fins de instalagdo do Arquivo Geral do

Nicleo Estadual do Ministério da Satde no Espirito Santo, visando atender aos servigos de Arquivo, de
acordo com as especificacdes constantes neste documento e no Anexo I (Caderno de Especificagdes).

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. O Nucleo Estadual do Mmistério da Satde no Espirito Santo necessita locar um novo imével
para atender aos servigos do Arquivo Geral com prego compativel com o mercado.

2.2. A nova contratacao se justifica pela necessidade de diminuir os gastos publicos de acordo com
o Decreto n° 8540 de 09 de outubro de 2015.

2.3. O mmovel atualmente locado possui uma area de 900 m? e encontrava-se ocupado pelos
setores de Almoxarifado/Patrimonio e o Arquivo Geral. Para atender o Decreto n® 8540/2015 alocamos o
setor de Almoxarifado/Patrimonio nas dependéncias da sede o NEMS/ES, assim sendo, necessitamos de um

imovel com uma area de aproximadamente 400 m’ para atender o Arquivo Central.

2.4. O imovel atualmente locado esta localizado numa area que passou a ser considerada como
area de risco. A Defesa Civil em janeiro de 2014 apontou para o risco de deslizamentos de pedras, inclusive
sendo apontada a existéncia de um bloco de grande porte e formato semi arredondado, aparentando
mstabilidade. Em janeiro de 2017 solicitamos que a Defesa Civil procedesse a uma nova vistoria, esta ocorreu
no dia 02 de janewro de 2017, apesar do relatorio da Defesa Civil de 2017 ser distinto do Laudo de 2014,
existe uma sugestio de esvaziar o local em periodo chuvoso. Sabendo disso, toda vez que chove os servidores
que trabalham no imovel solicitam dispensa do trabalho, por medo de um possivel rolamento da pedra,
tornando oneroso para Administragdo manter tal situagao.

2.5. Informamos este 6rgao consultou a Superintendéncia do Patriménio da Unido no Espirito Santo
(SPU/ES) na intengdo de buscar um imovel da Unido que possuisse capacidade de abrigar o Arquivo Geral de
nossa instituicdo. Em resposta a esta consulta a SPU/ES informou a mexisténcia de imoével da Unido com
capacidade para abrigar esta instituicao.

2.6. Visando uma acomodacdo adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a
espago fisico, dentro de um padrio aceitavel as normas da ABNT, o imével a ser adquirido devera atender
aos requisitos minimos de localizagdo estabelecidos pelo Ntcleo Estadual do Ministério da Saiude no Espirito
Santo, quais sejam proximidade junto a sede administrativa, centro urbano de grande circulagao e local de facil
localizacdo e acesso.

2.7. O movel desejado também devera atender os critérios de sustentabilidade descritos em item
especifico.
2.8. Diante do exposto, a locacdo em aprego se justifica pela necessidade de garantir a manuteng@o

das atribuicdes do Arquivo Geral do Ntcleo Estadual do Ministério da Saude no Espirito Santo, e atende os
requisitos legais e econdmicos, além de assegurar a segurangca humana e patrimonial deste Nucleo..

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O espaco fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da mstituicdo, levando em



consideragdo as atividades especificas de cada setor ¢ o nimero de servidores, esta definida na tabela
constante do ANEXO 1 do presente Projeto Bésico, respeitando-se o disposto no art. 3° do Decreto n°
7.689/12, que estabelece a area média de até 9 (nove) metros quadrados de area util para o trabalho
individual.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratagdo sera obtido através da prospeccao do mercado imobilidrio, através do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que
atendem aos requisitos apresentados neste Projeto Basico e o Caderno de Especificacdes (Anexo I).

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imovel ofertado e aceito pelo Ministério da Saude, o
imével sera submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade
Orcamentaria, bem como a autorizacdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas
neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. A lei n® 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipoteses em que a Administragdo
podera dispensar a licitacdo e contratar diretamente e, no artigo 25, trata da possibiidade juridica ser
efetuadas contratagdes diretas, independentemente de procedimento licitatdrio, caso caracterizada a
mviabilidade de competicdo, elencando em seus incisos algumas situagdes especiais.

5.2. Dispde o inciso X do artigo 24:
E dispensavel a licitagdo:
X - para a compra ou locagdo de imovel destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da
administragdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que

o0 prego seja compativel como valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

5.3. Margal Justen Filho, in Comentarios a Lei de Licitagdes ¢ Contratos Administrativos, Sao
Paulo: Dialética, 2005, p.250, ensina que a contratagdo com base no dispositivo legal citado depende da
evidenciagdo de trés requisitos, a saber: a) necessidade de imdvel para desempenho das atividades
administrativas; b) adequagdao de um determinado imovel para satisfacio das necessidades estatais; c)
compatibilidade do prego (ou aluguel) com os parametros do mercado.

5.4. Nesse sentido ¢ também a orientacao do Tribunal de Contas da Unido Proceda previamente a
locagdo de qualquer imével, o criterioso estudo das necessidades operacionais (instalacdes localizagao),
fazendo constar do processo, inclusive, informacdes referentes a compatibilidade do valor de locagcdo com o
prego de mercado, conforme previsto no inciso X do artigo 24 da Lei n° 8.666/93, de forma a evitar
pagamento de aluguel por areas ociosas (Processo n° 009.118/2002-8).

5.5. Portanto, as locacdes de imdveis realizadas por meio de dispensa de licitagdo, nos termos da
legislacdo pertinente, deverdo demonstrar que o imdvel escolhido ¢ o Umico que atende as necessidades da
Admnistra¢do, evidenciando que as suas instalagdes e localizagdo determinaram a escolha. Isto significa dizer
que o Ministério da Saude, em tese, tem o direito de escolher o imével, porém, precisa justifica-lo muito bem.

6. CRITERIO DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razio das
exigéncias deste Projeto Basico, Caderno de Especificacdes, prazo de entrega do imovel com as adaptagdes
solicitadas, identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Projeto
Basico e das especificagdes contidas no anexo 1. Para aceitagdo, a proposta devera ser complementada com a
planta de localizacao do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imdveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1. Alkm da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

a) Certidao de Regularidade do FGTS



b) Certidao negativa de Débito com o INSS

c¢) Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal
d) CNDT — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas
e) CEIS — Portal da Transparéncia

f) CADIN —no SIAFI

g) Certidao negativa com a Receita Municipal

h) Certidao negativa com a Receita Estadual

8. OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADOR)
8.1. O LOCADOR obriga-se a:
8.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em estrita

observancia das especificacdes de sua proposta;

8.1.2. Entregar as copias dos projetos, manuais e especificagdes para manutencao dos equipamentos
mstalados no imovel;

8.1.3. Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
Administracao;

8.1.4. Executar o objeto em perfeitas condicdes, conforme proposta apresentada e exigéncias
contidas no Projeto Basico e anexos, garantindo durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

8.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.1.6. Responder, em até 72h, solicitagdes do Nucleo Estadual do Ministério da Satude, mediante

telefone, fax, e-mail ou site a serem fornecidos, para resolugao de problemas e esclarecimento de duvidas de
utilizagdo do objeto;

8.1.7. Atender prontamente qualquer exigéncia do representante do Nucleo Estadual do Ministério
da Saude inerente ao objeto do contrato;

8.1.8. Comunicar ao Ministério da Saude, por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente e
prestar os esclarecimentos julgados necessarios;

8.1.9. Executar fielmente o objeto contratado, de acordo com as normas legais, zelando sempre pelo
seu bom desempenho, realizando os servicos ou entregando o objeto em conformidade com a proposta
apresentada e nas orientacdes da contratante, observando os critérios de qualidade dos materiais a serem
fornecidos, conforme prévia vistoria dos produtos a serem adquiridos, de modo a ndo alegar
desconhecimento;

8.1.10. Manter durante a execu¢do do contrato todas as condigdes de habilitagdo e qualificacao
exigidas no Projeto Basico;

8.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentagao correspondente;

8.1.12. Apresentar & LOCATARIA a Carta Habite-se bem como o Projeto de Prevengdo Contra
Incéndio e Panico e a sua devida execucao;

8.1.13. Arcar com as despesas referentes ao [IPTU, seguro contra incéndio e condominio.

8.1.14. Cumprir com todas as obrigacdes descritas no Anexo 1.

9. OBRIGACOES DA CONTRATANTE (LOCATARIA)

9.1. A LOCATARIA obriga-se a:

9.1.1. Efetuar o(s) pagamento(s) da(s) Nota(s) Fiscal(ais)/Fatura(s) da contratada, na forma e no

prazo estabelecido neste Projeto Basico;

9.1.2. Acompanhar ¢ fiscalizar a execucdo do Contrato na forma estipulada pela Lei 8.666/93 ¢



alteragoes;

9.1.3. Rejeitar o objeto quando ndo atender aos requisitos constantes nas especificacdes do Projeto
Basico;

9.1.4. Indicar servidor para atuar como fiscal do contrato;

9.1.5. Notificar a contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades constatadas,
para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

9.1.6. Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pelo contratado;

9.1.7. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse patriménio da Unido;
9.1.8. Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

9.1.9. Levar imediatamente ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.1.10. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas mnstalagdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

9.1.11. Nao modificar a forma mterna ou externa do imovel sem o consentimento prévio € por escrito
da locadora;

9.1.12. Entregar a locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida ao locatario;

9.1.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo energia elétrica, gas, agua e esgoto;

9.1.14. Permitir a vistoria do imovel pela locadora ou por seu mandatario, mediante combinacao prévia

de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no
art. 27 da Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991;

9.1.15. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;

9.1.16. Necessitando o imével de reparos urgentes, cuja realizacdo incumba a locadora, o locatario ¢
obrigado a consenti-los, sendo que, se os reparos durarem mais de dez dias (nos termos do art. 26 da Lei n°
8.245/91), o locatario tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de
trinta dias, podera resilir o contrat

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A locatéria, respeitadas as disposicdes legais e havendo consentimento da locadora, fica
autorizada a fazer no imével as alteracdes e benfeitorias que tiver por necessidade aos seus servigos;

10.2. Por ocasido da entrega do imoével ao locatario, serd feito um laudo de vistoria por ambas as
partes;

10.3. Finda a locagdo, o imovel sera restituido a locadora nas condicdes em que foi recebido,

respeitando-se o laudo de vistoria;

10.4. A locadora incumbe a obrigagdo de conservar o imével locado, e fazer reparacdes necessarias
em virtude de defeitos ou danos, que ndo sejam de responsabilidade da locataria;

11. DOS ENCARGOS

11.1. Os encargos provenientes do imovel serdo atribuidos as partes conforme o disposto na Lei n°
8.245/91. Nos casos em que a referida lei prevé a possibilidade de qualquer das partes vir a assumir um
encargo, prevalecera o disposto no presente contrato.

11.2. Sao encargos devidos pelo (a) LOCADOR (A):

I- Os impostos e taxas, como IPTU e TLP, taxa de condominio, bem como os



demais tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

II - o prémio de seguro complementar contra fogo, que incida ou venha a incidir sobre
o imovel, devendo ser providenciado o fornecimento de copias a LOCATARIA, sempre
que solicitado, para efeito de acompanhamento da regularidade juridica fiscal do imovel;

I - as despesas extraordinarias de condominio, como:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c¢) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
mtercomunicagao;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum.

11.3. Séo encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:
I- as despesas ordinarias de condominio, discriminadas na proposta tais como:
a) consumo de agua, esgoto, gas e energia elétrica das areas de uso comum;

b) manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de segurancga, de uso comum;

¢) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

12. PROCEDIMENTO DE FISCALIZACAO

12.1. A execucdo do CONTRATO serd acompanhada e fiscalizada em conformidade com os arts.
67 e 73 da Lein® 8.666/93, o art. 6° do Decreto n° 2.271/97 e a Portaria n° 78/2006-GAB/MS, que “Dispoe
sobre os procedimentos a serem adotados no acompanhamento e fiscalizagdo de execucdo dos contratos
firmados no ambito do Ministério da Satude”.

12.2. O Fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do
contrato, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais, conforme o
disposto nos §§ 1° e 2° do art. 67 da Lein® 8.666, de 1993.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Fiscalizacdo deverao ser
encaminhadas a Autoridade Competente, em tempo habil, para adog¢ao das medidas convenientes.

12.4. O fiscal devera atestar a fatura desde que constatada a execucdo do objeto em conformidade
com o estabelecido neste Projeto Basico.

13. PRAZO DE EXECUCAO

13.1. A contratada terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos, contados da data da

assinatura do contrato, para disponibilizar o imével locado devidamente configurado com toda a infraestrutura,
materiais ¢ documentos especificados neste Projeto Bésico, além daqueles exigidos pela legislagao especifica.

13.2. O desembolso financeiro ocorrera mensalmente, mediante apresentacdo da nota fiscal/fatura
pela locadora até o 05° dia ttil do més subsequente a0 més de referéncia, conforme estabelecido na clausula
de pagamento deste Projeto Basico.

13.3. O atraso na execugdo do objeto, sem justificativa e prévia comunicacdo aceita pela Autoridade
Competente, implicara nas sangdes previstas neste Projeto Basico e no contrato.

13.4. Quando, decorrente de fato superveniente, desde que devidamente justificado e aceito pela
Administra¢do, podera ser prorrogado os prazos de execucao.

13.5. Todos os custos diretos e indiretos referentes a execugdo do objeto estdo inclusos no valor



final ofertado, inclusive seguros.
14. VIGENCIA DO CONTRATO

14.1. Apo6s constatado o atendimento das exigéncias do Projeto Basico pela Proponente e
confirmada a adequag@o da proposta apresentada ao preco de mercado, constatada por meio de avaliagdo do
imovel, o contrato sera assinado com os efeitos financeiros iiciados a partir da entrega do imovel e mediante
habite-se.

14.2. A Locadora, portanto, desde que garanta a entrega do imovel no prazo exigido neste Projeto
Basico, poderd aguardar a assinatura do Contrato para miciar as adequacdes do imovel as exigéncias neste
documento.

14.3. Para assmatura do Contrato, ¢ necessario que a Locadora esteja com os documentos de
habilitacdo exigidos neste Projeto Basico regulares e possua a documentacao do imovel quanto a propriedade
e aprovagdo nos 6rgdos competentes, demonstrando-se que seja apto a instalagdo do Nucleo Estadual do
Ministério da Saide, nos moldes exigidos neste documento.

14.4. A proponente assinara contrato com vigéncia de 05 (cinco) anos a contar de sua assinatura,
podendo ter a sua duragdo prorrogada por sucessivos periodos com vistas a obtencdo de precos e condi¢des
mais vantajosas para a administracdo, por prazo indeterminado, nos termos do estabelecido na Orientagdo
Normativa AGU n° 6, de abril de 2009:

“ORIENTACAO NORMATIVA N° 6, DE 1° DE ABRIL DE 2009

0 ADVOGADO-GERAL DA UNIAO, no uso das atribui¢des que lhe conferem os incisos I, X, Xl e
XIII, do art. 4° da Lei Complementar n° 73, de 10 de fevereiro de 1993, considerando o que consta
do Processo n° 00400.015975/2008-95, resolve expedir a presente orientagdo normativa, de carater
obrigatorio a todos os 6rgaos juridicos enumerados nos arts. 2° ¢ 17 da Lei Complementar n°® 73, de
1993:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS, NO QUAL A ADMINISTRACAO
PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI N° 8.245, DE 1991, NAO ESTANDO
SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA MESES, ESTIPULADO PELO INC. Il DO ART.
57, DA LEI N° 8.666, DE 1993.

INDEXACAO:  VIGENCIA.  LIMITACAO. CONTRATO DE LOCACAO. IMOVEL
ADMINISTRACAO. LOCATARIA.

REFERENCIA: art. 62, § 3° ¢ art. 57 da Lei n® 8.666, de 1993; arts. 51 a 57 da Lei n® 8.245, de 1991;
Decisdo TCU 828/2000 — Plenario.

JOSE ANTONIO DIAS TOFFOLI”

14.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o Locador deverd enviar comunicagdo escrita a
Locataria, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato sob
pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

14.6. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.234, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a
averbacao deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta da Locadora

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A execugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b) Multa moratoria de até 02% (dois por cento) por dia de atraso njustificado sobre o valor
mensal da contratacdo, até o limite de 30 (trinta) dias;

¢) Multa compensatodria de até 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de mexecucgdo total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a
multa moratoria;

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Mmistério da Saude, pelo prazo



de até dois anos;

e) Declaragdo de midoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que 0 LOCADOR ressarcir a Administragao pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar ¢ de
declaracao de midoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razao do presente contrato:

a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

¢) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 8.666, de
1993, e subsidiariamente na Lein® 9.784, de 1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado o
principio da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo mscritos na Divida Ativa da
Unido e cobrados judicialmente.

15.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa deveré ser recolhida no prazo méximo de 30 (trinta)
dias, a contar da data do recebimento da comunica¢do da mesma

15.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15.8. As sangdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

16. DO PAGAMENTO

16.1. O pagamento sera efetuado até o 05° (quinto) dia 1til apos realizado o ateste da fatura/nota

fiscal por fiscal designado para tal fim, e somente ocorrerd na data se a empresa apresentar as notas fiscais,
mediante comprovacao da regularidade perante o INSS, FGTS e Fazenda Federal, dentre outros documentos
exigidos na fase de habilitagdo, o que podera ser aferido mediante consulta on-line ao sistema SICAF e/ou
sites oficiais ou mediante a apresentacdo da respectiva documentacao.

16.2. O pagamento sera creditado em favor da contratada, através de ordem bancaria, gerada pelo
SIAFI (Sistema integrado de Administragdo Fianceira), contra qualquer entidade indicada na proposta,
devendo para isto, ficar explicitado o nome do Banco, a agéncia e o numero da conta corrente em que devera
ser efetivado o crédito, o qual ocorrerd até o prazo estipulado para o pagamento, desde que atendidas as
condigdes exigidas acima.

16.3. Sera retida na fonte, quando do pagamento, os tributos elencados na Instrugdo Normativa
Conjunta SRE/STN/SFC n° 1234, de 11 de janeiro de 2012, da Secretaria da Receita Federal, ou de norma
superveniente emitida por Orgdo competente.

16.4. Na hipotese de atraso do pagamento, fora do prazo estabelecido, cuja nota fiscal foi
devidamente atestada e protocolada, em que a CONTRATADA nio haja concorrido em motivo para tanto, o

valor devido sera atualizado financeiramente, a partir do 1° dia 0til ap6s a data limite estipulada até a data do
efetivo pagamento, sendo definido como indice de atualizacdo a Taxa de Referéncia (TR), pro rata temporis,
mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM=IxNxVP, onde:

EM= Atualizacdo Financeira
N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento



VP=Valor da parcela a ser paga

16.5. Se na data da liquidacdo da obrigacdo por parte da CONTRATANTE restar demonstrada
qualquer irregularidade em relagao aos documentos exigidos para pagamento, a contratada devera apresentar,
no prazo estabelecido pela CONTRATANTE, a sua regularizagdo, sob pena de suspensdao dos pagamentos
devidos, reiniciando-se o prazo para pagamento somente apds sanada a irregularidade, sendo que a
CONTRATADA se obriga a comunicar tal sittagdo 8 CONTRATANTE.

17. DO REAJUSTE

17.1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (Indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas-FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

17.2. Caso o Locador ndo solicite o reajuste at¢ a data da prorrogagdo contratual, ocorrerd a
preclusdao do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno minimo de
1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

17.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

17.4. A Administracdo deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢ compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacdo mais vantajosa.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo I deste
Projeto.
19. ANEXO I - CADERNO DE ESPECIFICACOES

1. GENERALIDADES.
Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Chamamento Publico, as
especificagdes basicas que deverao ser seguidas para o atendimento deste objeto

Estas especificacbes sdo exigéncias minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a serem
ofertadas pelos interessados.

2.OBJETO

Prospeccéao do mercado imobiliario em Vitéria/ES, visando a futura locagédo de imovel para
abrigar a sede do Arquivo Geral do Nucleo Estadual do MS/ES, mediante coleta de propostas
técnicas de imével comercial que atenda os requisitos minimos especificados.

3. DO EDIFicIO

O imodvel ofertado devera ser composto de um unico bloco, em andares consecutivos, se for o
caso.

O imével devera estar com a infraestrutura adaptada aos padrdes do NEMS, totalmente
concluidas no momento da entrega das chaves, e em condigdes de operagao, devendo atender
ainda, as seguintes exigéncias:

a) Possuir area 1til de no minimo de 400 m2 . Entendendo-se como area util, a efetivamente



utilizada pelo setor do Arquivo Geral, excluindo-se garagens, escadarias e caixas de
elevadores;

b) A escolha do local de um arquivo deve levar em consideracdo a ambiéncia adequada
para a preservacao dos acervos € o desenvolvimento de suas fungdes como um todo.
Nesse sentido, ¢ também necessario assegurar facilidades de acesso e comunicagdo. O
terreno destinado a construgao de um edificio para arquivo deve ser seco, livre de risco de
mundagdo, deslizamentos e infestagdes de térmitas. Assim, devem ser evitadas areas
propensas a perigos para a seguranga € a preservagao dos acervos, tais como:

proximidade com o mar, zonas pantanosas, rios ou locais sujeitos a inundagdes;
terrenos e subsolos umidos;

regides de fortes ventos e tempestades;

regides de ventos salinos e com residuos arenosos;

proximidade com industrias que liberam poluentes;

proximidade com usinas quimicas, elétricas e nucleares;

proximidade com linhas de alta tensao;

proximidade com entrepostos de materiais inflamaveis e explosivos;

terminais de trafego aéreo e terrestre;

¢) Os depositos merecem atengdo especial quanto as condigcdes ambientais, de acordo com
a natureza do suporte fisico dos documentos ali armazenados. Eles possuem especificagdes
técnicas especiais de resisténcia estrutural e de carga, de compartimentagdo e pé direito,
além de iluminagdo e de condicionamento do ar. H4 ainda recomendacdes especiais para
seguranga, protecao contra sinistros, atos de roubo e vandalismo. Existem dois sistemas
para estrutura de depositos, a armacao de metal autoportante ou a estrutura em concreto. A
primeira sustenta as estantes e os pisos intermedidrios. No segundo caso, as colunas e os
pisos sdo construidos em concreto, formando a propria estrutura do prédio.

d) Os depositos devem estar separados entre si e do restante do prédio por paredes, pisos
e portas especiais. Tubulagcdes de agua ou de outros liquidos devem ser evitadas nesses
ambientes.

e) Devido ao peso das estantes com carga completa, os andares de deposito devem ser
capazes de resistir as seguintes cargas:

¢ 1.000 kg/m? para a instalagao de estantes metalicas fixas de 2, 20 metros de altura.

f) A altura do pé direito ndo deve exceder ao estabelecido pela regulamentacao local. Nas
construcdes especificamente projetadas para arquivos, por exemplo, um pé direito com a
altura em torno de 2,70 m cria um espago equivalente a 0,50 m acima da estante, por onde
passam os dutos de ventilagao e ar condicionado.

g) Possuir estacionamento para ndo menos do que 5 vagas.
h) Ser localizado em:

e Local de facil acesso de veiculos e caminhdes de pequeno porte;
e Local ndo sujeito a alagamentos nas vias em torno do edificio;
e Local que atenda outros requisitos especificados no Chamamento.

1) Possuir elevadores para atendimento ao transporte diario, dimensionados de acordo com
as normas NBR 207/1999 ¢ NBR 13.994/2000 da ABNT e atualiza¢des.

j) Garantr o fornecimento minterrupto de energia com capacidade para alimentar os
elevadores e as luzes de emergéncia em todos os setores. Sendo por meio de
gerador, breaks ou similar.

k) Atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificacdes
Energeticamente Eficientes, do Programa Procel Edifica, abaixo discriminados:



e Utilizacao de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagao compativel
com o ambiente, possuindo ainda sensor de presenca nos locais de uso temporario.
e Possuir sistema de ar condicionado nos locais indicados pelo NEMS/ES e com selo de
Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B.
e Possuir torneiras de lavatorios do tipo temporizadoras ou com sensores e torneiras de pias
com aerador.
) Possuir vasos sanitarios com caixas acopladas do tipo duplo fluxo para 3 e 6 litros.

m) Possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico, inclundo: deteccdo, alarme e
combate a incéndio, aprovados conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado.

n) Possuir guarita de acesso de entrada e saida de veiculos e pessoas.

0) Possuir reservatorios de agua com capacidade de reserva total, suficiente para
atendimento do consumo médio didrio de cinco dias e ainda rega de jardim.

4 .DOS LAYOUTs

Possuir forro do tipo mineral, ou material similar, em cor clara, de modo a facilitar as mudancas de layout ou
futuras adaptagdes. Os forros e lajes ndo poderdo apresentar irregularidades e/ou defeitos.

5.DOS SISTEMAS DE INSTALAGOES E ACABAMENTOS
Os diversos acabamentos internos poderao ser:
a. Pisos

Deveréao ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizagdo com as adotadas no projeto estrutural.

b. Paredes

Nas areas molhadas, deverao ser integralmente revestidas com ceramica ou outro material que
resista a umidade. Nos demais ambientes poderao ser pintadas com tinta lavavel dos tipos PVA,
acrilicas, lisas, em cores claras (branca preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do
ambiente, ou possuirem outro revestimento de acordo com o projeto de arquitetura fornecido pelo
contratado.

c. Forros

Poderao ser em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso acartonado, Isover
da Saint Gobain, tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento em cor clara (branca
preferencialmente).

6. INSTALAGOES ELETRICAS E ELETRONICAS

a. Instalagoes Elétricas de Baixa Tensao (lluminagao e Tomadas)

As instalagbes deverao ser executadas de acordo com as normas e padrdes exigidos pela
concessionaria e pelas reparticdes publicas locais competentes, bem como, as prescricdes das
normas da ABNT, em particular:

NBR-5.410 - Instalagcbes Elétricas de Baixa Tensao;

NBR-5.413 - lluminancia de Interiores;

NBR-6880 e NBR-7288



b. Circuitos para instalacées dos aparelhos de ar condicionado;

c. Sistema de protecao contra descargas atmosférica (SPDA).

7.INSTALAGOES HIDROSANITARIAS

a. As instalagdes deverao ser executadas de acordo com as normas da ABNT e as premissas
destas Especificacoes;

b. Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados na execugao das
instalagdes, obedecerao rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e
a padronizagao das instalacoes;

Deverao ser previstos:
c. Banheiros em numero compativel;

d. Espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas dos
vasos sanitarios;

e. Lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou granito;

f. Balcdo em acgo inox, granito ou marmore, com comprimento minimo de 1,20m, apoiado em
armario de madeira revestido em férmica, para a copa.

8. PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO

O projeto e a execugao dos servigos deverao seguir as Normas da ABNT e as determinagdes do
Corpo de Bombeiros do Municipio.

Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:
a. Central de incéndio convencional;

b. Detectores de fumacga, do tipo termovelocimétrico;

c. Acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebra vidro”;

d. Avisador sonoro, tipo sirene;

e. Sinalizagao de emergéncia;

f. Extintores de acordo com o tipo de fogo;

g. Rede de Sprinklers;

h. Rede de hidrantes.

9. DAPROPOSTA

De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario local e sua
adequacgao ao padrao exigido pelo NEMS/ES, os interessados deverao apresentar:



a. Preco de locacéo por m? de area construida;
b. Area util disponivel no imovel;

c. Especificagcdes do imével em funcdo do Chamamento e deste Caderno de Especificagdes, com
apresentacao de Memorial Descritivo, Folders e desenhos de arquitetura;

d. Prazo para execugao das adaptacdes necessarias;

e. ldentificag@o dos proprietarios e seus procuradores, caso seja necessario.

10. DA CONTRATAGAO

Apos atendimento das exigéncias do Chamamento, o imével sera avaliado pelo NEMS/ES para
verificacdo da adequacgao da proposta técnica.

Apds a prospeccao do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico e
avaliagao do imével pelo NEMS/ES, sera iniciado o processo de locagao de imével para abrigar a
unidade do Arquivo Geral do NEMS/ES, cuja minuta do contrato de locagao encontra-se em anexo
especifico.

No caso da prospec¢ao demonstrar haver ambiente de competicdo no mercado imobiliario local,
ou seja, mais de um imovel atender aos requisitos especificados, o NEMS realizara procedimento
licitatério publico para locagao do imével que apresentar a proposta mais econdmica. Caso
contrario, ou seja, apenas um imovel se mostrar viavel, a locagao sera realizada dispensando-se o
procedimento licitatério, com fundamento no inciso X do artigo 24 da Lei 8.666/93.

O locador, desde que garanta a entrega do imével no prazo exigido, podera aguardar a assinatura
do Contrato para iniciar as adequagdes do imovel as exigéncias do NEMS. Entretanto, seus os
efeitos financeiros iniciardo apés a data de entrega do imével e apresentagéo do habite-se e
demais documentos exigidos.

Para assinatura do Contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal
do locador junto aos tributos federais, estaduais e municipais, bem como documentagao do imovel
quanto a propriedade e aprovagao nos 6rgaos competentes.

Serao de responsabilidade do proprietario do imével as despesas de IPTU, Taxas relacionadas
ao imovel, taxa de condominio, seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas
atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

11. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
Devera ser apresentada a seguinte documentagao relativa ao imoével:

a. Copia da certidao de registro do imovel ou na real impossibilidade de juntada da certidao de
registro do imével, copias de outros documentos comprobatorios da propriedade do imdvel, a ser
avaliados no caso concreto;

b. Certidao negativa de débitos quanto ao IPTU
c. Certidao negativa de débitos quanto a Taxa de Prevencéo de Incéndios ;
d. Certiddo negativa de énus sobre o imovel atualizada;

e. Copia da quitacao das duas ultimas contas de enerqgia elétrica;



f. Copia da quitagao das duas ultimas contas de agua e esgoto;
g. Certiddo negativa de débitos condominiais;

h. Habite-se.

12. DOCUMENTAGAO DO LOCADOR

a. Se locador pessoa fisica: a. cépia da cédula de identidade e do CPF
b. copia do comprovante de residéncia;

Se locador pessoa juridica:

a. registro comercial,

b. ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial;

c. inscricao do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil
d. certidao de regularidade fiscal com a Fazenda Federal

e. certidao de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual

f. certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal

g. prova da regularidade relativa a Seguridade Social

h. prova da regularidade relativa ao FGTS

i. prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

O presente documento segue assinado pelo servidor Elaborador, pela Equipe de Planejamento da
Contratacao e pela Autoridade responsavel pela Aprovagao da conveniéncia e oportunidade, com
fulcro no art. 6°, inciso IX, da Lei n° 8.666/1993 e legislacdes correlatas, cujos fundamentos
passam a integrar a presente deciséo por for¢a do art. 50, § 1°, da Lei n°® 9.784/1999.

Equipe de Planejamento da Contratagdo e Elaborador

Marcia Lopes Eler
Matricula SIAPE: 545409

Berivanea Lucia de Oliveira Lisboa Pinto
Responsavel pelo Setor de Atividades Geratis,
Material e Patrimonio

Ciente e de acordo com as informagdes constantes neste Termo de Referéncia e seus anexos, nos termos do art.
9° inciso II, do Decreto Federal n® 5.450, de 31/05/2005.

Raulino Pereira Gouveia
Chefe do Servigo de Gestao Administrativa — SEGAD
Nicleo Estadual do Ministério da Saude/ES



Matricula Siape 1788262

Aprovo este Projeto Basico e seus anexos, nos termos do art. 9°, inciso II, do Decreto Federal n° 5.450, de
31/05/2005.

Bartolomeu Martins Lima
Chefe da Divisao de Gestao do Nucleo Estadual do MS/ES
Ordenador de Despesas do NEMS-ES
Matricula Siape 6476273

Documento assinado eletronicamente por Marcia Lopes Eler, Agente de
Portaria, em 03/04/2018, as 11:35, conforme horario oficial de Brasilia,
com fundamento no art. 69, § 19, do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de
2015; e art. 89, da Portaria n® 900 de 31 de Marco de 2017.
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Documento assinado eletronicamente por Berivanea Lucia de Oliveira
: EII _. | Lisboa Pinto, Agente Administrativo, em 03/04/2018, as 13:21,
herind 11'1 conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 19, do

| cletronica Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015; e art. 89, da Portaria n® 900 de
31 de Marco de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Raulino Pereira Gouveia, Chefe
: e|| _ do Servico de Gestao Administrativa, em 03/04/2018, as 13:51,
i [1'1 conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do

| eletronica Decreto n© 8.539, de 8 de outubro de 2015; e art. 89, da Portaria n® 900 de
31 de Marco de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Bartolomeu Martins Lima, Chefe
da Divisdao de Gestao do Nucleo Estadual do Espirito Santo, em
04/04/2018, as 15:32, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento
no art. 69, § 19, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015; e art. 89, da
Portaria n® 900 de 31 de Marco de 2017.
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