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TERMO DE REFERENCIA
(CHAMAMENTO PUBLICO)
(LOCACAO NOVA SEDE DO NUCLEO ESTADUAL DO MINISTERIO DA SAUDE / SP)

DO OBJETO

. 1 O presente documento tem por objeto a locagao de imdvel comercial situado na cidade de
Séao Paulo, no Estado de Sao Paulo, para instalagdo da sede do Nucleo Estadual do
Ministério da Saude - NEMS/SP, de acordo com as especificacdes deste Termo de
Referéncia e do Apéndice | (Caderno Técnico de Especificagcdes).

. -MOTIVAGAO E JUSTIFICATIVA

. 1 O Nucleo Estadual do Ministério da Saude em S&o Paulo - NEMS/SP ocupa, atualmente,
dois iméveis, sendo a Sede localizada na Avenida 9 de julho, n°611 e outro imével (Arquivo)
na Rua Japura, n° 55 a 109, ambos proximos ao Terminal Bandeira de 6nibus e a estagao
Anhangabau do Metrd, na regido central da cidade

. 2 Aftitularidade juridica dos edificios € do INSS, sucessor do patriménio oriundo do antigo
INAMPS. Em razdo do INSS ter manifestado sua intengao de alienar o imovel e de que nao
prosperaram as negociagdes com o Ministério da Saude para efetivagdo da compra devido
aos valores elevados para aquisigao e reforma, faz-se necessario buscar um imovel para
sediar o NEMS/SP. A justificar a urgéncia na busca de outra sede, além dos fatores
elencados no item 2.4 estado o fato de que o INSS informou que, desde marco de 2017, esta
sendo cobrada taxa de ocupacgéo no valor atual de R$181.476,45 (cento e oitenta e um mil
quatrocentos e setenta e seis reais e quarenta e cinco centavos), referente ao prédio da
Avenida 9 de julho; e o valor de R$35.946,15 ((trinta e cinco mil, novecentos e quarenta e
seis reais e quinze centavos) referente ao prédio da Rua Japura, conforme consta do Oficio
n°236/ INSS /21.301 de 21/02/2018; n° 52/INSS/21.301, de 20/02/2017, e do Oficio n°
58/INSS/21.301, de 21/03/2017, reiterando a legalidade da cobranga da referida taxa,
inclusive, enfatizando o carater urgente quanto ao pagamento das parcelas ja vencidas.

. 3 Considerando que este Nucleo do Ministério da Saude possui jurisdi¢ao para o Estado de
Séao Paulo, o imoével que abrigara a nova sede devera permanecer localizado na Capital, ou
seja, nos limites do Municipio de Sao Paulo, preferencialmente proximo a regiao
central..Enfatize-se que o imével a ser locado deve estar localizado em regiao que ofereca a
melhor oferta de meios de transportes publicos, tais como: metrd; trem. énibus; fura-fila e
troleibus para o atendimento a clientela institucional formada por Gestores Municipais e de
entidades filantrépicas em razdo do acompanhamento das propostas de convénios e
emendas e, também, dos servidores inativos, a maioria de idade avancada, os quais
frequentemente buscam os servigos da area de gestao de pessoas. O amparo legal para o
critérios de calculo de area e de localizacido estado devidamente previstos no Decreto n°
7689 de 02 de margo de 2012 conforme segue:



Art 30 "Nos contratos para aquisi¢do, locacdo, nova constru¢do ou ampliagdo de imovel,
devera ser observada a area meédia de até nove metros quadrados de area util para o trabalho
individual, a ser utilizada por servidor, empregado, militar ou terceirizado que exerga suas
atividades no imovel."”

Ressaltamos que embora o Decreto permita a utilizagdo de "até 9 (nove) metros" para o trabalho
individual; na planilha de calculo de area util (Apéndice ll) foi considerado apenas 6 (seis) metros
por servidor.

§ 20 Para a aquisi¢do ou locagdo de imével devem ser consideradas todas as opgbes
disponiveis no mercado, vedada restricdo a qualquer bairro ou regiédo, salvo quando houver
atendimento ao publico, caso em que podera ser privilegiada a localizagao do imével em
razao da facilidade de acesso do publico alvo.

2. 4 Entre as principais dificuldades encontradas no imével atualmente ocupado
podemos citar:

problemas nas instalagdes elétricas;

problemas criticos nas instalagcdes hidraulicas;

estado de completa obsolescéncia dos elevadores;

rede légica precaria em razao da falta de estrutura para ampliagdo de cabeamentos que

atendam as demandas atuais;

sistema de combate a incéndio precario, com auséncia de sinalizagao de rotas de fuga e

saida de emergéncia, portas corta fogo inoperantes e mangueiras inutilizadas;

. auséncia de sistema de climatizacao;

iluminacao precaria.

situacéo precaria das janelas, gerando riscos aos transeuntes das vias no entorno do

edificio;

9. situacgéo critica das instalagées dos banheiros, tendo havido quedas frequentes de azulejos,

infiltracbes e mau funcionamento de torneiras;

10. situacgao critica também nos pisos revestidos em tacos de madeira, ndo havendo mais forma
de recuperacao, havendo entdo a necessidade de troca de todo o piso;

11. acessibilidade precaria para portadores de deficiéncia fisica;

12. impermeabilizagao das lajes inexistentes;

13. sistema de protecao contra descargas atmosféricas em estado critico por perda de

desempenho e funcionalidade.
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3 - ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3. 1 O espaco fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da instituicdo, levando em
consideragao as atividades especfificas de cada setor e o numero de servidores, esta
definida na tabela constante do Apéndice | do presente Termo de Referéncia, respeitando-
se o disposto no art. 3°do Decreto n°7.689/12, que estabelece a area média de até 9 (nove)
metros quadrados de area util para o trabalho individual.

/4 -VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4. 1 O valor da contratagao sera obtido por meio da prospeccédo do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a
oferta de imoveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no
Caderno de Especificagdes (Apéndice ).

4. 2 A partir do resultado da avaliagdo do imével ofertado e caso aceito pelo Ministério da
Saude, o imével sera submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a
Declaragao de Disponibilidade Orgcamentaria, bem como a autorizacédo para a contratacao e
demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. — CRITERIOS DE ACEITACAO



5.

1 Alein®8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipéteses em que a
Administracdo podera dispensar a licitagao e contratar diretamente e, no artigo 25, trata da
possibilidade juridica ser efetuadas contratagdes diretas, independentemente de
procedimento licitatério, caso caracterizada a inviabilidade de competicao, elencando em
seus incisos algumas situagdes especiais.

Dispbe o inciso X do artigo 24:

E dispensével a licitagéo:

()

X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalacéo e localizagdo condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

—_—

. 2 Marcal Justen Filho, in Comentarios a Lei de Licitacbes e Contratos Administrativos, Sdo

Paulo: Dialética, 2005, p.250, ensina que a contratacdo com base no dispositivo legal citado
depende da evidenciagao de trés requisitos, a saber: a) necessidade de imovel para
desempenho das atividades administrativas; b) adequagao de um determinado imével para
satisfacdo das necessidades estatais; c) compatibilidade do preco (ou aluguel) com os
parametros do mercado.

3 Nesse sentido é também a orientagcao do Tribunal de Contas da Unido Proceda
previamente a locacado de qualquer imdvel, o criterioso estudo das necessidades
operacionais (instalagdes localizagdo), fazendo constar do processo, inclusive, informagdes
referentes a compatibilidade do valor de locagdo com o pregco de mercado, conforme
previsto no inciso X do artigo 24 da Lei n° 8.666/93, de forma a evitar pagamento de aluguel
por areas ociosas (Processo n° 009.118/2002-8).

. 4 Portanto, as locag¢des de imdveis realizadas por meio de dispensa de licitagéo, nos

termos da legislagéo pertinente, deverdao demonstrar que o imovel escolhido € o unico que
atende as necessidades da Administragcao, evidenciando que as suas instalagdes e
localizagdo determinaram a escolha. Isto significa dizer que o Ministério da Saude, em tese,
tem o direito de escolher o imdvel, porém, precisa justifica-lo muito bem.

CRITERIO DE SELECAO DO IMOVEL

1 A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das
exigéncias deste Termo de Referéncia, Caderno de Especificagdes, prazo de entrega do
imével com as adaptagdes solicitadas, identificacdo dos responsaveis legais para
assinatura de Contrato.

. 2 Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo

de Referéncia e das especificagées contidas no Caderno de Especificagoes e demais
apéndices. Para aceitacao, a proposta devera ser complementada com a planta de
localizagao do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imdveis.

- CRITERIOS DE HABILITAGAO

1 Além da documentacgao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

. Certidao de Regularidade do FGTS
. Certidao negativa de Débito com o INSS
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Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal
CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas
CEIS — Portal da Transparéncia

CADIN - no SIAFI

Certidao negativa com a Receita Municipal
Certidao negativa com a Receita Estadual

— OBRIGAGOES DA CONTRATADA (LOCADORA)
1 OLOCADOR obriga-se a:

. Entregar o imoével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificacdes de sua proposta;

. Entregar as cépias dos projetos, manuais e especificagbes para manutencdo dos

equipamentos instalados no imovel;

Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente,
para fins de avaliacédo por parte da Administracao;

. Executar o objeto em perfeitas condigbes, conforme proposta apresentada e exigéncias

contidas no Termo de Referéncia e seus apéndices, garantindo durante o tempo da locacgao,
o uso pacifico do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

Responder, em até 72h, solicitagdes do Ministério da Saude, mediante telefone, fax, e-mail
ou site a serem fornecidos, para resolucédo de problemas e esclarecimento de duvidas de
utilizacdo do objeto;

. Atender prontamente qualquer exigéncia do representante do Ministério da Saude inerente

ao objeto do contrato;

Comunicar ao Ministério da Saude, por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente e
prestar os esclarecimentos julgados necessarios;

Executar fielmente o objeto contratado, de acordo com as normas legais, zelando sempre
pelo seu bom desempenho, realizando os servigos ou entregando o objeto em conformidade
com a proposta apresentada e nas orientagdes da contratante, observando os critérios de
qualidade dos materiais a serem fornecidos, conforme prévia vistoria dos produtos a serem
adquiridos, de modo a ndo alegar desconhecimento;

Manter durante a execugao do contrato todas as condi¢coes de habilitacdo e qualificacao
exigidas no Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificagdes;

Arcar com as despesas referentes ao IPTU, seguro contra incéndio e condominio, anteriores
a locagéo e fornecedores de servigos incluidos no Condominio.

Informar o LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente.

. — OBRIGAGOES DA CONTRATANTE (LOCATARIA)

1 O LOCATARIO obriga-se a:

. Efetuar o(s) pagamento(s) da(s) Nota(s) Fiscal(ais)/Fatura(s) da contratada, na forma e no

prazo estabelecido neste Termo de Referéncia;

. Arcar com as despesas referentes ao IPTU, seguro contra incéndio e condominio, durante a

vigéncia do contrato de locacéo.

. Acompanhar e fiscalizar a execugédo do Contrato na forma estipulada pela Lei 8.666/93 e

alteracoes;

. Rejeitar o objeto quando ndo atender aos requisitos constantes nas especificacdes do

Termo de Referéncia;

Indicar servidores (comissao) para atuarem como fiscais do contrato;

Notificar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢coes, falhas ou irregularidades
constatadas, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;
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Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pelo contratado;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo trata - lo com o mesmo cuidado como se fosse
patriménio da Unido;

Restituir o imovel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

Levar imediatamente ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
da locadora;

Entregar a locadora os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida ao
locatario;

Permitir a vistoria do imdvel pela locadora ou por seu mandatario, mediante combinacao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991;
Cumprir integralmente a convencédo de condominio e os regulamentos internos;
Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba a locadora, o locatario
€ obrigado a consenti-los, sendo que, se os reparos durarem mais de dez dias, o locatario
tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta
dias, podera resilir o contrato.

-DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

1 A locataria, respeitadas as disposicoes legais e havendo consentimento da locadora, fica
autorizada a fazer no imovel as alteragdes e benfeitorias que tiver por necessidade aos seus
Servigos.

2 Por ocasiao da entrega do imével ao locatario, sera feito um laudo de vistoria por ambas
as partes.

3 Finda a locacéao, o imével sera restituido a locadora nas condi¢gdes em que foi recebido,
respeitando-se o laudo de vistoria.

4 As alteragdes ou benfeitorias feitas com prévio e expresso consentimento da locadora
passarao a integrar o imovel ficando a locataria desobrigada do que dispde o item 8.3.

5 A locadora incumbe a obrigacdo de conservar o imével locado, e fazer reparacdes
necessarias em virtude de defeitos ou danos, que ndo sejam de responsabilidade da
locataria.

- PROCEDIMENTO DE FISCALIZAGAO

1 A execugao do CONTRATO sera acompanhada e fiscalizada em conformidade com os
arts. 67 e 73 da Lei n° 8.666/93, o art. 6° do Decreto n°2.271/97 e a Portaria n° 78/2006-
GAB/MS, que “Dispbe sobre os procedimentos a serem adotados no acompanhamento e
fiscalizacado de execugao dos contratos firmados no ambito do Ministério da Saude”.

2 A Comissao de Fiscalizagdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execucgao do contrato, adotando as providéncias necessarias ao fiel
cumprimento das clausulas contratuais, conforme o disposto nos §§ 1°e 2°do art. 67 da Lei
n° 8.666, de 1993.

3 As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Fiscalizagdo deverao
ser encaminhadas a Autoridade Competente, em tempo habil, para adogao das medidas
convenientes.



11.

12.

12.

12.

12.

12.

12.

13.
13.

13.

13.

13.

4 A Comisséo de Fiscalizacdo devera atestar a fatura desde que constatada a execugao do
objeto em conformidade com o estabelecido no Contrato, no Termo de Referéncia, no
Caderno de Especificagdes e na Proposta.

-PRAZO DE EXECUCAO

1 A contratada tera o prazo de até 90 (noventa) dias corridos, contados da data da
assinatura do contrato, para disponibilizar o imével locado devidamente configurado com
toda a infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos especificados neste
Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificagdes, além daqueles exigidos pela
legislacao especifica.

2 O desembolso financeiro ocorrera mensalmente, mediante apresentacédo da nota
fiscal/fatura pela locadora até o 5° dia util do més subsequente ao més de referéncia,
conforme estabelecido na clausula de pagamento deste Termo de Referéncia.

3 O atraso na execucgéo do objeto, sem justificativa e prévia comunicacéo aceita pelo
Ministério da Saude, implicara nas sangdes previstas neste Termo de Referéncia e no
contrato.

4 Quando, decorrente de fato superveniente, desde que devidamente justificado e aceito
pela Administragao, podera ser prorrogado 0s prazos de execugao.

5 Todos os custos diretos e indiretos referentes a execugéo do objeto estdo inclusos no
valor final ofertado, inclusive fretes e seguros.

— VIGENCIA DO CONTRATO

1 Depois de constatado o atendimento das exigéncias do Termo de Referéncia pela
Proponente e confirmada a adequagao da proposta apresentada ao preco de mercado,
constatada por meio de avaliagdo do imodvel, o contrato sera assinado com os efeitos
financeiros iniciados a partir da entrega do imével e mediante habite-se.

2 Locadora, portanto, desde que garanta a entrega do imovel no prazo exigido neste Termo
de Referéncia, podera aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as adequagdes do
imével as exigéncias neste documento.

3 Para assinatura do Contrato, € necessario que a Locadora esteja com os documentos de
habilitacdo exigidos neste Termo de Referéncia regulares e possua a documentagéo do
imével quanto a propriedade e aprovagéo nos 6rgaos competentes, demonstrando-se que
seja apto a instalagao do Ministério da Saude, nos moldes exigidos neste Documento.

4 A proponente assinara contrato com vigéncia de 60 (sessenta) meses a contar de sua
assinatura, podendo ter a sua duragao prorrogada por prazo indeterminado com vistas a
obtencéo de precgos e condigdes mais vantajosas para a administragdo, nos termos do
estabelecido na Orientacdo Normativa AGU n° 6, de abril de 2009:

“ORIENTACAO NORMATIVA N° 6, DE 1° DE ABRIL DE 2009

O ADVOGADO-GERAL DA UNIAO, no uso das atribui¢ées que lhe conferem os incisos I, X, X|
e Xlll, do art. 4° da Lei Complementar n® 73, de 10 de fevereiro de 1993, considerando o que
consta do Processo n° 00400.015975/2008-95, resolve expedir a presente orientacdo normativa,
de carater obrigatoério a todos os 6rgéaos juridicos enumerados nos arts. 2°e 17 da Lei
Complementar n® 73, de 1993:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS, NO QUAL A ADMINISTRACAO
PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI N° 8.245, DE 1991, NAO
ESTANDO SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA MESES, ESTIPULADO PELO INC.



IIDO ART. 57, DA LEI N° 8.666, DE 1993.

INDEXAGAO: VIGENCIA. LIMITAGAO. CONTRATO DE LOCAGAO. IMOVEL.
ADMINISTRACAO. LOCATARIA.

REFERENCIA: art. 62, § 3°e art. 57 da Lei n° 8.666, de 1993; arts. 51 a 57 da Lei n°® 8.245, de
1991; Decisdo TCU 828/2000 — Plenatrio.

JOSE ANTONIO DIAS TOFFOLI”

13. 5 Caso nao tenha interesse na prorrogagéo, o Locador devera enviar comunicagao escrita a
Locataria, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato sob pena de aplicagao das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

13. 6 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.234, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a
proceder a averbacg&o deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro
de Imoéveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta da Locadora.

14. -DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

14. 1 Ainexecucao total ou parcial do contrato, ou o0 descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

b) Multa moratéria de até 02% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contratagao, até o limite de 30 (trinta) dias;

c) Multa compensatéria de até 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucao total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria;

d) Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o Ministério da Saude, pelo prazo de até
dois anos;

e) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagao
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administragcao pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

14. 2 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaracao de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais
que, em razao do presente contrato:

a) Tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

c) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos
ilicitos praticados.

14. 3 A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
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administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°9.784, de
1999.

4 A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideracao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administrac&o, observado o principio da proporcionalidade.

5 As multas devidas e/ou prejuizos causados &8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos
na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

6 Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao da mesma.

7 As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

8 As sanc¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis

- DOPAGAMENTO

1 O pagamento sera efetuado até o 5° (quinto) dia util apos realizado o ateste da fatura/nota
fiscal por fiscal designado para tal fim, e somente ocorrera na data se a empresa apresentar
as notas fiscais, mediante comprovagao da regularidade perante o INSS, FGTS e Fazenda
Federal, dentre outros documentos exigidos na fase de habilitagdo, o que podera ser aferido
mediante consulta on-line ao sistema SICAF e/ou sites oficiais ou mediante a apresentacéo
da respectiva documentacgao.

2 O pagamento sera creditado em favor da contratada, através de ordem bancaria, gerada
pelo SIAFI (Sistema integrado de Administracao Financeira), contra qualquer entidade
indicada na proposta, devendo para isto, ficar explicitado o nome do Banco, a agéncia e o
numero da conta corrente em que devera ser efetivado o crédito, o qual ocorrera até o prazo
estipulado para o pagamento, desde que atendidas as condi¢des exigidas acima.

3 Sera retida na fonte, quando do pagamento, os tributos elencados na Instru¢do Normativa
Conjunta SRF/STN/SFC n° 480, de 15 de dezembro de 2004, da Secretaria da Receita
Federal, ou de norma superveniente emitida por Orgédo competente.

4 Na hipotese de atraso do pagamento, fora do prazo estabelecido, cuja nota fiscal foi
devidamente atestada e protocolada, em que a CONTRATADA nao haja concorrido em
motivo para tanto, o valor devido sera atualizado financeiramente, a partir do 1° dia util apos
a data limite estipulada até a data do efetivo pagamento, sendo definido como indice de
atualizacao a Taxa de Referéncia (TR), pro rata temporis, mediante a aplicagdo da seguinte
formula:

EM=IxNxVP, onde:

EM= Atualizacdo Financeira

N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento

VP=Valor da parcela a ser paga

I= indice de compensacao financeira, assim apurado: I=(TX/365)=(6/365)= 0,00016438
(percentual da taxa anual de 6%), por dia incidente sobre o principal.

15.

5 Se na data da liquidacao da obrigacao por parte da CONTRATANTE restar demonstrada
qualquer irregularidade em relagdo aos documentos exigidos para pagamento, a contratada



devera apresentar, no prazo estabelecido pela CONTRATANTE, a sua regularizagao, sob
pena de suspensao dos pagamentos devidos, reiniciando-se o0 prazo para pagamento
somente apds sanada a irregularidade, sendo que a CONTRATADA se obriga a comunicar
tal situacdo a CONTRATANTE.

16. -DO REAJUSTE

16.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagao com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagéo do (indice Geral de Pregos — Mercado — IGP-M ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacgao Getulio Vargas-FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

16. 2 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacéo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

16. 3 A Administragao devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacdo mais
vantajosa.

17. - DISPOSIGOES FINAIS

17. 1 As especificagbes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Apéndice |
deste Termo de Referéncia.

17. 2 As informagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no
Edital.

18. - RELAGAO DE APENDICES
Apéndice | - CADERNO DE ESPECIFICAGOES I
Apéndice Il - CALCULO DE AREAS II

Sdo Paulo, 03 de maio de 2018.

Nei Alves Flores
Matricula 225.843
Presidente da Comissao Especial

Rene Cordeiro Silva Filho
Matricula 599.970
Vice-Presidente da Comissao Especial

Antonio Afonso Scarpelini
Chefe da Divisao de Gestdo Administrativa/SP

Marlene Aparecida Mazzo
Coordenadora Geral do Nucleo Estadual de Sdo Paulo-Subs tituta

Aprovo o presente Termo de Referéncia com fulcro no art. 9°, inciso Il, § 1°do Decreto n°
5.450/05, uma vez que o objeto a ser contratado é essencial para atender as demandas deste
Nucleo Estadual do MS / SP, no sentido de garantir a manutencao de todas as suas atividades.



Sao Paulo, 03 de maio de 2018.

José Carlos da Silva Paludeto
Coordenador Geral do Nucleo Estadual de Sdo Paulo

Documento assinado eletronicamente por Nei Alves Flores, Arquiteto(a),
em 03/05/2018, as 11:03, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 69, § 19, do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015;
e art. 89, da Portaria n® 900 de 31 de Marco de 2017.
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Documento assinado eletronicamente por Rene Cordeiro Silva Filho,
Engenheiro(a) Civil, em 03/05/2018, as 11:04, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 69, § 19, do Decreto n° 8.539, de 8 de
outubro de 2015; e art. 89, da Portaria n® 900 de 31 de Marco de 2017.

. Documento assinado eletronicamente por Marlene Aparecida Mazzo, Chefe
: ei| da Divisao de Gestao de Convénios, em 03/05/2018, as 11:07, conforme
il Lily horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°

| etetronica 8.539, de 8 de outubro de 2015; e art. 89, da Portaria n® 900 de 31 de
Marco de 2017.

— Documento assinado eletronicamente por Antonio Afonso Scarpelini, Chefe
: ei| da Divisao de Gestao Administrativa, em 03/05/2018, as 11:55,
i Lily conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do

| eletrénica Decreto n© 8.539, de 8 de outubro de 2015; e art. 8°, da Portaria n® 900 de
31 de Marco de 2017.

-
-ail

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por José Carlos da Silva Paludeto,
Coordenador(a)-Geral do Nucleo Estadual de Sao Paulo, em
03/05/2018, as 11:59, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento
no art. 69, § 19, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015; e art. 89, da
Portaria n® 900 de 31 de Marco de 2017.

,:___ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
== http://sei.saude.gov.br/sei/controlador externo.php?
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