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PROJETO BASICO

Processo n° 25007.400106/2017-27
1-0OBJETO:

O presente documento tem por objeto a locagao de imoével comercial situado na cidade de Cuiaba
- MT, no Estado de Mato Grosso, para instalagdo da sede do Nucleo Estadual do Ministério da
Saude - NEMS/MT, de acordo com as especificagdes deste Projeto Basico e Anexo | (Caderno
de Especificacoes).

2 - MOTIVAGAO E JUSTIFICATIVA

2.1. O atual imdvel apresenta graves deficiéncias em relagao a seguranga, acessibilidade e
conforto, ja apontados no processo de inspegao predial (processo 25000.179112/2015-16);

2.2. O atual imovel é do tipo residencial multifamiliar, e atualmente esta sendo subutilizado, com
uma quantidade de m? muito superior ao permitido em portaria. o ideal permitido é até 9 m? por
servidor e estamos utilizando 27 m? por servidor;

2.3. O principio da economicidade é ignorado se optar pela continuidade no atual imével, sua
estrutura ndo permite uma utilizacao racional dos ambientes de trabalho, ndo é possivel a
utilizagdo de um layout corporativo nos escritérios do NEMS/MT.

2.4. O atual imovel carece de reformas urgentes e adaptacdes para poder garantir a seguranca e
a salubridade das pessoas que utilizam o prédio;

2.5. Os elevadores apresentam problemas constantes, ocasionando paradas ndo programadas
fora dos andares, ainda que o NEMS/MT possua um contrato de manutencao de elevadores, a
idade elevada dos equipamentos faz com que a cada dia surjam novas demandas de
manutencodes;

2.6. O atual contrato de locagao nao prevé multas para a rescisao do contrato, bastando apenas
que seja realizado um aviso prévio de 90 dias para finalizar o contrato;

2.7. A SPU (secretaria de patrimdénio da Unido) deu uma declaragédo de nao existirimoveis
disponiveis para a cessao de uso em Mato Grosso;

2.8. O custo de transporte dos mobiliarios do NEMS/MT foi orgado em R$90.000,00;

2.9. O valor atual do aluguel do imével esta em R$ 28.633,83 mensais, esse valor é considerado
abaixo do valor praticado no mercado Imobiliario de Cuiaba. Isso acontece, pois, quando foi
locado o atual imével o prédio encontrava-se abandonado e o Ministério da Saude realizou
benfeitorias vultuosas para tornar o prédio habitavel e essa benfeitoria serviu, na época, com
contrapartida para se ter um aluguel mais barato.

2.10. A mudancga da Sede para um imoével novo acarretara melhoria na qualidade de vida dos
servidores e do publico externo, sera possivel fazer uma melhor racionalizacéo e utilizacado dos



ambientes de trabalho, sera possivel a redugao do valor de diversos contratos conforme algumas
premissas abaixo.

2.10.1. Redugédo do contrato de limpeza, um lugar menor requer um quantitativo menor de
funcionarios de limpeza.

2.10.2. Redugao da utilizacdo de energia, uma vez que um ambiente menor requer uma
demanda menor de energia.

2.10.3. Redugao do numero de linhas telefénicas.
2.10.4. Reducao/extincao do contrato de manutencéo de elevadores.
2.10.5. Extingdo do contrato de manutencao predial.

2.10.6. Dependendo do tipo de imovel que for locado, extingdo do contrato de vigilancia e
substituicao por video monitoramento ou possivel redugcao do atual contrato.

2.11. Nao consideramos razoavel a realizacdo de reformas no atual imével pelo fato do mesmo
ser locado, ndo € compativel conviver com reformas no ambiente de trabalho, muito menos
despender mais dinheiro em um prédio com quase meio século de existéncia.

2.12. Em razao de nao possuir certificado de Aprovagao de Seguran¢a Contra Incéndio e
Panico (PSCIP) e nao possuir Alvara de Prevengao Contra incéndio e Panico do Corpo de
Bombeiros Militar, o NEMS/MT foi notificado em 22/08/2017 a apresentar os itens em 120 a
contar desta data.

3 -ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O espaco fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da instituigao, levando em
consideracgao as atividades especificas de cada setor e o nUmero de servidores, esta definido
abaixo e detalhado no ANEXO |, do presente Projeto Basico, respeitando-se o disposto no art. 3°
do Decreto n°7.689/12, que estabelece a area média de até 9 (nove) metros quadrados de area
util para o trabalho individual.

3.2 O imével a ser locado devera possuir area construida entre 1250 m? a 1680 m? de area
construida,

3.2.1. area util construida abrangera as seguintes medidas:

a. area de expediente com medidas entre 800 m? a 900 m?, (ndo abrangendo, assim, areas de
uso comum, tais como banheiros, hall de elevador, salas de maquinas, garagens, arquivo central,
sala de video conferéncia e sala de reunides etc.) com cabeamento de rede légica e elétrica para
100 computadores e 25 linhas telefénicas.

b. entre 300 m? a 400m?, para salas coletivas, de reuniées, de espera, conferéncias, gabinetes de
autoridades e auditorio, climatizados, com cabeamento de rede logica e elétrica sob o piso
elevado em toda estrutura, se for o caso, possibilidade de divisdo de ambientes e instalagao de
banheiros/sanitarios de uso privativo, pontos de energia, dados, voz e iluminagéo (a serem
definidos pelo Ministério da Saude em layout);

c. entre 120 m 2a 200 m?, para instalagao de arquivo e almoxarifado, com piso nivelado capaz de
suportar a sobrecarga de, no minimo, 600kg/m? (seiscentos quilos por metro quadrado), para
receber armarios deslizantes, com cabeamento de rede légica, elétrica e de telefonia, pontos de
iluminacao e possibilidade de instalagao de sistema de climatizacéao;

d. 30 m?, para abrigar o Centro de Processamento de Dados, que devera ter piso elevado e
reforcado para receber os equipamentos conforme orientacao dos fabricantes dos equipamentos,



com cabeamento de rede logica, elétrica e de telefonia, pontos de iluminagéo e equipado com
dois equipamentos de ar condicionado para funcionarem em revezamento durante 24 horas por
dia;

e. entre 50m? a 150 m?, reservados para copas, com pontos de agua, esgoto e tomadas;

4 -VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacéo sera obtido através da prospec¢ao do mercado imobiliario, através do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de
iméveis que atendem aos requisitos apresentados neste Projeto Basico e o Caderno de
Especificagdes (Anexo I).

4.2. A partir do resultado da avaliagao do imovel ofertado e aceito pelo Ministério da Saude, o
imével sera submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracao de
Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagao para a contratagdo e demais exigéncias
legais a serem observadas neste processo.

5 — CRITERIOS DE ACEITAGAO

5.1. Allei n° 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipdteses em que a Administragao
podera dispensar a licitagdo e contratar diretamente e, no artigo 25, trata da possibilidade juridica
ser efetuadas contratagdes diretas, independentemente de procedimento licitatério, caso
caracterizada a inviabilidade de competi¢ao, elencando em seus incisos algumas situagdes
especiais.

Dispde o inciso X do artigo 24:
E dispensavel a licitacdo:

(...

X - para a compra ou locacao de imdével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administragao, cujas necessidades de instalacéo e localizagao condicionem a sua escolha, desde
que o precgo seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.

5.2. Marcal Justen Filho, in Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, Sao
Paulo: Dialética, 2005, p.250, ensina que a contratacdo com base no dispositivo legal citado
depende da evidenciagao de trés requisitos, a saber: a) necessidade de imovel para desempenho
das atividades administrativas; b) adequacéao de um determinado imével para satisfacéo das
necessidades estatais; c) compatibilidade do prego (ou aluguel) com os parametros do mercado.

5.3. Nesse sentido é também a orientagao do Tribunal de Contas da Unido Proceda previamente
a locacao de qualquer imovel, o criterioso estudo das necessidades operacionais (instalacées
localizagao), fazendo constar do processo, inclusive, informacdes referentes a compatibilidade do
valor de locagao com o prego de mercado, conforme previsto no inciso X do artigo 24 da Lei n°
8.666/93, de forma a evitar pagamento de aluguel por areas ociosas (Processo n° 009.118/2002-
8).

5.4. Portanto, as locacgdes de imdveis realizadas por meio de dispensa de licitacdo, nos termos da
legislacao pertinente, deverao demonstrar que o imovel escolhido € o unico que atende as
necessidades da Administracéo, evidenciando que as suas instalagdes e localizacao
determinaram a escolha. Isto significa dizer que o Ministério da Saude, em tese, tem o direito de
escolher o imovel, porém, precisa justifica-lo muito bem.

Critério de Selecao do Imével



A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificagdes do objeto em razdo das
exigéncias deste Projeto Basico, Caderno de Especificagdes, prazo de entrega do imével com as
adaptacoes solicitadas, identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Projeto Basico
e das especificagdes contidas em anexo. Para aceitagao, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizagao do terreno, planta baixa da benfeitoria e
cépia do registro de imoveis.

6 - CRITERIOS DE HABILITAGAO

Além da documentacgao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

ONOO RN =

Certiddo de Regularidade do FGTS

Certidao negativa de Débito com o INSS

Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal
CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas
CEIS — Portal da Transparéncia

CADIN — no SIAFI

Certidao negativa com a Receita Municipal
Certidao negativa com a Receita Estadual

7 — OBRIGAGOES DA CONTRATADA (LOCADORA)

O LOCADOR obriga-se a:

1.

2.

oo

10.

11.
12.

Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

Entregar as copias dos projetos, manuais e especificagdes para manutengcédo dos
equipamentos instalados no imovel;

Fornecer declaracao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente,
para fins de avaliagao por parte da Administracao;

. executar o objeto em perfeitas condi¢des, conforme proposta apresentada e exigéncias

contidas no Projeto Basico e anexos, garantindo durante o tempo da locagao, o uso pacifico
do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

Responder, em até 72h, solicitagdes do Ministério da Saude, mediante telefone, fax, e-mail
ou site a serem fornecidos, para resolugao de problemas e esclarecimento de duvidas de
utilizacado do objeto;

Atender prontamente qualquer exigéncia do representante do Ministério da Saude inerente
ao objeto do contrato;

Comunicar ao Ministério da Saude, por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente e
prestar os esclarecimentos julgados necessarios;

Executar fielmente o objeto contratado, de acordo com as normas legais, zelando sempre
pelo seu bom desempenho, realizando os servigos ou entregando o objeto em conformidade
com a proposta apresentada e nas orientagdes da contratante, observando os critérios de
qualidade dos materiais a serem fornecidos, conforme prévia vistoria dos produtos a serem
adquiridos, de modo a nao alegar desconhecimento;

Manter durante a execucao do contrato todas as condi¢cdes de habilitagao e qualificacéo
exigidas no Projeto Basico;

Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente.



8 — OBRIGAGOES DA CONTRATANTE (LOCATARIA)
A LOCATARIA obriga-se a:

1. Efetuar o(s) pagamento(s) da(s) Nota(s) Fiscal(ais)/Fatura(s) da contratada, na forma e no

prazo estabelecido neste Projeto Basico;

2. Acompanhar e fiscalizar a execucado do Contrato na forma estipulada pela Lei 8.666/93 e

alteragoes;

3. Rejeitar o objeto quando ndo atender aos requisitos constantes nas especificagées do

Projeto Basico;

Indicar servidor para atuar como fiscal do contrato;

Notificar a contratada, por escrito, sobre imperfeicoes, falhas ou irregularidades

constatadas, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

6. Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pelo contratado;

7. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo trata - lo com o0 mesmo cuidado como se fosse
patriménio da Unido;

8. Restituir o imével, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

9. Levarimediatamente ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10. Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

11. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
da locadora;

12. Entregar a locadora os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida ao
locatario;

13. Pagar as despesas de telefone e de consumo energia elétrica, gas, agua e esgoto;

14. Permitir a vistoria do imdvel pela locadora ou por seu mandatario, mediante combinagao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991;

15. Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos;

16. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba a locadora, o locatario
€ obrigado a consenti-los, sendo que, se os reparos durarem mais de dez dias, o locatario
tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta
dias, podera resilir o contrato.

oA

9 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO:

9.1. A locataria, respeitadas as disposi¢des legais e havendo consentimento da locadora, fica
autorizada a fazer no imovel as alteracdes e benfeitorias que tiver por necessidade aos seus
Servigos.

9.2. Por ocasiao da entrega do imével ao locatario, sera feito um laudo de vistoria por ambas as
partes.

9.3. Finda a locagao, o imével sera restituido a locadora nas condicbes em que foi recebido,
respeitando-se o laudo de vistoria.

9.4. As alteragdes ou benfeitorias feitas com prévio e expresso consentimento da locadora
passarao a integrar o imoével ficando a locataria desobrigada do que dispde o item 8.3.

9.5. A locadora incumbe a obrigacédo de conservar o imével locado, e fazer reparacées
necessarias em virtude de defeitos ou danos, que ndo sejam de responsabilidade da locataria.

10 - PROCEDIMENTO DE FISCALIZAGAO



10.1. A execugao do CONTRATO sera acompanhada e fiscalizada em conformidade com os arts.
67 e 73 da Lei n° 8.666/93, o art. 6° do Decreto n° 2.271/97 e a Portaria n° 78/2006-GAB/MS, que
“Dispde sobre os procedimentos a serem adotados no acompanhamento e fiscalizagdo de
execucao dos contratos firmados no ambito do Ministério da Saude”.

10.2. O Fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais,
conforme o disposto nos §§ 1°e 2°do art. 67 da Lei n° 8.666, de 1993.

10.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Fiscalizagado deverao ser
encaminhadas a Autoridade Competente, em tempo habil, para adogéo das medidas
convenientes.

10.4. O fiscal devera atestar a fatura desde que constatada a execugao do objeto em
conformidade com o estabelecido neste Projeto Basico.

11 - PRAZO DE EXECUGAO

11.1. A contratada tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos, contados da data da
assinatura do contrato, para disponibilizar o imével locado devidamente configurado com toda a
infraestrutura, materiais e documentos especificados neste Projeto Basico, além daqueles
exigidos pela legislagao especffica.

11.2. O desembolso financeiro ocorrera mensalmente, mediante apresentacéo da nota
fiscal/fatura pela locadora até o 5° dia util do més subsequente ao més de referéncia, conforme
estabelecido na clausula de pagamento deste Projeto Basico.

11.3. O atraso na execucgao do objeto, sem justificativa e prévia comunicacao aceita pelo
Ministério da Saude, implicara nas sangdes previstas neste Projeto Basico e no contrato.

11.4. Quando, decorrente de fato superveniente, desde que devidamente justificado e aceito pela
Administracao, podera ser prorrogado 0s prazos de execucao.

11.5. Todos os custos diretos e indiretos referentes a execugao do objeto estéo inclusos no valor
final ofertado, inclusive fretes e seguros.

12 — VIGENCIA DO CONTRATO

12.1. Apds constatado o atendimento das exigéncias do Projeto Basico pela Proponente e
confirmada a adequacgao da proposta apresentada ao pre¢o de mercado, constatada por meio de
avaliagao do imével, o contrato sera assinado com os efeitos financeiros iniciados a partir da
entrega do imoével e mediante habite-se.

12.2. A Locadora, portanto, desde que garanta a entrega do imével no prazo exigido neste Projeto
Basico, podera aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as adequagdes do imével as
exigéncias neste documento.

12.3. Para assinatura do Contrato, € necessario que a Locadora esteja com os documentos de
habilitagdo exigidos neste Projeto Basico regulares e possua a documentagado do imovel quanto a
propriedade e aprovagao nos 6rgaos competentes, demonstrando-se que seja apto a instalacéo
do Ministério da Saude, nos moldes exigidos neste Documento.

12.4. A proponente assinara contrato com vigéncia de 60 (sessenta) meses a contar de sua
assinatura, podendo ter a sua duragao prorrogada por sucessivos periodos com vistas a obtengéo
de pregos e condigbes mais vantajosas para a administragéo, por prazo indeterminado, nos
termos do estabelecido na Orientacdo Normativa AGU n° 6, de abril de 2009:

“ORIENTACAO NORMATIVA N° 6, DE 1° DE ABRIL DE 2009



O ADVOGADO-GERAL DA UNIAO, no uso das atribuicdes que Ihe conferem os incisos |, X, Xle
XIlll, do art. 4° da Lei Complementar n° 73, de 10 de fevereiro de 1993, considerando o que consta
do Processo n° 00400.015975/2008-95, resolve expedir a presente orientacdo normativa, de
carater obrigatorio a todos os 6rgaos juridicos enumerados nos arts. 2° e 17 da Lei Complementar
n°73, de 1993:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS, NO QUAL A ADMINISTRACAO
PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEIN°8.245, DE 1991, NAO ESTANDO
SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA MESES, ESTIPULADO PELO INC. IIDO ART. 57,
DA LEIN°®8.666, DE 1993.

INDEXAQAO: VIGENCIA. LIMITACAO. CONTRATO DE LOCACAO. IMOVEL. ADMINISTRAGAO.
LOCATARIA.

REFERENCIA: art. 62, § 3°e art. 57 da Lei n° 8.666, de 1993; arts. 51 a 57 da Lei n°8.245, de
1991; Decisao TCU 828/2000 — Plenario.

JOSE ANTONIO DIAS TOFFOLF

12.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacgao, o Locador devera enviar comunicagao escrita a
Locataria, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato sob pena de aplicacido das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12.6. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagado do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.234, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a
proceder a averbagao deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de
Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta da Locadora.

13 - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

b) Multa moratdria de até 02% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contratagao, até o limite de 30 (trinta) dias;

c) Multa compensatéria de até 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucgao total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoéria;

d) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Ministério da Saude, pelo prazo de até
dois anos;

e) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administragao pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e
de declaracao de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razio do
presente contrato:

a) Tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no



recolhimento de tributos;
b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

c) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracéo em virtude de atos
ilicitos praticados.

13.3. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°®9.784, de 1999.

13.4. A autoridade competente, na aplicagao das sangdes, levara em consideragao a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragao,
observado o principio da proporcionalidade.

13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados @ LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na
Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

13.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar da data do recebimento da comunicagao da mesma.

13.7. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

13.8. As sangbes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis

14 - DO PAGAMENTO

14.1. O pagamento sera efetuado até o 5° (quinto) dia util apds realizado o ateste da fatura/nota
fiscal por fiscal designado para tal fim, e somente ocorrera na data se a empresa apresentar as
notas fiscais, mediante comprovacao da regularidade perante o INSS, FGTS e Fazenda Federal,
dentre outros documentos exigidos na fase de habilitagéo, o que podera ser aferido mediante
consulta on-line ao sistema SICAF e/ou sites oficiais ou mediante a apresentacado da respectiva
documentacéo.

14.2. O pagamento sera creditado em favor da contratada, através de ordem bancaria, gerada
pelo SIAFI (Sistema integrado de Administragao Financeira), contra qualquer entidade indicada na
proposta, devendo para isto, ficar explicitado o nome do Banco, a agéncia e o numero da conta
corrente em que devera ser efetivado o crédito, o qual ocorrera até o prazo estipulado para o
pagamento, desde que atendidas as condi¢gdes exigidas acima.

14.3. Sera retida na fonte, quando do pagamento, os tributos elencados na Instrugdo Normativa
Conjunta SRF/STN/SFC n°480, de 15 de dezembro de 2004, da Secretaria da Receita Federal,
ou de norma superveniente emitida por Orgado competente.

14.4. Na hipotese de atraso do pagamento, fora do prazo estabelecido, cuja nota fiscal foi
devidamente atestada e protocolada, em que a CONTRATADA néao haja concorrido em motivo
para tanto, o valor devido sera atualizado financeiramente, a partir do 1° dia util apés a data limite
estipulada até a data do efetivo pagamento, sendo definido como indice de atualizagéo a Taxa de
Referéncia (TR), pro rata temporis, mediante a aplicagcao da seguinte férmula:

EM=IxNxVP, onde:
EM= Atualizacdo Financeira

N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento



VP=Valor da parcela a ser paga

I= indice de compensacéo financeira, assim apurado: I=(TX/365)=(6/365)= 0,00016438
(percentual da taxa anual de 6%), por dia incidente sobre o principal.

14.5. Se na data da liquidagao da obrigagao por parte da CONTRATANTE restar demonstrada
qualquer irregularidade em relagcdo aos documentos exigidos para pagamento, a contratada
devera apresentar, no prazo estabelecido pela CONTRATANTE, a sua regularizagao, sob pena de
suspensao dos pagamentos devidos, reiniciando-se o prazo para pagamento somente apos
sanada a irregularidade, sendo que a CONTRATADA se obriga a comunicar tal situacéo a
CONTRATANTE.

15 -DO REAJUSTE

15.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacéo do (Indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas-FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

15.2. Caso o Locador nao solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, ocorrera a
preclusao do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

15.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

15.4. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os
precgos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

16 - DISPOSIGOES FINAIS

16.1. As especifica¢gdes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | deste
Projeto.

16.2. As informacgdes gerais que balizardao o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.
ANEXO | PROGRAMAS DE NECESSIDADES E ESPECIFICAGCOES

Este documento tem por objeto descrever o conjunto de caracteristicas e condigdes do imével
para as instalacdes da sede do NEMS-MT necessarias ao desenvolvimento das suas atividades.

1. DA JUSTIFICATIVA DO CHAMAMENTO

1.2. ldentificar a existéncia de edificacoes no mercado imobiliario de Cuiaba-MT, que possam
atender as atuais necessidades do NEMS-MT, com maior qualidade € menor custo.

2. DAESTIMATIVA DE AREAS

2.1. O dimensionamento do espaco fisico a ser alugado perfaz uma area util de expediente de no
minimo 900 m? (ndo abrangendo, assim, areas de uso comum, tais como banheiros, hall de
elevadores, salas de maquina, garagens, arquivo central, sala de video conferéncia e sala de
reunides para até 30 pessoas etc), e servira como referéncia para a avaliagao de iméveis que
possam alocar ao NEMS/MT — Nucleo Estadual do Ministério da Saude em Mato Grosso.

2.2. essa medida em m? é tendo por base o disposto no art. 3°do Decreto n° 7.689/12, que
estabelece a area média de até 9 (nove) metros quadrados de area util para o trabalho individual
conforme tabela abaixo:



Servidores/Equipes|N° de Servidores|N° de Estagiarios|N° de Terceirizados|N° Total de Pessoas
SEGAD A7 10 - 57

SEINSF 03 01 02 06

SEAUD 22 02 - 24

SECON 11 02 - 13

TOTAL 83 15 02 100

3. CARACTERISTICAS E CONDIGOES NECESSARIAS DO IMOVEL

3.1 O imdvel a ser locado devera possuir area construida entre 1250 m? a 1680 m? de area
construida,

3.1.1. area util construida abrangera as seguintes medidas:

a. de expediente com medidas entre 800 m? a 900 m? (ndo abrangendo, assim, areas de uso
comum, tais como banheiros, hall de elevador, salas de maquinas, garagens, arquivo central, sala
de video conferéncia e sala de reunides para até 30 pessoas etc.) com cabeamento de rede
I6gica e elétrica para 100 computadores e 25 linhas telefénicas.

b. entre 300 m? a 400m?, para salas coletivas, de reunides, de espera, conferéncias, gabinetes de
autoridades e auditorio, climatizados, com cabeamento de rede légica e elétrica sob o piso
elevado em toda estrutura, se for o caso, possibilidade de divisdo de ambientes e instalacdo de
banheiros/sanitarios de uso privativo, pontos de energia, dados, voz e iluminagao (a serem
definidos pelo Ministério da Saude em layout);

c. entre 120 m 2a 200 m?, para instalacado de arquivo e almoxarifado, com piso nivelado capaz de
suportar a sobrecarga de, no minimo, 600kg/m? (seiscentos quilos por metro quadrado), para
receber armarios deslizantes, com cabeamento de rede légica, elétrica e de telefonia, pontos de
iluminacao e possibilidade de instalagao de sistema de climatizacao;

d. 30 m?, para abrigar o Centro de Processamento de Dados, que devera ter piso elevado e
reforgcado para receber os equipamentos conforme orientacdo dos fabricantes dos equipamentos,
com cabeamento de rede légica, elétrica e de telefonia, pontos de iluminagéo e equipado com
dois equipamentos de ar condicionado para funcionarem em revezamento durante 24 horas por
dia;

e. entre 50m? a 150 m?, reservados para copas, com pontos de agua, esgoto e tomadas;
3.1.2. ser preferencialmente monousuario;

a. Tratando-se de empreendimento ndo monousuario, a area proposta devera estar disposta em
andares seguidos, com iluminagao e ventilagdo natural.

3.1.3. estar localizado em:



a. local de facil acesso de para: veiculos; caminhdes de pequeno porte; usuarios de transporte
publico municipal e intermunicipal de Cuiaba e Varzea Grande MT;

b. Cuiaba/MT, na regido Central da Cidade, préximo a ela ou proximo da regido do Centro politico
Administrativo de Cuiaba.

c. local com estacionamento publico com vagas definidas para pessoas com deficiéncia e idosos.

3.1.5. possuir elevadores em numero suficiente para atendimento ao transporte diario de
aproximadamente 500 (quinhentas) pessoas por dia, dimensionados de acordo com as normas
NBR 207/1999 e NBR 13.994/2000 da ABNT;

3.1.6. utilizar Idmpadas leds compactas de alta eficiéncia energética, com Selo Procel de
economia de energia, ou tubulares de alto rendimento, com o menor teor de mercurio dentre os
disponiveis no mercado, e luminarias eficientes, bem como de lampadas LED nos ambientes que
o permitam e niveis de iluminagdo compativel com o ambiente, possuindo ainda sensor de
presencga nos locais de uso temporario;

3.1.7. possuir area para recep¢ao central;

3.1.8. possuir reservatérios de agua com capacidade minima de 10 m® (dez metros cubicos) de
armazenamento ou o suficiente para o consumo de 150 pessoas por dia;

3.1.9. possuir forro do tipo mineral, ou material similar, em cor clara, de modo a facilitar as
mudangas de layout ou futuras adaptagdes a. Os forros e lajes ndo poderao apresentar
irregularidades e/ou defeitos.

3.1.10. possuir infraestrutura de climatizagao por sistema de ar condicionado central ou
individualizado por ambiente;

3.1.11 Quando do recebimento definitivo do imdvel, o sistema de climatizagcado devera estar em
perfeitas condicdes de funcionamento.

3.1.12. possibilitar adequada acessibilidade para pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida, atendendo as disposi¢des previstas na NBR 9050 da ABNT e Lei n° 10.098, de 2000,
dentre os quais:

a. possuir rampas com inclinacdo adequada;

b. adequacéao de sanitarios;

c. reserva de vagas de estacionamento;

d. instalagao de piso tatil direcional e de alerta.

3.1.13. areas comuns/privativas com capacidade de funcionamento para 1.200 (mil e duzentas)
pessoas por dia no tocante as dimensdes de corredores, pracas, sacadas e banheiros/sanitarios;

3.1.14 Revegade

3.1.15. preferencialmente ter previsao de instalacéo de sistema de coleta e aproveitamento de
agua, o qual agrega ao sistema hidraulico elementos que possibilitam sua utilizagdo para
limpeza/manutencédo pesada e descarga dos banheiros e/ou eventual rega de jardim.

3.1.16. estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragéo do
contrato de locacgao;

3.1.17. conter equipamentos de detecgao de incéndio com todos os equipamentos de seguranga



exigidos pelas normas brasileiras, tais como extintores, mangueiras, rede de hidrantes etc;

3.1.18. devera ser apresentado Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado de Mato
Grosso, relativo ao imoével, bem como a certificagédo de Aprovagédo de Seguranga Contra Incéndio
e Panico (PSCIPE e Alvara de Prevengao Contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros
(APCIP);

3.1.19. possuir escadas com largura igual ou superior a 1,20m, com corrimaos instalados,
sinalizacéo, iluminagcéo de emergéncia e sistemas antiderrapantes nos degraus;

3.1.20. estar em perfeitas condigdes de uso, quando do recebimento definitivo do imével, em
especial atengdo as normas que regem as instalagcées de prevengdo e combate a incéndio;
3.1.21. possuir cabos, fiagao, dutos e sistemas de protegdo de acordo com o dimensionamento
da carga prevista para o imovel;

3.1.22. auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;

3.1.23. possuir instalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagao; a. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento b. As loucas, metais e valvulas deverao estar
em perfeitas condi¢des de utilizacado e devidamente atestadas.

3.1.24. ter teto e paredes revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos
€ manchas;

3.1.25. possuir janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

3.1.26. possuir Sistema de Protecéo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas
pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das instalacdes elétricas, telefénicas e
l6gica;;

3.1.27. ter previsdo de espaco fisico especffico para a coleta e armazenamento de materiais
reciclaveis;

3.1.28 Possuir Cabeamento estruturado (conforme ABNT NBR 14565) com 130 pontos
lI6gicos, os quais devem ser interligados a um unico Centro de Processamento de Dados
(CPD); possuir 25 pontos telefénicos interligados em um unico Distribuidor Geral (DG);
com rede elétrica compativel para suportar as estruturas citadas neste item.

3.1.29. possuir Sistema de Protecao contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas
pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das instalagdes elétricas, telefénicas e
l6gica;

3.1.30. possuir 3 mastros para hasteamento das bandeira nacional, bandeira do estado de Mato
Grosso e Bandeira de Cuiaba/MT;

3.1.31. ndo possuir idade de construgcao superior a 5 anos.

O presente documento segue assinado pelo servidor Elaborador, pela autoridade Requisitante e
pela autoridade responsavel pela Aprovacao da conveniéncia e oportunidade, com fulcro no art.



6°, inciso IX, da Lei n°8.666/1993 e art. 15 da IN n° 02/2008-SLTIMPOG, cujos fundamentos
passam a integrar a presente deciséo por for¢a do art. 50, § 1°, da Lei n°®9.784/1999.

Documento assinado eletronicamente por Maria de Fatima Dutra Leao,
Chefe da Divisao de Gestdao do Nucleo Estadual do Mato Grosso, em
18/09/2017, as 11:34, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento

no art. 69, § 19, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015; e art. 89, da
Portaria n® 900 de 31 de Marco de 2017.
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EDITAL DE CHAMAMENTO AO PUBLICO
LOCACAO DE IMOVEL

Processo n° 25007.400106/2017-27

A Unido, por intermédio da Subsecretaria de Assuntos Administrativos avisa aos interessados que pretende
alugar imovel em Cuiabéa - MT, com o objetivo de sediar o Nucleo Estado do Ministério da Satide no Mato
Grosso — NEMS-MT contendo todas as especificagdes contidas no Anexo I deste Edital e demais
justificativas constantes nos autos do processo n° 25007.400106/2017-27, nas condicdes abaixo
especificadas:

1. OBJETO

1.1. O presente chamamento publico tem por objeto a locacdo de imovel em Cuiaba - MT,
conforme especificagdes constantes do Projeto Basico, anexo a este Edital.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Conforme documentos acostados no processo em tela.

2.2. Ainda conforme os documentos constantes do processo em tela, a Secretaria de Patrimdénio da

Unido — SPU/MP foi consultada, por meio do Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis — SISREI
sobre a disponibilidade de imoveis com as caracteristicas para atender as necessidades daquele Ntcleo
Estadual

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Como condi¢do prévia de exame da documentacdo apresentada pelos mteressados, serdao
consultados os seguintes cadastros:

3.1.1. Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;

3.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria-
Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

3.1.3. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido
pelo Conselho Nacional de Justica (www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar _requerido.php).

3.1.4. Lista de Inidoneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU;

3.2. Nao poderdo participar os interessados que estejam proibidos de celebrar contratos
administrativos, na forma da legislacao vigente;

4. PROPOSTA DE LOCACAO

4.1. As especificagdes apresentadas neste edital possuem o carater geral sendo, portanto,

preferenciais, ndo limitando a gama de possibilidade a serem ofertadas pelos interessados, bem como ndo
exaustivas a luz da legislagao vigente.

4.2. Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos
necessarios para a realizagdo do objeto desta locacao (Despesas comuns, IPTU etc.), bem como demais
impostos, contribuicdes sociais, encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas,
emolumentos, seguros, exigéncias de adequagdo previstas nesta convocagdo e quaisquer outros que incidam



ou venham a incidir sobre o contrato.

4.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

4.4. A apresentagdo de proposta de precos acarretara, necessariamente, na aceitacao total das
condi¢des previstas neste Instrumento Convocatorio.

4.5. A proposta devera ser entregue em envelope lacrado e conter ainda os seguintes dados:

4.5.1. A descricao do imovel, enderego, area fisica, instalacdes existentes e atender as exigéncias
minimas deste Edital;

4.5.2. Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas;

4.5.3. Fotos do Imdvel (fachada, laterais e area interna);

454, Convengao e instituigdo de Condominio, com especificagdo de valor e servigos inclusos (se
houver), detalhamento dos servigos e demais despesas eventuais que interfiram no valor total da despesa;
45.5. Prazo de validade da proposta que devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias corridos,
contados da data de recebimento da mesma;

4.5.6. Prazo de entrega do imovel com as adaptagdes indicadas, se for o caso, cujo limite ¢ de até 90
(noventa) dias, a contar da assinatura do contrato;

45.7. Escritura e Certiddo do Registro Geral de Imoveis, livre de quaisquer Onus para a
LOCATARIA.

5. SELECAO DO IMOVEL

5.1 Os envelopes contendo a proposta deverdo ser encaminhados entre os dias 26/09/2017 a

26/10/2017, no endereco informado no item 8.1 deste Instrumento.

5.1.1. As propostas deverdo ser enderecadas a Subsecretaria de Assuntos Administrativos - SAA e
encaminhadas através de SEDEX, ou pessoalmente, devidamente protocoladas.

5.2. O presente edital ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imdvel ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas.

5.3. A classificacdo e sele¢do da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em
consideragdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do mmovel pretendido pela
Administragao, a sua localizacao, condi¢des de acessibilidade e o valor pretendido para a futura locagao.

54. Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem aos requisitos estipulados neste
instrumento.

5.5. Serdo adotadas como critérios para a selecdo do imoével, as caracteristicas elencadas no
Anexo I deste Instrumento Convocatério.

6. CONTRATACAO DO IMOVEL

6.1. A comissao especialmente designada analisara a documentag@o apresentada pelos interessados

e considerara o atendimento das necessidades de instalagdo e localizagdo, indicando para locagdo o imével
cujas caracteristicas atenderem de modo singular ao interesse da Administragdo, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia, a ser realizada por orgdo oficial e, caso haja
custos, devera ser custeada pelo Locador.

6.2. ApoOs constatado o atendimento das exigéncias do Projeto Bésico pela Proponente e
confirmada a adequacao da proposta apresentada ao preco de mercado, constatada por meio de avaliagao do
imével, o contrato serd assinado com os efeitos financeiros iniciados a partir da entrega do imével e mediante
habite-se.

6.3. O Contrato terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado e reajustado
anualmente pelo IGPM-FGV.

6.4. O Locador, portanto, desde que garanta a entrega do imével no prazo exigido pelo Ministério,
podera aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as adequacdes do imovel as exigéncias do Ministério, se
for ocaso.



6.5. Para assinatura do Contrato sera exigido:

6.5.1. Documentagao referente a propriedade do imovel,
6.5.2. Habilitagao Juridica, conforme art. 28 da Lein® 8.666/1993;
6.5.3. Comprovante de regularidade com a Fazenda Federal, o FGTS e a Fazenda Municipal

(certidao imobilidria);
6.5.4. Declaracao de quitacdo das tltimas contas de fornecimento de energia elétrica, abastecimento

de agua e tratamento de rede de esgoto e outras taxas legalmente impostas ao imovel que possa afetar o custo
da LOCATARIA;

7. DAS CONDICOES GERAIS

7.1. O Ministério se reserva o direito de visitar os imoveis ofertados ou solicitar informagdes
complementares e, para tanto, os interessados deverdo fazer constar da proposta os telefones, nomes das
pessoas para contato e em condi¢des de fornecer os elementos solicitados.

7.2. O aluguel avengado terd por base avaliacdo contratada pelo Ministério da Satide em Cuiab4 -
MT, com vigéncia a partir do recebimento do imovel, e podera ser reajustado anualmente, de acordo com a
variagdo do IGPM/FGV.

7.3. A locacao reger-se-4 pela Lei 8.245, de 18/10/1991, Lei 8.666/93 ¢ alteracdes posteriores.

7.4. O Ministério da Saude somente se responsabilizard pelos pagamentos dos encargos constantes
do artigo 23 da Lei 8.245, isto €, taxas remuneratorias de servigos de agua, esgoto e energia elétrica, bem
como IPTU e as despesas ordinarias de condominio, caso existam.

7.5. O proponente escolhido devera apresentar titulo de propriedade do imével, devidamente
transcrito no Registro de Imoveis, assim como os demais elementos necessarios a aprovagao de sua proposta
e formalizagdo do contrato de locacdo, tais como: CPF, identidade e, em caso de empresa, o CNPJ, o
contrato social, bem como a declaragcao de que nio existem débitos com relacdo ao imével (dgua/esgoto, luz,
taxas condominiais € impostos/taxas distritais).

7.6. No momento de entrega do imével, o LOCADOR estard obrigado a apresentar o Habite-se,
Escritura ¢ Certiddo do Registro Geral de Imoveis atualizada, e outros documentos exigidos por lei, sem 6nus
para a LOCATARIA.

7.7. Alkm de copias dos projetos executados (as built), deverdo ser entregues 0os memoriais
descritivos, os manuais e especificagdes para manutencao dos equipamentos instalados no imovel, copias das
Notas Fiscais da aquisicao destes equipamentos, bem como habite-se emitido pela Prefeitura de Cuiaba - MT,
quando for o caso.

8. DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1. Aos interessados informamos que, a partir de 26/09/2017, o Edital e seus anexos estardo
disponiveis no Ministério da Satde localizado na Esplanada dos Ministérios, Bloco G, Anexo A, Sala 316,
CEP: 70.058-900, Brasilia — DF, das 09h00Omin as 12h00min ¢ das 14h00min as 17h00min.

8.2. Para esclarecimentos, o interessado devera consultar a Subsecretaria de Assuntos
Admnistrativos — SAA/SE/MS, através dos telefones (61) 3315-3420, ou através do enderego de correio
eletronico: nucleos.saa@saude.gov.br.

— Documento assinado eletronicamente por Leonardo Rosario de Alcantara,
EI Subsecretario(a) de Assuntos Administrativos, em 20/09/2017, as
i Lj 15:59, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 69, § 19,

| cletrbnica do Decreto n% 8.539, de 8 de outubro de 2015; e art. 89, da Portaria n® 900
de 31 de Marco de 2017.
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