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Ministério da Satde
Nucleo Estadual no Tocantins

CONTRATO ADMINISTRATIVO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO FEDERAL POR INTERMEDIO
DO NUCLEO ESTADUAL DO MINISTERIO DA
SAUDE NO TOCANTINS E EXATA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-ME.

Aos 16 dias do més de novembro do ano de 2010 (dois mil e dez), na sede do
Ministério da Saude, nesta capital, de um lado a Unifo Federal por intermédio do Nucleo
Estadual do Ministério da Saude no Tocantins, situado a 103 Sul, Av. LO 01, Lote 82 —
Palmas-TO, inscrita no CNPJ n.° 00.394.544/0200-20, neste caso representado pelo seu
Ordenador de Despesas o Sr. Frederico Frederique Silvério , no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas através do Artigo 4° da Portaria n.° 1.147 de 11/ 1072000, do Gabinete do Ministro,
publicada no DOU de 16/10/2000 e da portaria 3.512, Publicado no DOU n.° 218, secdo II
pagina 38, de 16/11/2010, doravante denominado simplesmente LOCATARIA, ¢ Exata
Empreendimentos imobilidrios LTDA-ME, situado a Qd. 104 Sul, Rua SE 01, Sala 07-A,
inscrita no CNPJ n° 11.014.913/0001-83, com sede em Palmas-TO, denominada LOCADORA,
neste ato representada pelo Elaine Montanha de Almeida Homaidan, portador da Cédula de
Identidade n° MG-907.875 ¢ CPF n°272.411.906-1 0, tendo em vista o que consta no Processo n°
25026.002172/2010-31, e conforme ato autorizado as fls. 46, resolvem celebrar este contrato de
locagdo do imdvel comercial, situado em Palmas-TO, imovel a Avenida LO 02, ACNE II,

conjunto 01, Lote 24, em Palmas — TO, com M.2 3.011,51 m?, decorrentes da DISPENSA DE

LICITAGAO de n.° 10/2010, nos termos das disposigdes insitas no inciso nos termos das
disposi¢des insitas no inciso X, artigo 24 da Lei n.° 8.666, de 1993, no Decreto n° 2.271, de
1997, e na Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 2, de 30 de abril de 2008, e demais legislagdes
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correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes

seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente contrato ¢ a locagdo do Edificio Comercial situado a Avenida
LO 02, ACNE I, conjunto 01, Lote 24, em Palmas-TO, para abrigar a sede do Nucleo Estadual
do Ministério da Saude no Tocantins — NEMS/TO.

Pardgrafo dnico. Fazem parte integrante do presente contrato independentemente da

transcrigdo, a proposta da LOCADORA, a Dispensa de Licitagdo e demais elementos constantes

no Processo n® 25026.002172/2010-31.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

A locadora ¢ obrigada a:
[ - entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
Paragrafo anico. Para que o imével esteja em estado de servir ao uso a que se
destina € necessario que se realize as seguintes adequagdes:
a) Instalagdo de todas as luminarias e limpadas no prédio;
b) Criagdo de estrutura bésica para instalagdo de copa;

¢) Instalagdo de vidro de isolamento do ambiente interno no pavimento

térreo, devendo conter 02 (duas) portas de acesso.
d) Manter sem modificagdes a atual estrutura de rede légica e elétrica do
imovel;
II - garantir, durante o tempo da locagdo, 0 uso pacifico do imovel locado;
III - manter, durante a locacdo. a forma e o destino do imével;
IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatério, caso este solicite, descri¢do minuciosa do estado do imoével,

quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
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VI - fornecer ao locatério recibo discriminado das importéncias por este pagas, vedada a
quita¢do genérica;

VII - pagar as taxas de administragéo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessérias & afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposigdo expressa em contrario no contrato:

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que

estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo tinico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nio
se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagio, bem como das esquadrias

externas;
¢) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacéo;

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, conforme normas de seguranca
estabelecidas pelo corpo de bombeiros, assim como a recarga dos extintores no caso de

utilizagdo ou vencimento dos mesmos;

f) despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum:;

CLAUSULA TERCEIRA — DAS RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

Séo obrigagdes da Locataria:
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. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locag@o, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido,
no imoével locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

Il Servir - se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata - lo com o mesmo cuidado como se

fosse seu;

I Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do Seu uso normal;

IV.  Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VL. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio
€ por escrito do locador;

VIL.  Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéneia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatério:

VIIL.  Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

IX.  Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante

combinagdo prévia de dia e hora.

1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessdarias a

administragio respectiva, especialmente:

a) Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das 4reas de uso comum;
b) Limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
¢) Manutengdo e conservagao das instalagoes e equipamentos hidraulicos, elétricos,

mecanicos e de seguranca, de uso comum,;

d) Manutencio e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum:;:
¢) Manutengio e conservagéo de elevadores:

f) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso

comum;
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g) Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locagdo;

2° O locatério fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsdo orgamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a

qualquer tempo a comprovagdo das mesmas.

CLAUSULA QUARTA - DAS REPARACOES E BENFEITORIAS

Paragrafo primeiro. Salvo expressa disposi¢do contratual em contrario, as
benfeitorias necessdrias introduzidas pelo locatario, ainda que néo autorizadas pelo locador, bem
como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo.

Paragrafo segundo. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo

ser levantadas pelo locatario, finda a locag¢do, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a

substincia do imovel.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

A Locataria pagard ao Locador pela locagdo do objeto discriminado o valor mensal

de R$ 66.000,00 (sessenta e seis mil reais), perfazendo um valor anual de R$ 792.000,00

(setecentos e noventa e dois mil reais).

Paragrafo primeiro. Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento
provocados exclusivamente pela administragdo, o valor devido sera acrescido de atualizagdo
financeira, e sua apura¢do se fard desde a data de seu vencimento até a data do efetivo

pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5 % (meio por cento) ao més

ou 6 % (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo das seguintes formulas:

I= (TX/100)
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EM=1X M X VP, onde:

I= Indicie de Atualiza¢do Financeira;

TX= Percentual da Taxa de Juros de Mora Anual;
EM= Encargos Moratdrios;

N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP= Valor da parcela em atraso;

Paragrafo segundo. O valor do aluguel serd reajustado apenas se o contrato for
prorrogado, ou seja, a cada dois anos de vigéncia, mediante a aplicagdo do indice IGP-M FGV

acumulando para o periodo admitindo- se inclusive a redugdo do preco, em caso de indice

negativo.

Paragrafo terceiro. O reajuste positivo dependera da comprovagdo de
compatibilidade do valor do aluguel, reajustado, com a média de mercado, o que sera
comprovado mediante avaliagdo pela SPU/TO. Se o reajuste superar o preco da avaliagdo da

SPU/TO, a locagdo somente serd prorrogada, mediante a manuten¢do dos valores no patamar

admitido por aquele 6rgéo publico.

Paragrafo quarto. O valor pactuado poderd ser revisto mediante solicitagdo de
ambas as partes, com vista & manutengfo da clausula econdmico-financeira do presente contrato,
na forma do art. 65, II, ‘d’, da Lei 8.666/93. A aplicacdo dessa subclausula independe de prazo,

devendo- se apenas comprovar a incidéncia de alea extraordinéria que altere o equilibrio
contratual.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

De acordo com o inciso III, do artigo 55, da Lei n.° 8.666/93 fica estabelecido que:

a. O pagamento serd mensal e liberado no prazo méaximo de 10 (dez) dias uteis

do més subseqiiente ao da locagio, contados a partir da entrada da
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documentagio completa - considerada perfeita, na
ADM/Logistica/NEMS/TO, sendo que as Notas Fiscais deverdo atender as
Exigéncias dos érgéos de F iscalizacdo;

b. A documentago, para efeito de pagamento, sera constituida de Notas
Fiscais/Faturas devidamente atestadas pelo setor competente da Coordenagio
— Geral de Recursos Logisticos da Locataria :

¢. Por atraso no pagamento das faturas, a Locatéria, ficara sujeita a atualizagdo
monetaria do valor faturado, calculado a partir do 10 (décimo) dia apos o
vencimento até a data de seu efetivo pagamento, segundo indices oficiais que

estiverem em vigor , fixados pelo Governo Federal

CLAUSULA SETIMA-DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes deste Contrato, no presente exercicio, correrdo 4 conta do
Programa de Trabalho n°.005478, Fonte de Recurso n°.015100000, Natureza da Despesa

n°.339039, Nota de Empenho n°. 2010NE . no valor de R$ 66.000,00 (sessenta e
seis mil reais).

Pardgrafo wnico. Nos exercicios financeiros subsequentes, as despesas correrdo 4
conta das dotagdes orcamentarias especificas, proprias para atender as despesas de mesma

natureza, ficando o empenho e posterior pagamento a cargo do Niicleo Estadual do Ministério da

Saude no Tocantins.

CLAUSULA OITAVA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso da execu¢do do

contrato e de tudo dara ciéncia a Administra¢io.
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a. A fiscalizagdo de que trata esta clausula nio exclui nem reduz a responsabilidade
do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n°® 8.666, de 1993.

b. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execu¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario & regulariza¢do das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

¢. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para a adogdo das medidas

convenientes.

d. O LOCADOR poderé indicar um representante para representa-lo na execug¢do do
contrato.

CLAUSULA NONA - INEXECUCAO E RESCISAO CONTRATUAL

O contrato podera ser rescindido em caso de inexecugdo, nos termos da lei 8.245/91
com todas as suas alteragdes posteriores. Em homenagem ao art. 78, XV da Lei 8.666/93, a acao

de despejo, no presente contrato, somente seré possivel quando se configurar atraso superior a

90(noventa) dias dos pagamentos devidos pela administragio.

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Paragrafo primeiro - A inexecugdo total ou parcial do contrato. ou o
descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR,
garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem

prejuizos significativos ao objeto da contratacio;
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b. Multa: Moratoria de até 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por-dia de

atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagdo, até o limite de 9,9% correspondente a
até 30 dias;

¢. Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o MINISTERIO DA
SAUDE, pelo prazo de até dois anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre

que o LOCADOR ressarcir a Administragio pelos prejuizos causados;

e. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

Paragrafo segundo - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar
e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou

profissionais que, em razdo do presente contrato:

a. Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

b. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

¢. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragio em

virtude de atos ilicitos praticados.

Paragrafo terceiro - A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4
em processo administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o

procedimento previsto na Lei n° 8.6606, de 1993, e subsidiariamente na Lej n° 9.784, de 1999,

Pariagrafo quarto - A autoridade competente, na aplica¢do das san¢des, levara em
consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o dano

causado a Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.
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a. As multas devidas e/ou prejuizos causados 2 LOCATARIA serfio deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo

inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

b. Caso a LOCATARIA determine, a multa devers ser recolhida no prazo maximo

de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade

competente.

¢. As penalidades serdio obrigatoriamente registradas no SICAF.

d. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas

isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Da penalidade aplicada caber4 fecurso, no prazo de 05 (cinco) dias uteis da
notificago, 4 autoridade superior aquela que aplicou a sangdo, ficando sobrestada a mesma até o

julgamento do pleito, nos termos do artigo 109, da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VIGENCIA

O presente Contrato vigerd 24(vinte e quatro) meses da data de sua assinatura,

prorrogavel sucessivamente, por periodos iguais ou néo, a critério das partes e por meio de

aditamento contratual.

Pardgrafo winico. O NEMS/TO poderé devolver o imével no curso da vigéncia do

contrato, desde que o locador seja notificado com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA-DA PUBLICACAO

Incumbirg o LOCATARIO, providenciar a publicagio deste Contrato, no Didrio Oficial

da Unigo, até o 5° (quinto) dia 1til do més subseqtiente ao de sua assinatura.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA-DO FORO

Eventuais conflitos decorrentes do presente contrato deverdo ser submetidos ao
Nucleo de Assessoramento Juridico em Palmas-NAJTO, para tentativa de solugdo
administrativa. Se ndo for possivel a dissolu¢do do conflito na esfera administrativa, o foro

judicial € o da Justiga Federal, Segdo Judiciaria do Tocantins com sede na cidade de Palmas, nos

termos do art.109, 7, da Constitui¢do Federal.

E, assim, por estarem de acordo, ajustadas e contratadas, apos lido e achado
conforme, as partes, a seguir, firmam o presente Contrato, em 2 (duas) vias, de igual teor e
forma, para um so6 efeito, cujo instrumento ficard arquivado na Administragdo do Nucleo

Estadual do Ministério da Saude/TO, conforme dispde o Artigo 60 da Lei n® 8.666/93.

Palmas- TO, 16 de novembro de 2010
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