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APRESENTAÇÃO 

 

E    m        m c m   bj tiv  f    c                c   á        p    ch m        

D c          b    p        Im b   á     (D I)  

A D c          b    p        Im b   á     (D I) é  m   b  g      c   ó        

   v    á         C   ó        N    ,    R g         Imóv   ,      R g         Tí        

D c m     , p  v      m    , p   m       q      v m       f  m         p        

 m b   á     p                ,  v  b    ,   v     , m    c            g         (     8º, 

   L    º      6/    )  

A p  ti              m v g      I         N  m tiv   º    86,           b           ,   

D I   v  á        b     , exclusivamente, m         c             m  D I-W b, 

   p  ív      p      ú  c  g v b             ,                  ô  c  

http ://www g v b /p -b /   v c  /  c     - p   c   - m b          

 

• A DOI passou a ser uma declaração online, ou seja, deve ser preenchida e enviada 

diretamente pela internet por meio do sistema DOI-Web. 

• Devem ser informadas as operações imobiliárias que caracterizem aquisição ou 

alienação de imóveis, realizadas por pessoa física ou jurídica, independentemente 

de seu valor. 

• Deve ser enviada uma declaração para cada imóvel alienado ou adquirido. 

• Prazo de entrega: A DOI deverá ser enviada à Receita Federal até as 23h59min59s 

(vinte e três horas, cinquenta e nove minutos e cinquenta e nove segundos), 

horário de Brasília, do último dia útil do mês subsequente ao da lavratura, 

anotação, matrícula, registro ou averbação do ato. 

https://www.gov.br/pt-br/servicos/declarar-operacoes-imobiliarias
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• Se você é obrigado por lei a entregar a declaração, mas enviar após o prazo, será 

cobrada Multa por Atraso na Entrega de Declaração (MAED). 

I P RTANTE: 

Em c        úv   , f v     v    m    g    p        g                    ô  c : 

     f c c  @ fb g v b    

  

mailto:doi.df.cocad@rfb.gov.br
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1.ACESSO À DOI-Web 

 

A D I   v  á      c       p   m                     ô  c  http ://www g v b /p -

b /   v c  /  c     - p   c   - m b         ,    p  ív      p      ú  c  g v b               

 

 

 

 

C  c    m “E  p   p           z              v   ”  

 

A         c            m     g  á q           á    c  c         k  

 

https://www.gov.br/pt-br/servicos/declarar-operacoes-imobiliarias
https://www.gov.br/pt-br/servicos/declarar-operacoes-imobiliarias
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• O sistema DOI-Web somente poderá ser acessado pelos titulares dos serviços notariais ou 

registrais, ou seus procuradores. 

• Para acessar a DOI-Web com a conta gov.br, a sua conta precisa ter um nível prata ou ouro 

de autenticação. Estes níveis são conferidos por meio de selos de confiabilidade 

vinculados à sua conta. 

 

N            íc   c  c      b      

A  c  c      b    ,      á       á       c       p      p      G   BR,      p    á      z       

  g   (   já tiv   c       )       c          
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• A conta GOV.BR é um meio de acesso digital do usuário aos serviços públicos digitais, 

garantindo a identificação de cada cidadão que acessa os serviços digitais do governo. 

• A autenticação do usuário e o gerenciamento de senhas serão realizados pelo próprio 

portal do GOV.BR. 

 

1.1. Usuário não cadastrado no GOV.BR 

 

S  v cê             m  m  c     g v b , b       g           CPF                 tic       c  c   

 m c  ti       

A  c  c      b     “C        c     g v b ”    á  x b               g    c m     p        c        

   p  ív          á      v  á   c  h    m          p     g    c  f  m                       , 

  f  m        p    ch          f  m      q   f   m     c       p      c  c         c        

   G   BR  
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S g                , p    ch       f  m       ,    fi   ,    c                c   á     p    

 c        D I-W b  

1.2. Acesso pelos procuradores dos titulares do cartório 

 

       m    mbém p    á      c       p     p  c             ti           c   ó     

A h b         p     c             m  D I        p   m       p  c         g        á      z    

p    ti            v                  g      ,                  ô  c     C                 

A     m     ( -CAC)    RFB  

 

 

 

T       c        -CAC  

 

 

C  c    m S  h     P  c         
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C  c    m c         p  c        

 

 

 

 

 

P    ch               p  c                      p    D I – D c           b    p        

Im b   á      

 

A         p  c        

 

  



 
   
 

 

 
10 

 

2.SELEÇÃO E DADOS DA SERVENTIA 

2.1.  Seleção da serventia 

Apó         tic             m  D I-W b é  x b           p                  v  ti   

Q           á    f        p   áv     g   p       v  ti ,  p   c  á     m tic m                 

CNPJ’   tiv    m       m , c m       z  j  í  c  3 3-  - S  v    N          R g       (C   ó   )  

 

 

 

  p  c         v   m     h b          v  á   f  m      úm       CNPJ       v  ti     q   é 

m     á     

Só é   c   á      f  m      p  m      c       
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2.2.  Dados da serventia 

N  p  m      c        á  x b      f  m  á    I   tific     C            S  v  ti   

 

 

• O formulário será pré-preenchido com os dados das serventias no Cadastro Nacional da 

Pessoa Jurídica (CNPJ). 

• Os dados não serão editáveis, sendo que qualquer alteração deverá ser efetuada por meio 

dos procedimentos de alteração previstos no CNPJ. 

• Deve ser informado o Código Nacional da Serventia (CNS). 

• O formulário será exibido no primeiro acesso para validação e complementação dos dados 

das serventias. 

• De três em três meses será exibido um banner na tela inicial para exibição do formulário. 

• Independentemente do banner trimestral, será sempre possível alterar e validar os dados 

por meio do card              ou do serviço                .                                    

                         

 

3. PAINEL DE SERVIÇOS 

 

Apó    c  q    m “E     ”    á  x b              P         S  v      E   c   ém        h   p    

   c      áp    à  f  c           : I   tific        D c             S  v  ti , N v  D c       , 
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Imp      A q  v      D c        , A        S  v  ti , D c            ú tim   3 m    , 

D c         m    c  h    T        S  v      

  CNPJ    S  v  ti     á  x b       c       p               

 

 

  P         S  v     p    á      c           vé     íc     L c   z       c       p      

  q                      “H mb  g  ”  á  c        f  c           : 

P     , D c        , D           v  ti , A        S  v  ti    S   , c  f  m  fig     b  x : 
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3.1. Alteração de Dados da Serventia 

P          z      D     C             S  v  ti ,          T        S  v    , c  ck    íc    

  f                    c   á         c mp       áv     

         c                 v  ti                   C        N c         P      J  í  c  (CNPJ)  

A                 c mp           áv      v m     f            m        CNPJ  

 

 

 

 

3.2. Alternar Serventia 

C      j    R  p   áv      P  c                 S  v  ti  , c  ck    íc    p    

 c           m    S  v  ti  : 

 

 



 
   
 

 

 
14 

3.3. Nova Declaração 

 

 

A  c  c      íc    N v  D c        ,          g          á    c     à  fich   q   

  v         p    ch    :  

• D     I  c    ; 

•   p       Im b   á   ; 

•  Imóv  ; 

•  A         ; 

• A q          

 

 

 

• Podem ser gerados 3 (três) tipos de declaração: original, retificadora e canceladora.  

• O número de controle da declaração é gerado automaticamente pelo sistema no 

momento de criação de uma declaração original, de forma a não se repetir em uma 

serventia.  

• O número de controle não poderá ser editado.  

• Tem o formato:NNNNNNAA, sendo AA : ano da criação da declaração. 

• Não será gerado um novo número de controle para as declarações do tipo retificadora e 

canceladora. 
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4.FICHAS DA DECLARAÇÃO 

 

4.1. Ficha Dados Iniciais 

 

I f  m              tip        v                   f  m              c   z                   , 

 v  b   ,   v    , m    c           g         

            p      p    ch m         c mp       v      z           p   c        m       b   

  íc        j     

 

• Quando uma nova declaração é criada ou importada a situação será sempre a de 

rascunho. 

• Os campos são distintos para cada tipo de serviço (notarial, registro de imóveis e registro 

de títulos e documentos. 

• Deve ser informada a data em que a operação imobiliária foi  anotada, averbada, lavradas, 

matriculada ou registrada. 

4.2. Ficha Operação Imobiliária 

I f  m           q   c   c    z m   N góc   J  í  c      p        m b   á   : 
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• O valor da parte transacionada é calculada em relação ao imóvel. A participação poderá 

ser informada por um percentual ou pela área do imóvel que está sendo transacionada. 

• Exemplo: em um inventário em que apenas a parte do falecido é transmitida aos 

herdeiros. Valor da parte transacionada: 50% do imóvel. 

• Importante: o valor da operação não deve ser confundido com o valor do imóvel. Deve ser 

aplicado o valor percentual da parte transacionada sobre o valor total do imóvel para 

obter-se o valor da operação. 

 

4.3. Ficha Imóvel 

I f  m     D     C              móv    S     móv   f     b            cíp   já   tiv   

c  v          S     ,   f  m    CIB     móv   p    q        f  m        j m p é-p    ch     

   f  m      mátic   D   g    f  m  p        móv          ,                p é-p    ch        

f  m      mátic ,    f     c           CIB      Có  g     p  p           I c      b       

         C        N c         Imóv    R      (CNIR)  

P      b   m      b     S     ,           f  m         p  ív     m: 

  q   é   S      — R c     F       (www g v b ) 

S      ( c   m   g v b ) 

 

 b     p é-p    ch m         c mp        mp                             f     c   ,   

                  móv    

 

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/sinter/O-que-e/O-que-e
https://cadastroimobiliario.economia.gov.br/#/login
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C       móv         j    c   z        b     c               móv       R c     F          B     , 

  f  m           m     m    , c  c        íc    : 

 

 

D v m     p    ch               b  x  p        móv            
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I P RTANTE: 

D v        f  m      á          do imóvel rural em hectares (ha) . 

 

D v m     p    ch               b  x  p        móv      b      

 

I P RTANTE: 

A  á                    á    c      í   do imóvel urbano devem informadas em metros 

quadrados (m2) . 

4.4. Ficha Alienantes 

 

C  ck    íc     p      c                ( ) A        ( ): 
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• O percentual de participação deve ser informado conforme a participação de cada 

alienante na operação levada a cartório. 

• A soma das participações não poderá ser inferior a 99,00% ou superior 100,00% 

• O cônjuge pode ou não participar da operação em virtude do regime de bens no 

casamento.  

• Se o alienante for espólio devem ser incluídas as informações adicionais solicitadas. 

• Informar se a manifestação de vontade de algum dos alienantes foi formalizada por meio 

de representante legal/procurador. 

 

4.5. Ficha Adquirentes 

 

C  ck    íc    p      f  m              ( ) A q       ( ): 

 

 

 

• O percentual de participação deve ser informado conforme a participação de cada 

adquirente na operação levada a cartório. 

• A soma das participações não poderá ser inferior a 99,00% ou superior 100,00% 

• O cônjuge pode ou não participar da operação em virtude do regime de bens no 

casamento.  

• Se o adquirente for espólio devem ser incluídas as informações adicionais solicitadas. 

• Informar se a manifestação de vontade de algum dos adquirentes foi formalizada por meio 

de representante legal/procurador. 
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4.6. Exemplos de preenchimento  

A   g         m     g m    p        p     x mp  fic     p    ch m           g       c mp  : 

• P           c       

•           p       

• A              q         

• P  tic p                        q         

Exemplo 1 

Descrição da operação: falecimento de um dos cônjuges. Partilha dos 50% do falecido. Dois 

herdeiros.  

Valor do imóvel: R$ 700.000,00 

          p      : R$ 375    ,   

         b       cá c       ITC D: R$ 375    ,   

         p           c           móv  : 5 %  

 

A          A q         

E pó       

f   c    
   % 

F  h    5 % 

F  h    5 % 

 

 b : A m          é  bj        p                 g     b       cá c       ITC D  

Exemplo 2 

S           c   :           p        m b   á    q        m       m p  p    á         móv  , c    

 m c m  5%    p  p         

 p        m b   á   :   ê    m    v      m      p          móv   p      q        m  , q   já 

                 5%     móv    

Valor do imóvel: R$ 500.000,00 

          p      : R$ 375    ,   (v         p         3   m   ) 

         b       cá c       ITBI: R$ 375    ,   

         p           c           móv  : 75%  

 

A          A q         

I m     33,33% 

A q            % I m     33,33% 

I m   3 33,33% 
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5.PENDÊNCIAS 

 

      c        P   ê c   ,   c   z       b               q     ,       z     x   ê c          

c  f  m         p    ch m         c mp     p   m  mp       g  v          c         P    

    á-    c  ck    íc    : 

 

 

  íc     p  m    h b              b         v      z            c         

p   ê c              p    ch m          c        

 

 

Ex mp   – “    p   ê c   ”     b       :  

 

Ex mp   – “    p   ê c   ” h b       :  
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6. FUNCIONALIDADES DE 

GERENCIAMENTO 

Há   v      f  c            q   p  m   m   g    c  m           c          

 

 

I P RTANTE : A   p         h b         à m      q   c     p                é c  c  í    
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• A        “R   f c     c       ”   “C  c       c       ”  ó          p  ív    p       

  c                     “     g  ”   

• É possível buscar as declarações por 5 tipos de situação: rascunho, gravada, entregue, 

retificada ou cancelada. 

 

Apó    p    ch m          c             v   fic        p   ê c      p óx m  p     é g  v     

  c        p         g   

6.1. Situação Rascunho 

Apó    P    ch m          c            mp             q  v ,               á “Rascunho”, 

       q   p  m   : 

• E            f  m     ; 

• G  v    ; 

• Exc        

6.2. Gravar para entrega 

 

P  v  m          v   é   c   á    g  v     D c         P     c                  D c        , c  ck 

   íc      

 

P                    c                           c  h , c  ck    íc       ti  z    c   é    

   p  q     ‘S       ’  

 

 

Apó                  c           m p   ê c     mp   tiv  : 
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C  q      íc               m  f  á     g      p  g    : 

  

 

 b  : S m     é p   ív     g  v           c         q          h m   m  c        

“P   ê c    Imp   tiv  ”    

6.3.  Entregar a Declaração: 

C  ck  m   

 

P           g , é  b  g  ó                   g        T          S  v  ti        P  c       

h b        m        P  c       D g       

 b  : S m       c         g  v     p   m       v        

P                    c        , c  ck    íc       ti  z    c   é       p  q     

(S       =g  v   ) 

 

Será apresentada a lista das declarações aptas a entrega: 

 

Marque as Declarações e click no ícone  . 



 
   
 

 

 
25 

  

O Sistema apresentará quadro de aviso com as seguintes orientações: 

 

• Autorizar o assinador (instruções);  

• A modificação de Declaração entregue requer declaração Retificadora; 

• Informa a quantidade de Declarações que serão transmitidas; 

• “status” do assinador Serpro e orientações de instalação e utilização 

  

Após a autorização do assinador, será apresentado a seguinte tela: 

 

 

            A         S  p     c     -         k  b  x : 

http ://www    p   g v b /   k -fix  -  p       /         -  g    /         -

   p  /  q  v  /m     _       _         _   k  p p f 

 

https://www.serpro.gov.br/links-fixos-superiores/assinador-digital/assinador-serpro/arquivos/manual_usuario_assinador_desktop.pdf
https://www.serpro.gov.br/links-fixos-superiores/assinador-digital/assinador-serpro/arquivos/manual_usuario_assinador_desktop.pdf
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Apó          z                  clicar no ícone   e em seguida 

 : 

  

Será apresentado o quadro para a escolha do Certificado Digital: 

 

  

  

 Após o envio, será apresentado o quadro abaixo: 

 

 

 

 

6.4. Retificar uma DOI entregue 

N        T        S  v    , c  ck    íc        ti  z    f  c           c m   m     

p  âm         b  c  p      c   z       c       : 

• P  í   ; 

• L c   z           ; 

• S       ; 

• T p ; 
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• R tific           ; 

• L       Imp         

 L c   z        c       ,     c      q     q      á   tific      c  ck    íc      

 

       m    á p       c  fi m    , c  f  m  fig     b  x : 

 

 

6.5. Cancelar uma DOI entregue 

N        T        S  v    , c  ck    íc        ti  z    f  c           c m  m 

    p  âm         b  c  p      c   z       c       : 

• P  í   ; 

• L c   z           ; 

• S       ; 

• T p ; 

• R tific           ; 

• L       Imp        

L c   z        c       ,     c      q     q      á c  c        c  ck    íc      
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O sistema irá pedir a confirmação, conforme figura abaixo: 

 

 

6.6. Imprimir recibo 

N        T        S  v    , c  ck    íc        ti  z    f  c           c m  m 

    p  âm         b  c  p      c   z       c       : 

• P  í   ; 

• L c   z           ; 

• S       ; 

• T p ; 

• R tific           ; 

• L       Imp        

L c   z        c       ,     c      q     q          j      c b    c  ck    íc      

 

 

 

 

6.7. Imprimir Declaração 

N        T        S  v    ,   c  h    íc        ti  z    f  c           c m  m 

    p  âm         b  c  p      c   z       c       : 

• P  í   ; 

• L c   z           ; 
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• S       ; 

• T p ; 

• R tific           ; 

• L       Imp        

L c   z        c       ,     c      q     q      á  mp        c  ck    íc      

 

 

 

 

 

6.8. Excluir rascunho 

N        T        S  v    ,   c  h    íc        ti  z    f  c           c m  

 m     p  âm         b  c  p      c   z       c       : 

• P  í   ; 

• L c   z           ; 

• S       ; 

• T p ; 

• R tific           ; 

• L       Imp        

L c   z        c       ,     c      q     q      á  xc  í     c  ck    íc      
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7.IMPORTAÇÃO DE DECLARAÇÕES EM 

LOTE 

        m  D I-W b p       m  f  c           q   p  m       mp           vá       c         

 g  p      m  m ú  c    q  v   P        c          q  v    c  h    íc    

 

 

 

E c  h      q  v         mp                m  f  á  m  v                  p  c        

 mp         

 

I P RTANTE: T mp      m        á p  m ti      mp             q  v     f  m      tig   N  

       ,            c          mp        g       p   ê c     mp   tiv  ,  m  v z q   h  v  

m   fic        c mp               
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• Os arquivos devem ser do tipo texto e possuir formato .JSON para a DOI-WEB. 

• As declarações importadas estarão vinculadas ao cartório em que o usuário está 

logado. 

•  Um cartório só poderá importar um arquivo por vez, ou seja, para se iniciar uma 

nova importação é necessário aguardar o término da anterior. 

• O arquivo de importação poderá conter uma ou mais declarações. A validação das 

declarações contidas em um arquivo de importação é realizada individualmente 

para cada declaração. Desta forma, será possível importar as declarações livres de 

erros mesmo que existam declarações com erros no mesmo arquivo de 

importação. 

• Cada uma das declarações passará pelo processo de verificação de pendências. 

• Serão consideradas aptas para importação aquelas declarações que não 

contiverem erros de validação que causem rejeição, bem como nenhuma 

pendência impeditiva após a verificação de pendências. 

• Toda declaração importada será salva na base com a situação RASCUNHO. 

 

7.1. Detalhes técnicos 

 

  f  m         q  v     D IWEB    á ( j   ), c  f  m       h m      b  x : 

 

• Ex      :  j        z p (S  z p,   v  c       p      m   q  v   j   ) 

• JS N SCHE A -       :     -   (http ://j   - ch m    g/ p c fic ti  -

   k #    -  ) 

•     q  m    fi         m            b     q   p   m  c       m  m 

  c m     JS N  ti  z    -      p óp         x  JS N p      p c fic  : 

o    h     q   ; 

o     q ê c             m     ; 

o          m           b  g  ó    ; 

o   tip        m    ;    

o    v       p   ív     

 

•             g      p                q  m : 

o D v  p           g      f  m    g  é  c : 
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``` 

{ 

"  c    c   ": [ 

{   },  

{   } 

] 

{ 

``` 

o D v  p                c mp   p  v       

o N   p        c mp         h        q  m   

o A   b       m c    ú         v m       v       

o D v     p           m  h   mí  m    máx m  p  v      p       

    b      

o            v m     vá      c  f  m        tip   

o Ex mp  : 

o     g  : p  c         m  úm            

o     : p  c         m       vá        f  m    YYYY-  -DD 

 

8.CAMPOS DO ARQUIVO JSON  

D     bá  c             p     fich      D IWEB 

8.1. Ficha: Dados Iniciais 

 

 

Campo Tipo 
Tama
nho 

Obrigatório? Descrição/Observações 

tipoDeclaracao Alfanumérico - Sim 
A importação só é válida para o tipo de declaração 
 g      “ ”,    seja, original. 

tipoServico Alfanumérico - Sim 

Tipo do serviço realizado pela serventia na operação 
imobiliária declarada. 
Não confundir com a atribuição que faz parte dos 
dados da serventia. 
Opções conforme tabela de domínio. 

dataLavraturaRegistr
oAverbacao 

Data - Sim 
Refere-se as datas da lavratura, registro ou 
averbação. 
Formato: YYYY-MM-DD 

tipoAto Alfanumérico - Sim 

Tipo do ato da serventia na operação imobiliária 
declarada.  
Opções variam conforme o tipo do serviço. Se o tipo 
de serviço for: 

• Notarial: Escritura / Procuração 
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• Registro de Imóveis: Averbação / Registro 

• Registro de Título e Documentos: Registros para 
fins de publicidade /Registro para fins de 
conservação 

Códigos conforme tabela de domínio.  

tipoLivro Alfanumérico - Sim  

Tipo do livro. 
Este campo somente deve ser incluído se o tipo de 
serviço for "Registro de Imóveis". 
Opções conforme tabela de domínio. 

numeroLivro Alfanumérico 7 

Sim 
Opcional, caso 
o MNE esteja 
preenchido. 

Informar o número do livro. 
Este campo pode ser incluído para os três tipos de 
serviços, observando-se as seguintes regras 
específicas: 

• Quando o tipo de serviço for  'Notarial' a 
informação deve começar com número. 

• Quando o tipo de serviço for "Registro de 
Imóveis", somente deve ser incluído este campo 
se o tipo de livro for "Transcrição das 
Transmissões". 

folha Alfanumérico 7 Sim Páginas/Folhas (indicar nº início-fim) 

matriculaNotarialElet
ronica 

Alfanumérico 24 Não 

Informar Matrícula Notarial Eletrônica – MNE se 
houver. 
Este  campo somente deve ser incluído se o tipo de 
serviço for "Notarial". 
Formato: CCCCCC.AAAA.MM.DD.NNNNNNNN-DD – 
sem traços e pontos. 
A MNE deve ser validada através do DV. informado, 
seguindo o algoritmo módulo 97 base 10, conforme 
norma ISO 7064:2023. 

matricula Alfanumérico 15 

Sim 
Opcional se o 
CNM estiver 
preenchido. 

Informar o número de ordem da matrícula do imóvel. 
Quando o serviço for "Registro de Imóveis" o campo 
somente deve ser incluído  se o Tipo do livro for 
"Lv.2-Registro Geral (matrícula)". 

transcricao Inteiro 8 

Sim 
Opcional se 

Matrícula ou 
CNM 

estiverem 
preenchidos. 

Informar o número de ordem da transcrição. 
Este campo somente  deve ser incluído se o Tipo do 
livro for "Transcrição das Transmissões". 
Até o limite de 8 inteiros. 

codigoNacionalMatri
cula 

Alfanumérico - 

Sim 
Opcional se  a 

Matrícula 
estiver 

preenchida. 

Informar o Código Nacional de Matrícula –- CNM. 

Formato: CCCCCC L NNNNNNN-DD   m p        
        
O CNM informado será validado através do DV 
informado, seguindo o algoritmo módulo 97 base 10, 
conforme norma ISO 7064:2023. 

numeroRegistroAver
bacao 

Alfanumérico 7 Sim 
Este campo somente deve  ser incluído se o tipo de 
serviço for "Registro de Imóveis" e o tipo do livro for 
"Lv.2-Registro Geral(matrícula)". 

naturezaTitulo Alfanumérico - Sim 
Este campo somente deve ser incluído se o tipo de 
serviço for "Registro de Imóveis" 
Opções conforme tabela de domínio. 

numeroRegistro Alfanumérico 30 Sim 
Este campo somente deve ser incluído se o tipo de 
serviço for "Registro de Títulos e Documentos". 

existeDoiAnterior Booleano - Sim 
Este campo somente deve ser incluído se o tipo de 
serviço for "Registro de Imóveis". 
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Informar se consta a expressão \"Emitida a DOI\" no 
título registrado. 
Opções: 
True/False 

 

8.2. Ficha: Operações Imobiliárias 

  

Campo Tipo 
Tama
nho 

Obrigatório? Descrição/Validação 

    N g c  J     c  D    - S m 
I f  m             c   b           góc   j  í  c   

Formato: YYYY-MM-DD 

tip  p   c  Im b      

  
Alfanumérico - S m 

Informar o tipo de operação imobiliária. 
Opções conforme tabela de domínio. 

   c  c         p   c

   Im b         
A f   mé  c  3  Não 

Este campo somente deve ser    c  í      T p     

 p       f   "        p        Im b   á    "  

D  c  v      p        m b   á     

v     p   c  Im b    

    
     á         

S m,    "N   

c          

  c m      

(v        

 p      )"  

 I f  m     v         p        m b   á      

A é     m        8              c       c m     
 

    c    N  C        

   p   c  Im b        
Booleano - 

S m,      "      

    p       

Im b   á   "     

f     f  m     

Este campo somente deve ser    c  í        v        
 p           c             c m       
Opções: 
True/False 

v    B   C  c   I b I c

m  
     á         S m 

 I f  m     v        b       cá c       ITBI       

ITC D   

A é     m        8              c       c m     

    c    N  C        

  B   C  c   I b I cm  
Booleano - 

S m,      "      

   B       

cá c    

ITBI/ITC D"     

f     f  m     

Este campo somente deve ser    c  í        v        
b       cá c       ITBI/ITC D     c           
  c m       
Opções: 
True/False 

f  m P g m     A f   mé  c  - S m 
Informar a forma de pagamento. 
Opções conforme tabela de domínio. 

    c    A     c  F  

 c      
B        - 

I c  í        

 p    "A p  z " 

   c mp  

"f  m     

p g m    " f   

  c  h     

Este campo somente deve ser  incluído se a opção "A 
prazo" do campo "forma de pagamento" for 
escolhida. 
Opções: 
True/False 

m  A  U tim P  c    D    - 

I c  í        

 p    "A p  z " 

   c mp  

"f  m     

p g m    " f   

  c  h     

Este campo somente deve ser  incluído se a opção "A 
prazo" do campo "forma de pagamento" for 
escolhida. 
Opções: 
True/False  
Formato: YYYY-MM 

v    P g A  D   A        á         
I c  í        

 p    "A p  z " 
Informar o valor pago até a data do ato. 
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   c mp  

"f  m     

p g m    " f   

  c  h     

Este campo somente deve ser  incluído se a opção "A 
prazo" do campo "forma de pagamento" for 
escolhida.  

    c    P  m   B    B        - S m 

Informar se houve permuta de bens na operação 
imobiliária. 
Opções: 

• True/False  

    c    P g m    D 

 h     
B        - S m 

Informar se houve pagamento em espécie. 
Opções: 
True/False  

v    P g      C    

   D   A   
     á         

S m,   c  í        

  f  m        

c mp  

“    c    P g m

    D  h    ” 

f   True   

Informar o valor pago em espécie até a data do ato. 

Este campo somente deve ser    c  í        

  f  m        c mp  “    c    P g m    D  h    ” 

f   True  

A é     m        8              c       c m     

tip P    T     c     

  
A f   mé  c  - S m 

Informar a medida da parte do imóvel que está sendo 
transacionada.  
A informação poderá ser em metros/hectares ou em 
percentual. 
Opções conforme tabela de domínio. 

v    P    T     c    

   
A f   mé  c       S m 

I f  m     q   ti        m     /h c           

p  c       q   f    bj        p        m b   á   , 

c  f  m   p       c mp  tip P    T     c        

A é     m        8              c       c m     

 

8.3. Ficha: Dados do imóvel 

Campo Tipo 
Taman

ho 
Obrigatório? Descrição/Validação 

c b A f   mé  c  8 S m 

Número de identificação no Cadastro Imobiliário 
Brasileiro (CIB). Instrução Normativa nº 2.030/2021. 
Exibir caso o imóvel possua CIB. 
O código CIB substitui o Número do Imóvel na 
Receita Federal (Nirf) atribuído aos imóveis rurais. 
Regra de validação no item 9. 

   ti  c   A f   mé  c  - S m 
Informar se o imóvel é urbano ou rural. 
Opções conforme tabela de domínio. 

    c    Im v  P b  c

 U     
B       - S m 

Informar se o imóvel objeto da operação imobiliária é 
imóvel público da União. 
Opções: True/False 

  g     Im b       P    

m      
A f   mé  c   3 

S m,      c mp  

“    c    Im v  

P b  c U    ” 

f   "True" 

I f  m         tific         móv      c           

S c           P    mô       U     (SPU),      j ,   

 úm       R g      Im b   á    P    m      (RIP)  

c  ti   A     z c  T  

  f    c   
A f   mé  c     

S m,      c mp  

“    c    Im v  

P b  c U    ” 

f   "True" 

I f  m      úm       C  ti       A     z     p    

T    f  ê c   (CAT)  m ti   p    S c           

P    mô       U     (SPU)  

I f  m    p      c             c mp  "É  móv   

púb  c          ?" f   "SI "  
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m    c    A f   mé  c   5 

S m,        

  f  m      

 úm       

     c         

   CN   

Somente enviar se o número da transcrição não for 
informado. 
Adicionar zero a esquerda caso o usuário não informe 
os 7 dígitos. 
Formato: 9999999 

     c  c   Inteiro 8 

S m,        

  f  m      

 úm       

m   íc       

CN   

Informar o número de ordem da transcrição. 
Somente permitir informar se o número da matrícula 
não for informado. 

C mp         m   f  m           móv   f   urbano. 

   c  c      c p   A f   mé  c   5 S m 
Código da inscrição imobiliária no cadastro do 
município. 

c   g Ibg  N mé  c  7 S m 
Informar o código IBGE do município onde se localiza 
o imóvel. 

    Im v   N mé  c   5   S m 

Área do lote urbano. Preenchimento em m2. 
Informar de acordo com a matrícula. 
Até o limite de 13 inteiros e 2 casas decimais. 
Este campo também é utilizado para o imóvel rural. 

    c    A   L   N  

C      
B       - S m 

Informado pelo declarante caso a área do lote não 
constar no documento. 
  
  

    C          N mé  c   6   S m 

Área Construída (m2). 
Informar de acordo com a matrícula. 
Até o limite de 12 inteiros e 4 casas decimais.  
Preenchimento em m2. 

    c    A   C       

  N  C      
B       - S m 

Informado pelo declarante caso a área de construção 
não constar no documento.  

tip Im v   A f   mé  c  - S m 
Informar o tipo do imóvel. 
Opções conforme tabela de domínio. 

tip L g        A f   mé  c  3  S m 
Informar o tipo do logradouro. Ex: rua, avenida, 
travessa etc. 

  m L g        A f   mé  c   55 S m 
Informar o nome do logradouro do endereço do 
imóvel. 

  m   Im v   A f   mé  c     S m Informar o número do endereço do imóvel. 

c mp  m    N m   I

m v   
A f   mé  c     N   

Informar o complemento do número do imóvel que 
posiciona a unidade imobiliária dentro do 
lote/condomínio. Ex.: nº do apartamento, bloco. 

c mp  m    E     c  A f   mé  c      N   
Informar o complemento da identificação do 
logradouro. Ex: nome do condomínio. 

b      A f   mé  c   5  S m Informar o bairro do endereço do imóvel. 

c p A f   mé  c  8 S m 
Informar o Código de Endereçamento Postal (CEP) do 
endereço do imóvel. 

Campos a serem informados se o imóvel for rural. 

c   g I c   A f   mé  c   3 S m 
Informar o Código da propriedade no Instituto 
Nacional de Colonização Agrária (INCRA). 

    m   c   A f   mé  c      S m 

Informar o nome do imóvel rural que consta no 
documento (título a ser registrado, 
matrícula/transcrição,escritura pública etc), caso 
exista. 

  c   z c   A f   mé  c      S m 
Informar dados que possam ajudar na localização do 
imóvel, tais como: distrito, povoado, colônia, núcleo, 
rodovia/km, ramal, gleba, lote, etc. 
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    Im v   N mé  c   5   S m 

Área do imóvel rural. Preenchimento em ha. 
Informar de acordo com a matrícula. 
Até o limite de 13 inteiros e 2 casas decimais. 
Este campo também é utilizado para o imóvel 
urbano. 

c   g Ibg  N mé  c  7 S m 
I f  m     có  g  IBGE    m   cíp             c   z  

           móv    

m   c p   UF A f   mé  c  - S m 

Lista com os códigos IBGE dos demais municípios 
onde se localiza o imóvel. 
Se o imóvel se situar em apenas um município não 
incluir o campo no registro.  

 

 

8.4. Alienantes 

Campo  Tipo 
Tama
nho 

Obrigatório? Descrição/Validação 

indicadorNiIdentificad
o 

B       - Sim 
Informar se consta no documento o CPF/CNPJ de 
cada um dos alienantes. 
Opções: True/False 

motivoNaoIdentificaca
oNi 

Alfanumérico 2 

Sim,  quando a 
opção do campo 

o campo 
indicadorNiIdentif

icado for False. 

Informar o motivo da ausência do CPF da parte. 
O campo somente deve ser incluído quando a opção 
do campo indicadorNiIdentificado for False. 
Opções conforme tabela de domínio. 

ni Alfanumérico 
11 ou 

14 
Sim 

Informar o CPF/CNPJ do(s) alienante(s). 
Validação será pelo DV. 

participacao Numérico 7.4 

Sim,  quando a 
opção do campo 

o campo 
indicadorNiIdentif

icado for True. 

Informar percentual conforme a participação de 
cada parte na operação levada a cartório.  
Exemplo: transmissão em razão de falecimento de 
50% do imóvel. São dois herdeiros. 
Cada um tem 50% de participação na operação, pois 
ficou com metade da parte transmitida.  
A   m      p  tic p          p    á       f        
99,  %      p         ,  %  
A é     m       3              c       c m     

indicadorNaoConstaPa
rticipacaoOperacao 

B       - Sim 
Indicador que sinaliza que o percentual de 
participação não consta nos documentos. 
Opções: True/False 

indicadorEstrangeiro B       - Sim 
Informar se o alienante é estrangeiro. 
Opções: True/False 

indicadorEspolio B       - Sim 
Informar se a alienação foi feita em nome de 
espólio. 
Opções: True/False 

cpfInventariante Alfanumérico 11 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o campo 

indicadorEspolio 

Informar o CPF do inventariante. 
Este campo somente deve ser incluído se o campo " 
indicadorEspolio " for marcado com True. 

indicadorConjuge B       - Sim 

Informar se o alienante possui cônjuge. 
Opções: True/False 
Caso marcada a opção True devem ser 
acrescentados os campos que contém informações 
sobre o cônjuge. 
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indicadorConjugePartic
ipa 

B       - 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o  campo 

indicadorConjuge 

Nos casos em que o alienante informa que possui 
cônjuge, este último pode ou não participar da 
operação. 
Opções: True/False 
Indicador de que o cônjuge também será um 
alienante. 

regimeBens Alfanumérico - 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o campo 

indicadorConjuge 

Informar o regime de bens no casamento. 
Opções conforme tabela de domínio. 

indicadorCpfConjugeId
entificado 

B       - 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o campo 

indicadorConjuge
Participa 

Informar se consta o CPF do cônjuge no documento 
(título a ser registrado, 
matrícula/transcrição,escritura pública etc) Opções: 
True/False 

cpfConjuge Alfanumérico 11 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o campo 

indicadorCpfConj
ugeIdentificado  

Informar o CPF do cônjuge que consta no 
documento (título a ser registrado, 
matrícula/transcrição,escritura pública etc). 
Se o CPF do cônjuge não constar no documento não 
incluir este campo no registro. 
 
  

indicadorRepresentant
e 

B       - Sim 

I   c     q         z  q    ( )          ( )      g   

(   m) m         p      fí  c     j  í  c  p    

  p      á-  ( )     p        m b   á      f  m    

p       v       

Opções: True/False 

Se a opção for True deve ser informado ao menos 
um CPF/CNPJ no campo. 

representantes Lista - - 
Lista de Objetos no formato JSON com dados dos 
representantes. 

  

8.5. Adquirentes 

  

Campo Tipo Taman
ho 

Obrigatório? Descrição/Validação 

indicadorNiIdentificad
o 

B       - Sim 
Informar se consta no documento o CPF/CNPJ de 
cada um dos adquirentes. 
Opções: True/False 

motivoNaoIdentificaca
oNi 

Alfanumérico - 

Sim,  quando a 
opção do campo 

o campo 
indicadorNiIdenti
ficado for False. 

Informar o motivo da ausência do CPF da parte. 
O campo somente deve ser incluído quando a 
opção do campo indicadorNiIdentificado for False. 
Opções conforme tabela de domínio. 

ni Alfanumérico 
11 ou 

14 
Sim 

Informar o CPF/CNPJ do adquirente. 
Validação será pelo DV. 

participacao Numérico 7.4 

Sim,  quando a 
opção do campo 
indicadorNiIdenti
ficado for True. 

Informar percentual conforme a participação de 
cada parte na operação levada a cartório.  
Exemplo: transmissão em razão de falecimento de 
50% do imóvel. São dois herdeiros. 
Cada um tem 50% de participação na operação, 
pois ficou com metade da parte transmitida.  
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A   m      p  tic p          p    á       f        
99,  %      p         ,  %  
A é     m       3              c       c m     

indicadorNaoConstaPa
rticipacaoOperacao 

B       - Sim 
Indicador que sinaliza que o percentual de 
participação não consta nos documentos. 
Opções: True/False 

indicadorEstrangeiro B       - Sim 
Informar se o adquirente é estrangeiro. 
Opções: True/False 

indicadorEspolio B       - Sim 
Informar se a aquisição foi feita em nome de 
espólio. 
Opções: True/False 

cpfInventariante Alfanumérico 11 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o campo 

indicadorEspolio 

Informar o CPF do inventariante. 
Este campo somente é incluído se o campo 
indicadorEspolio for marcado com True. 

indicadorConjuge B       - Sim 

Informar se o adquirente possui cônjuge. 
Opções: True/False 
Caso marcada a opção True devem ser 
acrescentados os campos que contém informações 
sobre o cônjuge. 

indicadorConjugePartic
ipa 

B       - 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o  campo 

indicadorConjuge 

Nos casos em que o adquirente informa que possui 
cônjuge, este último pode ou não participar da 
operação. 
Opções: True/False 
Indicador de que o cônjuge também será um 
adquirente. 

regimeBens Alfanumérico - 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o campo 

indicadorConjuge 

Informar o regime de bens no casamento. 
Opções conforme tabela de domínio. 

indicadorCpfConjugeId
entificado 

B       - 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o campo 

indicadorConjuge
Participa 

Informar se consta o CPF do cônjuge no documento 
(título a ser registrado, 
matrícula/transcrição,escritura pública etc) Opções: 
True/False 

cpfConjuge Alfanumérico 11 

Sim,  quando for 
marcado com 
True o campo 

indicadorCpfConj
ugeIdentificado  

Informar o CPF do cônjuge que consta no 
documento (título a ser registrado, 
matrícula/transcrição,escritura pública etc). 
Se o CPF do cônjuge não constar no documento não 
incluir este campo no registro. 
 
  

indicadorRepresentant
e 

B       - Sim 

I   c     q         z  q    ( )          ( ) 

     g   (   m) m         p      fí  c     j  í  c  

p      p      á-  ( )     p        m b   á    

  f  m    p       v       

Opções: True/False 

Se a opção for True deve ser informado ao menos um 
CPF/CNPJ no campo. 

representantes Lista - - 
Lista de Objetos no formato JSON com dados dos 
representantes. 
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8.6. Domínios 

 

D v             p       "Có  g " p      p          m    f  m          mí     

 

T b      – T p       c        (tip D c    c  ) 

Có  g  D  c      

     g     

  R tific      

3 C  c        

 

 

 

T b      – T p        v    (tip S  v c ) 

Có  g  D  c      

   N                                      

   R g         Imóv                       

3  R g         Tí        D c m            

 

T b    3 – T p         (tip A  ) 

Có  g  D  c      

   E c                                       

   P  c                                      

3  Av  b                                     

   R g                                       

5  R g       p    fi      p b  c             

6  R g      p    fi      c     v             

 

T b      – T p       v   (tip L v  ) 

Có  g  D  c      

   Lv  -R g      G    (m   íc   )         

   T    c          T    m                  

 

T b    5 – N     z     tí     (      z T     ) 

Có  g  D  c      

  I     m     p  tic     c m f          c       púb  c   

  E c       Púb  c   

3 Tí     J   c     

  C               m     m       tiv   

5 A       ê tic      p í          g      
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T b    6 – T p      p        m b   á    (tip  p   c  Im b       ) 

Có  g  D  c      

    C mp                                                     

 3  P  m                                                     

 5  A j   c                                                  

 9  D      m P g m                                          

    D           N góc                                        

 3  R tific        A                                         

 5  D   p  p                                                  

 7  H      , L g              (  j   c    )                  

3   P  c        m C     P óp                                 

33  P  m        C mp                                          

35  P  m        C         D                                   

37  C         D                                               

39         p         m b   á     

    A         p      c  tiv  p  tic               j   c      

 3  D             S c                                         

 5  I c  p              m                                     

 7  I   g    z    /S b c         c p                          

5   R          C p     p óp                                    

55  D       m        m          gítim                         

56  Af   m                                                    

57  C   m      m c m  h      v         b                     

58  C              p  c                                       

59  C mp     v         móv   g  v    p     fi                

6   C  c         D       R       U   (CDRU)                  

6   C  c         U   E p c    p    F               (CUE )   

6   C               P  p         m N m     F   c á           

63  D   p  p       p    fi      R f  m  Ag á                  

6   D   p  p      ,  xc    p    R f  m  Ag á                  

65  D            j                                            

66  D            p  fíc                                       

67  D     ,  xc     m A      m        L gítim                

68  I c  p                                                    

69  I v   á                                                   

7   P     S p      /D vó c  /U     E  áv                     

7   R          C p     P óp       Exti        P      J  í  c   

7   R          C p     P óp   ,  xc       Exti        P      J  í  c   

73  Tí        D mí    - TD                                   

7   U  c p                                                    

 

T b    7 – F  m     P g m     (f  m P g m    ) 

Có  g  D  c      

5  Q       à v                                             

    Q         p  z                                          

    Q         m   f  m        f  m     p g m                

7  A p  z                                                   
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9  N       p  c                                             

 

T b    8 –           p           c           móv   (tip D c    c  ) 

Có  g  D  c      

   %                          

   h /m²                      

 

T b    9 – D  ti      (   ti  c  ) 

Có  g  D  c      

   U b      

3  R       

 

 

T b       –   tiv             tific        NI (m tiv N  I   tific c  N ) 

Có  g  D  c      

  S m CPF/CNPJ - D c     J   c      

  N   c           c m     

 

T b       – R g m     b    (  g m B   ) 

Có  g  D  c      

   S p          B                        

   C m  h   P  c       B                 

3  C m  h   U  v         B               

   P  tic p     F         Aq             

 

T b       – T p      móv   (tip Im v  ) 

Có  g  D  c      

 5  L j                        

3   G  p                       

65  Ap    m                    

67  C                          

69  F z    /Síti /Chác         

7   T      /F                  

89                             

9   S                          

9   C  j                       

9   S b    j                   

 7  S   /C  j                  

33  P é    C m  c              

35  P é    R      c             

73  S       L j                 

85  C                           
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87  D  m mb  m                  

93    g     G   g m             

9   L j                        

95  E   c    m                  

96  B    c                     
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9.REGRA DE FORMAÇÃO E CÁLCULO DO 

DÍGITO VERIFICADOR DO CÓDIGO CIB 

O Código CIB é composto por sete caracteres alfanuméricos acrescido de um dígito 

verificador (DV) também alfanumérico. O código utiliza a base 32 proposta por Douglas 

Crockford, com a exclusão dos caracteres I, i, L, l, O, o, U e u. 

A exclusão dos caracteres correspondentes às vogais “i”, “o” e “u” e à consoante “L” 

se justifica para evitar a confusão com os numerais 0 e 1 e para reduzir a ocorrência de palavras 

obscenas. 

Para decodificar (decode) são aceitas as letras maiúsculas ou minúsculas, a vogal “i” 

e a consoante “L” serão tratadas como numeral 1 e a vogal “o” será tratada como o numeral 0. 

Não será aceita a vogal “u” nem caracteres especiais na decodificação. No ato de codificar 

(encode), apenas as letras maiúsculas serão utilizadas. 

A conversão para o processo de decodificar e de codificar e o valor de cada caractere 

é o indicado na tabela a seguir: 

Valor 0 1 2 3 4 5 6 7 

Decode 0, O, o 
1, I, i, L, 

I 
2 3 4 5 6 7 

Encode 0 1 2 3 4 5 6 7 

 
 

Valor 8 9 10 11 12 13 14 15 

Decode 8 9 A a B b C c D d E e F f 

Encode 8 9 A B C D E F 

 

Valor 16 17 18 19 20 21 22 23 

Decode G g H h J j K k M m N n P p Q q 

Encode G H J K M N P Q 

 

Valor 24 25 26 27 28 29 30 31 

Decode R r S s T t V v W w X x Y y Z z 

Encode R S T V W X Y Z 

 

O Código CIB terá uma máscara no formato AAAAAAA-D, sendo que o hífen tem a 

função apenas de particionar o código entre os caracteres originais e o dígito verificador. O hífen 

é ignorado durante o processo de decodificação. 

O cálculo do dígito verificador será diferente a depender dos caracteres originais 

serem exclusivamente numéricos ou não. 
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Cálculo do DV quando os caracteres originais são exclusivamente numéricos 

Neste caso, o cálculo do DV seguirá o mesmo algoritmo utilizado para o Nirf, segundo 

a regra do Módulo 11. Cada caractere é multiplicado pela sequência de fatores 8, 7, 6, 5, 4, 3 e 

2, considerando a posição da esquerda para a direita. A soma dos produtos é dividida por 11 e 

o DV será a diferença entre 11 e o resto da divisão. Observa-se que, quando o resto da divisão 

for 0 ou 1, o DV calculado é 0. 

Cálculo do DV quando os caracteres originais não são exclusivamente numéricos 

Nesta situação, o cálculo do DV será efetuado da seguinte forma: 

1. Para cada caractere codificado, o seu valor, conforme a tabela acima, será 

multiplicado pela sequência de fatores 4, 3, 9, 5, 7, 1 e 8, considerando a posição da esquerda 

para a direita; 

2. A soma dos produtos será dividida por 31. O resto corresponderá ao valor do 

caractere que ocupará a posição do DV. 

Por exemplo, o cálculo do DV para o Código CIB com caracteres originais A3N8Z4F 

será: 

Encode A 3 N 8 Z 4 F 

Valor 10 3 21 8 31 4 15 

Fator 4 3 9 5 7 1 8 

Produto 40 9 189 40 217 4 120 

Soma dos Produtos 619 
 

Resto da divisão da soma 

dos produtos por 31 
30 DV Y 

 

Assim, o Código CIB será A3N8Z4F-Y. 

 

10. GLOSSÁRIO 

 

Conta gov.br:  mecanismo de acesso digital único do usuário aos serviços públicos 

com nível de segurança compatível com o grau de exigência, natureza e criticidade 

dos dados e das informações pertinentes ao serviço público solicitado. 

e-CAC: canal de prestação de serviços digitais da Receita Federal do Brasil (RFB), 

disponível no portal único gov.br na internet, no endereço eletrônico 

https://www.gov.br/receitafederal. 

Identidade Digital Ouro: aquela obtida por meio de cadastro validado em base de 

dados biométrica individualizada, de abrangência nacional, definida no inciso III do 

§ 1º do art. 1º da Portaria SEDGGME nº 2.154, de 2021, ou em norma 

superveniente. 
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Identidade Digital Prata: aquela obtida por meio de cadastro com garantia de 

identidade mediante validador de acesso digital, nos termos do inciso II do § 1º do 

art. 1º da Portaria SEDGGME nº 2.154, de 23 de fevereiro de 2021. 

 Procuração digital: a procuração emitida por meio do e-CAC, a qual permite ao 

titular da serventia extrajudicial outorgar poderes para que um terceiro, pessoa 

física ou jurídica, acesse o sistema DOI online em seu nome. 

 

 

 

 

 

 

 


