Ministério da - =
Fazenda @ Receita Federal

Ministério da Fazenda
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil — RFB
Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil na 82 Regido Fiscal - SRRF08
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Ribeirao Preto

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DRF/RPO N° 01/2023
(Processo Administrativo n° 10840723.600/2023-14)

A Uniao, por meio da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Ribeirdo Preto
(DRF/RPO), comunica que pretende realizar locagéo de imovel, conforme descrito neste
Edital, nos seus Anexos e nos termos do Processo Administrativo n°
10840723.600/2023-14, e convida os proprietarios interessados, pessoas fisicas ou ju-
ridicas, a apresentar proposta comercial para locagao de imovel ndo residencial para se-
diar a Agéncia da Receita Federal do Brasil em Araraquara/SP.

Este Chamamento Publico corresponde a procedimento que antecede a contrata-
¢ao, destinado a ampliar o rol de potenciais interessados e definir critérios objetivos para
a escolha do imovel a ser locado. Proporciona ampla divulgagao, igualdade dos interes-
sados e transparéncia na futura contratacdo, em caso de sucesso. Contempla imoéveis ja
construidos, assim como aqueles em fase de construgédo, desde que entregues e efeti-
vamente disponibilizados nos prazos limites.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Chamamento Publico é a prospecg¢ao, no mercado imobiliario,
com vistas a futura locagao de imovel n&o residencial adequado a instalacdo da Agéncia
da Receita Federal do Brasil em Araraquara/SP (ARF/AQA), mediante coleta de propos-
tas técnicas que atendam aos requisitos minimos especificados neste Edital e seus Ane-
X0S.

2. DO OBJETIVO

2.1. O objetivo deste documento € firmar as regras do Chamamento Publico para esco-
Iha de imoével adequado para sediar a Agéncia da Receita Federal do Brasil em Arara-
quara.

2.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas neces-
sarias, nao limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em
atender ao Chamamento Publico.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

3.1. A contratagado pretendida justifica-se pela necessidade de novo espaco fisico para
abrigar a Agéncia da Receita Federal do Brasil em Araraquara, atualmente instalada em
imovel ndo residencial urbano situado na Avenida Rodrigo Fernando Grillo, n°® 2.775,
bairro Jardim das Flores, visto que a area do referido imoével ndo esta adequada aos li-
mites previstos na Portaria ME/SE n° 19.385/2020, que institui padrao de ocupacéao e
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parametros para dimensionamento de ambientes em imoveis ocupados por 6rgdos do
Ministério da Fazenda.

4. DO FUNDAMENTO LEGAL

4.1. Alocacgao obedecera ao disposto na Lei n° 8.666, de 21/06/1993, que normatiza lici-
tacdes e contratos da Administracdo Publica, orientacbes da Advocacia-Geral da Uniao,
disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 18/12/1991, que dispde sobre as locagdes dos
iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, na Portaria n° 179, de 22 de
abril de 2019, que dispde sobre medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contra-
tacbes para aquisicido de bens e prestacdo de servicos, na Portaria ME/SE n°
19.385/2020, de 14 de agosto de 2020, que institui padrédo de ocupagao e parametros
para dimensionamento de ambientes em iméveis ocupados por 6rgaos do Ministério da
Fazenda, bem como ao estipulado neste Edital e seus Anexos.

5. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

5.1. Os requisitos obrigatorios e desejaveis constam do Apéndice B do Termo de Refe-
réncia, Anexo | deste Edital.

5.2. O imdvel devera ser entregue totalmente concluido, em condigbes de operacéo e
adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e seus Anexos e ao constante da proposta
apresentada pela proponente selecionada.

5.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagao
deverdo atender a legislagdo de uso e ocupacgao do solo e ao conjunto de normas urba-
nisticas contidas no Plano Diretor do Municipio de Araraquara.

5.4. O imovel devera possuir laudo/alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros do Estado
de Sao Paulo.

6. DO LAYOUT

6.1. Para elaboracdo dos diversos estudos, até sua versao final, deverao ser observa-
dos: as areas, os mobiliarios, o numero de tomadas elétricas e tomadas de ldgica, o
quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢cao dos diversos setores entre si,
bem como outras recomendagdes da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil
(RFB).

6.2. A efetiva locagado do imovel fica condicionada a verificagdo da conformidade do imo-
vel e do layout final a Portaria ME/SE n°® 19.385/2020.

7. DA APRESENTAGAO E SELEGAO DA PROPOSTA

7.1. O proponente devera apresentar proposta de locacdo em conformidade com o Mo-
delo de Proposta, Anexo |V deste Edital.

7.2. A proposta devera ser entregue no periodo entre a data de divulgacao deste Edital e
o dia 25/08/2023, das 09h as 12h e das 14h as 17h (horario de Brasilia/DF), na Equipe
de Gestao Corporativa da Agéncia da Receita Federal do Brasil em Araraquara, no se-
guinte endereco: Av. Rodrigo Fernando Grillo, 2.775, Jardim das Flores, CEP 14801-534.
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7.2.1. A proposta de locagao devera ser apresentada em envelope fechado e lacrado,
constando, em sua face, a seguinte identificacdo: “A Delegacia da Receita Federal do
Brasil em Ribeirdo Preto — Equipe de Gestdo Corporativa ARF/AQA - Proposta para Lo-
cacado de Imével ARF/Araraquara’.

7.2.2. Nao sera considerada proposta protocolizada apds a data e horario limites cons-
tantes do subitem 7.2. acima.

7.2.3. Até a data e horario limites para apresentag¢ao das propostas, o interessado pode-
ra retirar ou alterar a proposta protocolizada.

7.3. A proposta de locagao devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregao por
corretivo liquido ou similar ou entrelinhas nos campos que envolvem valores, quantida-
des e prazos, 0s quais possam comprometer a sua interpretacéao.

7.4. A proposta devera estar assinada pela locadora ou seu representante, desde que
possua poderes para tal, devidamente comprovados.

7.5. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

7.6. Deve constar na proposta o valor mensal do aluguel e o valor total para os 60 (ses-
senta) meses, computando todos os custos necessarios a realizagéo do objeto da futura
locagao, bem como os impostos, contribuicées sociais, encargos trabalhistas, previden-
ciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas emolumentos, seguros, exigéncias de ade-
quagdes previstas neste Edital e seus Anexos e quaisquer outros que incidam ou ve-
nham a incidir sobre o contrato.

7.7. A Administracdo nao esta vinculada aos valores constantes das propostas. O valor
efetivo da contratagdo (valor mensal e total do contrato) sera determinado apoés avalia-
¢ao técnica e eventual negociagao junto aos participantes.

7.8. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentagdo da proposta
de locacao acarretara, necessariamente, a aceitagao total das condi¢des previstas neste
Edital e Anexos.

7.9. A andlise e selegao da proposta sera realizada pela Equipe de Planejamento institui-
da pela Portaria Conjunta DRF/RPO DRF/SJR DRF/FCA n° 27, de 15 de junho de 2023.

7.10. As propostas serdo analisadas de acordo com os parametros deste Edital e seus
Anexos, em carater eliminatério e classificatorio.

7.11. Quando da analise e selecédo da proposta, a contratante podera realizar consulta
prévia a Prefeitura do Municipio de Araraquara para fins de licenga de funcionamento
exigidas na legislagado urbanistica, bem como podera realizar quaisquer diligéncias que
julgue necessaria ao complemento de informagdes em relagdo a proposta apresentada,
inclusive com vistoria do imovel proposto para locagao.

8. DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR

8.1. A proposta de locagao devera vir acompanhada dos seguintes dados ou documen-
tos relativos ao imovel:

8.1.1. Copia autenticada da certiddo de matricula do imével, e demais documentos que
comprovem a legitimidade do proponente para locar o imével;
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8.1.2. cdpia autenticada do “Habite-se”;
8.1.3. cdpia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB;

8.1.4. Declaracao atestando que nao pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de or-
dem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinen-
te, para fins de avaliacéo por parte da comissao designada.

8.1.5. Plantas baixas dos pavimentos, cortes longitudinal e transversal e fachadas;
8.1.6. Fotos do imovel (externas e internas);

8.1.7. Na hipotese de imovel em fase de construgédo, dados ou documentos eventual-
mente ainda ndo disponiveis deverao ser apresentados em prazo a ser definido entre as
partes.

8.2. Como condic¢ao prévia ao exame da documentacao de habilitacao e da regularidade
fiscal e trabalhista do proponente, verificar-se-a o eventual descumprimento das condi-
cOes de participagao, especialmente quanto a existéncia de sang¢ao que impeca a futura
contratagdo, mediante consulta aos seguintes cadastros:

8.2.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br);

8.2.2. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrati-
va, mantido pelo Conselho Nacional de Justica
(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

8.2.3. Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados - CADIN, de que trata a Lei n°
10.522, de 2002.

8.3. Os proponentes deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, o que
podera ser feito pelo credenciamento e regularidade de situacdo no Sistema de Cadas-
tramento Unificado de Fornecedores — SICAF, instituido pela Instrugdo Normativa n ° 2,
de 11 de outubro de 2010, da antiga Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacéao
do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo, que sera verificada por meio de
consulta on-line ao Sistema; ou, caso contrario, podera ser efetuada mediante a apre-
sentacdo dos seguintes documentos:

8.3.1. Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certi-
dao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emi-
tida conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional);

8.3.2. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS), se for o caso;

8.3.3. Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da
lei;

8.3.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, medi-
ante apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos-

do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°
5.452, de 1° de maio de 1943.

8.4. Copia autenticada do RG e CPF do responsavel legal pela assinatura do contrato;
8.5. Contrato celebrado entre a locadora do imdvel e a imobiliaria, se for o caso;
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8.6. Contrato Social da imobiliaria, se for o caso.

9. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PU-
BLICO

9.1. A partir do resultado do Chamamento Publico, o imével ofertado e previamente sele-
cionado pela RFB sera submetido a laudo de avaliagao, cuja responsabilidade de forne-
cimento cabe a proponente/Locadora. Em seguida, sera emitida a autorizagdo para a
contratagdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

9.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢cdes de atender a RFB, a contratacao
dar-se-a por inexigibilidade de licitagdo, dada a inviabilidade de competi¢do; em caso de
mais de um imoével em condi¢cdes de atender a RFB, a Administragdo podera optar pela
contratagao por dispensa de licitagdao, em estando presentes os requisitos previstos no
art. 24, inciso X, da Lei n° 8666/1993; existindo mais de um imdvel em condi¢cbes de
atender a RFB e ndo estando presentes tais condigbes, far-se-a uma licitagao.

9.3. A celebragao do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data de
recebimento da nota de empenho pelo proponente.

9.4. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo indicado
pela Administracdo neste Edital e Anexos, podera aguardar a assinatura do contrato pa-
ra iniciar as adequacdes do imével as exigéncias da RFB.

9.5. Além de codpias dos projetos arquitetdbnicos e complementares, deverao ser entre-
gues os manuais e especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no
imével.

9.6. As plantas, layouts, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de
combate a incéndio e climatizagdo completos deverao ser entregues em “as built”.

10. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

10.1. O imovel devera ser entregue provisoriamente até 05/02/2024, com todas as adap-
tagcdes necessarias, salubre, em perfeitas condicdes de funcionamento e desocupado,
para avaliagdo preliminar pela locataria. Referida data podera ser prorrogada em até 10
(dez) dias, desde que devidamente justificado, em se tratando de situagao excepcional.
Nessa hipétese, a Locadora devera disponibilizar mao de obra de, pelo menos, 2 (dois)
ajudantes gerais/auxiliares de carga e descarga, sob suas expensas e responsabilidade,
de modo a agilizar o processo de mudanga da locataria de suas instalagdes atuais e
acomodacao no novo predio.

10.2. O recebimento definitivo devera ocorrer até 28/02/2024.

10.3. O contrato de locagao tera seus efeitos financeiros iniciados a partir de 01/03/2024,
ou a partir da data de entrega definitiva do imdvel, caso esta, por motivo de forgca maior,
ocorra posteriormente a data limite prevista para recebimento definitivo, indicada no su-
bitem 10.2. acima.

10.4. No ato de entrega, o imovel devera apresentar, no minimo, as condigdes previstas
neste Edital e seus Anexos, e na proposta apresentada pela proponente.

10.5. Confirmadas as condigdes descritas no subitem 10.1. acima, sera emitido o Termo
de Recebimento Definitivo do Imével pela locataria.
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10.6. Previamente a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes a
proponente fornecera layouts, os quais deverdo ser aprovados pela Contratante,
contendo as seguintes informacgdes:

a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificagéo;
b) disposicao das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagéo;

c) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das
estacdes de trabalho;

d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, ba-
nheiros privativos e copas, entre outras informagdes complementares.

11. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

11.1. As obrigacdes e responsabilidades das partes sdo as estabelecidas no Termo de
Referéncia, Anexo | deste Edital.

12. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

12.1. A locataria designara uma comissao para recebimento do imével, acompanhamen-
to e fiscalizagdo da locagao objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao das falhas ou defeitos observados.

12.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante de-
verao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢cdo das medidas con-
venientes.

13. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1. A locataria, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza
do direito de retengdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos
Seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente locadora.

13.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cdédigo Civil) introduzidas pela locataria,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biom-
bos, tapetes e lustres, poderao ser retirados pela locataria, desde que nao sejam de pro-
priedade da proponente locadora, constantes do laudo de vistoria.

13.4. Finda a locacéo, sera o imével devolvido a proponente locadora, nas condigdes em
que foi recebido pela locataria, salvo os desgastes naturais do uso normal.

14. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

14.1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais, ope-
racionais, funcionais e de manutencéo e conservacao do imével, conforme previsto nes-
te Edital.

14.2. O contrato decorrente da locagéo tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contada
da data da assinatura, podendo ser prorrogado na forma da lei.
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15. DO PAGAMENTO

15.1. As despesas decorrentes da locacédo correrdo a conta da dotacdo orcamentaria
prépria, prevista no Orcamento da Unido para o exercicio de 2024, sendo nos exercicios
seguintes, a conta das dotagdes orgcamentarias proprias para atender despesas da mes-
ma natureza.

15.2. A locataria pagara aluguel mensal a proponente locadora, além de efetuar o paga-
mento, mediante faturas de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal
previsao, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagao objeto deste Edital.

16. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

16.1. Deverao ser utilizados, preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e bio-
degradaveis, e que reduzam a necessidade de manutengao.

16.2. A Locadora devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao
dos residuos da construcao civil estabelecidos na Resolu¢do do Conselho Nacional de
Meio Ambiente - CONAMA n° 307, de 05/07/2002, e na Instrugdo Normativa da extinta
Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informagao - SLTI do Ministério do Planejamen-
to, Orcamento e Gestao - MPDG n° 1, de 19/01/2010.

16.3. A Locadora devera providenciar a destinagcdo ambientalmente adequada dos resi-
duos da construgao civil originarios da contratagao, obedecendo a classificagéo presente
nos termos dos arts. 3° e 10 da supracitada Resolugdo CONAMA.

17. CONSIDERAGOES GERAIS

17.1. As obrigacdes decorrentes da contratagdo serdo formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada LOCATARIA, e o proponente ven-
cedor, a ser denominado LOCADORA, que observara os termos da Lei n° 8.245, de
18de outubro 1991 e supletivamente da Lei n° 8.666, de 1993, e das demais normas
pertinentes.

17.2. Eventual contrato a ser celebrado em decorréncia do presente Chamamento Publi-
co adotara a minuta-padrao disponibilizada pelo Conselho de Consultoria Administrativa
da PGFN.

17.3. E vedada a contratacdo de interessados que:

17.3.1. Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de
credores, em dissolucao, fusdo, cisdo, incorporagao ou em liquidagao;

17.3.2. Enquadrem-se nos casos de vedacao do nepotismo no ambito da administragao
publica federal, conforme Decreto n° 7.203, de 4 de junho de 2010.

17.3.3. Estejam cumprindo suspenséo temporaria de participagado em licitagdo e impedi-
mento de contratar com a Administracao Publica Federal, nos termos do inciso Il do arti-
go 87 da Lei n° 8.666, de 1993;

17.3.4. Tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com qualquer 6rgao
da Administragao Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou distrital, en-
quanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢céo ou até que seja promovida sua
reabilitacdo, nos termos do inciso IV do artigo 87 da Lei n° 8.666, de 1993;
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17.3.5. Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Unido, com base no art. 7° da
Lei n® 10.520, de 2002;

17.3.6. Estejam impedidos de participar de licitagdes nos termos do artigo 10 da Lei n°
9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

17.3.7. Tenham sido declarados inidéneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n°
8.443, de 16 de julho de 1992; ou pelo artigo 78-A, inciso V, da Lei n°® 10.233, de 5 de ju-
nho de 2001;

17.3.8. Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em fungao da aplicagao do
art. 12 da Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992;

17.3.9. Enquadrem-se nas vedacgdes previstas no art. 9° da Lei n° 8.666, de 1993.

17.4. O presente Chamamento Publico tem por objetivo realizar prospec¢ao do mercado
imobiliario e n&o implica obrigatoriedade de locagcédo do imoével ou de aceite de quaisquer
das propostas apresentadas.

17.5. A classificagao e a selecao da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levarao
em consideragao, especialmente, a conveniéncia e a adequacgao do imével a finalidade
pretendida pela Unido, a sua localizacéo, a qualidade do seu acabamento, a seguranca
do imovel e do seu entorno, as condi¢cdes de acessibilidade, o valor pretendido para a lo-
cacao e o atendimento aos requisitos detalhados neste Edital e seus Anexos.

17.6. A futura Locadora devera adaptar ou permitir a adaptagéo do layout as necessida-
des da locataria, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos seus diversos
servicos e divisdes, realizar as adequagdes necessarias nas redes elétrica, comum e es-
tabilizada, e loégica, para atender ao padrao de infraestrutura de Rede Local da RFB,
emitido pelo Servigo Federal de Processamento de Dados — SERPRO, inclusive com
instalagdo de pontos de rede em consonancia com o layout aprovado pela locataria; e
atender aos requisitos previstos no Manual de Normas e Padrdes de Infraestrutura de
Redes Locais, Redes de Distribuicdo Elétrica e Climatizacao de Ambiente Informatizado
da RFB aprovado pela Portaria Conjunta Cotec/Copol n° 1, de 22 de dezembro de 2022.

18. CONTATO PARA INFORMAGOES

18.1. Para obtencao de informagdes relativas ao processo, pode-se utilizar os enderegos
de e-mail licitacaodrfrpo.sp@rfb.gov.br, daniela.marchese@rfb.gov.br e carlos-
henrigue.da-silva@rfb.gov.br

19. ANEXOS
19.1. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:
19.1.1. Anexo | — Termo de Referéncia
19.1.1.1. Apéndice A — Estudo Técnico Preliminar
19.1.1.2. Apéndice B — Requisitos do Imovel
19.1.2. Anexo Il — Minuta de Termo de Contrato
19.1.3. Anexo lll = Modelo de Credencial
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19.1.4. Anexo IV — Modelo de Proposta
19.1.5. Anexo V — Modelo de Termo de Acordo (Tributos e Encargos Acessorios)

Ribeirao Preto/SP, 11 de agosto de 2023.

(assinado digitalmente)
Wesley Fernando Moraes Sembeneli
Chefe do Servigo de Programacao e Logistica
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DRF/RPO N° 01/2023
ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

(Processo Administrativo n® 10840723.600/2023-14)

1. DO OBJETO

1.1. Prospecc¢ao do mercado imobiliario com vistas a futura locagao de imével para insta-
lacdo da Agéncia da Receita Federal do Brasil em Araraquara/SP, mediante coleta de
propostas técnicas de imovel nao residencial urbano que atenda aos requisitos minimos
especificados neste Termo de Referéncia e Anexos.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

2.1. Ajustificativa encontra-se detalhada no Estudo Técnico Preliminar, Apéndice A deste
documento.

3. DAS ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. A estimativa de area para o novo imovel considera o quantitativo de servidores e ter-
ceirizados em exercicio de acordo com o informado no Sistema de Apoio as Atividades
Administrativas (SA3), e segue o disposto no Decreto n°® 10.193/2019 e na Portaria ME/
SE n° 19.385/2020, conforme tabela abaixo:

POSTOS DE TRABALHO INTEGRAIS POSTOS DE TRABALHO REDUZIDOS
Servidores caraa Servidores | Servidores em teletra-
L g Empregados | terceirizados\ | carga horaria | balho (considerando o
horaria superior a . . . . Estagiarios
30h/semana (PSE/Serpro) | extraquadro inferior a periodo pré-pande-
30h/semana mia)
17 1 9 0 26 0
POPULAGAO PRINCIPAL
. . Postos de trabalho reduzidos Populagao Principal
Postos de trabalho integrais (PTI) (PTR) PTI + 0,5*PTR
27 26 40
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AREAS ESPECIFICAS PRE- DIMENSIONADAS
AREAS DE ESPERA DO CAC

e e at(?gg;rg)entos Sl n° de cadeiras Area de espera CAC (m?)
125 31,25 46,38

DEMAIS AREAS ESPECIFICAS DEVIDAMENTE JUSTIFICADAS

Tipo de ambiente Areas estimadas (m?)
Sala de armas e munigéo 2,50
Sala de selos de controle 11,00
Garagem (veiculos oficiais) 68,75
TOTAL areas especificas 129,13

AREAS COMPUTAVEIS

Area computavel minima (m?) Area computavel maxima (m?)

360 480

AREAS CONSTRUIDAS DE REFERENCIA PARA CONSULTA AO SISREI E PESQUISA DE MERCADO

SEM AREAS ESPECIFICAS COM AREAS ESPECIFICAS
Area construida Area construida Area construida minima Area construida maxima
minima (m?) maxima (m?) (m?) (m?)
565,71 754,29 768,63 957,20

3.2. De acordo com o dimensionamento preliminar, o prédio devera possuir area constru-
ida minima em torno de 768,63 m? e area construida maxima em torno de 957,20 m2.

3.3. Os requisitos obrigatorios e desejaveis constam do Apéndice B deste documento.

3.4. Até 05/02/2024, o imével devera estar pronto para uso, em condi¢cdes de operagao
e adaptado aos padrdoes exigidos neste Termo de Referéncia e ao constante da
proposta apresentada pela proponente escolhida. O recebimento definitivo devera
ocorrer até 28/02/2024.

3.5. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integrarem a
edificacdo deverao atender a legislagdo de uso e ocupagédo do solo, ao conjunto de
normas urbanisticas contidas no Plano Diretor do municipio de Araraquara.

4. DO LAYOUT

4.1. Para elaboracao dos diversos estudos, até sua versao final, deverao ser observa-
dos: as areas, o mobilidario, o numero de tomadas elétricas e tomadas de ldgica, o
quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢cdo dos diversos setores entre si,
bem como outras recomendacgdes da Receita Federal do Brasil (RFB).

1146 %%



Ministério da - =
Fazenda @ Receita Federal

4.2. A locagao do imovel fica condicionada a verificagao da conformidade do imével e do
layout final a Portaria ME/SE n° 19.385/2020 e da aprovagao da contratagao pela RFB.

5. DA JUSTIFICATIVA DE LOCALIZAGAO

5.1. Ajustificativa encontra-se detalhada no Estudo Técnico Preliminar, Apéndice A des-
te documento.

6. DA DESCRICAO DA SOLUGAO

6.1. A descricdo da solugdo encontra-se detalhada no Estudo Técnico Preliminar,
Apéndice A deste documento.

7. DO VALOR ESTIMADO

7.1. O valor mensal estimado é de, aproximadamente, R$26.000,00 (vinte e seis mil re-
ais). Esse valor de referéncia advém de pesquisas de imoveis disponiveis no municipio,
realizadas em margo/abril de 2023.

7.2. O valor efetivo da contratacéo, entretanto, sera obtido através da prospec¢ao do
mercado imobiliario, a ser realizada por meio de processo de Chamamento Publico.
Como consequéncia, sera possivel identificar eventual oferta de iméveis que atendam
aos requisitos apresentados no Edital e seus Anexos.

8. DA PROPOSTA E DA HABILITAGAO

8.1. Os interessados em se credenciar deverao apresentar os documentos abaixo indi-
cados, juntamente com a proposta de locagéo, a ser formulada em conformidade com
modelo que constara do Edital:

8.1.1. Copia autenticada da certiddo de matricula do imével, e demais documentos que
comprovem a legitimidade do proponente para locar o imével;

8.1.2. copia autenticada do “Habite-se”;

8.1.3. cépia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB;

8.1.4. Declaragao atestando que nao pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de or-
dem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgao pertinen-
te, para fins de avaliag&o por parte da comissao designada.

8.1.5. Plantas baixas dos pavimentos, cortes longitudinal e transversal e fachadas;
8.1.6. Fotos do imdvel (externas e internas).

8.1.7. Na hipdtese de imovel em fase de construgdo, dados ou documentos eventual-
mente ainda ndo disponiveis deverao ser apresentados em prazo a ser definido entre as
partes.

8.2. Como condig¢do prévia ao exame da documentagéo de habilitacdo e da regularidade
fiscal e trabalhista do proponente, verificar-se-a o eventual descumprimento das condi-
¢cbes de participacdo, especialmente quanto a existéncia de sancao que impeca a futura
contratagdo, mediante consulta aos seguintes cadastros:
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8.2.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br);

8.2.2. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrati-
va, mantido pelo Conselho Nacional de Justica
(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

8.2.3. Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados - CADIN, de que trata a Lei n°
10.522, de 2002.

8.3. Os proponentes deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, o que
podera ser feito pelo credenciamento e regularidade de situagdo no Sistema de Cadas-
tramento Unificado de Fornecedores — SICAF, instituido pela Instrugdo Normativa n ° 2,
de 11 de outubro de 2010, da antiga Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informagé&o
do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo, que sera verificada por meio de
consulta on-line ao Sistema; ou, caso contrario, podera ser efetuada mediante a apre-
sentagao dos seguintes documentos:

8.3.1. Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certi-
dao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emi-
tida conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional);

8.3.2. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS), se for o caso;

8.3.3. Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da
lei;

8.3.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, medi-
ante apresentacgao de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos

do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°
5.452, de 1° de maio de 1943.

8.4. Copia autenticada do RG e CPF do responsavel legal pela assinatura do contrato;
8.5. Contrato celebrado entre o locadora do imével e a imobiliaria, se for o caso;

8.6. Contrato Social da imobiliaria, se for o caso.

8.7. No caso de existéncia de condominio e/ou sub-condominio:

a) Explicitar os servigcos oferecidos em relagdo a operagao, seguranga € manutencao
da edificacao;

b) Identificar os demais locatarios atuais da edificagdo ou empreendimento;
c) Valor mensal do condominio;
d) Valor mensal do sub-condominio.

8.8. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

8.9. A analise e selecdo da proposta sera realizada pela Comissao de Planejamento de
Licitagdes instituida pela Portaria Conjunta DRF/RPO DRF/SJR DRF/FCA N° 27, de
15/06/2023.

8.10. As propostas serao analisadas de acordo com os parametros do Edital e seus Ane-
X0s, em carater eliminatorio e classificatério.
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8.11. Quando da analise e sele¢céo da proposta, a contratante podera realizar consulta
prévia a Prefeitura do Municipio de Araraquara para fins de licenga de funcionamento
exigidas na legislagado urbanistica, bem como podera realizar quaisquer diligéncias que
julgue necessaria ao complemento de informagdes em relagdo a proposta apresentada,
inclusive com vistoria do imovel proposto para locagao.

9. DA NECESSIDADE DE VISTORIA

9.1. Em virtude da necessidade de avaliagdo quanto ao atendimento dos requisitos
técnicos e legais das edificagdes, ao atendimento da demanda e adequacéao do layout
ao espaco oferecido pelos licitantes, a locataria podera solicitar vistoria, conforme
requisitos estabelecidos nas especificacdes técnicas anexas.

9.2. Serao observados, pela equipe de vistoria, os seguintes critérios objetivos:

9.2.1. Atendimento as caracteristicas do objeto: conformidade da edificacdo em relagéo
aos requisitos técnicos e legais, instalagdo dos equipamentos de seguranga, rede
l6gica e de comunicagéao; perfeito funcionamento do sistema elétrico, de combate a
incéndio e elevadores, se for o caso.

9.2.2. Serado recusadas edificagdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos
técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam projeto arquitetdnico que torne
inviavel o atendimento da demanda quando da aplicacdo do layout preliminar a
metragem licitada.

10. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

10.1. A partir do resultado do Chamamento Publico, o imével ofertado e previamente
selecionado pela RFB sera submetido a laudo de avaliagdo, cuja responsabilidade de
fornecimento cabe a proponente/Locadora. Em seguida, sera emitida a autorizagao
para a contratagdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

10.2. Conforme Orientacdo Normativa da Advocacia-Geral da Unido n° 68, de
29/05/2020:

I) A compra ou locagdo de imdvel deve necessariamente ser precedida de consulta
sobre a existéncia de imovel publico disponivel;

II) Inexistindo imével publico que atenda aos requisitos necessarios para a instalagao
do 6rgao ou entidade, é recomendavel a promogao de Chamamento Publico para fins
de prospecc¢ao do mercado imobiliario;

[I) Caso somente um imodvel atenda as necessidades da Administracdo, sera
constatada a inviabilidade de competicdo, o que permitira a contratagcdo direta por
inexigibilidade com fundamento no art. 25, caput, da Lei n° 8.666/93, e

IV) O art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, pode ser aplicado nos casos em que haja
mais de um imovel apto a contratacdo, desde que: a) o imovel se preste para
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, b) as instalagdes e
localizacdo do imovel sejam determinantes para sua escolha; € c) o prego seja
compativel com os valores de mercado, conforme prévia avaliacio.
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10.3. A celebragao do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data
de recebimento da nota de empenho pelo proponente.

10.4. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto
no Edital e Anexos, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacgoes
do imével as exigéncias da RFB.

10.5. Além de copias dos projetos arquitetdbnicos e complementares, deverao ser entre-
gues os manuais e especificagdes para manutencdo dos equipamentos instalados no
imével.

10.6. As plantas, layouts, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de
combate a incéndio e climatizagdo completos deverao ser entregues em “as built”.

11. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

11.1. O imovel devera ser entregue provisoriamente até 05/02/2024, com todas as adap-
tagcdes necessarias, salubre, em perfeitas condi¢ées de funcionamento e desocupado,
para avaliacao preliminar pela locataria. Referida data podera ser prorrogada em até 10
(dez) dias, desde que devidamente justificado, em se tratando de situagao excepcional.
Nessa hipétese, a Locadora devera disponibilizar méo de obra de, pelo menos, 2 (dois)
ajudantes gerais/auxiliares de carga e descarga, sob suas expensas e responsabilidade,
de modo a agilizar o processo de mudanga da locataria de suas instalacdes atuais e
acomodacao no novo prédio.

11.2. O recebimento definitivo devera ocorrer até 28/02/2024.

11.3. O contrato de locagao tera seus efeitos financeiros iniciados a partir de 01/03/2024,
ou a partir da data de entrega definitiva do imdvel, caso esta, por motivo de forga maior,
ocorra posteriormente a data limite prevista para recebimento definitivo, indicada no su-
bitem 11.2. acima.

11.4. No ato de entrega, o imovel devera apresentar, no minimo, as condi¢des previstas
neste Edital e seus Anexos, e na proposta apresentada pela proponente.

11.5. Confirmadas as condicdes descritas no subitem item 11.1. acima, sera emitido o
Termo de Recebimento Definitivo do Imovel pela locataria.

11.6. Previamente a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes, a
locadora fornecera a locataria layouts, os quais deverao ser aprovados pela
fiscalizagdo, contendo as seguintes informagdes:

a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificagao;
b) disposicao das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificacao;

c) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das
estacoes de trabalho;

d) localizagao das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, ba-
nheiros privativos e copas, entre outras informacées complementares.

12. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

12.1. Sao obrigagodes e responsabilidades da locadora:
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a) entregar o imoével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, obser-
vadas as necessidades antecipadas pela locataria, e em estrita observancia das especi-
ficagdes de sua proposta;

b) fornecer declaracao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinen-
te, para fins de avaliagcao por parte da locataria;

c) garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imoével;
d) manter, durante a locagéo, a forma e a destinagdo do imével;
e) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

f) fornecer a locataria recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéao
genérica;

g) pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

h) pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

h.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imé
vel;

h.2. pintura das fachadas, empenas, pog¢os de aeragao e iluminagao, bem como
das esquadrias externas;

h.3. obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

h.4. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacgao;

h.5. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de inter
comunicagao, de esporte e de lazer;

h.6. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;

h.7. constituicao de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para co
bertura de despesas extraordinarias.

i) pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, in-
clusive a contribuicao para o custeio de servicos de iluminagao publica, bem como even-
tuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento n&o incumba a locata-
ria;

j) entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
de vigilancia eletrénica com sistema de gravagédo, combate a incéndio e rede de ldgica,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequa-
¢ao, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

k) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualifica-
¢ao exigidas no processo de contratagao;

[) providenciar seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas,
explosdes, incéndios e desastres naturais;
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m) fornecer os extintores e ser responsavel por sua recarga e manutencao durante todo
o periodo de locacao do imovel;

n) notificar a locataria, no caso de alienagao do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta ma-
nifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

o) informar a locataria sobre quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente;

p) providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamen-
to do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa nature-
za;

q) prover o imovel das condigdes adequadas de Acessibilidade, em conformidade com a
legislacao especifica e normas técnicas da ABNT;

r) fornecer a locataria lista de itens/elementos discriminados que compdem a edificagao
para fins de vistoria inicial das condi¢cdes das instalagdes do imdvel, anterior a ocupacéo,
e que constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo;

s) resolver problemas estruturais que o imovel apresente, bem como aqueles que
dificultem as condi¢des de habitabilidade predial,;

t) fornecer garantia, por periodo de 30 (trinta) meses a contar do inicio da ocupagéao defi-
nitiva do imével, referente a sistemas, elementos construtivos, equipamentos, compo-
nentes e instalagcdes prediais; durante esse periodo, cabera a Locadora, as suas expen-
sas, a manutencao predial, preventiva e corretiva, incluindo sistemas de ar-condiciona-
do, de vigilancia eletrbnica, elevador (se houver), no-breaks e estabilizadores, entre ou-
tros;

u) levar o contrato de locagéo decorrente do presente Chamamento Publico a registro no
Cartdrio de Registro de Imoveis competente.

12.2. Sédo obrigacdes e responsabilidades da locataria:
a) pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis;

b) servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a nature-
za deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse; € veda-
da a sublocacao, o empréstimo ou cessao do referido imovel/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem a autorizacédo da Locadora;

c) realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar de Termo de Vistoria e/ou de Recebi-
mento os eventuais defeitos existentes;

d) restituir o imével, finda a locagao, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme docu-
mento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragcdes decorrentes do uso normal;

d.1. os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devo
lugdo do imével serdo de responsabilidade da Locadora;

d.2. quando da devolugao do imovel/espaco fisico, a locataria podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagcéo, com base no
Termo de Vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do

17.de44



Ministério da - =
Fazenda @ Receita Federal

imoével/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja apro
vado pela autoridade competente, além da concordancia da Locadora, inclusi
ve quanto ao valor a lhe ser indenizado.

e) comunicar a Locadora sobre qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo assegu-
rado a locataria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g) realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora, salvo as adaptacbdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

i) entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranga de tributos e encar-
gos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intima-
¢ao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a locataria;

j) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua,
esgoto, se for o caso, condominio;

k) pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administracdo, como:

k.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

k.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

k.3. limpeza, conservagao e pintura das instalagbes e dependéncias de uso co
mum;

k.4. manutencdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecénicos e de segurancga, de uso comum;

k.5. manutencdo e conservacgao das instalagcdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

k.6. manutencao e conservacgao de elevadores, porteiro eletrbnico e antenas cole
tivas;

k.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

k.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da lo
cacao;

k.9. reposicédo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacgéo.

) a locataria somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condo-
minio caso sejam comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exi-
gir a qualquer tempo tal comprovacéo;
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m) permitir a vistoria do imovel pela Locadora ou por mandatario, mediante prévia com-
binagado de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipbtese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245/1991;

n) pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
qgue venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis fede-
rais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagado do imével/espaco fisico loca-
do;

0) cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;

p) pagar a Locadora, pelo sistema de reembolso, mediante apresentacao de recibo ou
comprovantes devidos, as despesas correspondentes de IPTU, relativo a area locada,
excluidas as multas e juros devidos por atraso no pagamento;

q) apos término do periodo de garantia de 30 (trinta) meses prestada pela Locadora, ca-
bera a locataria a manutengao predial, preventiva e corretiva, incluindo sistemas de ar-
condicionado, de vigilancia eletronica, elevador (se houver), no-breaks e estabilizadores,
entre outros.

13. DA FISCALIZAGAO E DO ACOMPANHAMENTO

13.1. A locataria designara uma comissao para recebimento do imdvel,
acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto do Edital, anotando em registro
préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao das falhas ou defeitos
observados.

13.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas
convenientes.

14. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

14.1. A locatéria, respeitadas as disposi¢coes legais e regulamentares em contrario,
goza do direito de retencéo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil)
aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente locadora.

14.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela locataria,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

14.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela locataria, desde que ndo sejam
de propriedade da proponente locadora, constantes do laudo de vistoria.

14.4. Finda a locacéao, sera o imével devolvido a proponente locadora, nas condi¢des
em que foi recebido pela locatéria, salvo os desgastes naturais do uso normal.

15. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

15.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manutencao e conservagao do imoével, conforme previsto
no Edital.
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15.2. O contrato decorrente da locagao tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contada
da data da assinatura, podendo ser prorrogado na forma da Lei n° 8.666/1993.

16. DO PAGAMENTO

16.1. As despesas decorrentes da locagao correrdao a conta da dotagdo orgamentaria
propria, prevista no Orcamento da Unido para o exercicio de 2024, sendo nos
exercicios seguintes, a conta das dotagbes orgcamentarias proprias para atender
despesas da mesma natureza.

16.2. A locataria pagara aluguel mensal a proponente locadora, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, telefonia fixa, agua, esgoto, e, se for
0 caso, condominio, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagéo objeto do
Edital.

17. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

17.1. Deverédo ser utilizados preferencialmente materiais reciclados, reutilizados e
biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutencgao.

17.2. A locadora devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao
dos residuos da construcao civil estabelecidos na Resolucdo do Conselho Nacional de
Meio Ambiente — CONAMA n° 307, de 05/07/2002, e na Instrucdo Normativa da extinta
Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informagdo — SLTI do Ministério do
Planejamento, Orcamento e Gestdo — MPDG n° 1, de 19/01/2010.

17.3. A locadora devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos
residuos da construgao civil originarios da contratagdo, obedecendo a classificagéo
presente nos termos dos arts. 3° e 10 da supracitada Resolugdo CONAMA.

18. DAS CONSIDERAGOES GERAIS

18.1. As obrigacdes decorrentes da contratagdo serédo formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada LOCATARIA, e o proponente
vencedor, a ser denominado LOCADORA, que observara os termos da Lei n°® 8.245, de
18 de outubro 1991, e supletivamente da Lei n° 8.666, de 1993, e das demais normas
pertinentes.

18.2. E vedada a contratacéo de interessados que:

18.2.1. Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso
de credores, em dissolucéao, fusao, cisao, incorporacado ou em liquidacéo;

18.2.2. Enquadrem-se nos casos de vedacao do nepotismo no ambito da administragao
publica federal, conforme Decreto n°® 7.203, de 4 de junho de 2010.

18.2.3. Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e
impedimento de contratar com a Administracdo Publica Federal, nos termos do inciso
Il do artigo 87 da Lei n° 8.666, de 1993;

18.2.4. Tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar com qualquer 6rgao
da Administracao Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou distrital,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida
sua reabilitacdo, nos termos do inciso IV do artigo 87 da Lei n° 8.666, de 1993;
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18.2.5. Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Unido, com base no art. 7° da
Lei n® 10.520, de 2002;

18.2.6. Estejam impedidos de participar de licitacbes nos termos do artigo 10 da Lei n°
9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

18.2.7. Tenham sido declarados inidéneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n°
8.443, de 16 de julho de 1992, ou pelo artigo 78-A, inciso V, da Lei n°® 10.233, de 5 de
junho de 2001;

18.2.8. Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em fungéo da aplicagcéo do
art. 12 da Lei n°® 8.429, de 2 de junho de 1992;

18.2.9. Enquadrem-se nas vedacgdes previstas no art. 9° da Lei n°® 8.666, de 1993.

18.3. O presente Chamamento Publico tem por objetivo realizar uma prospec¢ao do
mercado imobiliario e ndo implica obrigatoriedade de locagdo do imével ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas.

18.4. A classificacao e a selecao da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levarao
em consideragao especialmente a conveniéncia e a adequacio do imovel a finalidade
pretendida pela Uni&o, a sua localizagao, a qualidade do seu acabamento, a segurancga
do imovel e do seu entorno, as condigdes de acessibilidade, o valor pretendido para a
locagao e o atendimento aos requisitos detalhados no Edital e seus Anexos.

18.5. A futura Locadora devera adaptar ou permitir a adaptacdo do layout as
necessidades da Locataria, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos seus
diversos servigcos e divisdes, realizar as adequacdes necessarias nas redes elétrica,
comum e estabilizada, e légica, para atender ao padrao de infraestrutura de Rede Local
da RFB, emitido pelo Servico Federal de Processamento de Dados — SERPRO,
inclusive com instalagcdo de pontos de rede em consonéncia com o layout aprovado
pela Locataria; e atender ao Manual de Normas e Padrdes de Infraestrutura de Redes
Locais, Redes de Distribuicao Elétrica e Climatizacdo de Ambiente Informatizado da
RFB aprovado pela Portaria Conjunta Cotec/Copol n° 1, de 22 de dezembro de 2022.

18.6. Devera, ainda, atender as exigéncias de instalacdo de pontos telefénicos, de
fornecimento e instalacdo de divisérias e de equipamentos de ar-condicionado, entre
outras, além de entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema de
condicionadores de ar, de combate a incéndios e a rede de Iégica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, comum e estabilizada.

19. DOS APENDICES

19.1. Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins e efeitos, os seguintes
Apéndices:

19.1.1. Apéndice A — Estudo Técnico Preliminar

19.1.2. Apéndice B — Requisitos do Imovel
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DRF/RPO N° 01/2023
APENDICE A DO ANEXO |
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

(Processo Administrativo n® 10840723.600/2023-14)

1. Introdugéao

1.1. Considerando requisicao formulada pelo Sr. Chefe do Servigco de Programacéo e
Logistica — SEPOL DRF/RPO por meio do documento de fl. 2, o presente instrumento
objetiva verificar as condigdes de contratacdo de nova locagcédo de imdével para abrigar a
Agéncia da Receita Federal do Brasil em Araraquara/SP (ARF/AQA), no que concerne a
necessidade, requisitos, valores estimados e demais caracteristicas que demonstrem
sua viabilidade técnica e econémica.

2. Descrigcao da necessidade da contratacao

2.1. A Agéncia da Receita Federal do Brasil em Araraquara funciona em imével situa-
do na Avenida Rodrigo Fernando Grillo, n°® 2.775 — Jardim das Flores, CEP 14801-534,
locado desde dezembro/2004. Ante, entretanto, a redug¢ao na quantidade de servidores,
terceirizados e estagiarios observada nos ultimos anos, a area do referido imovel passou
a posicionar-se acima do limite maximo fixado pela Portaria ME/SE n° 19.385/2020, que
institui padrdo de ocupacado e parametro para dimensionamento de ambientes em imo-
veis ocupados por 6rgaos do Ministério da Economia, atual Ministério da Fazenda. Des-
sa forma, o atual contrato de locagao foi excepcionalmente prorrogado até 28/02/2024, a
fim de que a Administracdo, nesse prazo, providencie imével que contemple os parame-
tros da Portaria supramencionada.

2.2. Inexiste no municipio imével publico vago e disponivel que atenda ao objeto, con-
forme declaragcao da Secretaria de Patriménio da Unido, emitida pelo Sistema de Reque-
rimento Eletrénico de Imoveis — Sisrei (fl. 28), e novas iniciativas referentes a comparti-
Ihamento de imovel com outros 6rgaos da Administragéo Publica Federal mostraram-se
inviaveis (fl. 27). Registre-se que o imdvel atual foi compartiihado com a Procuradoria
Seccional da Fazenda Nacional até 30/06/2023, data de encerramento das atividades de
seu Escritério de Representacdo em Araraquara.

2.3. Pretende-se, do exposto, a realizagdo Chamamento Publico com o objetivo de
prospecc¢ao de imoveis urbanos nao residenciais disponiveis para locagao tradicional, os
quais devem atender aos requisitos definidos neste instrumento.

2.3.1. Como locagao tradicional, entende-se aquela cujo espacgo fisico € locado sem
contemplar os servigos acessorios, 0os quais serao contratados independentemente, co-
mo limpeza, vigilancia, recepgéao, entre outros.
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3. Descrigao de requisitos

3.2. Requisitos e caracteristicas minimas do imével que se busca constardao no Apéndice
B do Termo de Referéncia, Anexo | do Edital de Chamamento Publico.

3.3. Registre-se que imdveis em fase de construgdo poderao participar do processo de
selecao, desde que disponibilizados, totalmente concluidos, prontos para uso, em prazo
compativel com as necessidades da Administragao.

4. Justificativa da localizagao pretendida

4.1. O futuro imével devera localizar-se em raio de distancia de até 5 (cinco) km, prefe-
rencialmente em diregdo ao centro da cidade, do enderegco onde a Agéncia esta em fun-
cionamento atualmente, indicado no subitem 2.1.; ou na area central de Araraquara. Ob-
jetiva-se facilidade de acesso por contribuintes, servidores e veiculos, disponibilidade de
estacionamento em logradouros publicos e existéncia de adequado sistema de servigos
e infraestrutura urbana.

5. Descri¢cao da solugao como um todo

5.1. A solucdo que se propde encontra respaldo no inciso |l da Orientacdo Normativa
AGU n° 68/2020 e divide-se em duas fases:

5.2. A primeira fase sera a efetivagdo do Chamamento Publico, com analise e julga-
mento da(s) proposta(s) apresentada(s) e a escolha da melhor, e

5.3. A segunda fase, no caso do sucesso do Chamamento Publico, é a efetivagdo do
contrato com o proponente selecionado, nos moldes preconizados pela Lei n°
8.666/1993.

5.4. A apresentacdo de uma unica proposta caracteriza auséncia de ambiente competiti-
vo e restara a esta Administracao, no caso, a Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentada
no caput do art.25 da Lei n° 8.666/1993.

5.5. Havendo mais de um imédvel capaz de atender a demanda, sera necessario de-
monstrar e justificar a eleicao, observando os critérios do inciso X do art. 24 da Lei n°
8.666/1993, que trata de dispensa de licitacdo, e da Orientacdo Normativa AGU n°
68/2020, a saber:

5.5.1. que o imével locado seja destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracao;

5.5.2. que as instalagdes e localizagao do imdvel sejam determinantes para sua escolha;
5.5.3. que o prego seja compativel com o valor de mercado.

5.6. Apesar da dispensa de licitagao ser clara quanto aos critérios a serem observados,
a Administracdo devera buscar a melhor proposta, que atenda as necessidades do Or-
géo e do interesse publico, respeitando os principios da impessoalidade e da economici-
dade.

5.7. A realizagdo do Chamamento Publico tem como objetivo atender aos principios
constitucionais da impessoalidade, publicidade e eficiéncia, e orientar os gestores na to-
mada de decisao, proporcionando maior transparéncia a contratagao.
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5.8. O novo imével devera ser disponibilizado pela Locadora para avaliagao preliminar
pela Locataria, completamente adaptado e pronto para uso, até 05/02/2024, devendo o
recebimento definitivo ocorrer até 28/02/2024. Pretende-se compatibilizar o cronograma
de instalagdo da Agéncia em sua nova sede com o processo de desocupagao do atual
imével, de forma a que se evite prejuizo as atividades do Orgéo, sobretudo no que se re-
fere a questao do atendimento ao contribuinte.

5.9. O futuro contrato de locacdo devera ter efeitos financeiros iniciados a partir de
01/03/2024, ou a partir da data de entrega definitiva do imdvel, caso esta, por motivo de
forca maior, ocorra posteriormente a data limite prevista para recebimento definitivo.

5.10. Recomenda-se que se preveja obrigagdo da Locadora de fornecer garantia, por
periodo de 30 (trinta) meses a contar do inicio da ocupacgao definitiva do imdvel, referen-
te a sistemas, elementos construtivos, equipamentos, componentes e instalagdes predi-
ais. Durante esse periodo, cabera a Locadora a manutencgao predial, preventiva e corre-
tiva, incluindo sistemas de ar-condicionado, de vigilancia eletrénica, elevador (se hou-
ver), no-breaks e estabilizadores, entre outros.

5.10.1. Apo6s o vencimento do periodo de garantia, as obrigagdes mencionadas serao
assumidas pela Locataria, por meio do contrato de manutencao predial mantido pela
Unidade Gestora.

6. Estimativa da quantidade a ser contratada

6.1. A estimativa de area para o novo imével segue o disposto na Portaria ME/SE n°
19.382/2020 e considera o quantitativo de servidores e terceirizados em exercicio na
ARF/AQA, conforme registrado no Sistema de Apoio as Atividades Administrativas —
SA3.

6.2. O dimensionamento preliminar para o edificio a ser locado apresenta-se nas tabelas
abaixo:

POSTOS DE TRABALHO INTEGRAIS POSTOS DE TRABALHO REDUZIDOS
Servidores caraa Servidores | Servidores em teletra-
L g Empregados | terceirizados\ | carga horaria | balho (considerando o
horaria superior a 2 . ] Estagiarios
(PSE/Serpro) | extraquadro inferior a periodo pré-pande-
30h/semana :
30h/semana mia)
17 1 9 0 26 0
POPULAGAO PRINCIPAL
. . Postos de trabalho reduzidos Populagdo Principal
Postos de trabalho integrais (PTI) (PTR) PTI +0,5*PTR
27 26 40
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AREAS ESPECIFICAS PRE- DIMENSIONADAS
AREAS DE ESPERA DO CAC

e e at?gg;rg)entos Sl n° de cadeiras Area de espera CAC (m?)
125 31,25 46,38

DEMAIS AREAS ESPECIFICAS DEVIDAMENTE JUSTIFICADAS

Tipo de ambiente Areas estimadas (m?)
Sala de armas e munigéo 2,50
Sala de selos de controle 11,00
Garagem (veiculos oficiais) 68,75
TOTAL areas especificas 129,13
AREAS COMPUTAVEIS
Area computavel minima (m?) Area computavel maxima (m?)
360 480

AREAS CONSTRUIDAS DE REFERENCIA PARA CONSULTA AO SISREI E PESQUISA DE MERCADO

SEM AREAS ESPECIFICAS COM AREAS ESPECIFICAS
Area construida Area construida Area construida minima Area construida maxima
minima (m?) maxima (m?) (m?) (m?)
565,71 754,29 768,63 957,20

6.3. Alocagao do imdvel ficara condicionada a verificagdo de sua conformidade e do
layout final a Portaria ME/SE n° 19.385/2020.

7. Estimativa do valor da contratagao

7.1. O valor mensal estimado é de, aproximadamente, R$26.000,00 (vinte e seis mil re-
ais). Esse valor de referéncia advém de pesquisas de imdveis disponiveis no municipio,
realizadas em margo/abril de 2023.

7.2. O valor efetivo da contratacdo, entretanto, sera obtido através da prospecg¢ao do
mercado imobiliario, a ser realizada por meio de processo de Chamamento Publico.
Como consequéncia, sera possivel identificar eventual oferta de imdveis que atendam
aos requisitos apresentados no Edital e seus Anexos.

7.3. A partir do resultado do Chamamento Publico, o imovel ofertado e previamente se-
lecionado pela RFB sera submetido a laudo de avaliagao, cuja responsabilidade de for-
necimento cabe a proponente/Locadora. Em seguida, sera emitida a autorizagéo para a
contratagao e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

8. Prazo de vigéncia

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, podendo, por inte-
resse da Administracdo e da Locataria, ser prorrogado por iguais e sucessivos perio-
dos.
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9. Justificativa para o parcelamento ou nao da solugao
9.1. Depreende-se que o objeto em questao € indivisivel.

10. Contratacoes correlatas ou interdependentes

10.1. Nao havera contratagdes correlatas e/ou interdependentes. A contratagao almejada
deve ocorrer, em si, de forma independente, porém, pode haver necessidade de outras
contratagdes (mudanga, manutencgao predial), além de alteragbes em contratos vigentes
mantidos pela Unidade (limpeza e vigilancia).

11. Demonstragcao do alinhamento entre a contratagdo e o Plano Anual de Contra-
tacoes

11.1. Allocagao esta prevista no Plano de Contatagdes Anual da UG 170138 — DRF / Ri-
beirdo Preto para o exercicio 2024 e esta adequada aos referenciais orgcamentarios da
82 Regiao Fiscal.

12. Resultados pretendidos

12.1. Objetiva-se prover a Agéncia da Receita Federal do Brasil em Araraquara de sede
apropriada e em conformidade com a legislacdo de regéncia, assegurando-se selegao
de imovel adequado para a realizagao das atividades precipuas da Administracao.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento

13.1. Alocacdo de um imével é uma contratagcao de baixo impacto ambiental. No entan-
to, os requisitos estabelecidos para a selecédo dos iméveis deverao contemplar condi-
¢Oes que possibilitem a mitigagcao de possiveis impactos ambientais.

13.2. Para eventuais servigos de adequacgao do imével selecionado, deverao ser adota-
das medidas para evitar desperdicios e promover o correto gerenciamento de residuos:

13.2.1. utilizar, preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e
que reduzam a necessidade de manutengao;

13.2.2. priorizar o emprego de mao de obra, materiais, tecnologias e matérias-primas lo-
cais;

13.2.3. observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestido de residuos da
construcédo civil estabelecidos na Resolugdo do Conselho Nacional de Meio Ambiente —
CONAMA n° 307/2002 e na Instrugao Normativa SLTI / MPDG n° 1/2010;

13.2.4. providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgao
civil originarios da contratagao, conforme a Resolugdo CONAMA supracitada.

14. Declaragao de viabilidade

14.1. Os membros da Comissao de Planejamento de Licitagdes designados conforme artigo 4°,
§ 1° da Portaria Conjunta DRF/RPO DRF/SJR DRF/FCA n° 27/2023, declaram a viabilidade da
contratagdo.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DRF/RPO N° 01/2023

APENDICE B DO ANEXO |

REQUISITOS DO IMOVEL

(Processo Administrativo n° 10840723.600/2023-14)

O imével que abrigara a Agéncia Araraquara devera possuir:

Area construida minima de 768,63 m? e maxima de 957,20 m?, de uso privativo da Lo-
cataria, conforme parametros de dimensionamento previstos na Portaria ME/SE n°
19.385/2020.

Localizagao em raio de distancia de até 5 (cinco) km, preferencialmente em dire¢cao ao
centro da cidade, do enderegco onde a Agéncia esta em funcionamento atualmente,
indicado no subitem 2.1. do Estudo Técnico Preliminar; ou na area central de

2 Araraquara. Objetiva-se facilidade de acesso por contribuintes, servidores e veiculos,
disponibilidade de estacionamento em logradouros publicos e existéncia de adequado
sistema de servicos e infraestrutura urbana.

Sistema de combate a incéndio seguindo as determinagbes do Corpo de Bombeiros

3 | Militar do Estado de Sao Paulo, comprovado mediante apresentacéo de Auto de Visto-
ria — AVCB.

4 | Sistema de protegao contra descargas atmosféricas (SPDA), instalado e funcional.

5 Condigdes de Acessibilidade em conformidade com a legislagdo especifica e normas
técnicas da ABNT.

6 Sistemas de iluminagdo e de ar-condicionado adequados ao conforto de servidores,
funcionarios e contribuintes.

7 | Sistema de vigilancia eletrbnica com gravagao/armazenamento de imagens.

8 |Isolacdo acustica, térmica, hidrica e circulagao de ar adequadas.

9 Infraestrutura de rede elétrica, de dados e voz, telefénica, de agua fria, esgotos, pluvial
e sanitario e coleta de lixo.

10 Medicgao individual de energia para as areas ofertadas a Locataria, por meio de relégio
medidor.

Infraestrutura elétrica com capacidade adequada as cargas instaladas, aprovada pela
Concessionaria, contemplando alimentagao dos quadros de edificagdo que podera ser
derivada diretamente de subestacao, circuitos parciais e circuitos terminais de ilumina-
cao (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para
11 computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para

instalagdo de circuitos alimentadores para no-breaks de propriedade do 6rgao ou da
Locadora; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos
sensiveis/microcomputadores/central telefénica integrados com a malha de terra do
sistema de forga; capacidade de expansao da carga futura do sistema elétrico.
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Instalagdes elétricas de baixa tensao (iluminagao e tomadas) de acordo com as nor-

12 'mas e padrbes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e em conformidade
com as prescricoes das normas técnicas da ABNT.
Cabeamento l6gico estruturado, com pontos légicos e de telefonia; infraestrutura de re-
de de dados e elétrica estabilizada, com numero de pontos adequados a populagao da

13 RFB. Deve-se atender aos requisitos previstos no Manual de Normas e Padrdes de In-
fraestrutura de Redes Locais, Redes de Distribuicao Elétrica e Climatizagao de Ambi-
ente Informatizado da RFB aprovado pela Portaria Conjunta Cotec/Copol n° 1, de 22
de dezembro de 2022.
Pontos de elétrica e/ou hidraulica para equipamentos como geladeiras, fogdes, fornos

14 | micro-ondas, purificadores de agua, bebedouros, aspiradores de po, lavadoras de
pressao e outros.

15 | Areas, interligadas, de recepgao/triagem, de espera e de atendimento ao contribuinte.

16 | Divisorias para separagao de ambientes, se necessario.

17 | Salas para equipes de trabalho (minimo 3 salas).

18 | Sala para reunides.

19 | Sala para chefia.

20 | Sala para guarda de armas e munigao.

21 | Sala para guarda de selos de controle.

22 | Sala para servidor de rede, no-breaks e estabilizadores.

23 | Area para deposito de arquivos.

24 | Area de servico com tanque.

25 | Vestiario para funcionarios terceirizados.

26 | Garagem coberta para veiculos oficiais (minimo 5 vagas).

07 Reservatorio(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento
do consumo meédio diario.
Paredes sem imperfeicbes em sua superficie ou patologias oriundas do sistema estru-

28 |tural (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras) e pintadas com tintas em cores claras
(branca ou marfim, preferencialmente).

29 Areas molhadas com paredes revestidas com ceramica ou outro material resistente a
umidade.
Esquadrias em perfeito estado de funcionamento, sem defeitos, infiltragdes, rachadu-

30 |ras, pegas faltantes, trincas em vidros, entre outros (tais como: ferrugem, empenamen-
to, etc.).
Areas comuns com banheiros em niimero compativel com a lotagdo do prédio, dimen-
sionados segundo as exigéncias do Codigo de Edificacées do Municipal de Araraquara

31 | e nos normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condicbes de
uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os acessorios neces-
sarios ao bom uso.

3o | Forros, preferencialmente, modulados e removiveis, sem irregularidades, defeitos ou
qualquer tipo de alteragao.

33 Fachadas em perfeitas condi¢gdes de apresentagao (limpas, sem rachaduras ou infiltra-

coes).
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Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integrem a edificagcao de-
34 |verdo atender a legislacdo de uso e ocupacio do solo e ao conjunto de normas urba-
nisticas contidas no Plano Diretor do Municipio de Araraquara.

Documento de 44 pagina(s) assinado digitalmente. Pode ser consultado ngfa@eﬁco https://cav.receita.fazenda.gov.br/eCAC/publico/login.aspx pelo
cadigo de localizagdo EP11.0823.15144.QAQ8. Consulte a pagina de autenticacao no final deste documento.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DRF/RPO N° 01/2023

ANEXO Il

MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

PROCESSO N° 10840723.600/2023-14
TERMO DE CONTRATO N° .....

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
................... E A EMPRESA/PESSOA

FiSICA ..o
A Unido, por intermédio da .........................l. ,comsede na .........ooviiiinnnnnn. na
cidade de ............ccoeiiiiiiinn . , inscrita no CNPJ sob n® .......................... , heste
ato representada pelo ..................o , homeado pelo Portaria n° ..... , de ..... de
..... de 20 ....., publicada no DOU de ..... de ..... 20 ....., matricula n° ....., doravante
denominada LOCATARIA, e a empresa/pessoa fisica .................... , inscrita no
CNPJ/CPF sob n° ......... , sediada no municipio de ............ ,na Rua .............. ,
doravante designada LOCADORA, neste ato representada pelo Sr(@) ....................... ,
portador(a) da Carteira de Identidade n° ................. , expedida pelo(a) e CPF n°

................ , tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n°
10840723.600/2023-14 e em observancia as disposi¢cdes da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991 e da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢gdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imédvel situado no

enderego .................. , bairro .................. , ho Municipio de ........ccceee...... , objeto da
matricula n° ................ , dO ° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
(o [T , para abrigar as instalagées do ..........cc.c.........

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X,
da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locagao de
imoével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagédo prévia”.
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2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 25, caput, da
Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de
licitacdo quando restar comprovado que o imdével € o unico apto a atender as
necessidades da Administragao Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL E DOS EFEITOS
FINANCEIROS

3.1. O imével devera ser disponibilizado pela LOCADORA até 05/02/2024, com todas
as adaptagdes necessarias, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e deso-
cupado, para avaliagdo preliminar pela LOCATARIA. Referida data podera ser prorro-
gada em até 10 (dez) dias, desde que devidamente justificado, em se tratando de situa-
cao excepcional.

3.2. O recebimento definitivo devera ocorrer até 28/02/2024.
3.3. Este Termo de Contrato tera seus efeitos financeiros iniciados a partir de
01/03/2024, ou a partir da data de entrega definitiva do imdvel, caso esta, por motivo de

forga maior, ocorra posteriormente a data limite prevista para recebimento definitivo, in-
dicada no subitem 3.2. acima.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

4.1. ALOCADORA obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagbes de sua proposta;

4.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéao pertinente, para fins de avaliagao por parte da LOCATARIA;

4.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
4.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;
4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéao;

4.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

4.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

4.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericio da idoneidade do
pretendente;

4.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:
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a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem
como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicao de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;

4.1.10. Fornecer, quando solicitado, 8 LOCATARIA, informacdes sobre a composicdo
da taxa condominial paga;

4.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento nao
incumba a LOCATARIA;

4.112. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, de vigilancia eletrbnica com sistema de gravacao, combate a
incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequagéao, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

4.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e
qualificagéo exigidas no processo de contratagao;

4.1.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo; providenciar seguro do
prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes e desastres
naturais.

4.1.15. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro
dessa natureza;

4.1.16. Fornecer os extintores de incéndio e ser responsavel por sua recarga e manuten-
¢ao durante todo o periodo de locagao do imével,

4.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

4.1.18. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracbes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentagao da documentagao correspondente;

4.1.19. Prover o imovel das condicoes adequadas de Acessibilidade, em conformidade
com a legislagao especifica e normas técnicas da ABNT,;
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4.1.20. Fornecer a LOCATARIA lista de itens/elementos discriminados que compdem a
edificacdo para fins de vistoria inicial das condi¢cdes das instalacbes do imdvel, anterior
a ocupacao, e que constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo;

4.1.21. Resolver problemas estruturais que o imovel apresente, bem como aqueles que
dificultem as condi¢des de habitabilidade predial;

4.1.22. Fornecer garantia, por periodo de 30 (trinta) meses a contar do inicio da
ocupacado definitiva do imoével, referente a sistemas, elementos construtivos,
equipamentos, componentes e instalacdes prediais; durante esse periodo, cabera a
Locadora, as suas expensas, a manutencao predial, preventiva e corretiva, incluindo
sistemas de ar-condicionado, de vigilancia eletrénica, elevador (se houver), no-breaks
e estabilizadores, entre outros;

4.1.23. Levar o presente contrato de locagéo decorrente do Chamamento Publico a re-
gistro no Cartério de Registro de Imoveis competente.

5. CLAUSULA QUINTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
5.1. ALOCATARIA obriga-se a:

5.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

5.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imoével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

5.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

5.1.4. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condicdbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal;

5.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugao do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

5.1.4.2. Quando da devolugéo do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO podera

efetuar, em substituicdo a sua recuperacao, pagamento a titulo de indenizacao,

com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no

recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do

LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

5.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

5.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
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5.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

5.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, CUJO pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

5.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administracéo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicées previdenciarias e sociais
dos empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢ca das areas de uso comum;

c. limpeza, conservacdo e pintura das instalagcdes e dependéncias de uso
comum;

d. manutencdo e conservacado das instalacbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecénicos e de segurancga, de uso comum;

e. manutengao e conservacao das instalagcdes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencéo e conservacgao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagao;

i. reposi¢cao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagéo.

5.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacéo.

5.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

5.1.12. Permitir a vistoria do imdével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

5.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito
as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagao do
imovel/espaco fisico locado;

5.1.14. Cumprir integralmente a conveng¢ao de condominio e os regulamentos internos;
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5.1.15. Pagar a LOCADORA, pelo sistema de reembolso, mediante apresentagdo de
recibo ou comprovantes devidos, as despesas correspondentes de IPTU, relativo a
area locada, excluidas as multas e juros devidos por atraso no pagamento;

5.1.16. Apds término do periodo de garantia de 30 (trinta) meses prestada pela
LOCADORA, caberda a LOCATARIA a manutencdo predial, preventiva e corretiva,
incluindo sistemas de ar-condicionado, de vigilancia eletrénica, elevador (se houver),
no-breaks e estabilizadores, entre outros.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

6.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que néo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢cdo, de acordo com o artigo 35
da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

6.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serado indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel
ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

6.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela
LOCATARIA,devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

7. CLAUSULA SETIMA — DO VALOR DO ALUGUEL

7.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ .............. (heereenenen ), perfazendo o valor total
deR$ .............. (ceerninennn )-

7.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como o0s encargos locaticios
incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves.

7.2.1. O acertamento desta proporgéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa
apés a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporcdo também sera observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do
més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobrancga
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima
de 5 (dias) dias uteis.
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8.1.1. Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou
documento de cobrancga correspondente pela LOCADORA.

8.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o
montante de R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverdo ser efetuados no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da apresentagao do documento de
cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n° 8.666, de 1993.

8.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente,
do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

8.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagao da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagao
da regularizagdo da situac&o, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

8.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser
impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

8.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

8.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

8.7. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

8.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacgao financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte
féormula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I =(TX) I= (6/100) I =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%
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9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data
de .............. (cevvnnnnnn ) € encerramento em ............. (covvnmnnns ), nos termos do artigo 3° da
Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragcao, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

9.1.1. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo. Toda prorrogacéao sera precedida de comprovacgao da vantajosidade da medida
para a Administragdo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.

9.1.2. Caso n&o tenha interesse na prorrogagcdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacgao escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 365 (trezentos e
sessenta e cinco dias) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

10. CLAUSULA DECIMA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

10.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagao do imédvel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

11.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice Geral de
Precos - Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacéao
Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

11.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de
vigéncia ou alteragao contratual.

11.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagcdo, a LOCADORA aceita negociar a
adogao de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacédo correrdao a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao
abaixo discriminada:

Gestao/Unidade:

Fonte:

Programa de Trabalho:
Elemento de Despesa:
Pl:
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FISCALIZAGAO

13.1. Afiscalizagéo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua
execucao.

13.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necesséario a regularizagdo das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

13.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocéo das
medidas convenientes.

13.1.3. ALOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucao
do contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERAGOES

14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n&o acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 10% (dez por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor
mensal da locacgao;

b.2. Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugao total ou parcial de obrigagdo assumida;

c. Suspensédo de licitar e impedimento de contratar com a Receita Federal do Brasil,
pelo prazo de até 2 (dois) anos;

d. Declaragédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigédo ou até que seja promovida
a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados;

15.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangdes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaracédo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em
razao do presente contrato:
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15.2.1. tenham sofrido condenacbes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

15.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de
1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sang¢des, levara em consideracao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

15.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data
do recebimento da comunicagao enviada pela LOCATARIA.

15.7. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisédo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execugao dos valores das multas e indenizagdes devidas a LOCATARIA,
bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com exceg¢ao das previstas nos
incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

16.2.1. Nas hipoteses de resciséo de que tratam os incisos Xl e XVII do art. 78 da Lei
n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XIlI do artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.2.2.1. Nesta hipétese, caso néo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde
que esta nao tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de
multa equivalente a 1 (um) aluguel, segundo a proporg¢ao prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o término da vigéncia do contrato.

16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imédvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forca maior, etc., a
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LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, néo
tenha concorrido para a situagao.

16.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

16.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

16.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.6.2. Relagédo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.6.3. Indenizacbes e multas.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS

17.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposi¢gdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigoes.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Sec¢ao Judiciaria de Ribeirdo Preto/SP - Justica Federal, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e
achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de
igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Ribeirao Preto/SP, ..... de ...oun... (o [T

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

TESTEMUNHAS
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DRF/RPO N° 01/2023

ANEXO Ill

MODELO DE CREDENCIAL

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderegco no(a)
, CPF/CNPJ n° , pelo seu representante legal
abaixo-assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)
, portador(a) da cédula de identidade n°
e do CPF n° , para, na qualidade de representante legal, entregar
proposta para o Edital de Chamamento Publico DRF/RPO n° 01/2023, instaurado pela
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Ribeirdo Preto, que tem por objeto a pros-
peccado do mercado imobiliario no municipio de Araraquara/SP, com vistas a possivel
futura locagao de imével para instalacdo da Agéncia da Receita Federal do Brasil em
Araraquara, outorgando-lhe poderes para em nome da pessoa fisica/empresa praticar
os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DRF/RPO N° 01/2023

ANEXO IV

MODELO DE PROPOSTA

A Delegacia da Receita Federal do Brasil em Ribeiréo Preto

Apresentamos proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico DRF/RPO n°
01/2023, com Vvistas a prospeccao do mercado imobilidrio no municipio de
Araraquara/SP, objetivando possivel futura locagao de imovel para instalagédo da Agén-
cia da Receita Federal do Brasil em Araraquara, nos seguintes termos:

a) Endereco do imovel ,

b) Area util total: ( ) metros quadrados;

c) Area construida total a ser locada (incluindo garagem, escadarias, caixas de eleva-
dores, entre outras areas consideradas de uso comum): ( ) metros quadra-
dos;

d) Area total a ser locada excluindo garagens: ( ) metros quadrados;

e) Quantidade total de pavimentos da edificagdo: ;

f) Garagem: ( ) vagas privativas;

g) Valor mensal do aluguel: R$ ( );

h) Valor total do aluguel para os 60 (sessenta) meses: R$ ( );

i) Valor mensal do condominio: R$ ( ); (observagéao: caso haja, devendo

ser detalhados os servigos que serao prestados, sua periodicidade e condi¢des)

j) Valor do IPTU: R$ ( ); (observacéo: informar o valor mensal do IPTU se-
parado do valor do aluguel)

Declaramos que:

a) O imovel ofertado estara disponivel a Receita Federal do Brasil conforme previsto no
Edital de Chamamento Publico, e nesta proposta comercial, até 05/02/2024, com todas
as adaptacgdes necessarias, salubre, em perfeitas condi¢gdes de funcionamento e deso-
cupado, para avaliacdo preliminar pela Locataria.

b) Nos precgos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente,
fazem parte do presente objeto, tais como gastos com suporte técnico e
administrativo,impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros, sem quaisquer acresci-
mos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente
concedidos.
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Validade da proposta: ( ) dias. (observacéao: nao inferior a 60 dias)

Dados da empresa/pessoa fisica:

Razao Social / Nome:
CNPJ / CPF n©:
Inscricdo Estadual n°:
Inscricao Distrital n°:
Endereco:

Telefone:

Cidade/UF:

Banco:

Agéncia:
Conta-Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacédo da proposta e assinatura do contra-
to:

Nome:

CPF:

Cargo/Funcao:
Carteira de ldentidade:
Nacionalidade:

Estado Civil:
Endereco:

Telefone:
Endereco Eletrénico:

Local, data e assinatura.

Observacgao: Proposta deve estar acompanhada dos documentos indicados no item 8
do Edital.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO DRF/RPO N° 01/2023

ANEXO V

MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderego no(a)
, CPF/CNPJ n° , pelo seu representante
legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, anuir com o proposto Dele-
gacia da Receita Federal do Brasil em Ribeirao Preto quanto a nao incidéncia do paga-
mento destacado de quaisquer tributos e aos encargos acessorios incidentes sobre o
imovel, sito (endereco do imovel objeto da locagao),
de minha propriedade, ficando assim, sob minha responsabilidade a quitacdo dos refe-
ridos tributos e encargos acessoérios sobre este bem.

Local, data e assinatura.
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