ANEXO Il - QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL
O imével ofertado devera possuir as caracteristidagmas ou correspondéncias descritas abaixo:
1. O Locador devera disponibilizar o imével par&rega provisoria ao locatario, em até 15 (quinza$ dorridos, e
entrega definitiva ao locatario , em até 45 (gui@e cinco) dias corridos a partir da assinatorgratual, conforme
requisitos previstos no presente estudo preliminar.
2. O imével deve pertencer a um Unico proprietAdaonsdrcio/grupo de proprietarios.
Requisitos técnicos eliminatorios:
3. O imobvel deve possuir area util minima em tatad 39,84 (cento e trinta € nove metros quadradism®@a e quatro
centimetros quadrados) e maxima em torno de 1t@AR( e setenta metros quadrados e quarenta eewitimetros
guadrados) , atendendo a diretrizes da Portari@5/23820:

A reas de Escritdrio: aquelas destinadas ao trabalho de servidares, empregados, colaboradores, estagizrios
e terceirizados, que rednem as dreas para o trabalho individeal e coletivo, necessirias ao desempenho das

AREA DE ESCRITORIO -minimo de 7 m2 x populacéo — maximo de 9 m2 x populagio latividades administrativas as quais se destina o imavel;
Minimo (m2)  méximo (m2) CALCULD AREA MINIMA E MAXIMA — ARTIGO 9° INCISO | PORTARIA 19385/2020
455 585

Areas de escritdrio poderdio representar de 70 a 82% (setenta a oitenta e dols por cento) da drea

AREA DE ESCRITORIO -minimo de 70% da area computavel — maximo de 82 % da area computavel fcomputivel total

Mifimo (m2)  méximo (m2)

ICALCULO AREA MINIMA E MAXIMA — ARTIGO 10° PORTARIA 19385/2020 desde que
respeitados os indices mini e i para as respectivas categorias de area,

40,95 63,96 belecido nos pard 15 de célculos de dreas computdveis.

Area construida; somatdrio das dreas cobertas totals de wma edificaglo, que loclul as dreas de projecio de

iparedes e exclui as dreas de projecio de coberuras em balanco com até 1,20 m (um metro e vinte

AREA CUNS_'-TRU[D& -minimo 110% X ({58,5+30,49/0,7) — méximo 110% X ((78+30,48)/0,7) centimenros) de afastamento; »

Minimo (m2)  méximo (m2) ICALCULO AREA MINIMA E MAXIMA — ARTIGO 14 INCISO XVl E XIX PORTARIA 19385/20;
139,84 170,48

4. O imovel deve possuir “Habite-se”.

5. O imével deve ser atendido com infraestrutuoa sérvicos das seguintes Concessionarias e erafriisticas:

a) Companhia Piratininga de Forca e Luz;

b) Concessionarias de telefonia e dados;

¢) Companhia de Saneamento do Estado de Sdo PRABESP

d) Servico de Limpeza Urbana do Guaruja

6. O imével deve localizar-se em um raio de 4 kommaf{mp quildbmetros) da atual localizacdo da Agéercievera ter
facilidade de acesso.

7. O imével deve estar localizado em regido qusyminfraestrutura de légica e elétrica, de fornsaraecondmica e
tecnicamente viavel a efetivacéo da ligagao.

8. O imovel deve ser atendido pela rede transpaitdéico regular do municipio do Guaruja.

9.0 imével deve ser atendido com vagas de estauniemt® publico nas proximidades, haja vista quegabdiatendimento
ao publico.

10. O imdvel deve ter facilidade de acesso aspiasicas.

11.0 imovel deve atender as legislacdes vigentegdssibilidade — NBR 9050/2015, com existéncibaiteiros PNE
em todos os andares da edificacdo e rotas acesskternas e internas.

12.Nas proximidades do imével deve existir ofedasdrvicos de alimentagdo, tais como restauraatechonete.
13.As paredes do im6vel ndo devem possuir impérésiem sua superficie, ou patologias oriundasstiensa estrutural
ou de instalacGes com defeitos (infiltracdo, radhas] trincas e outras) e devem ser pintados auenléivavel, do tipo
PVA ou acrilica, lisa ou texturizada, em coresagar

14 As areas molhadas devem ser revestidas comicar@moutro material resistente a umidade.

15.As esquadrias devem estar em perfeito estadord@onamento e ndo deverdo apresentar defeitfiiraigdes,
rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidrogtes.

16.As fachadas devem estar em perfeitas condighepmrsentacédo. E deve ser permitido a utilizag&lementos de
comunicacao visuais externos da RFB (como totdesteira).



17.0s forros devem, preferencialmente, ser modalademoviveis, e ndo poderdo apresentar Origieglularidades,
defeitos ou qualquer tipo de patologia.

18.As instalagBes elétricas de baixa tensdo (ilagfio e tomadas) devem estar de acordo com as nerpedrdes
exigidos pela concessiondria de energia elétratareder as prescricdes das normas técnicas da AHBWRI5.410, NBR
5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

19.0 imével deve possuir medicao individual de giaepara as areas ofertadas a Receita Federaheiorde relégio
medidor.

20.0 imével, no caso de edificio com mais de unagritkve possuir elevador dimensionado de aconsoasonormas
técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665 e NBR 13.99%Imccapacidade para atendimento de demanda diaria de
populacdo estimada em 100 (cem) pessoas.

21.0 imével deve apresentar iluminacdo e aeracdm@os os compartimentos habitaveis, por intermddiganelas ou
vaos que se comuniquem diretamente com espacgo®eateou com areas abertas.

22.0 imovel deve possuir sistema de ar-condicioradocontrole de temperatura que atenda toda alifeacom plano
de manutencéo preventiva atualizado.

23 O imével deve contar nas areas comuns com basten nimero compativel com a lotagdo do prédimemsionados
segundo as exigéncias do Cadigo de Edifica¢gfes widipal do Guaruja e nos normativos vigentes,uisige os de
acessibilidade, em perfeitas condi¢cdes de usonseinum tipo de vazamento, trinca, quebra e constod@cessorios
necessarios ao bom uso.

24. O imovel deve possuir reservatério(s) de agura capacidade de reserva total suficiente paradiatemto do
consumo médio diario.

25. O imovel deve contar com sistema de combateéndio seguindo determinacdes do Corpo de Bontoklildar do
Estado de S&o Paulo. Devera ser comprovado mediaapgesentacdo do Alvard e Laudo de Vistoria dgpdde
Bombeiros atualizado, no momento da contratagao.

26.0 imével deve possuir cabeamento l6gico estdtucategoria 6, com pontos légicos e de telef@gae possuir
Infraestrutura de rede de dados e elétrica estatidi, com n° de pontos adequados a populacéo d& REBdendo as
exigéncias previstas no manual de infraestrutulaglea e elétrica estabelecidas na Portaria CéajGopol Cotec 001
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27.0 imo6vel deve, preferencialmente, possuir janetan persianas ou cortinas independentes.

28.0 imével deve ser entregue de acordo com lagmutvado pela RFB. As adaptacdes de layout dewendgiderar o
fornecimento e instalacéo de divisérias, e locagawdnejamento de pontos e luminarias.

29 O imével deve possuir bicicletario equipado dmarras ou ganchos para a guarda de bicicletas.

30.Deve possuir uma copa

31.Em relacao as exigéncias de sustentabilidagsaaplas edificacdes alugadas ndo serem objetwrigatoriedade da
Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia (ENEEMteressante observar as questdes de eficiéneigética
visando a reducdo de custos para a Administrag@licB@m iluminacao, envoltéria, ar-condicionade@ursos hidricos.
Desta forma, o imoével, preferencialmente, deveyio#gns como sensores de presenca, sistemagsataagio predial,
desligamento automatico de iluminagédo, divisdoamasiitos elétricos, torneiras com temporizadores.

32.Estar com a infraestrutura adaptada aos padedReceita Federal, totalmente concluidas no mantenéntrega das
chaves, e em condicdo de operagdo; O prazo padegsagdes necessarias serd de 45 dias (quacenta)



