Ministério da "
Fazenda @ Receita Federal

Interessado: Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil da 102 Regiao Fiscal

Assunto: Locacdo de imdvel para abrigar a Agéncia da Receita Federal do Brasil de Montene-
gro/RS

e-processo n® 11080.728579/2023-47

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SRRF10 n2 1/2023

Locagdo de imédvel para abrigar a Agéncia da Receita Federal do Brasil em Montenegro/RS —
ARF/MON

A Unido, por meio da DRF/NHO, comunica que pretende realizar loca¢do de imdvel,
conforme descrito neste edital, nos seus anexos e nos termos do Processo Administrativo n?
11080.728579/2023-47, e convida os proprietarios interessados, pessoas fisicas ou juridicas, a
apresentar proposta comercial para locagdao de imdvel nao residencial para sediar a Agéncia da
Receita Federal do Brasil em Montenegro/RS.

Este Chamamento Publico corresponde a procedimento que antecede a
contratacdo, destinado a ampliar o rol de potenciais interessados e definir critérios objetivos para
a escolha do imovel a ser locado. Proporciona ampla divulgacdo, igualdade dos interessados e
transparéncia na futura contratacdo, em caso de sucesso. Contempla imdveis ja construidos,
assim como aqueles cuja constru¢do se proponha, desde que entregues e efetivamente
disponibilizados nos prazos limites (built to suit).

O recebimento dos envelopes contendo a proposta de cada interessado devera ocorrer
no periodo entre a data de divulgacdo do Edital e o dia 14 de agosto de 2023, das 08h as 12h e
das 14h as 17h (horéario local), nos enderecos indicados no subitem 7.5.

1. Objeto

1.1 O objeto do presente Chamamento Publico é a prospec¢do, no mercado imobiliario, com
vistas a locacdo de imdvel ndo residencial adequado a instalagdo da Agéncia da Receita Federal
do Brasil em Montenegro (ARF/MON), mediante coleta de propostas técnicas que atendam os
requisitos minimos especificados neste edital e seus anexos.

1.2 O imdvel proposto deve:

a) possuir drea construida de uso privativo da RFB de no maximo 112,64 m? (cento e doze
e sessenta e quatro decimetros quadrados), de acordo com célculo constante do Projeto Basico,
em consonancia com a Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020, que institui o padrao de
ocupagao e parametros para dimensionamento de ambientes em imdveis ocupados por érgaos
do Ministério da Fazenda.

b) localizar-se nos bairros da regido central da cidade de Montenegro/RS, a fim de
proporcionar a facilidade de acesso a ARF pelo maior numero de cidadaos.
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1.3 Os proprietdrios, pessoas fisicas ou juridicas, deverdo atender as exigéncias de
adequagdes do imdvel ao uso pela ARF/MON especificadas no Projeto Basico anexo a presente
convocagdo, em especial: instalagao de rede ldgica e sua certificagao, instalagao de rede elétrica
comum e estabilizada, instalagdo de rede telefénica e fornecimento e instalagdo de equipamentos
de ar-condicionado novos, caso o imovel nao possua sistema de condicionamento central.

2. Do Objetivo

21 O objetivo deste documento é firmar as regras do Chamamento Publico para escolha de
imovel adequado para sediar a Agéncia da Receita Federal do Brasil em Montenegro/RS.

2.2 As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias,
nado limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

3. Da Justificativa para a Contratagao

31 O contrato atual de locagdo da sede da ARF/MON expira em 27 de dezembro de 2023. O
imével onde ela se encontra sediada atende parcialmente as recentes exigéncias legais e técnicas
de ocupagdo de prédios publicos, no entanto, em fungdo de saida de muitos servidores da
unidade, a sua area acabou ficando maior do que aquela que orienta a Portaria ME 19.385, de 14
de agosto de 2020, que institui padrdo de ocupacdo e parametros para dimensionamento de
ambientes em imoveis ocupados por 6rgaos do Ministério da Fazenda.

3.2 Considerando essas questfes, adicionalmente a decisdo administrativa de se manter
sede da RFB naquele municipio, a DRF/NHO esta buscando uma nova sede, em imével apropriado,
para abrigar aquela Agéncia.

4. Do Fundamento Legal

41 A locacdo obedecerda ao disposto na Lei n? 8.666, de 21/06/1993, que normatiza
licitacGes e contratos da Administracdo Publica, orientacbes da Advocacia-Geral da Unido,
disposicGes contidas na Lei n? 8.245, de 18/12/1991, que dispGe sobre as locacbes dos imdveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, na Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020,
gue institui padrao de ocupacdo e parametros para dimensionamento de ambientes em imadveis
ocupados por 6rgdos do Ministério da Economia e na Portaria n2 179, de 22 de abril de 2019, que
dispoe sobre medidas de racionalizacdo do gasto publico nas contratacOes para aquisicdo de bens
e prestagao de servigos, bem como ao estipulado neste Edital.

5. Das Especificagdes do Imdvel

51 Os requisitos obrigatérios e desejaveis constam do Anexo Il do Projeto Basico - Quadro
de Requisitos do Imovel, anexo deste Edital.

5.2 O imodvel devera ser entregue em condigdes de operagdao e adaptado aos padrdes
exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente selecionada.

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram o projeto ou a edificagao
deverdo atender ao Plano Diretor Municipal de Montenegro (Lei Complementar n2 4.759/2007)
e ao Cdodigo de Obras do Municipio de Montenegro (Lei Complementar n? 5.877/2014).
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5.4 O imovel devera atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do
Sul, devendo estar vigente o Alvara expedido por aquele érgao.

53

6. Do Leiaute

6.1 Para elaboracdo dos diversos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as
areas, os mobiliarios, o nimero de tomadas elétricas e tomadas de ldgica, o quantitativo de
pessoal de cada ambiente e a disposicdo dos diversos setores entre si, bem como outras
recomendagdes da RFB.

6.2 A efetiva locagao fica condicionada a verificagdo da conformidade do imével e do
leiaute final a Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020.

7. Da Apresentacdo da Proposta

7.1 O Proponente devera apresentar proposta de locagao em conformidade com o modelo
do Anexo lll deste edital — Formuldrio para Apresentagao de Proposta Técnica e de Prego.

7.2 A proposta de locagdo deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢dao por
corretivo liquido ou similar ou entrelinhas nos campos que envolvem valores, quantidades e
prazos, 0s quais possam comprometer a sua interpretagdo.

7.3 Deverdo constar da proposta de locacdo (1) o valor mensal do aluguel e (2) o valor total
para 60 (sessenta) meses. Neles deverdao estar computados todos os custos necessarios para
realizacdo do objeto da locacdo, bem como os impostos, contribuicdes sociais, encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros,
exigéncias de adequacao previstas nesta convocagdo e quaisquer outros que incidam ou venham
a incidir sobre o contrato e ndo constem deste Termo como de responsabilidade da locataria.

7.3.1 O valor do pagamento mensal proposto ndo podera ser superior a 1% (um por cento) do
valor total do imdvel, nos termos do que dispde o paragrafo 32 do art. 47-A da Lei 12.462/2011.

7.4 Independentemente de declaragcdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de
locacdo acarretarda, necessariamente, a aceitacdo total das condicGes previstas neste Instrumento
Convocatorio.

7.5 A proposta de locacdo devera ser entregue até as 17h do dia 14 de agosto de 2023, nos
seguintes enderegos:

a) Rua Jodo Pessoa n? 1445, sala 02 Montenegro/RS, ou

b) Rua Gaspar Silveira Martins n2 1130, bairro Higiendpolis, Santa Cruz do Sul - RS

7.6 A proposta de locagao devera ser apresentada em envelope fechado e lacrado,

constando, em sua face, a seguinte identificagao:

Ao Sepol/DRF NHO - Proposta de locacdo de imével para ARF/MON

7.7 A proposta de locagao deve:

a) indicar o prazo para a entrega das chaves.
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b) estar assinada pelo proprietario ou por procurador com poderes para a pratica especifica
do ato, devidamente comprovada por procuragdo particular.

c) ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Ndo havendo indicacdo, sera considerado
como tal.

7.8 Nao serao recebidos envelopes apds a data e o horario previsto no subitem 7.5.

8. Do Julgamento das Propostas

8.1 A analise e selegao das propostas sera realizada por equipe de julgamento instituida e

designada por portaria da DRF/NHO.

8.2 A DRF/NHO reserva o direito de visitar os imdveis ofertados ou solicitar informacgGes
complementares, razao pela qual os Proponentes deverdo fazer constar da proposta de locagdo
o numero de telefone e 0 nome das pessoas que possam tratar da visitagao e fornecer os dados
solicitados.

8.3 As propostas serdao analisadas de acordo com os parametros deste edital e dos seus
anexos, em carater eliminatdrio e classificatorio, segundo o principio da economicidade.

8.4 Quando da analise e selegdo das propostas, a DRF/NHO podera realizar consulta prévia
a Prefeitura de Montenegro, para fins de se certificar em relagdo a licenca de funcionamento
exigida na legislacdo urbanistica. Também podera realizar quaisquer diligéncias que julgue
necessarias ao complemento de informagdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com
vistoria do imdvel proposto para locagdo ou do terreno para construgdo.

9. Documentagao complementar exigida

9.1 A proposta de locacdo deverd vir acompanhada dos seguintes dados e documentos
relativos ao imével:

9.1.1 Endereco do imével;

9.1.2 Numero de pavimentos;

9.1.3  Areatotal do imével;

9.1.4 Fotos do imodvel (fachada, laterais e internas por pavimento), caso ja existente;

9.1.5 Informacdo acerca de disponibilidade de 01 (uma) vaga de estacionamento para pessoa
com deficiéncia na via publica ou em recuo de jardim;

9.1.6  Copia autenticada da certiddo de matricula do imével, da carta do Habite-se, e demais
documentos que comprovem a legitimidade do proponente para locar o imével;

9.1.7 Declaragdo atestando que nao pesa sobre o imodvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentagdo pertinente, para fins de
avaliagao por parte da comissao;

9.1.8  Descrigdo das instalagdes existentes;
9.1.9  Projeto arquitetonico (plantas baixas dos pavimentos, cortes longitudinal e transversal e

fachadas);
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9.1.9 Como condigao prévia ao exame da documentagdao de habilitagdo e da regularidade
fiscal e trabalhista do Proponente, verificar-se-a o eventual descumprimento das condi¢des de
participagao, especialmente quanto a existéncia de sangdo que impega a futura contratagao,
mediante consulta aos seguintes cadastros:

9.1.10 Certiddo Negativa de Licitantes Inidéneos (https://contas.tcu.gov.br)

9.1.11 Cadastro Informativo de Débitos nao Quitados — CADIN, de que trata a lei n? 10.522 de
2002

9.2 Os Proponentes deverdao comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, o que podera
ser feito pelo credenciamento e regularidade de situagdao no Sistema de Cadastramento Unificado
de Fornecedores — SICAF, em atendimento a Instru¢cdo Normativa SEGES/MP n2 03, de 26 de abril
de 2018, que sera verificada por meio de consulta online ao Sistema, ou, no caso contrario,
podera ser efetuada mediante a apresentagdo, juntamente com a proposta de locagdo, dos
seguintes documentos:

9.2.1  Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certidao de
Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional);

9.2.2 Provaderegularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), se for
0 caso;

9.2.3  Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da lei;

9.2.4 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de
1943;

10 Da Contratacgao

10.1 O imével selecionado e aceito pela DRF/NHO sera submetido a laudo de avaliagdo. Em
seguida serd emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a autorizagdo
para a contrata¢do e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

10.2 Caso se encontre apenas um imével em condi¢cbes de atender a Administracdo, a
DRF/NHO podera optar pela Inexigibilidade de Licitagdo; em caso de mais de um imével em
condigGes de atender a Administracdo, a DRF/NHO podera optar pela contratagdo por Dispensa
de Licitagdo, em estando presentes os requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n® 8666/1993;
existindo mais de um imdvel em condigdes de atender a RFB e ndo estando presentes tais
condigOes, far-se-a licitagao.

10.3 O imodvel deverd ser entregue definitivamente em até 120 (cento e vinte) dias apds a
assinatura do contrato.

10.4 As obrigagdes decorrentes da contratagao serdao formalizadas por Instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada Locataria, e o proponente vencedor, a ser
denominado Locador, que observara os termos da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e
supletivamente da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, e das demais normas pertinentes.
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10.5 Existindo exigéncias de adaptagdes do imdvel as necessidades descritas no instrumento
convocatorio, o contrato de aluguel so6 sera assinado apds a certificagdo, pela Administragao, do
atendimento as exigéncias contidas no Edital.

10.6 O modelo de contrato derivado do presente chamamento publico estara vinculado aos
termos do Modelo de Termo de Contrato de Locagao de Imével da Advocacia Geral da Unido,
inclusive com as definicdes sobre as obrigagdes de natureza civil e tributdria nele previstas. O
modelo referido encontra-se disponivel em https://www.gov.br/agu/pt-
br/composicao/consultoria-geral-da-uniao-1/modelos-de-convenios-licitacoes-e-
contratos/modelos-de-licitacoes-e-contratos/outros-modelos.

10.7 O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse da
Administragado, ser prorrogado por periodos sucessivos.

10.8 Os efeitos financeiros da contratagao so serdao produzidos a partir da entrega das chaves,
precedida de vistoria do imdvel, nas estritas condigdes previstas no futuro contrato.

10.9 O contrato podera ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, por interesse da
Administragdo, conforme dispde o Art. 79 da lei 8.666/93.

10.10 E vedada a contratacdo de interessados que:

10.10.1 Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de
credores, em dissolucdo, fusdo, cisdo, incorporagdo ou em liquidagdo;

10.10.2 Enquadrem-se nos casos de vedacdo do nepotismo no ambito da administracdo publica

federal, conforme Decreto n2 7.203, de 4 de junho de 2010;

10.10.3 Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento
de contratar com o Poder Publico ou tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar
com a Administragdo Publica, nos termos do inciso IV do artigo 87 da lei n2 8.666 de 21 de junho
de 1993;

10.10.4 Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Unido, com base no artigo 72 da lei n?
10.520, de 17 de julho de 2002;

10.10.5 Estejam impedidos de participar de licitagcbes nos termos do artigo 10 da Lei 9.605, de
12 de fevereiro de 1998;

10.10.6 Tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n2 8.443,
de 16 de julho de 1992, ou pelo artigo 78-A, inciso V, da Lei n? 10.233, de 5 de junho de 2001;

10.10.7 Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em fungao da aplicagao do artigo 12
da Lei n2 8.429 de 2 de junho de 1992;

10.10.8 Enquadrem-se nas vedagdes previstas no artigo 92 da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993.

11. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

111 O imével devera ser entregue provisoriamente mediante a disponibilizagdo das chaves,
dentro do prazo limite, acabado, desocupado, salubre e em perfeitas condigdes de
funcionamento, para avaliagao preliminar pela RFB.

11.1.1 No ato de entrega, o imdvel devera apresentar, no minimo, as condigdes previstas neste
edital e em seus anexos e na proposta da proponente.
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11.2 Previamente a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes, o
proponente vencedor fornecera a locatdria leiautes que deverdo ser aprovados pela fiscalizagao,
contendo as seguintes informagdes:

a) compartimentagao dos ambientes internos da edificagdo;
b) disposicao das estagdes de trabalho nos ambientes da edificagdo;
c) locagao dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das

estacdes de trabalho;

d) localizagao das areas complementares: espago para recepgdo e espera pelos contribu-
intes, saldo de atendimento, espaco para estagdes de trabalho para autoatendimento, sala para
chefia, sala de reunibes, depédsito/almoxarifado, sala do servidor (TI — CPD), banheiros e
copa/area de servigo.

11.3 Confirmadas as condigdes descritas nos itens acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imdvel pela RFB.

10 DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
10.1 Sao obrigagdes e responsabilidades da locadora:

a) entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina,
observadas as necessidades antecipadas pela RFB, e em estrita observancia das especificagdes
de sua proposta;

b) fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da locataria;

c) garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

d) manter, durante a locacdo, a forma e a destinacao do imovel;

e) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

f) auxiliar a locatdria na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando da realiza¢do da

vistoria, para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

g) fornecer a locatdria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;
h) pagar as taxas de administragao imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

i) pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengao do imével locado, como:

il.  obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

i2.  pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

i3.  obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
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i4. indenizagOes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

i5. instalagdo de equipamento de segurang¢a e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicagao;

i6.  despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

i7.  constituigdo de fundo de reserva, e reposi¢ao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias.

i) pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imédvel cujo pagamento nao incumba a
Locataria;

k) entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica (CAT 5), bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequagao, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdao e qualificagao
exigidas no processo de contratagao;

m) pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

n) providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

0) notificar a Locataria, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar
seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

p) informar a Locataria quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentacao correspondente;

q) indicar preposto para, se aceito pela RFB, representa-la na execuc¢do do contrato
decorrente deste Edital;

r) fornecer a locataria, anteriormente a ocupacao, lista de itens/elementos discriminados
gue compdem a edificacdo para fins de vistoria inicial das condicoes das instalagdes do imovel, e
gue constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

10.2 S3o obrigacoes e responsabilidades da locataria:

a) pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, considerando os prazos previstos no
contrato;
b) servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse; é vedada a
sublocagao, o empréstimo ou cessao do referido imével, em parte ou no seu todo, sem a
autorizagao do Locador;

c) realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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d) restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

dl. osvicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo
do imével serdao de responsabilidade do Locador;

d2. quando da devolugdao doimodvel, o Locatario podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperagao, pagamento a titulo de indenizagao, com base no termo de vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imdvel/espago fisico, desde que existam recursos
orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
Locador, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

e) comunicar a proponente locadora qualquer dano ou defeito cuja reparagdao a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo assegurado
a Locatdria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g) realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instala¢des,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

i) entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobrancga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimac¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a Locataria;

j) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

k) pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracdo, como:

k1. saldrios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

k2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
k3. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

k4. manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

k5. manutengao e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

k6. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

k7. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

k8. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo.
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) a Locatdria somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir
a qualquer tempo tal comprovagao;

m) permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por mandatario, mediante prévia
combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no art. 27 da Lei n2 8.245/1991;

n) pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével locado;

o) cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;
p) levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis
competente.

11 FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

111 A locataria designara uma comissdo para recebimento do imével, acompanhamento e
fiscalizagao da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo das falhas ou defeitos observados.

11.2 As decisOes e providéncias que ultrapassem a competéncia dos membros da comissao
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas convenientes.

12 DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

12.1 A locatdria, respeitadas as disposicOes legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cadigo Civil) aos seus servicos,
apos prévio e expresso consentimento da locadora.

12.2 As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cdédigo Civil) introduzidas pela locataria, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n? 8.245/1991.

12.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela locataria, desde que ndo sejam de propriedade da
locadora, constantes do laudo de vistoria.

12.4 Finda a locacdo, serd o imovel devolvido a locadora, nas condigdes em que foi recebido
pela locataria, salvo os desgastes naturais do uso normal.
14 DO PAGAMENTO

14.1 As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagao orgamentdria propria,
prevista no Orgamento da Unido para o exercicio de 2021, sendo nos exercicios seguintes, a conta
das dotagdes orgamentarias préprias para atender despesas da mesma natureza.

14.2  ARFB pagard aluguel mensal a locadora, além de efetuar o pagamento, mediante faturas,
de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos
exercicios anteriores a locagao objeto deste Edital.
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15 DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

15.1 Em tudo o que envolva o objeto deste Edital, deverdo ser utilizados, preferencialmente,
materiais reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutengao.

15.2 O locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdao dos
residuos da construgao civil estabelecidos na Resolugao do Conselho Nacional de Meio Ambiente
- CONAMA n2 307, de 05/07/2002, e na Instru¢do Normativa da extinta Secretaria de Logistica e
Tecnologia da Informagado - SLTI do Ministério do Planejamento, Or¢amento e Gestdo - MPDG n?
1, de 19/01/2010, assim como observar os critérios e praticas sustentaveis nos termos do Decreto
Federal n2 7.746/2012.

15.3 O locador devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da
construgao civil origindrios da contratagdo, obedecendo a classificagdo presente nos termos dos
arts 32 e 10 da supracitada Resolugao CONAMA.

16 Consideragdes gerais

16.1 O presente chamamento publico tem por objetivo realizar uma prospecgdo do mercado
imobiliario, ndo implicando obrigatoriedade na locagao do imdvel ou no aceite de quaisquer
propostas apresentadas.

16.2 A classificacdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levara em
consideracdo, especialmente, a conveniéncia e adequac¢do do imovel a finalidade pretendida pela
Unido, a sualocalizacdo, a qualidade do seu acabamento, a seguranca do imovel e do seu entorno,
as condicoes de acessibilidade, o valor pretendido para a locagdo e o atendimento aos requisitos
detalhados no Anexo 1 — Projeto Basico;

16.3 A Locadora devera:

a) adaptar ou permitir a adapta¢do do layout as necessidades da ARF/MON, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos seus diversos servicos.

b) realizar as adequacgdes necessarias na rede elétrica (comum e estabilizada) e légica para
atender ao padrdo de infraestrutura da Receita Federal;

c) atender as exigéncias de instalacdo de pontos telefonicos e de equipamentos de ar-
condicionado, entre outras, além de entregar em perfeito funcionamento o sistema central de
condicionadores de ar, se for o caso.

d) todos os itens de infraestrutura exigidos devem estar completos antes da entrega das
chaves;

d) apresentar APPCI (Alvara de Prevengdo e Prote¢do Contra Incéndio);

e) apresentar documento valido comprobatério de condigao de acessibilidade do imével
ofertado.

16.7 Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além
daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢ao juridica:

a) cépia autenticada do “Habite-se” do imdvel (poderd ser dispensada a autenticagdo
quando apresentada a original);
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b) cdpia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imdveis (podera ser
dispensada a autenticagdo quando apresentada a original);

c) se o locador for pessoa fisica, certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos
federais a divida ativa da Unido,

d) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa
de Débitos do INSS, Certiddao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos trabalhistas;

e) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietdrio do imével e a imobiliaria, se for o caso;
g) Contrato Social da imobilidria, se for o caso;

h) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual e Municipal;

16.7.1 Serd de responsabilidade do proprietario do imével o seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

16.7.2 Além de copias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues
0s manuais e especificagcdes para manutencdo dos equipamentos instalados no imével.

16.7.3 As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidrdulico-sanitario, sistema de
combate a incéndio e climatizacdo completos deverdo ser entregues em as built.
17 Contato para informagoes

17.1 Para obtencdo de informacdes relativas a este procedimento licitatério, utilize os
enderecos de e-mail: luiza.correa@rfb.gov.br ou licitacoesdrfnho.rs@rfb.gov.br

ANEXOS:
Anexo | — Projeto Basico (pags. 13 a 40)
Anexo Il — Formulario de Apresentagdo de Proposta (pags. 41 a 42)

Anexo lll — Modelo de Termo de Acordo (tributos e encargos acessorios, pags. 43)

(datado e assinado digitalmente)
Victor Hugo Fagundes Ghiorzi
Chefe Substituto Sepol/Dipol/SRRF10
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Interessado: Delegacia da Receita Federal do Brasil em Novo Hamburgo - RS

Assunto: Loca¢do de imovel para abrigar a Agéncia da Receita Federal do Brasil de Montene-
gro/RS

E-processo n® 11065.725728/2020-61

ANEXO |
PROJETO BASICO
DO OBJETO

1.1 Prospecgao de mercado imobilidrio, com vistas a locagdo de imdvel ndo residencial
adequado a instalagdo da Agéncia da Receita Federal do Brasil em Montenegro (ARF/MON),
mediante coleta de propostas técnicas que atendam os requisitos minimos especificados neste
Projeto Basico, no Edital e nos respectivos Anexos.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGCAO

2.1 As justificativas da contratacdo estdo expressas nos pontos 3 e 5 dos Estudos Técnicos
Preliminares, Anexo | deste Projeto Basico.

3. DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR - AS ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

31 A estimativa de drea para o novo imoével considera o quantitativo de 05 (cinco)
servidores e terceirizados, em exercicio na unidade, de acordo com as informacgdes extraidas do
Sistema de Apoio as Atividades Administrativas (SA3) e ainda os parametros da Portaria ME
19.385, de 14 de agosto de 2020, que institui padrao de ocupacdo e pardmetros para
dimensionamento de ambientes em imdveis ocupados por 6rgdaos do Ministério da Economia,
conforme memoria de calculo:

MEMORIA DE CALCULO — AREAS DO IMOVEL DE ACORDO COM A PORTARIA ME 19.385/2020

Area Art. 14, inciso XVII - 12m? p/ pessoa; 05 Pessoas x 12 m? = 60 m? R
computavel 60 m
maxima
Area | Art. 14, inc. XIX = 110% do resultado da divisdo da area computével 9428 m?
Construida maxima por 0,7 = 94,28 m? ’
Mdxima
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Area de 1 cadeira para cada 04 atendimentos, com érea de 1,5 m? por 11.68 m?
Espera cadeira; média de atendimentos didrios — 31,15 ’
Area
i - < ] s ‘ 112,64
Construida Somatdério da Area Construida Maxima e da Area de Espera ',
Maxima m
Estimada
3.2 Os requisitos obrigatérios e desejaveis constam do Anexo || — Quadro de Requisitos do
Imével deste Projeto Basico.
3.3 O imodvel proposto deve localizar-se nos bairros da regidao central da cidade de

Montenegro/RS, a fim de proporcionar a facilidade de acesso a ARF pelo maior nimero de
cidaddos. Devera ser entregue em condi¢oes de operagdo e adaptado aos padroes exigidos neste
Projeto Basico e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

34 O imédvel onde funcionara a Agéncia da RFB em Montenegro, possui o seguinte
programa de necessidades minio, elaborado em conformidade com os artigos 11 e 12 da
Portaria ME 19.385/2020:

3.4.1 um espago para recep¢ao e espera pelos contribuintes;
3.4.2 um salao de atendimento;
3.4.3 um espago para estacdo de trabalho para autoatendimento;
3.4.4 uma sala para chefia;
3.4.5 uma sala de reunides;
3.4.6 um depésito/almoxarifado;
3.4.7 uma sala para o CPD (equipamento de servidor);
3.4.8 uma copa;
3.4.9 sanitarios acessiveis para os servidores e para o publico.
35 O imdvel deverd ser entregue definitivamente em até 120 (cento e vinte) dias apds a

assinatura do contrato.

3.6 Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram o projeto ou a
edificacdo deverao atender ao Plano Diretor Municipal de Montenegro (Lei Complementar n?
4.759/2007) e ao Cddigo de Obras do Municipio de Montenegro (Lei Complementar n2
5.877/2014).

3.7 O imdvel devera atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande
do Sul, devendo estar vigente o Alvara expedido por aquele 6rgao.

3.8 Os proprietarios, pessoas fisicas ou juridicas, deverdo atender as exigéncias de
adequacdes do imovel ao uso pela ARF/MON especificadas neste documento, em especial:
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instalagdo de rede légica CAT 5 e sua certificagdo, instalagdo de rede elétrica comum e estabilizada,
instalacdao de rede telefénica e fornecimento e instalagao de equipamentos de ar-condicionado
novos, caso o imovel nao possua sistema de refrigeragao central.

4. DO VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1 N3o ha como precisar de antemao quais pregos serdo apresentados a Administragao. O
objetivo é que o preco mensal de locagdo do imdvel (com a inclusdo das despesas condominiais)
escolhido fique abaixo daquele pago atualmente de RS 6.382,66.

4.2 A perspectiva de redugdo de valor encontra amparo na situagao atual de mercado, con-
traido pela situagao econ6mica do pais. Isso tende a gerar mais imdveis desocupados, aumen-
tando a oferta. Em contraposi¢do, ha a necessidade de o imovel ser adaptado a acessibilidade e
ter tamanho maximo regulamentado, o que reduz o espectro de possibilidades.

4.3 O valor da contratagao sera obtido através da prospeccdao do mercado imobiliario,
realizada por meio de processo de Chamamento Publico. Como consequéncia daquele processo,
serd possivel identificar a oferta de imdveis que atendam aos requisitos apresentados neste
Projeto Basico e anexos.

4.4 A partir do resultado da avaliacdo do imovel ofertado e previamente selecionado pela
RFB, o imovel sera submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a autorizacdo para
a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. DA PROPOSTA E DA HABILITACAO

5.1 A proposta de locacdo devera vir acompanhada dos seguintes dados ou documentos
relativos ao imével:

5.1.1 Endereco do imodvel;

5.1.2 Numero de pavimentos;

5.1.3  Area total do imovel;
5.1.4  Fotos do imodvel (Fachada, laterais e interna por pavimento), caso ja existente;

5.1.5 Informagdo acerca de disponibilidade de 01 (uma) vaga de estacionamento para
deficiente fisico na via publica ou em recuo de jardim;

5.1.6  Copia autenticada da certidao de matricula do imével e da carta do Habite-se, e demais
documentos que comprovem a legitimidade do proponente para locar o imével;

5.1.7 Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentagdo pertinente, para fins de
avaliagao por parte da comissao;

5.1.8  Descrigao das instalagdes existentes;

5.1.9  Projeto arquitetdnico (plantas baixas dos pavimentos, cortes longitudinal e transversal e
fachadas);

5.1.10 Como condigdo prévia ao exame da documentagdo de habilitacao e da regularidade
fiscal e trabalhista do Proponente, verificar-se-a o eventual descumprimento das condi¢des de
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participagao, especialmente quanto a existéncia de sangdo que impega a futura contratagao,
mediante consulta aos seguintes cadastros:

5.1.11 Certiddo Negativa de Licitantes Inidéneos (https://contas.tcu.gov.br)

5.1.12 Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados — CADIN, de que trata a lei n? 10.522 de
2002

5.2 Os Proponentes deverdao comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, o que podera
ser feito pelo credenciamento e regularidade de situagdao no Sistema de Cadastramento Unificado
de Fornecedores — SICAF, em atendimento a Instru¢do Normativa SEGES/MP n2 03, de 26 de abril
de 2018, que sera verificada por meio de consulta online ao Sistema, ou, no caso contrario,
podera ser efetuada mediante a apresentagdo, juntamente com a proposta de locagdo, dos
seguintes documentos:

5.2.1 Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certiddo de
Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional);

5.2.2  Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), se for
0 caso;

5.2.3  Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da lei;

5.2.4  Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de
1943;

5.3 O PROPONENTE devera apresentar proposta de locacdo em conformidade com o modelo
do Anexo Il — Formulario para Apresentacdo de Proposta de Preco.
5.4 A proposta de locacdo deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao por

corretivo liquido e similares ou entrelinhas nos campos que envolvem valores, quantidades e
prazos, que possam comprometer a sua interpretacao.

5.5 Deverdo constar da proposta de locacdo (1) o valor mensal do aluguel e (2) o valor total
para 60 (sessenta) meses. Neles deverdo estar computados todos os custos necessarios para
realizagdo do objeto da locagdao, bem como os impostos, contribuigdes sociais, encargos
trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros,
exigéncias de adequagao previstas nesta convocagao e quaisquer outros que incidam ou venham
a incidir sobre o contrato e ndo constem deste Termo como de responsabilidade da locataria.

5.5.1 O valor do pagamento mensal proposto ndo podera ser superior a 1% (um por cento) do
valor total do imdvel, nos termos do que dispde o paragrafo 32 do art. 47-A da Lei 12.462/2011.

5.6 A proposta de locagao devera indicar o prazo para a entrega das chaves.

5.7 A proposta de locagao devera estar assinada pelo proponente ou por procurador com
poderes para a pratica especifica do ato, devidamente comprovada por procuragao particular.
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5.8 Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentagdao da proposta de
locagao acarretara, necessariamente, a aceitagao total das condigdes previstas no edital e seus
anexos.

5.9 A proposta de locacdo deverd ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao
havendo indicagao, serd considerado como tal.

5.10 A DRF/NHO reserva-se o direito de visitar os imoveis ofertados ou solicitar informacgées
complementares, razao pela qual os Proponentes deverdo fazer constar da proposta de locagdo
os numeros de telefone e o nome das pessoas que possam tratar da visitagao e fornecer os dados
solicitados.

5.11 A proposta de locagdao devera ser entregue até a data e horarios previstos no Edital de
Chamamento Publico nos seguintes enderegos:

a) Rua Jodo Pessoa n? 1445, sala 02 Montenegro/RS, ou
b) Rua Gaspar Silveira Martins n2 1130, bairro Higiendpolis, Santa Cruz do Sul - RS

5.12 A proposta de locagao devera ser apresentada em envelope fechado e lacrado,
constando em sua face a seguinte identificagao:

Ao Sepol/DRF NHO - Proposta de locacdo de imoével para ARF/MON

5.13 N3o serdo recebidos envelopes apds o horario limite previsto no Edital de Chamamento
Publico.

6. DA NECESSIDADE DA VISTORIA

6.1 Em virtude da necessidade de avaliacdo pela Administracdo, quanto ao atendimento dos
requisitos técnicos e legais do imdvel, poderd ser solicitada visita para vistoria (inclusive ao
terreno onde se pretende eventualmente construir o imovel).

6.2 Serdo recusadas edificacGes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na
faixa de area desejada, possuam projeto arquitetonico que torne inviavel o atendimento da
demanda quando da aplicacdo do layout para funcionamento da Agéncia.

7. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1 O imovel selecionado e aceito pela DRF/NHO sera submetido a laudo de avaliagdo. Em
seguida sera emitida a Declaragao de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagao
para a contratagao e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

7.2 Previamente a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes, o
proponente do imdvel classificado em primeiro lugar fornecerd a DRF/NHO leiautes, os quais
deverdo ser aprovados pela fiscalizacdo, contendo as seguintes informacdes:

a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificacdo;
b) disposicao das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagao;
c) locacdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das

estacOes de trabalho;
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d) localizagdo das areas complementares: espago para recepgao e espera pelos con-
tribuintes, saldo de atendimento, espago para estagdao de trabalho para autoatendimento, sala
para chefia, sala de reuniGes, depdsito/almoxarifado, sala do servidor (Tl), banheiros e copa/area
de servigo.

7.3 Caso se encontre apenas um imdvel em condigdes de atender a Administragdo, a
DRF/NHO podera optar pela Inexigibilidade de Licitagdo; em caso de mais de um imdvel em
condicGes de atender a Administracdo, a DRF/NHO podera optar pela contratacdo por Dispensa
de Licitacao, em estando presentes os requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei n°
8666/1993.

7.4 O imodvel deverd ser entregue definitivamente em até 120 (cento e vinte) dias apds a
assinatura do contrato.

7.5 As obrigagdes decorrentes da contratagao serdao formalizadas por Instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada Locataria, e o proponente vencedor, a ser
denominado Locador, que observard os termos da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e,
supletivamente, da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, e das demais normas pertinentes.

7.6 O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse da
Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

7.7 Os efeitos financeiros da contratagao so serdao produzidos a partir da entrega das chaves,
vencidas todas as etapas de aprovagdo do imoével junto aos drgaos publicos competentes,
precedida de vistoria do imdvel, nas estritas condigdes previstas no futuro contrato.

7.8 O contrato podera ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, por interesse da
Administracdo, conforme Art. 79 da lei 8.666/93.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1 O imodvel deverd ser entregue provisoriamente mediante a disponibilizacdo das chaves,
dentro do prazo limite, acabado, desocupado, salubre e em perfeitas condi¢cdes de
funcionamento, para avaliagdao preliminar pela RFB.

8.1.1  No ato de entrega, o imdvel devera apresentar, no minimo, as condi¢des previstas no
Anexo Il do Projeto Basico e na proposta da proponente.

8.2 Confirmadas as condigdes descritas nos itens 8.1. e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo
de Recebimento Definitivo do Imével pela RFB.

9. DAS OBRIGACGES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
9.1 — S3o obrigacGes e responsabilidades da locadora:

a) entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins que se destina,
observadas as necessidades antecipadas pela RFB, e em estrita observancia das especificacdes

de sua proposta;
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b) fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de

ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da locataria;

c) garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

d) manter, durante a locacdo, a forma e a destinacao do imovel;

e) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

f) auxiliar a locataria na descrigao minuciosa do estado do imével, quando da realizagao

da vistoria, para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

g) fornecer a locataria recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;
h) pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediac¢des, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

i) pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢ao do imovel locado, como:

il. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

i2.  pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

i3.  obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

i4.  indenizagOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locac3o;

i5. instalagao de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicagao;

i6.  despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

i7.  constituicao de fundo de reserva, e reposi¢dao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias.

i) pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndao incumba a
Locataria;

k) entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de logica (CAT 5), bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequagao, seguranga e funcionamento dos equipamentos;
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) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e

qualificagdo exigidas no processo de contratagao;
m) pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

n) providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

o) notificar a Locataria, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
do Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

p) informar a Locataria quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentacao correspondente;

q) indicar preposto para, se aceito pela RFB, representa-la na execugdo do contrato
decorrente deste Edital;

r) fornecer a locataria, anteriormente a ocupacao, lista de itens/elementos discriminados
que compdem a edificagdo para fins de vistoria inicial das condi¢des das instalagdes do imovel,
e que constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

9.2 — S3o obrigacGes e responsabilidades da locataria:

a) pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, considerando os prazos previstos no
contrato;
b) servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse; E vedada a
sublocacdo, o empréstimo ou cessao do referido imével, em parte ou no seu todo, sem a
autorizacao do Locador;

c) realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) restituir o imovel, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracOes decorrentes do uso normal;

dl. osvicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugao do imdvel serao de responsabilidade do Locador;

d2. quando da devolugdo do imdvel, o Locatario podera efetuar, em substituicdo a
sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagdao, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam
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recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da

concordancia do Locador, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

e) comunicar a proponente locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacbes de terceiros;

f) consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo assegurado
a Locataria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g) realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h) ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

i) entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimac¢do, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a Locataria;

i) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

k) pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administragao e que estejam corretamente discriminadas, como:

k1. saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

k2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
k3. limpeza, conservacgao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

k4. manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

k5. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas
coletivas;

k6. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso

comum;

k7. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locacdo;
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k8. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo.

) a Locataria somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir
a qualquer tempo tal comprovagao;

m) permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por mandatario, mediante prévia
combinagado de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no art. 27 da Lei n2 8.245/1991;

n) pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével locado;

o) cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos;
p) levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Imédveis
competente.

10. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

10.1 A RFB designard uma comissao para recebimento do imdvel, acompanhamento e
fiscalizacdo da locacdo objeto do Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.

10.2 As decisoes e providéncias que ultrapassem a competéncia dos membros da comissdo
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas
convenientes.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

111 A locatdria, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cadigo Civil) aos seus
servigos, apos prévio e expresso consentimento da locadora.

11.2 As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela locataria, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n? 8.245/1991.

11.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderao ser retirados pela locataria, desde que nao sejam de propriedade da
locadora, constantes do laudo de vistoria.
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11.4 Finda a locagdo, serd o imdével devolvido a locadora, nas condigdes em que foi recebido
pela locataria, salvo os desgastes naturais do uso normal.

12. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

12.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse da
Administragado, ser prorrogado por periodos sucessivos.

12.2 Os efeitos financeiros da contratagao so serao produzidos a partir da entrega das chaves
precedido de vistoria do imdvel, nas estritas condi¢des previstas no futuro contrato.

12.3 O contrato podera ser rescindido, antes do fim do periodo de vigéncia, a interesse da
Administracdo, conforme Art. 79 da lei 8.666/93.

13. DO PAGAMENTO

13.1 As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagao orgamentdria propria,
prevista no Orgamento da Unido para o exercicio de 2023, sendo nos exercicios seguintes, a conta
das dotagdes orgamentarias préprias para atender despesas da mesma natureza.

13.2 A RFB pagara aluguel mensal a locadora, além de efetuar o pagamento, mediante
faturas, de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste Edital.

14. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

14.1 Em tudo o que envolva o objeto deste Edital, deverao ser utilizados, preferencialmente,
materiais reciclados, reutilizados e biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de
manutencao.

14.2 O locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdao dos
residuos da construgao civil estabelecidos na Resolugao do Conselho Nacional de Meio
Ambiente - CONAMA n2 307, de 05/07/2002, e na Instru¢cdo Normativa da extinta Secretaria de
Logistica e Tecnologia da Informacdo - SLTI do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo
- MPDG n? 1, de 19/01/2010.

14.3 O locador devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da
construcdo civil originarios da contratacdo, obedecendo a classificagdo presente nos termos dos
artigos 32 e 10 da supracitada Resolugao CONAMA.

15. CONSIDERAGOES GERAIS

15.1 As obrigagdes decorrentes da contratagao serdo formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a Unido, a ser denominada Locataria, e o proponente vencedor, a ser
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denominado Locador, que observara os termos da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e
supletivamente da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, e das demais normas pertinentes.

15.2 E vedada a contratacio de interessados que:

15.2.1 Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de
credores, em dissolugdo, fusdo, cisdo, incorporagao ou em liquidagao;

15.2.2 Enquadrem-se nos casos de vedagdo do nepotismo no ambito da administragdao publica
federal, conforme Decreto n2 7.203, de 4 de junho de 2010;

15.2.3 Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participagdao em licitagdo e impedimento
de contratar com o Poder Publico ou tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar
com qualquer érgao da Administragao Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou
distrital, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida
sua reabilitagdo, nos termos dos incisos Ill e IV do artigo 87 da lei n2 8.666 de 21 de junho de
1993;

15.2.4 Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Unido, com base no artigo 72 da lei n2
10.520, de 17 de julho de 2002;

15.2.5 Estejam impedidos de participar de licitacbes nos termos do artigo 10 da Lei 9.605, de
12 de fevereiro de 1998;

15.2.6 Tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n2 8.443,
de 16 de julho de 1992, ou pelo artigo 78-A, inciso V, da Lei n? 10.233, de 5 de junho de 2001;

15.2.7 Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em func¢do da aplicacdo do artigo 12
da Lein28.429 de 2 de junho de 1992;

15.2.8 Enquadrem-se nas vedacoes previstas no artigo 92 da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993.

16. ANEXOS

16.1 Constituem anexos deste projeto basico, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo | — Estudo Técnico Preliminar
b) Anexo Il — Quadro de Requisitos do Imével;
c) Anexo Ill = Formulario para Apresentagdo de Proposta de Prego
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Interessado: Delegacia da Receita Federal do Brasil em Novo Hamburgo - RS

Assunto: Loca¢do de imovel para abrigar a Agéncia da Receita Federal do Brasil de Montene-
gro/RS

E-processo n? 11080.728579/2023-47

ANEXO | DO PROJETO BASICO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 INTRODUCAO

1.1. Este documento foi elaborado pela Equipe de Planejamento da locagdo de imovel nao
residencial adequado a instalagdo da Agéncia da Receita Federal do Brasil em Montenegro
(ARF/Mon), composta pelos seguintes servidores, previamente cientificados e formalmente
designados, conforme a Portaria DIPOL/SRRF n2 276, de 27 de abril de 2023:

Nome Cargo Lotagdo Funcao

FELIPPE RODRIGUES ATRFB ARF/MON | Representante do demandante
FRANCO

LUIZA DA SILVA CORREA ATA/NS DRF/NHO | Membro da Servico de

Programacao e Logistica — SEPOL

VANESSA KERSTING LADWIG ATRFB DRF/NHO | Membro da Servico de
Programacdo e Logistica — SEPOL

1.2. A Equipe de Planejamento elaborou os Estudos Preliminares da contratagao em tela a
partir do documento de formalizagdao da demanda emitido pelo Delegado da Delegacia da Receita
Federal do Brasil em Novo Hamburgo, de cuja estrutura faz parte a ARF/MON, para analise da sua
viabilidade e levantamento dos elementos essenciais que servirdo para compor seu Projeto
Basico e o Edital de Chamamento Publico, de forma que ambos os documentos atendam melhor
as necessidades da DRF/NHO, em conformidade com o disposto no artigo 24 e no Anexo Il da IN
Seges/MPDG n2 5/2017.

2. DA LEGISLAGAO APLICADA:

2.1. Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, que normatiza licitacbes e contratos da
Administracdo Publica;

2.2. Lei n2 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagdes dos imdveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;
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2.3. Decreto n2 10.193, de 27 de dezembro de 2019, que estabelece limites e instancias de
governanga para a contratagdo de bens e servigos e para a realizagdo de gastos com didrias e
passagens no ambito do Poder Executivo federal.

2.4, Portaria ME 19.385, de 14 de agosto de 2020, que institui padrdao de ocupagdo e
parametros para dimensionamento de ambientes em imdveis ocupados por 6rgdaos do Ministério
da Fazenda.

2.5. Portaria n? 179, de 22 de abril de 2019, do Ministério da Economia, que disp&e sobre
medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contratagdes para aquisicdo de bens e prestagao
de servigos;

2.6. Portaria n? 241, de 20 de novembro de 2009, da Secretaria do Patrimonio da Unido, que
determina as Superintendéncias do Patrim6nio da Unido nos Estados que observem a
racionalidade de uso e a adequada acessibilidade dos imoveis a serem entregues ou cedidos a
orgaos da administragao publica federal direta ou indireta;

3. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. Para fins de registro, esclarecemos que ndo ha, na cidade de Montenegro,
disponibilidade de imodvel para uso por parte da RFB, conforme declaracdo expedida pela
Superintendéncia do Patrimonio da Unido-SPU/RS, na Consulta Prévia N2 RS-0139/2022, pags. 19
do processo. Além disso, ndo localizamos imovel ocupado por outros érgdos publicos, que
eventualmente pudesse ser parcialmente disponibilizado para atender as necessidades da
DRF/NHO.

3.2. A referida consulta do SISREI foi realizada ano passado, 2022, para efeitos da prorrogacao
do contrato de locacdo da ARF/Montenegro, trata-se de um cendrio bem semelhante ao atual,
cujo quantitativo de servidor continua 0 mesmo, a Unica alteragao foi a redugao da a area total
necessaria. A solicitagao de nova consulta ja foi feita a Superintendéncia do Patrim6nio da Unido-
SPU/RS, porém ainda ndo tivemos retornou, tdo logo a tivermos, sera anexada ao presente
processo.

3.3. O contrato atual de locagdo da sede da ARF/MON expira em 27/12/2023. O imédvel onde
ela se encontra sediada atende plenamente as recentes exigéncias legais e técnicas de ocupagao
de prédios publicos, no entanto, em funcdo de saida de muitos servidores da unidade, a sua drea
acabou ficando maior do que a permitida.

3.3.1. Oimdvel atual sede da ARF/Mon tem uma area construida total privativa de 422,56 m?,
conforme descrito na matricula de n2 40.491 do Livro 2 de Registro Geral do Cartério do Registro
de Imdveis da Comarca de Montenegro/RS. Respectivo imovel estd localizado na Rua Jodo Pessoa
n? 1.445, sala 02, no municipio de Montenegro.

3.3.2.  Os parametros para dimensionamento preliminar da area construida maxima do imdvel
estdo definidos no artigo 14 da Portaria ME 19.385/2020:

XVII - a drea computdvel maxima resultard da multiplicagdo da populagdo principal do imével
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pelo indice de ocupagdo mdximo de 12m? (doze metros quadrados);

Considerando que a populagado principal da unidade é de 05 pessoas, ocupando postos de
trabalho integrais, a area computavel maxima do imével é de 60 m? (05 x 12 m? = 60 m?).

XIX - a drea construida mdxima representard 110% do resultado da divisdo da
Area computdvel mdxima por 0,7 (zero virgula sete).

Considerando que a drea computdvel maxima é de 60 m?, a area construida maxima é de 94,29
m?2 (60 /0,70 x 1,10 = 94,29 m?).

3.3.3. Como a ARF/Montenegro possui drea de espera para atendimento ao publico,
considerada como area especifica, deve-se soma-la a area construida maxima.

3.3.4. Para calculo da d4rea de espera, calcula-se uma cadeira para cada quatro (04)
atendimentos, conforme a média diadria de atendimentos presenciais realizados anualmente pela
unidade. Para cada cadeira considera-se uma area de 1,5m?2 Com a média de atendimentos
didrios na unidade de 31,15, calcula-se uma area de espera de 11,68 m?(31,15/4=17,25x 1,5
m? =11,68 m?).

3.3.5. Dessa maneira, a area construida maxima estimada do imdvel é de 112,64 m? (60 m?+
11,68 m?/0,70x 1,10 = 112,64 m?).

3.4. O atual imovel locado tem area de 422,56 m?, superando em 275,14 % a area construida
maxima estimada (112,64 m2), devendo-se, portanto, buscar outro imdvel para locag¢do, diante
da impossibilidade de compartilhamento ou ocupagao integral de outro imoével da Unido,
diminui¢dao do escopo do contrato e compartilhamento com outros 6rgaos, conforme o artigo 25
da Portaria ME 19.385/2020:

“Art. 25 O drgdo cujo imdvel seja objeto de contrato de locagéio em

prorroga¢do na qual sua drea construida total supere em mais de 30%
(trinta por cento) a drea construida mdxima, deverd buscar,
sucessivamente:

I - imdvel da Uniéo disponivel para compartilhamento ou ocupagéo
integral;

Il - a diminuigcdo do escopo do contrato;

Il - o compartilhamento do referido imdvel com outros drgéos; ou
IV - a locagdo de outro imével.

Pardgrafo unico. O disposto no caput néo se aplicard quando:
I - o limite estabelecido for ultrapassado em razdo da existéncia
justificada de dreas especificas;

Il - a prorrogacgdo do contrato de locagdo se justificar financeiramente,
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diante dos custos jd aplicados na adaptagéo da infraestrutura do imdvel

em questdo somado as despesas com a mudanga e adaptagéo de outro
imovel, objeto de contrato de nova locagdo; e

Il - houver indisponibilidade de imodveis da UnidGo para compartilhamento
ou ocupagdo integral e de terceiros que atendam aos requisitos desta
Portaria.”

3.5. A area construida total do imdvel a ser locado ndo podera ultrapassar a drea construida
maxima estimada, que ja contabiliza as areas especificas (area de espera para atendimento ao
publico) conforme artigo 26 da Portaria:

“Art. 26 A drea construida total de imovel objeto de novo contrato de

locagdo ndo poderd ultrapassar a drea construida mdxima definida em
dimensionamento preliminar, a menos que:

I - o limite estabelecido for ultrapassado em razédo da existéncia
justificada de dreas especificas;

Il - o contrato de locagdo se justificar financeiramente; e

Il - houver indisponibilidade de imoveis da UnidGo para compartilhamento
ou ocupagdo integral e de terceiros que atendam aos requisitos desta
Portaria.”

3.6. H4 anos a DRF/SCS e atualmente a DRF/NHO procuram naquele municipio uma nova
sede que ndao somente atenda nossas necessidades especificas, mas também seja adequada a
acessibilidade e a limitagao de area maxima.

3.7. Considerando essas questfes, adicionalmente a decisdo administrativa de se manter
sede da RFB naquele municipio, a DRF/NHO deve ampliar o alcance do procedimento de busca
de uma nova sede, dessa vez através de Chamamento Publico.

3.8. O Chamamento Publico para prospeccdo de mercado de imoveis para locacdo pela
Administracdo foi assim tratado no voto do relator do Acérdao 1479/2019, do plenario do TCU:

“Destaco o exemplo de boa prdtica levantada pela equipe de auditoria que
foi a utilizagdo de chamamentos publicos previamente as realizacbes de
locagdes de imdveis por vdrios érgdos/entidades, como a AGU, o ICMBio, a
Eletronorte e o MTPac.

O chamamento publico ndo é obrigatdrio, porém, deve ser disseminado no
dmbito do governo federal, tendo em vista os bons resultados obtidos.
Trata-se, de fato, de um mecanismo para prospec¢io de mercado, cujo
intuito é identificar os imoveis que atendam as necessidades da APF.”

3.9. O Chamamento Publico também encontra respaldo no item 6 do Parecer
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92/2017/DECOR/CGU/AGU, no qual conclui-se que “constatada a auséncia de imdveis publicos
disponiveis e que atendam as necessidades da administra¢éo, recomenda-se que seja realizado
prévio chamamento publico de interessados, contendo descrigdo das caracteristicas do imdvel
demandado, mediante ampla divulgag¢éo.”

4. REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DA RECEITA FEDERAL DO
BRASIL

4.1. A presente contratagdo esta adequada a Portaria COPOL/SUCOR/RFB/ME n2 6.370, de
31 de maio de 2021, e suas alteragbes, que aprovou os referenciais orgamentarios de cada
Unidade Gestora - UG da RFB para o Exercicio de 2021.

4.2. A DRF/NHO, face a responsabilidade objetiva do Estado no que diz respeito a promogao
do bem-estar dos administrados e a preservacdao do meio ambiente e do bem-estar social de
forma sistematica e continua, catalisa politicas de responsabilidade socioambiental. Assim, a
contratacdo aqui norteada devera observar, em tudo o que for possivel, a sintonia com a Gestdo
Publica Sustentavel.

4.3. Também a nova contratacdo de imovel para a ARF/MON encontra-se no Plano
Operacional RFB 2022 da 102 Regido Fiscal.

5. REQUISITOS DO PROCEDIMENTO

5.1. Descricdo do servico: locacdo de imovel ndo residencial adequado a instalacdo da
Agéncia da Receita Federal do Brasil em Montenegro; o imovel sera selecionado apds a realizacdo
e julgamento de Chamamento Publico.

5.1.1. Os requisitos e caracteristicas minimas do imoével devem ser bem definidos no Projeto
Basico, a partir das necessidades da administracdo formalizadas;

5.2 Local de Prestagdo do servigo: Montenegro/RS. O endereco sera o da proposta escolhida
apds o chamamento publico.

5.3. Definigao e justificativas da natureza continuada do servico:

5.3.1. O servico a ser contratado ap0s a realizagdo e julgamento do Chamamento Publico sera
de natureza continuada, porque se trata de servico necessario ao funcionamento rotineiro da
administracdo, visando o cumprimento de suas fungGes precipuas e que devera estender-se por
mais de um exercicio financeiro.

5.4. Dos critérios e das praticas de sustentabilidade que devem ser veiculados como
especificacao técnica do objeto ou como obrigacdo da contratada:

5.4.1 O Projeto Basico, o Edital de Chamamento e o futuro Contrato de Locag¢do deverdo trazer
elementos que possibilitem a DRF/NHO levar em conta aspectos de sustentabilidade no
julgamento do Chamamento Publico, sempre que possivel, conforme preconizado na Normativa
SLTI/MPOG n° 1, de 2010.

Edital de Chamamento SRRF10 n° 01/2023



Ministério da "
Fazenda @ Receita Federal

a) A futura contratada devera adotar as seguintes providéncias: racionalizar o uso de
substancias potencialmente toxicas ou poluentes e substituir as substancias tdxicas por outras
atodxicas ou de menor toxicidade;

b) Racionalizar o consumo de energia (especialmente elétrica) e adotar medidas para
evitar o desperdicio de dgua tratada;

c) Observar a Resolugao CONAMA n2 20, de 1994, e legislagao correlata, quanto aos
equipamentos de limpeza que gerem ruido no seu funcionamento;

d) Fornecer aos empregados os equipamentos de seguranga que se fizerem necessa-
rios, para a execugdo de servigos;

e) Respeitar as Normas Brasileiras - NBR publicadas pela Associagdo Brasileira de Nor-
mas Técnicas sobre residuos sélidos.

f) Respeitar, nas eventuais obras e reformas no imdvel a ser locado, as boas praticas
e a legislagao referente a sustentabilidade.

5.4.2  Os requisitos estabelecidos sao todos referentes a servigos comuns, sem quaisquer res-
tricdes de mercado. As técnicas de execugao previstas sdao todas de baixa complexidade e de am-
plo conhecimento dos profissionais, que atuam regularmente no mercado. Dada a especificidade
do contrato (locacdo de imdvel), a inexisténcia de utilizacdo de mdo de obra e a possibilidade de
o(s) locador(es) ser(em) pessoa(s) fisica(s), nem toda as medidas sdo necessariamente aplicaveis
no caso concreto.

5.5. Da duracao inicial do contrato

5.5.1 O prazo de vigéncia do contrato a ser celebrado apos a realizacdo e o julgamento do
Chamamento Publico sera de 60 (sessenta) meses, podendo, por interesse da Administracao,
ser prorrogado por periodos sucessivos.

5.6. Da avaliacdo da necessidade de a contratada promover a transi¢do contratual com
transferéncia de conhecimento, tecnologia e técnicas empregadas

5.6.1. N3o ha necessidade de a contratada promover transicdo contratual com transferéncia
de conhecimento, tecnologia e técnicas empregadas no caso especifico da presente contratacao.

5.7. Da identificagdo das solucdes de mercado que atendem aos requisitos especificados

5.7.1 A solucdo mais racional e eficiente para a DRF/NHO, assim como para a Administracdo,
estaria contemplada na eventual disponibilidade, em Montenegro /RS, de algum imdvel da
Unido, para uso exclusivo ou compartilhado. Ambas as possibilidades restaram inexistentes
frente a prospeccao ja realizada. Nao somente junto a Superintendéncia do Patriménio da
Unido - SPU/RS (SISREI), mas também em visita a outros érgdos publicos federais sediados
naquele municipio.

5.7.2  Uma das maiores limitagdes, na busca por um imoével compativel com nossa
necessidade, diz respeito a condicdo de ele atender a legislacdo de acessibilidade e estar com o
PPCI ja aprovado. Pouquissimos sdo os imoveis que atendem completamente as normas

técnicas nesse sentido.
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5.7.3  Assim considerado, deve-se buscar trazer para o procedimento em tela a possibilidade

de participagao de interessado que oferte imével em construgao ou a ser construido. Isso deve
se refletir na flexibilizagdo e adaptagao de aspectos do Projeto Basico. Entre eles o prazo de
entrega das chaves, dilatado de forma a conceber aquele necessario para construcdo de sala
comercial, se essa for a op¢do que melhor atenda ao interesse publico entre os imdveis que
forem ofertados no Chamamento Publico.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

6.1. O servigo a ser contratado restringe-se ao estritamente necessario para atender a
demanda objeto desta licitacao, conforme justificativa apresentada.

6.2. Uma quantidade que é relevante para a contratacao em tela é a area util do imével a ser
locado. Essa variavel é regulamentada pela Portaria ME n.2 19.385, de 14 de agosto de 2020
(Institui padrdo de ocupacgio e pardmetros para dimensionamento de ambientes em imdveis
ocupados por orgdos do Ministério da Economia). Como exemplo:

Art. 14...
V - o indice de ocupagdo mdximo do imdvel serd de 12m? de drea

computdvel por posto de trabalho, enquanto que, o minimo, de 9m? de drea
computavel por posto de trabalho;

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGCAO A
CONTRATAR
7.1. A solugdo/metodologia que esta sendo amparada pelos Estudos Preliminares é a Unica

que possibilita atender com éxito a necessidade da Administragao.

7.2. A RFB possuia ha alguns anos um projeto de construgao de sedes proprias em alguns
municipios. Por conta daquela iniciativa, a administragao da Delegacia da Receita Federal do Brasil
de Santa Cruz do Sul (a época responsdvel por essa unidade) empreendeu esforgos no sentido de
conseguir doagao de terreno pelas prefeituras das cidades sede de agéncias. Ocorre que
mudancas na gestdo da RFB fizeram o projeto ser repensado e suspenso.

7.3. Assim sendo, mantém-se a necessidade da DRF/NHO em continuar locando imdvel para
sediar a respectiva Agéncia.

8. ESTIMATIVAS DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS

8.1. N3o ha como precisar de antemao quais precos serdo apresentados a Administracdo. O
objetivo é que o preco mensal de locacdo do imdvel escolhido fique abaixo daquele pago
atualmente, de aproximadamente RS 6.382,66 (seis mil, trezentos e oitenta e dois reais e sessenta
e seis centavos) incluida a despesa condominial, até em funcdo da diminuicdo da area a ser
utilizada.
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8.2. A perspectiva de redugdo de valor encontra amparo na situagao atual de mercado,
contraido pela situagdo econémica do pais. Isso tende a gerar mais imoveis desocupados,
aumentando a oferta. Em contraposi¢do, ha a necessidade da Administragao de o imovel ser
adaptado a acessibilidade e ter tamanho maximo regulamentado, o que reduz o espectro de
possibilidades.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1. A solugdo proposta compde-se de dois procedimentos, conforme apontado neste
documento e detalhado no Projeto Basico e no Edital de Chamamento Publico.

9.2. O primeiro procedimento serad a efetivagdo do Chamamento Publico, com analise das
propostas apresentadas e julgamento, com base no principio da economicidade, entre outros.

9.3. O segundo procedimento, no caso de sucesso do chamamento publico, é a efetivagdo do
contrato com o proponente selecionado, nos moldes preconizados pela Lei 8.666/93.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO QUANDO NECESSARIA
PARA INDIVIDUALIZAGAO DO OBJETO

10.1. O objeto em questdo é indiscutivelmente indivisivel, sem possibilidade/necessidade de
justificativas pormenorizadas.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE
E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS OU FINANCEIROS
DISPONIVEIS

11.1. A pretendida e futura contratacdo visa prover a ARF Montenegro (ARF/MON) de uma
sede apropriada e em conformidade com a legislacdo.

11.2. A divulgacdo através de Chamamento Publica busca dar a maior amplitude publica
possivel. Dessa decisdo pode derivar maior economicidade e melhor aproveitamento de recursos
financeiros.

11.3. Havendo mais de um imdvel em condi¢cOes de atender a demanda, sera necessario
demonstrar e justificar a escolha por um deles. Tal eleicdo precisa estar amparada
fundamentalmente no principio da economicidade. Apesar de ser caso de Dispensa de Licitacdo,
a DRF/NHO ndo pode se furtar de escolher a solu¢do mais econdmica. Sera condi¢do de amparo
legal da contratacdo a comparacdo dos custos das varias alternativas, simulando os custos
envolvidos , de maneira global, para cada um dos possiveis contratos com equivaléncia de
relagdes.

11.4. Nessa comparagao, teremos que simular contratos com as mesmas cldusulas e duragao,
incluindo eventuais multas por rescisdao. Como as condigdes fisicas de cada um dos imodveis
seriam proéprias e diferentes, pode haver custos em uma das opg¢des que nao encontrem
correspondéncia em outra.

11.5. Nocaso de um imoével construido ou adaptado especificamente para nosso uso, aqueles
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custos estariam formalmente diferidos no periodo de locagdo. E preciso analisar a hipétese legal
de o proprietario, no caso de uma rescisdao antecipada por culpa da Administragao, solicitar
indenizagao pelos prejuizos, equivalente ao diferimento mensal daqueles custos, multiplicado
pelo numero de meses faltantes. No caso de um imodvel ja existente e adaptado, esses prejuizos
nao existiriam. Pode-se concluir, naturalmente, que o aluguel de um imodvel a ser construido ou
adaptado seria, em tese, maior do que o aluguel de prédio ja existente.

11.6. Para a justificativa da escolha, far-se-a necessdrio elaborar uma "féormula matematica"
que calcule o impacto econdmico de cada opgao. Valor do aluguel multiplicado por 60 adicionado
a todas as despesas que a Administragao teria para ocupar aquele imével (mudanca, adaptagdes,
entrega do imdvel atualmente ocupado) + custo da multa resciséria + (no caso do imodvel
construido ou adaptado com custo diferido) a eventual indeniza¢do pelos prejuizos.

12. PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO

12.1. Devido as caracteristicas peculiares do procedimento, ndo haverd providéncias para
adequacao do ambiente do 6rgdo a serem tomadas.

13. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

13.1.  No caso em tela ndo havera contratagGes correlatas e/ou interdependentes, ou seja, o0s
servicos em comento serdo contratados de forma independente.

13.2.  Vale a pena destacar que a presente contrata¢do, caso a ARF Montenegro mude de sede,
podera provocar a necessidade de outras contratacdes (mudanca e adaptacGes de leiaute) além
de alteragGes nos contratos de limpeza, vigildncia e manutencdo predial.

14. DECLARACAO DA VIABILIDADE OU NAO DA SOLUCAO

14.1 Tendo em vista a necessidade informada pela area requisitante da solucdo, os requisitos
elencados neste Estudo Técnico Preliminar e a justificativa do cenario escolhido, esta equipe de
planejamento da contratacao consegue definir que a solugdo escolhida é viavel e atende a neces-
sidade do Org3o.

15. CONSIDERAGOES FINAIS

15.1.  N3&o ha necessidade de classificar estes Estudos Preliminares como sigilosos, nos termos
da Lein212.527, de 2011 (Lei de Acesso a Informacdo).

15.2. A contratacdo prevista, no caso de selecdo de imdvel que atenda aos interesses da
Administragdao, uma vez autorizada, devera possuir adequagdo orgamentdria e financeira com a
Lei Orgamentaria Anual e compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes
Orgamentarias.
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Interessado: Delegacia da Receita Federal do Brasil em Novo Hamburgo - RS

Assunto: Locagdo de imovel para abrigar a Agéncia da Receita Federal do Brasil de Montene-
gro/RS

E-processo n? 11080.728579/2023-47

ANEXO Il DO PROJETO BASICO
QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

Item 1 - Especificagdoes do imdvel

1.1 /0 dimensionamento, referente a area construida do imdvel a ser alugado, deve ter
aproximadamente 89,07 m?, podendo variar até 112,64 m? de area de uso privativo da RFB,
conforme memoria de calculo no ponto 3.1 deste Projeto Basico.

1.2 /0 imovel pode estar pronto (tempo maximo de construcdo de 10 anos) ou deve estar
concluido em até 120 (cento e vinte dias), atendendo a todas as prescricbes estabelecidas
nas normas federais, estaduais e municipais, nos normativos e padrées das concessionarias
de servicos publicos de energia elétrica, agua e telefonia.

1.3 |0 imovel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, de dados e voz, telefénica,
de agua fria, esgotos pluvial e sanitario e coleta de lixo.

1.4 |No caso de o imdvel possuir mais de um pavimento, a area ofertada para locacdo deve
ocupar um Unico pavimento ou pavimentos consecutivos, sendo que todos os pavimentos
devem observar as normas de acessibilidade vigentes (exceto para imoveis cujo pé-direito
comporte mezanino).

1.5 0 imovel deve dispor de instalacdo de espaco para recepcdo e espera pelos contribuintes,
com banheiros acessiveis, e capacidade para 08 (oito) cadeiras e espaco especial para
usuario de cadeira de rodas; saldo de atendimento com capacidade para 05 (cinco) estacoes
de trabalho; espaco para 1 (uma) estacdo de trabalho para autoatendimento; sala para
chefia; 02 (dois) sanitarios para servidores; sala de reunides; depdsito/almoxarifado; sala
do servidor (Tl); espaco para copa e area de servico.

1.6 /O imodvel deve contar, nas areas comuns, com, no minimo, 2 (dois) sanitarios para
atendimento ao publico, dimensionados segundo os normativos vigentes, principalmente
no tocante a acessibilidade, os quais devem estar em perfeitas condicdes de uso, sem
nenhum vazamento, trinca, quebra e com todos os acessorios ao bom uso.

1.7 |0 imével deve contar com elementos de seguranga patrimonial como alarmes e grades se
necessario.

Item 2 — Acesso e Localizagao do Imével
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O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas.

O imdvel deve ser localizado em via de facil acesso e nos bairros centrais de Montenegro/RS.

O imodvel devera atender as exigéncias das normas de acessibilidade, tanto para o publico
quanto para os funcionarios, nos termos da ABNT NBR 9050/2020.

Item 3 - Acabamentos

3.1

As paredes do imovel ndao devem possuir imperfeicdes em sua superficie ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragdo, rachaduras,
trincas e outras) e devem ser pintadas com tintas claras (branca ou marfim,
preferencialmente).

3.2

As areas molhadas devem ter paredes revestidas com ceramica ou outro material resistente
a umidade.

3.3

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢Ges de apresentagao (limpas, sem rachaduras
ou infiltragGes).

3.4

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao apresentar defeitos,
infiltracGes, rachaduras, pecas faltantes, trincas em vidros, entre outros (tais como:
ferrugem, empenamento, etc.).

Item 4 - InstalagOes elétricas, eletronicas e de climatizacao

4.1

As instalagOes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com
as normas e padrdes exigidos pela concessiondria de energia elétrica e atender as
prescricoes das Normas Técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

4.2

O imével deve possuir medigao individual de energia para as areas ofertadas, por meio de
relégio medidor.

4.3

O imédvel deve apresentar iluminagdo e ventilagdo em todos os compartimentos de
permanéncia prolongada, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem
diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.

4.4

O imdvel deve possuir instalagdo elétrica com capacidade adequada as cargas instaladas,
aprovado pela Concessionaria, contemplando, caso necessario, alimentagdo dos quadros de
edificagdo que podera ser derivada diretamente da subestagao, circuitos parciais e circuitos
terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede
estabilizada, para computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local
apropriado para instalagdo de circuitos alimentadores para no breaks de propriedade do
orgdo ou do (a) Locador (a); sistema de aterramento indicado para equipamentos
eletronicos sensiveis/microcomputadores/central telefénica integrados com a malha de
terra do sistema de forca; capacidade de expansao da carga futura do sistema elétrico.
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A carga prevista para alimentar os equipamentos de Tl e demais equipamentos elétricos
deve permitir uma reserva para expansao de no minimo 20% (vinte por cento).

4.6

O imédvel devera conter equipamentos de detecgao de incéndio com todos os equipamentos
de seguranca exigidos pelas normas proprias vigentes, tais como, extintores, mangueiras,
entre outros — deve ter APPCI (Alvara de Prevencao e Prote¢do Contra Incéndio) emitido.

4.7

O imovel deve estar apto a receber aparelhos de ar-condicionado do tipo split, com
capacidade para 18.000 BTU’s ou de capacidade referente a carga térmica de cada
ambiente; ou ainda dispor de sistema de refrigeracdo central. A manutencdo dos aparelhos
ficard a cargo da Receita Federal, durante a vigéncia do contrato de locacdo. Na sala do
servidor CPD, deverdo constar dois equipamentos split de minimo 9.000 BTU's.

Item 5 — Acessibilidade

51

O imovel deve atender a ABNT NBR 9050/2020 (Acessibilidade a edificacdes, mobiliario,
espagos e equipamentos urbanos) e a ABNT NBR 16537/2016 (Acessibilidade — Sinalizagdo
tatil no piso — Diretrizes para elaboracdo de projetos e instalacdo).

* Caso o imodvel ndo atenda plenamente aos itens detalhados abaixo, o proponente deverd
executar as adequacgGes necessarias antes de sua entrega.

5.2

Circulacdo externa:

- As calgcadas devem ter um faixa livre para a circulacdo de pedestres sem degraus, com
largura minima de 1,20 m e altura livre de 2,10 m;

- Os materiais de revestimento e acabamento do piso devem ter superficie regular, firme,
estavel, ndo trepidante para dispositivos com rodas e antiderrapante;

- A inclinagdo transversal da faixa livre da calcada deve ser igual ou inferior a 3% e a
inclinacdo longitudinal deve acompanhar a inclinacdo das vias lindeiras;

- Deve haver rebaixamentos de calgada na direcdo do fluxo de travessia de pedestres, com
inclinacdo longitudinal maxima de 8,33%, largura minima de 1,20 m e sinalizacdo tatil de
alerta;

- Deve haver sinalizacdo tatil direcional no eixo da faixa livre da calgada e transversalmente
marcando as areas de travessia.

5.3

Acesso e circulagdo:
- A entrada da edificacdo deve ser acessivel;

- O acesso deve ser vinculado a circulagdo principal e de emergéncia através de rota
acessivel;

- O piso interno deve ter inclinagdao transversal maxima de 2% e inclinagao longitudinal
inferior a 5%, possuir superficie regular, firme, estavel, ndo trepidante para dispositivos com
rodas e antiderrapante;
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- Os corredores de uso comum com extensao de até 4 m devem ter largura minima de 0,90
m, com extensao de até 10 m devem ter largura minima de 1,20 m e com extensdo superior
a 10 m devem ter largura de 1,50 m;

- Os corredores de uso publico devem ter largura de 1,50 m.

54

Portas:
- Quando abertas, devem ter vao livre com no minimo 0,80 m de largura e 2,10 m de altura;

- Quando houver portas em sequéncia é necessario um espaco de transposicdo de um
circulo de 1,50 m de diametro, além das medidas das portas abertas;

- Nos deslocamentos frontal e lateral deve ser garantido espaco livre ao lado da porta,
conforme itens 6.11.2.2 e 6.11.2.3 da NBR 9050/2020;

- As macanetas devem ser preferencialmente do tipo alavanca, instaladas entre 0,80 e 1,10
m do piso.

5.5

Rampa (quando houver):

- Em desniveis maximos de 1,50 m (em cada segmento de rampa), é admissivel a inclinagdo
de 5%;

- Em desniveis maximos de 1 m (em cada segmento de rampa), é admissivel inclinagcdo maior
que 5% e menor ou igual a 6,25%;

- Em desniveis maximos de 0,80 m (em cada segmento de rampa), € admissivel inclinagdo
maior que 6,25% e menor ou igual a 8,33%;

- Ainclinacdo transversal deve ser de no maximo 3%;

- Deve ter largura minima de 1,20 m, sendo recomendavel 1,50 m, e possuir corrimaos de
duas alturas (0,70 m e 0,92 m) nos dois lados;

- Quando ndo houver paredes laterais, deve possuir guarda-corpos e guias de balizamento
com altura minima de 5 cm;

- Deve haver sinalizagdo tatil de alerta no piso na base e no topo da rampa.

5.6

Escada (quando houver):

- Ndo deve possuir espelhos vazados quando fizer parte de uma rota acessivel;
- A escada e patamares devem possuir largura minima de 1,20 m;

- Deve possuir corrimdos em duas alturas (0,70 e 0,92 m) em ambos os lados;

- Os corrimaos devem ser continuos, inclusive nos patamares, e estender-se por 0,30 m nas
extremidades;

- Deve haver sinalizagdo tatil de alerta no piso no inicio e término da escada;

- Os degraus devem possuir sinalizagdo visual em suas bordas laterais.

5.7

Elevador/plataforma elevatéria (quando houver):
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- Deve haver sinalizacdo visual e tétil (caracteres em relevo e em Braille), externa e
internamente, com informacgdes sobre as instrucdes de uso, indicacdo da posicao para
embarque e desembarque e indicacdo dos pavimentos atendidos;

- O elevador deve ter sinalizacdo tatil também nos comandos e pavimentos;
- Devem possuir sinalizacao tatil de alerta no piso junto a porta;

- Devem possuir sinalizacdo visual de condicdo de utilizacdo;

- Devem possuir dispositivo de comunicagdo para solicitacdo de auxilio;

- Deve haver sinalizacdo sonora informando o pavimento em equipamentos com mais de
duas paradas;

- O elevador vertical deve atender a ABNT NBR NM 313;
- A plataforma de elevagdo vertical deve atender a ABNT NBR ISO 9386-1.

5.8

Sanitdrios:
- Devem estar localizados em rotas acessiveis e possuir entrada independente;

- Nas edificacOes existentes, deve haver no minimo um sanitario acessivel por pavimento,
onde houver sanitarios;

- Nas edificagdes a serem construidas, deve haver 5% do total de cada peca sanitdria, com
no minimo um para cada sexo em cada pavimento, onde houver sanitarios;

- As medidas do sanitario devem possibilitar o giro de 360° de uma cadeira de rodas e o
espago necessario para a transferéncia lateral, perpendicular e diagonal a bacia sanitaria;

- O piso deve ser antiderrapante, nao ter desniveis junto a soleira e ter grelhas e ralos fora
das areas de manobra e transferéncia;

- A porta deve abrir para o lado externo do sanitario e possuir puxador do lado interno;

- O lavatério deve permitir a aproximacdo de uma pessoa em cadeira de rodas (com coluna
suspensa ou sobre um tampo) e ter altura de no maximo 0,80 m;

- As bacias sanitdrias ndo devem possuir abertura frontal e devem ter altura (com assento)
de no maximo 0,46 cm;

- Devem ser instaladas barras de apoio junto ao lavatério e a bacia sanitaria;

- O acionamento da valvula de descarga, torneira, barras, puxadores, trincos e demais
acessorios devem estar dentro da faixa de alcance manual, entre 0,80 e 1,20 m;

- Os espelhos devem estar dentro da faixa de alcance visual, entre 0,90 m do piso no maximo
e 1,80 m do piso no minimo;

- Devem possuir alarme de emergéncia (visual, tatil e/ou sonoro) préximo a bacia sanitaria.

5.9

Sinalizagao de emergéncia:

- Deve indicar as rotas de fuga e saidas de emergéncia através de sinalizagBes visuais,
sonoras e tateis;
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- Junto as portas corta fogo das escadas e nos corrimaos, deve haver sinalizacao tatil, visual
e /ou sonora informando o nimero do pavimento;

- A porta de acesso a area de resgate e a drea de resgate para pessoa com deficiéncia devem
ser sinalizadas.
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ANEXO Il DO EDITAL
FORMULARIO PARA APRESENTACAO DE PROPOSTA DE PRECO

A Delegacia da Receita Federal do Brasil em Novo Hamburgo - Servico de Programacio e
Logistica (SEPOL).

Rua Julio Aichinger, n2 694, bairro Boa Vista - (93410-140) - Novo Hamburgo/RS

Apresentamos proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico DRF/NHO
n201/2023, com vistas a prospec¢ao do mercado imobilidrio em Montenegro/RS, com vistas
a futura locacao de imovel para instalacao de Agéncia da RFB, nos seguintes termos:

a) Endereco do imovel: ___;
b) Numero de pavimentos: ___;
c) Area total construida: ___ (__) metros quadrados;

d) Valor mensal do aluguel: R$ __ (__); (incluindo todos os impostos, seguros e taxas, inclusive
IPTU);

e) Valor total de aluguel para 60 meses __ (__); (incluindo todos os impostos, seguros e taxas,
inclusive IPTU);

f) Valor mensal do condominio: R$ __ (__); (observagdo: caso haja, devendo ser detalhados
0s servicos que serdo prestados, sua periodicidade e condi¢oes).

Declaramos que:

a) O imovel ofertado estara disponivel a Receita Federal do Brasil conforme previsto no Edital
de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 150 (cento e cinquenta) dias a
contar da data de assinatura do contrato;

b) Nos precos cotados estao incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem
parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo,
impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa,
sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos
eventualmente concedidos.

Validade da proposta: __ (__) dias. (observacao: nao inferior a 60 dias)
Dados da empresa:

Razao Social:

CNPJ (MF) n2:

Inscrigdo Estadual n®:

Inscricao Distrital n2:

Endereco:

Cidade:
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UF:
Telefone:
E-mail:
Banco:
Agéncia:

Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:
Nome:

CPF:

Cargo/Fungdo:

Carteira de Identidade:

Expedido por:

Nacionalidade
Estado Civil:

Endereco:
Telefone:
Enderecgo Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:
a) Quadro de requisitos, acompanhado da documentag¢ao comprobatoéria;

b) Alvara de Prevencao e Prote¢do Contra Incéndio (APPCI);
c) Coépia autenticada e atualizada de certiddo de matricula do imével;
d) Copia autenticada da Carta de Habite-se;

e) Declaracdo atestando que nao ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacao;

f) Documentos exigidos e outros julgados necessarios;
g) Fotos internas e externas do imovel;
h) Descri¢do das instala¢des existentes;

i) Midia digital (CD, DVD ou pen drive) com projeto arquitetonico do imovel (plantas baixas,
cortes, fachadas) em extensao .dwg ou .pdf
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ANEXO IV DO EDITAL
MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

A Delegacia da Receita Federal do Brasil em Novo Hamburgo - Servico de Programacio e
Logistica (SEPOL).

Rua Julio Aichinger, n2 694, bairro Boa Vista - (93410-140) - Novo Hamburgo/RS

0(A) (pessoa fisica ou juridica),
com endereco no(a) , CPF
(CNPJ) n® , pelo seu representante legal abaixo assinado (se

for o caso), vem por meio deste, anuir com o proposto por esta Delegacia, quanto a nao
incidéncia do pagamento destacado de quaisquer tributos e aos encargos acessorios
incidentes sobre o imoével, sito __ (endereco do imovel objeto da locacdo), de minha
propriedade, ficando assim, sob minha responsabilidade a quitagdo dos referidos tributos e
encargos acessoOrios sobre este bem.

Local, data

assinatura.
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