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TERMO DE CONTRATO N° 4/2020

Processo n° 13971.729651/2020-00

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO,
POR INTERMEDIO DA DELEGACIA DA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM
BLUMENAU E A EMPRESA AUTO SERVE
- ESTACIONAMENTO LTDA.

A Unido, por intermédio da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Blumenau — DRF/BLU, com sede na
Rua Namy Deeke, 40, Centro, na cidade de Blumenau, no Estado de Santa Catarina, inscrita no CNPJ sob o
n° 00.394.460/0473-77, neste ato representada pelo Senhor ADRIANO JOSE BARBOSA ROSA, Chefe da
Secao de Programagcio e Logistica — Sapol, nomeado pela Portaria RFB n° 161, de 10/03/2014, publicada
no DOU n°® 50, de 14/03/2014, matricula n° 1.495.473, inscrito no CPF n° I portador da
Carteira de Identidade n° | IIIEEI, doravante denominada LOCATARIA, e a empresa Auto Serve
Estacionamento Ltda., na Rua Doutor Amadeu da Luz, 64, Centro, na cidade de Blumenau, no Estado de
Santa Catarina, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 80.977.143/0001-97, neste ato representada pelo Senhor
William Vaz, cargo Sécio-Administrador, inscrito no CPF n° B portador da Carteira de
Identidade n° | doravante denominada LOCADORA, tendo em vista o que consta no
Processo Administrativo em epigrafe e em observancia as disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante

as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagio de vaga de estacionamento situada no
endereco Rua Doutor Amadeu da Luz, 64, Centro, no Municipio de Blumenau/SC, para abrigar
veiculo de propriedade da Uni&o.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso il, da Lei n°

8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a contratagéo de Servigos e compras

de pequeno valor.

Y]
[

3.1. ALOCADORA obriga-se a:
3.1.1. Entregar o objeto da locagdo em perfeitas condigées de uso para os fins a que se

destina, e em estrita observancia das especificagbes de sua proposta, @
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3.1.2. Comprometer-se que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica

capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de
avaliagao por parte da LOCATARIA:

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével,

3.1.4. Manter, durante a locagédo, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao;

3.1.6. Responsabilizar-se pelos danos causados ao veiculo, durante a permanéncia deste no
estacionamento;

3.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica,;

3.1.8. Pagar as taxas de administrac&o imobiliria, se houver, e de intermediacbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio;

3.1.10. Atender aos chamados da LOCATARIA, no maximo em 2 (dois) dias uteis.

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicio para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento n&o incumba a LOCATARIA;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo e qualificagao
exigidas no processo de contratagéo;

3.1.15. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacio da documentagao correspondente;

3.1.16. Garantir a seguranga patrimonial por meio de vigilancia organica ou eletrénica;

3.1.17. Fornecer chaves, controles eletrénicos do portdo e do alarme, conforme o caso, que
serao devolvidos ao final do contrato;

3.1.18. Garantir o acesso da LOCATARIA 24 h por dia e todos os dias do ano;

3.1.19. S3o obrigagdes de exclusiva conta e responsabilidade da LOCADORA as que por lei
couberem, todos os 6nus decorrentes de Encargos Sociais e Previdenciarios, inclusive seguro
contra acidentes de trabalho, bem como, o 6nus de indenizar todo e qualquer dano ou prejuizo
material ou pessoal que possa advir direta ou indiretamente @ LOCATARIA ou de terceiros, no

exercicio de suas atividades.

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de

Contrato;
4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

dr
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4.1.2.1. E vedada a sublocagéo, o empréstimo ou cessdo do referido imovellespaco fisico,

em parte ou no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR,;
4.1.3. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu, salvo os desgastes
€ deterioragbes decorrentes do uso normal;
4.1.4. Comunicar a8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
4.1.5. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
4.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagbes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
4.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem .o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;
4.1.8. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA,;
4.1.9. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagbes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do espago fisico locado;

4.1.10. Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos.

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencgéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578
do Cédigo Civil.
5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, serzo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengéo, na
forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.
5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6.1. O valor mensal do aluguel & R$ 200,00 (duzentos reais), perfazendo o valor total de R$

b
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7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més

subsequente ao vencido, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n° 8.666, de 1993.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apés o “ateste”, pelo servidor competente.

7.3. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a

regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente

quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao

processo de pagamento.

7.4. Havendo circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até

que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento

iniciar-se-a ap6s a comprovacao da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus

para a LOCATARIA.
7.4.1. Constatando-se a situagdo de irregularidade da LOCADORA quanto as certidées do
subitem 7.3, sera providenciada a sua adverténcia, por escrito, no sentido de que, no prazo de
5 (cinco) dias uteis, prorrogavel uma vez, por igual periodo, a critério da LOCATARIA, a
LOCADORA regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. N&o
havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a LOCATARIA
comunicard aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia da LOCADORA, bem como quanto & existéncia de pagamento a ser efetuado
pela LOCATARIA, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir
o recebimento de seus créditos.
7.4.2. Persistindo a irregularidade, a LOCATARIA adotara as medidas necessarias a rescisao
do contrato, assegurada @ LOCADORA a ampla defesa. Somente por motivo de
economicidade, seguranga nacional ou outro interesse plblico de alta relevancia, devidamente
justificado, em qualquer caso, pela maxima autoridade do 6rgéo locatario, nao sera rescindido
o contrato em execugdo com empresa em desconformidade com as certiddes do subitem 7.3.
7.4.3. N3o sera considerado retencdo de pagamento quando este deixar de ocorrer em razao
da nao apresentagio de todos os documentos ou comprovagdes relacionados nesta clausula
de pagamento, visto que o prazo para o pagamento somente comeca a correr apés a
apresentagéo deles.
7.4.4. A critério da LOCATARIA, podera ser utilizado o valor contratualmente devido para
cobrir dividas de responsabilidade da LOCADORA para com ela, relativas a multas que lhe
tenham sido aplicadas em decorréncia da irregular execugéo contratual.

7.5. O pagamento seréa efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depésito em

conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro

meio previsto na legislagdo vigente.

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitj a a ordem

bancaria para pagamento.
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7.7. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura no tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nio tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira
devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é
calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =Nx VP x|, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Namero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

1= (TX) | = (6/100) | =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio na data de
16/12/2020 e encerramento em 15/12/2022, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por periodos sucessivos até o limite de
60 (sessenta) meses, a fim de que n&o seja ultrapassado o limite de valor para dispensa de
licitag&o.
8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves.
8.1.2. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragcéo de termo aditivo.
Toda prorrogagdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a
Administragéo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.
8.1.3. Caso nio tenha interesse na prorrogacédo, a LOCADORA devera enviar comunicagao
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da

vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangbes cabiveis por descumprimento de

dever contratual.

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal mediante a aplicagéo dg/Indice Nacional

e ,Estatistica -

b
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INPC/IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragéo
contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de prego compativel

ao mercado de locagéo no municipio em que se situa o imével.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orgamento Geral da Uni2o deste exercicio, na dotag&o abaixo discriminada:
Gestdo/Unidade: 001/170314
Fonte: 0150251030
Programa de Trabalho: 04.122.2110.2000.0001 PTRES 089116
Elemento de Despesa: 3.3.90.39.18 - SERVICOS DE ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS
Pl: OUTRCUSTEIO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.
12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagédo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.
12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.
12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do

contrato.

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-4o pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de

1993.
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14.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitarda a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratago;
b. Multa:
b.1. Moratéria de até 1 % (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor
total da locacao;
c. Compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugao total ou parcial de obrigagdo assumida.
d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Unido, pelo prazo de até dois
anos;
e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢éo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de muita pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e
de declaracao de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razéo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal

no recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de

atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levarad em consideracao a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Uni&o, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na
Divida Ativa da Unifo e cobrados judiciaimente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data do

recebimento da comunicag&o enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades ser&o obrigatoriamente registradas no SICAF. / ' \
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15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretarda a
execucao dos valores das multas e indenizagdes devidas & LOCATARIA, bem como a retengo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.
15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas ne art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excec¢do das previstas nos incisos VI, IX e X,
que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
15.2.1. Nas hipoteses de resciso de que tratam os incisos Xll e XVl do art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.
15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
gualquer multa, desde que notifiqgue a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.
15.2.2.1. Nesta hipotese, caso n&o notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta n&o tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 1 (um) aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de
1991, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato.
15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacéo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.
15.4. O procedimento formal de rescisfo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.
15.6. O termo de resciséo deverd indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.6.2. Relag&o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; :
15.6.3. Indenizagdes e multas. /% /
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16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposigbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigées.

17.1. Fica eleito o foro da Secdo Judiciaria de Blumenau/SC - Justica Federal, com excluséo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado conforme, as partes

a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Blumenau-SC, 16 de dezembro de 2020.
LOCATARIA: — LOCADORA¢ )
Y
/

//Kb’élA JOSE BARBOSA ROSA WILIAM VAZ 7
efe da SAPOL/DRF/BLU Socio-Administrador
TESTEMUNHAS

Ultiafas. 400 S obabe. ofo

Nome Us Al ads tavticat ocan 434 NomgCrigriavot Vaz
CPF: CPF:
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