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MINISTERIO DA FAZENDA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL - 8.2 REGIAO FISCAL
DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM ARARAQUARA

Processo n.° 13851.721.480/2014-81
Dispensa DRF/AQA n.° 07/2015
Contrato DRF/AQA n.° 01/2015

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A SEDE DA
DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM
ARARAQUARA/SP, QUE ENTRE SI FAZEM A UNIAO,
REPRESENTADA PELA DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO
BRASIL EM ARARAQUARA - LOCATARIA - E ZAHLE
PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ 10.309.741/0001-02, NIRE
35222388845 — LOCADORA.

A Uniao, por intermédio da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Araragquara, com
sede na Avenida Rodrigo Fernando Grillo, 2775, Jardim da Flores, CEP 14801-534, na cidade de
Araraquara/SP, inscrita no CNPJ sob n.° 00.394.460/0453-23, neste ato representada pelo Sr.
MARCO DA SILVA FOGACCIA, Chefe da Secdo de Programacéo e Logistica, no exercicio das
incumbéncias que Ihe sdo conferidas pelo paragrafo unico do artigo 298 do Regimento Interno da
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB), aprovado pela Portaria MF n.° 203/2012, de 14 de
maio de 2012, publicada na Seg&o 1 do DOU de 17 de maio de 2012, nomeado pela Portaria n.°
65 de 03 de fevereiro de 2015, publicada no DOU de 06 de fevereiro de 2015, inscrito no CPF n.°
091.626.228-62, portador da Carteira de Identidade n.° 11537206 SSP/SP, doravante denominada
LOCATARIA, e a pessoa juridica ZAHLE PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n.°
10.309.741/0001-02, NIRE 35222388845, situada a Avenida Duque de Caxias, 810, Centro,
Araraquara/SP, CEP 14801-120, neste ato representada pelo Sr. ALl ZAHER, inscrito no CPF n.°
802.845.158-68, portador da Carteira e Identidade n.° 7308171 SSP/SP, residente e domiciliado a
Avenida Queiroz Filho, 1288, Vila Harmonia, CEP 14802-610, Araraquara/SP, na sequéncia
denominada simplesmente LOCADORA, resolvem, com base na Lei n. 8.245, de 18 de outubro
de 1991, Lei n.° 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas alteracoes, € nas normas de direito
comum, no que forem aplicaveis, firmar o presente CONTRATO, cuja minuta foi examinada e
aprovada pela Procuradoria Regional da Fazenda Nacional, 3.7 Regi&o, conforme o disposto no
artigo 12, inciso 1V, da lei Complementar n.° 73/93 e no Paragrafo Unico do artigo 38 da Lei n.°

8.666 de 1993, mediante as seguintes clausulas e condigdes: A\
\
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente CONTRATO tem por objeto a locagéo de imovel erigido em terreno com 10.000 m? e
com 5.499.09 m? de area construida, localizado a Avenida Rodrigo Fernando Grillo, 2775, Jardim
das Flores, CEP 14801-534, Araraquara, Sao Paulo, registrado sob a matricula 30.340 no 1.°
Cartorio de Registro de Imoveis de Araraquara.

PARAGRAFO PRIMEIRO
O imovel locado destina-se a abrigar a sede da Delegacia da Receita Federal do Brasil em
Araraquara/SP.

PARAGRAFO SEGUNDO

A Procuradoria Seccional da Fazenda Nacional em Araraquara ocupa e ocupara area
construida privativa de 480,00 m?, os quais, para efeito de eventual rateio do valor locativo,
equivalem a 13,01% (treze inteiros e um centésimo por cento) da area privativa total,
considerando-se como area comum aquela destinada a garagens, rampa de acesso,
corredores, guarita e cabine de forga.

PARAGRAFO TERCEIRO

Se na utilizagdo da area pela PSFN de Araraquara for constatada a necessidade de
alteracdo do espago, para mais ou para menos, serdo feitos novos calculos de modo a
readequar o rateio estabelecido e o respectivo valor locaticio. As alteragdes serao
realizadas por Termo Aditivo.

PARAGRAFO QUARTO

A contratacdo obedecera o estipulado neste CONTRATO, bem como nos documentos que
integram o processo administrativo n.° 13851.721 .480/2014-81, independentemente de
transcrigcao.

PARAGRAFO QUINTO
As caracteristicas detalhadas do imovel locado estéo arroladas nos documentos de fls.100
a 254 dos autos do processo administrativo n.® 13851.721.480/2014-81.

CLAUSULA SEGUNDA - DO AMPARO LEGAL DA CONTRATAGAO

Houve dispensa de licitagdo para a presente contratagao, com fundamento no artigo 24, inciso X,
da Lei n.° 8.666/93, pelo Sr. Chefe da Segdo de Programagéo e Logistica da Delegacia da
Receita Federal do Brasil em Araraquara, no exercicio das competéncias que lhe sao conferidas
pelo paragrafo tnico do artigo 298 do Regimento Interno da Secretaria da Receita Federal (RFB),
aprovado pela Portaria MF n.° 203/12, de 14 de maio de 2012, publicada na Segdo 1 do DOU de
17 de maio de 2012.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA
O CONTRATO vigera por 60 meses, a partir de 01/03/2015, podendo sua vigéncia ser prorrogada
nos limites e na forma da lei.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da comprovacgio da vantajosidade da
medida para a Administragéo, inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de precos de f‘
mercado ou de pregos contratados por outros 6rgdos e entidades da Administracao L\
Publica. U
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PARAGRAFO SEGUNDO
A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de Termo Aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO

Caso n&o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da
vigéncia do CONTRATO, sob pena de prorrogagao compulsoria.

CLAUSULA QUARTA — DA VALIDADE E EFICACIA

O presente CONTRATO s6 tera validade e eficacia depois de aprovado pela Sra. Delegada da
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Araraquara e publicado seu extrato no Diario Oficial da
Uniao.

PARAGRAFO UNICO

Incumbira a Delegacia da Receita Federal do Brasil em Araraquara providenciar, as suas
expensas, a publicacdo do extrato do CONTRATO no Diario Oficial da Unido. O mesmo
procedimento se adotara com relagéo aos possiveis termos aditivos.

CLAUSULA QUINTA — DO VALOR DO ALUGUEL
O aluguel mensal do imével objeto desta locagdo &€ de R$ 100.814,47 (cem mil, oitocentos e
quatorze reais e quarenta e sete centavos).

PARAGRAFO PRIMEIRO

As partes contratantes, conforme disposto no inciso lll do artigo 55 da Lei n.° 8.666/93,
combinado com os artigos 17 e 18 da Lei n.° 8.245/91, mutuamente convencionam que o
aluguel fixado no caput desta clausula sera reajustado segundo a variagao do INPC/IBGE
a cada 12 (doze) meses, contados da data da vigéncia do CONTRATO. Caso esse indice
seja extinto, o reajuste sera feito por outro indice que legalmente venha a substitui-lo
durante a vigéncia do CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO

O custo do CONTRATO sera de R$ 6.048.868,20 (seis milhdes, quarenta e oito mil,
oitocentos e sessenta e oito reais e vinte centavos), que sera corrigido de acordo com 0
estabelecido no paragrafo anterior.

CLAUSULA SEXTA - DA COBRANGA DO ALUGUEL

Os aluguéis serdo cobrados pela LOCADORA mediante apresentacao das respectivas faturas,
recibos ou boletos, elaborados com observancia da legislagdo em vigor, até o 5.° (quinto) dia util
do més seguinte ao vencimento, obrigando-se a LOCATARIA a providenciar as medidas
legalmente necessarias para a liquidagao daqueles recibos ou faturas.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O pagamento sera executado pela LOCATARIA, em moeda corrente nacional, por
intermédio de ordem bancaria, até o 10.° (décimo) dia util do més seguinte ao vencimento,
desde que LOCADORA apresente o documento de cobranga dentro do prazo estabelecido
no caput desta clausula. Caso a LOCADORA entregue o documento de cobranca de
aluguel fora do prazo estabelecido, a LOCATARIA tera cinco dias Uteis, contados do seu
recebimento, para efetuar o pagamento.
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PARAGRAFO SEGUNDO

A cada pagamento, a LOCATARIA ira verificar se a LOCADORA mantém as condigbes de
habilitagdo necessarias a celebragdo do CONTRATO. Em caso de irregularidade na
habilitacao, sera a locadora intimada do fato e notificada para regularizar a sua situagao,
no prazo maximo de 15 (quinze) dias, ou apresentar defesa. Mediante pedido dos
locadores, e acritério da administrag&o, o prazo acima podera ser prorrogado.

PARAGRAFO TERCEIRO
Quando do pagamento, sera efetuada a retengéo tributaria prevista na legislagcdo em vigor.

PARAGRAFO QUARTO

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA n&o tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, é calculada mediante a aplicagéo da seguinte férmula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

1=(TX) [ = (6/100) 1=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

CLAUSULA SETIMA — BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencao.

PARAGRAFO PRIMEIRO

As benfeitorias voluptuarias ndo serdao indenizaveis, podendo ser levantadas pelo
LOCATARIO finda a locagao, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia
do imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO

Em qualquer caso, todas as benfeitorias Uteis e voluptuarias desmontaveis ou que possam
ser levantadas sem prejuizo da edificagao, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, lustres, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, nao integrando o imovel,
consoante o artigo 36 da Lei n.° 8.245/91.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

Os recursos orcamentarios para fazer frente as despesas objeto da presente contratagao constam

na programagéo orgamentaria de 2015, tendo adequacdo orcamentaria e financeira a Lei
Orcamentaria Anual, ao Plano Plurianual e a Lei de Diretrizes Ort;amer)térias. Tais despesas
correrdo a conta da Unidade Orcamentéaria 25101 - Ministério da Fazenda, Orgao 25801 - Receita /\/{T
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Federal do Brasil, Unidade Gestora: 170322 - Delegacia da Receita Federal em Araraquara,
Natureza de Despesa 33390.39.10 - Pessoa Juridica, Locagao de Imoveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Foi emitida a nota de empenho n.° 2015NE800061, de 20/02/2015, para fazer face as
despesas inerentes a este CONTRATO, no presente exercicio financeiro.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para os exercicios financeiros seguintes, serdo emitidas notas de empenho que faréo face
as despesas correspondentes, a conta da dotagdo orcamentaria especificada no caput
desta clausula, e com recursos financeiros correspondentes, de conformidade com o
disposto no paragrafo 1.° do artigo 30 do Decreto n.® 93.872/86.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

Sao obrigagdes da LOCADORA:

1) as arroladas no artigo 22 da Lei n.° 8.245/1991;

2) apresentar as faturas na forma estipulada na clausula sexta;

3) manter, durante a vigéncia do CONTRATO, todas as condigbes de habilitacao e qualificacao
exigidas quando da contratagéo;

4) demonstrar regularidade fiscal e trabalhista junto aos 6rgéo de controle e regularidade em
relacdo ao Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgaos e Entidades Federais -
CADIN, ao Cadastro Nacional de Condenacdes Civis por Atos de Improbidade Administrativa -
CEIS, e junto ao SICAF, antes da assinatura do CONTRATO de locagdo e durante toda a sua
vigéncia;

5) proceder a averbagéo deste CONTRATO de locagao no Registro de Imdveis competente;

6) pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével, inclusive o Imposto
Predial Territorial Urbano — IPTU.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZAGAO
O acompanhamento e fiscalizagdo do CONTRATO serdo exercidos por representante da
LOCATARIA, designado Fiscal do Contrato.

PARAGRAFO UNICO

A fiscalizagdo sera exercida no interesse da LOCATARIA e nao exclui, nem reduz, a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades
e, na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade da Administragao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

Sao obrigacdes da LOCATARIA:

1) as arroladas no artigo 23 da Lei n.° 8.245/1991;

2) efetuar os pagamentos de despesas com telefone, consumo de energia elétrica, gas (se
houver), agua e esgoto diretamente as respectivas empresas concessionarias;

3) acompanhar e fiscalizar a execugdo do CONTRATO;

4) aplicar 8 LOCADORA, quando for o caso, as penalidades previstas no CONTRATO ou na Lei.

i
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO n\ &
Este CONTRATO continuara em vigor em qualquer hipotese de transferéncia a terceiros, a st

7
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qualquer titulo, do dominio ou posse do imoével locado, devendo a LOCADORA, para esse fim,
promover a averbagio deste CONTRATO no Registro de Imoveis competente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — RESCISAO CONTRATUAL
Sao motivos para rescisdo do presente CONTRATO os enumerados nos artigos 77 e 78 da Lei
n.° 8.666 de 1993 que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, nos termos do inciso Xll
do artigo 78 da Lei n.° 8.666 de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir
o CONTRATO antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o CONTRATO rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido
para a situacgao.

PARAGRAFO TERCEIRO

A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

PARAGRAFO QUARTO

A rescisdo por descumprimento de clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagées devidas a LOCATARIA, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do CONTRATO, até o limite dos prejuizos causados,
além das penalidades previstas neste instrumento.

PARAGRAFO QUINTO
Se a rescisdo resultar de ato ou fato imputavel 8 LOCADORA, ficara esta sujeita a multa
equivalente ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, garantida prévia defesa, aplicavel pela
LOCATARIA e cobravel mediante notificacdo a LOCADORA ou inscrita como Divida Ativa
da Unio, ser for o caso.

PARAGRAFO SEXTO

Nos casos da rescisao contratual sera obedecido o que estabelecem os artigos 79 e 80 da
Lei 8.666 de 1993 e serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio
e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

Pela infragdo das clausulas do CONTRATO, a LOCATARIA podera, garantida a prévia defesa,
aplicar a LOCADORA a seguintes sangdes:

| — Adverténcias por infracdes, assim entendidas aquelas que nao acarretem prejuizos mater|a|5\
ou transtornos que impegam o regular desenvolvimento das atividades pela LOCATARIA: )é(

W

LS : '.\ J
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a) Na eventual ocorréncia de prejuizo material a bens pertencentes a LOCATARIA, apos devida
comprovagéo de responsabilidade da LOCADORA, estes deverao ser ressarcidos ou reparados,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de aplicagao das sancdes previstas na alinea “a’,
do item Il, desta clausula.

Il - Multas, que poderao ser recolhidas em qualquer agéncia integrante da Rede Arrecadadora de
Receitas Federais, por meio de Guia de Recolhimento da Uniao — GRU, a ser preenchida de
acordo com instrugdes da LOCATARIA:

a) de 2,0% (dois por cento) do preco mensal da locagado nos casos de reincidéncia das faltas
apenadas com adverténcia, como também no caso de descumprimento do disposto nos itens 3 e
4, da clausula nona e paragrafo segundo da clausula sexta do presente CONTRATO;

b) de 5,0% (cinco por cento) do preco mensal da locagéo, aplicados cumulativamente, por
reincidéncia nas faltas previstas na alinea “a”;

c) de 5,0% (cinco por cento) sobre o valor anual do CONTRATO por inexecugéo parcial, e de 10%
(dez por cento) por inexecugao total do CONTRATO.

Il — Suspensao temporaria de participagado em licitagéo e impedimento de contratar com a Uni&o
por intermédio da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Araraquara, por prazo de até 2 (dois)
anos, pela inexecugao parcial do CONTRATO, quando esta falta acarretar significativo prejuizo a
LOCATARIA.

IV — Declaragao de sua inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragédo Publica Federal
enquanto perdurarem os motivos da puni¢&o, ou até que seja promovida a reabilitagéo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, a qual sera concedida sempre que a LOCADORA
ressarcir a Administracao pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sancao aplicada
com base no inciso Il do artigo 87 da Lei n.° 8.666/1993, por inexecucao total do CONTRATO ou
por apresentar informagao ou documento falsos.

PARAGRAFO UNICO
A aplicacdo da adverténcia sera realizada de forma escrita, devendo conter a descrigao
precisa da infragdo cometida.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

Fica estabelecido que caso venha a ocorrer algum fato néo previsto neste instrumento, os
chamados casos omissos, estes deverao ser resolvidos entre as partes contratantes, respeitado o
objeto deste instrumento, a legislagédo e demais normas reguladoras da matéria, em especial as
Leis n.° 8.245/91 e n.° 8.666/93, aplicando-lhe, quando for o caso, supletivamente, os principios
da Teoria Geral dos Contratos e as disposi¢cdes do Direito Privado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — MEDIDAS ACAUTELATORIAS

Consoante o artigo 45 da Lei n.° 9.784, de 1999, a Administracao Publica podera motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a
ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacgao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO
Para dirimir todas as questdes oriundas do presente CONTRATO sera competente o Juizo
Federal, Secdo Judiciaria de Araraquara.

0
E, para firmeza e como prova de assim haverem entre si ajustado e contratado, foi lavrado o
presente contrato que, lido e achado conforme, € assinado em 2 (duas) vias de igual teor e forma ) |
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pelas partes contratantes e pelas testemunhas abaixo nomeadas, tendo sido arquivado na
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Araraquara, com registro de seu extrato e dele
extraidas as copias necessarias.

Araraquara, 27 de fevereiro de 2015.

X \EN\AY ANAN
MARCO DA SILVA FOGACCIA
Testemunhas:
D
.(/{,L \.;,..J: o Turres Mielins
Queila Nunes Medeiros Ricardo Blumer
CPF 294.354.658-54 CPF 110.139.038-70
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