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TERMO ADITIVO N° 02 AO CONTRATO RFB N° 04/2012 PARA SUB’STITUICAO DO LOCADOR, QUE
TRANSFERE SUA POSIGAO CONTRATUAL AO COMPRADOR DO IMOVEL SOBRE O QUAL INCIDE A
LOCAGAOQ, E ALTERAGAO DAS SUAS CLAUSULAS SETIMA E OITAVA

A UNIAO, através da DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL NO RIO DE
JANEIRO Il, CNPJ n° 00.394.460/0434-60, neste ato representada pela servidora Elisane Rodovanski,
Chefe do Servigo de Gestdo Corporativa (SEGEC/DRF/RJ2), no uso da atribuicdo que lhe confere o
paragrafo 2° do art. 298 do Regimento Interno da SRFB, aprovado pela Portaria MF/GM n° 203 de
14/05/2012, publicada no DOU de 17/05/2012 e, em sequéncia, denominada simplesmente
LOCATARIA; a OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, devidamente constituido e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob n.°
01.235.622/0001-61, registrado junto a CVM — Comisséo de Valores Mobiliarios, neste ato devidamente
representado por sua administradora, nos termos do seu regulamento, BNY MELLON SERVICOS
FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Presidente Wilson, n° 231 11° andar e 4° 13°e
17° andares (partes), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.201.501/0001-61 (“Administradora”), estando a
Administradora neste ato representada por sua bastante procuradora, METRICA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., com sede nesta cidade Av. Presidente Wilson, n® 231 — 28° andar - parte,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 29.839.743/0001-31, neste ato representada por seus administradores
Jomar Monnerat de Carvalho, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da carteira de
identidade n° 20-43358-1, expedida pelo CRA/RJ aos 29.04.1997 e inscrito no CPF sob o n°
015.513.167/22, e Norberto Aguiar Tomaz, portugués, casado, economista, portador da carteira de
identidade RNE n° W059611-A, expedida pelo SE/DPMAF/DPF aos 21.08.1987, inscrito no CPF sob o n°
237.976. 908/78, residentes e domiciliados nesta cidade e com escritério no endereco acima;, denominado
simplesmente LOCADOR-CEDENTE; e a REAL ESTATE XXI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala “Y”", CEP 01453-000, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o
n° 20.555.859/0001-74, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo .
sob o NIRE 35300467183, neste ato representada nos termos do seu estatuto social, doravante designada
de LOCADOR-CESSIONARIO, tém entre si, justo e avencado, e celebram, por forga do presente
instrumento, elaborado de acordo com a minuta previamente examinada pela Procuradoria Regional da
Fazenda Nacional — 22 Regiao, "ex vi" do disposto no paragrafo Gnico, do Artigo 38, da Lei n® 8.666/93, e
alteragdes posteriores, combinado com o Inciso 1V do artigo 5° do Decreto n® 93.237 de 08/09/1986 e de
conformidade com o disposto no Artigo 61 da Lei 8666/93, o Termo Aditivo n® 02/2014 ac Contrato RFB n°
04/2012, PARA SUBSTITUIGAO DO LOCADOR-CEDENTE E CONSEQUENTE TRANSFERENCIA DE
SUA POSIGAO CONTRATUAL AO LOCADOR-CESSIONARIO E ALTERAGAO DAS SUAS
CLAUSULAS SETIMA E OITAVA, observadas as disposices da Lei 8666/93 e suas alteragdes
posteriores, as quais passam a fazer parte integrante deste Termo Aditivo e prevalecerdo entre os
contratantes em tudo quanto com ele se conformarem e ndo conflitarem com'as prescrigdes legais,
regulamentares e administrativas que regem a matéria.

CUAUSULAPRIMEIRAT DO OBJETO
O presente Termo Aditivo ao Contrato RFB n® 04/2012 tem por objeto proceder & substituicdo do

LOCADOR-CEDENTE, e consequente transferéncia de sua posigdo contratual ao LOCADOR-
CESSIONARIO, e alterag@o das suas Clausulas Sétima e Oitava.

CLAUSULA SEGUNDA - DA SUBSTITUIGAO DO TOCADOR

Tendo em vista a Escritura PUblica de Compra e Venda de Imdveis, lavrada em notas do 17° Oficio de
Notas da Capital, situado a rua do Carmo, n° 63, centro, Rio de Janeiro/RJ, em 18 de dezembro de
2014, as fls. 043/069 do Livro 7715 deste Cartério, que transfere a propriedade do imével objeto do
Contrato de Locagdo RFB n° 04/2012 do LOCADOR-CEDENTE ao LOCADOR- CESSIONARIO
(anexado a fis. 523/542 do processo n° 18473.000061/2012-18), e o Instrumento Particular de Cesséo de
Contratos de Locagdo N&o Residencial de Imdveis (anexado a fls. 543/548 do processo n°
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18473.000061/2012-18), também registrado no mesmo Cartorio, as partes tém entre si, justo e avengado,
que o LOCADOR-CESSIONARIO assume todos os direitos e obriga¢des decorrentes do mencionado
Contrato, passando a nele figurar como “Locador”, com a exclusdo do LOCADOR-CEDENTE.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO
A Clausula Sétima, caput, do Contrato RFB n° 04/2012 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO: O aluguel devera ser pago mensalmente, através de
cobrancga bancaria, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao vencido, impreterivelmente, independente
de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial.”

CLAUSULA QUARTA - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

A Clausula Oitava, caput, do Contrato RFB n° 04/2012 passa a vigorar com a seguinte redagao:
“CLAUSULA OITAVA - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Além do aluguel, a LOCATARIA sera
responsavel pelo pagamento das despesas correspondentes ao Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU), ao rateio de despesas do edificio, a taxa de incéndio e quaisquer outras taxas relativas ao imével,
as quais seréo pagas diretamente pela LOCATARIA.”

CLAUSULA QUINTA — DAS DESPESAS CONDOMINIAIS

A Clausula Oitava passa a vigorar acrescida do seguinte paragrafo quinto:

“PARAGRAFO QUINTO — O pagamento das despesas condominiais devera ser feito até o 5° (quinto) dia
do més de competéncia de cobranga, impreterivelmente, independente de qualquer aviso ou notificagdo

judicial ou extrajudicial, através de cobranga bancéria, em favor da administradora do Condominio, a
ROXO E VALENTINI SERVIGCCOS ADMINISTRATIVOS LTDA, CNPJ 06.881.018/0001-26."

CLAUSULA SEXTA - DA RATIEICACAO DO CONTRATO

Com as alteragGes constantes das Clausulas anteriores deste Termo Aditivo, ficam ratificadas as
demais clausulas e condi¢des do Contrato RFB N° 04/2012.

CLAUSULA SETIMA - DA VALIDADE E EFICACIA

O presente Termo Aditivo so6 tera validade e eficacia depois de aprovado pelo Sr. Delegado da Receita

Federal do Brasil no Rio de Janeiro Il (DRF/RJ 2), em conformidade com o disposto no artigo 314,
inciso Il, do Regimento Interno, Portaria MF n°® 203 de 14/05/2012, publicada no DOU de 17/05/2012.

CTAUSULA GITAVA - DOS.EFEITOS FINANCEIROS

Os efeitos financeiros do presente Termo Aditivo retroagem ao dia primeiro de janeiro de 2015, tendo
em vista que o aporte orcamentério reservado para pagamento do aluguel de dezembro de 2014 j4 foi
inscrito na conta "restos a pagar”, vinculada ao CNPJ do LOCADOR-CEDENTE.

CEAUSULA NONA'- DO REPASSE'

O LOCADOR-CEDENTE repassara ao LOCADOR-CESSJONARIO o valor referente a 14 dias do
aluguel do més de dezembro de 2014, recebido da LOCATARIA.

ICCAUSULA DECIMA - DA QUITACAQ

O LOCADOR-CEDENTE da total e plena quitagdo a LOCATARIA, nio tendo mais nada a receber em

juizo ou fora dele.

ICCAUSULA DECIMA PRIMEIRAZ DO FORO
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Fica eleito o foro da Segéo Judiciaria Federal do Estado do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente instrumento contratual, renunciando as partes qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajustado e contratado, é lavrado o presente
Termo Aditivo, em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, cujo extrato fica registrado no Livro de Contratos da
CONTRATANTE, de acordo com o art. 60 da Lei n® 8.666/93, o qual, depois de lido e achado conforme, &
assinado pelas partes contratantes abaixo nomeadas.

Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 2015
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