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s CONTRATO DE LOCACAO N° 03/2014

Processo n° 15570.000014/2013-69

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE DOIS SALOES COMERCIAIS COM VAO
LIVRES SEM COLUNAS, COM 101,50M* CADA, TOTALIZANDO 203,00M?, COM 01 BANHEIRO DE
1,20M? E COPA DE 3,32M? EM CADA SALAO, 01 AREA EXTERNA COM HALL DE 41,68M? CONTENDO
ELEVADOR E ESCADA E 02 BANHEIROS DE 3,00M*> CADA, LOCALIZADO NA RUA PRESIDENTE
VARGAS, N° 606 — 3° ANDAR — SALAS 401 E 402 (EDIFICIO COMERCIAL MONTE BIANCO) — CENTRO,
NA CIDADE DE TRES RIOS-RJ, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, DESTINADO A INSTALAGAO DA SEDE
DA AGENCIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EM TRES RIOS, QUE ENTRE SI FAZEM A UNIAO
FEDERAL COMO LOCATARIA E, COMO LOCADOR, PARK CENTER EMPREENDIMENTOS LTDA (CNPJ
29.702.040/0001-67).

Ao 01 dia do més de agosto de 2014, de um lado a UNIAQ, por intermédio da DELEGACIA DA RECEITA
FEDERAL DO BRASIL EM NOVA IGUAGU, inscrita no CNPJ sob n° 00.394.460/0110-03, situada na Rua
Ataide Pimenta de Moraes, n® 220 - Centro — Nova Iguacgu/RJ, neste ato representada pelo senhor Marco
Aurélio de Castro Pimenta, Chefe do Servigo de Programacao e Logistica — SEPOL, no uso da atribuigao
que lhe confere o paragrafo primeiro do artigo 298 do Regimento Interno da Secretaria da Receita Federal do
Brasil (RFB), aprovado pela Portaria MF n® 203, de 14/05/2012, publicada na Segéo 1 do Diario Oficial da
Unido (DOU) de 17/05/2012, em sequéncia denominada simplesmente LOCATARIA, e, de outro lado, a
empresa PARK CENTER EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita(o) no CNPJ sob n° 29.702.040/0001-67,
sediada no enderego Rua Presidente Vargas, n° 595, sala 406, Centro, Trés Rios - RJ, neste ato
representada(o) por seu sécio administrador Américo Dias da Silva Neto, inscrito(a) no CPF sob n°
772.149.357-91, portador(a) da cédula de identidade RG n° 05.779.103-0, residente e domiciliado(a) no
endereco Rua Nelson Viana, n° 447, Centro, Trés Rios - RJ, daqui por diante denominado simplesmente
LOCADOR, tém, entre si, justo e avengado, e celebram, por forga do presente instrumento, elaborado de
acordo com minuta examinada pela Procuradoria Regional da Fazenda Nacional da 22 Regido, “ex vi” do
disposto no paragrafo tnico do artigo 38, da Lei n° 8.666/1993, e autorizado pelo Delegado da Receita
Federal do Brasil em Nova Iguagu, com fundamento no art. 24, inciso X da Lei 8.666/1993 e em
conformidade com o artigo 61 da Lei n°® 8.666/1993, exarado no processo n° 15570.000014/2013-69, um
INSTRUMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA A SEDE DA AGENCIA DA RECEITA
FEDERAL DO BRASIL EM:TRES RIOS, observadas as disposicdes da Lei n°® 8.666/1993, mediante as
seguintes clausulas e condigbes, as quais passam a fazer parte integrante deste Contrato e prevalecerao entre
as Contratantes em tudo quanto com ele se conformarem e ndo conflitarem com as prescrigbes legais,
regulamentares e admlnlstratlvas que regem a materla P
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O presente Contrato tem por objeto a locagéo do imével localizado na Rua Presidente Vargas, n° 606 — 3°
andar — salas 401 e 402 (Edificio Comercial Monte Bianco) — Centro, na cidade de Trés Rios, Estado do Rio
de Janeiro, de propriedade do LOCADOR, constituido de dois saldes comerciais com véo livres sem
colunas, com 101,50m? cada, totalizando 203,00m?, com 01 banheiro de 1,20m? e copa de 3,32m? em cada
saldo, 01 area externa com hall de 41,68m2 contendo elevador e escada e 02 banheiros de 3,00m2 cada. Os
cédigos de Inscrlgao Imobiliaria do |movel séo 01.01. 036 0003.004 (sala 401) e 01 .01. 036 0003.008 (sala
402). . A :
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O imovel sera utlllzado para instalagdo da sede da Agenma da Receita Federal do Brasnl em Trés Rios pela
LOCATARIA. :

CLAUSULA SEGUNDA DA DESTINA(;AO DO IMOVEL"‘*

CLAUSULA TERCEIRA. DAS, OBRIQAQOES;DQLOCADO&“ e TSR R T, S S R

As obngagoes do LOCADOR encontram -se respaldadas nas Lels n°® 8.666/1993 e na IN SLTIMPOG n°
02/2008, além da demais normas Iegals e técnicas pertinentes. Constltuem obngagoes especificas do
LOCADOR: . T
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1. Cumprir integralmente as especificagdes técnicas constantes do Projeto Basico — Anexo [, a Legislagéo
vigente, as Clausulas contratuais e a sua Proposta;

2. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
as especificagdes contidas no Projeto Basico e em sua proposta;

3. Ap6s assinatura do Contrato, o LOCADOR apresentara, para aprovacdo da LOCATARIA, planta baixa
com proposta de layout (plantas e especificagbes de materiais e servigos) para as areas de expediente,
banheiros e circulagdo, de acordo com as necessidades apresentadas pela LOCATARIA;

4. Providenciar o registro do Contrato de Locag&o no Cartério de Registro de Iméveis, em vista do disposto
no art. 167, inciso I, n® 3, da Lei n° 6.015/1973, nos termos do item 19 do Parecer PGFN/CJU/N°
2.272/2006; ‘

5. Adaptar e/ou permitir a adaptagéo do /ayout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, segdes e equipes da ARF/Trés Rios;

6. Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e légicas para atender o

padréo de infraestrutura de Rede Local da RFB, emitido pelo Servigo Federal de Processamento de Dados -
SERPRO, inclusive com instalagéo de pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA.

7. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

8. Manter, durante a locagédo, a forma e o destino do imoével;

9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo,

10. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando da realizagéo da vistoria;
11. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

12. Pagar as taxas de administraggo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

13. Entregar os servigos objeto da presente contratagédo dentro do prazo constante em sua proposta;

14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede de logica,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo (habilitagédo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as
condi¢gbes de contratar com a Administrag&o Publica, sob pena de aplicacédo das san¢bes administrativas
por descumprimento de clausula contratual;

16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo;

17. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagédo da
documentagao correspondente.

18. Acatar todas as orientagdes do Contratante, sujeitando-se a mais ampla e irrestrita fiscalizag&o,
prestando todos os esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamagdes formuladas;

19. Dar ciéncia a fiscalizagdo, imediatamente e por escrito, de quaisquer anormalidades que verificar em
relagdo ao imével;

20. 0 LOCADOR sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do Contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
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responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento por parte do Contratante (art. 70 da Lei n°
8.666/1993);

21. N&o divulgar nem fornecer, sob as penas da Lei, dados e informagbes referentes ao objeto ora
contratado, nem os que lhe forem transmitidos pelo Contratante, a menos que expressamente autorizada
pelo Contratante;

22. Nao contratar empregado para prestar servigos para a LOCATARIA que seja familiar de agente publico
que exerga cargo em comiss&o ou fungdo de confianga na LOCATARIA, em conformidade com o disposto
no artigo 7° do Decreto n° 7.203, de 4 de junho de 2010;
22.1 Considera-se familiar o conjuge, ou companheiro ou parente em linha reta ou colateral, por
consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau.

23. Nomear preposto para orientar a execugdo do servico, bem como manter contato com o fiscal da
LOCATARIA, solicitando as providéncias que se fizerem necessarias aoc bom cumprimento de suas
obrigagGes, recebendo as reclamagbes daquela e, por consequéncia, tomando todas as medidas cabiveis
para a solugdo das falhas detectadas, conforme art. 68 da Lei n° 8.666/1993.

e

CLAUSULA QUARTA EDAS OBRIGACOES DA LOCATARIAL - . “owyw

As obrigagdes da LOCATARIA encontram-se respaldadas nas Leis n° 8.666/1I993 e na IN SLTI/MPOG n°
02/2008, além da demais normas legais pertinentes, bem como as seguintes:

1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

2. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto, taxas de condominio e
relativas ao IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano);

3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

1 .
5. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢éo
minuciosa, elaborado quando da wstorla inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal, : )

6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

7. Consentir com a realizagdo de reparoé urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n°8.245, de 1991;

8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

9. Nao realizar benfeitorias € nao modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagbes no /ayout, como
remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, muita ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

11. Permitir a VlStOFIa do lmovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo de
dia.e hora; ! . .
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12. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;

13. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor{(es) competente(s) para tal;
14. Aplicar as san¢bes administrativas regulamentares e contratuais.

15. Cumprir todas as normas e condi¢Ges do Contrato;

16. Fornecer todas as informagdes, esclarecimentos, documentos e as condigbes necessarias para a
locagéo do imével; '

17. Comunicar ao LOCADOR qualquer alteragéo relativa ao Contrato;

CLAUSULA QUINTA = DA FISCALIZAGAO,;

A Fiscalizagdo e o acompanhamento deste Contrato serdo exercidos por servidor legalmente habilitado e
designado para desempenhar esta fungdo, com poderes para praticar quaisquer atos que se destinem a
preservar os direitos do Contratante, devendo o LOCADOR franquear-lhe acesso aos registros e
informagdes sobre o objeto deste Contrato, nos termos do art. 67 da Lei n° 8.666/1993.

Paragrafo Primeiro — A Fiscalizagdo n&do exclui e nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, mesmo
perante terceiros, por quaisquer irregularidades na prestagdo dos servicos do objeto, ou que n&o atendem
as especificagGes do Contrato e seus Anexos, ndo implicando corresponsabilidade do Contratante ou de
seus agentes e prepostos, observado o disposto no art. 70 da Lei n° 8.666/1993.

Paragrafo Segundo — A Fiscalizagdo ndo aceitara, sob nenhum pretexto, a transferéncia de qualquer
responsabilidade do LOCADOR para outras entidades.

Paragrafo Terceiro — A agdo ou omissdo, total ou parcial, da Fiscalizagdo do Contratante ndo eximira o
LOCADOR da total responsabilizagéo pela prestagédo dos servigos objeto deste Contrato.

Paragrafo Quarto — Sem prejuizo de outras atribuigdes legais, podera a Fiscalizagdo do Contratante:

a) determinar as medidas necessarias e imprescindiveis a correta prestacéo de servigos, bem como fixar
prazo para as corregdes das falhas ou irregularidades constatadas; e

b) sustar qualquer servico que esteja sendo realizado em desacordo com as especificagdes técnicas ou
deste Contrato, ou que possa atentar contra a seguranga de pessoas ou bens do Contratante ou de
terceiros.

Paragrafo Quinto — O Fiscal deste Contrato devera exigir o cumprimento das Clausulas contratuais e da
proposta do LOCADOR.

Paragrafo Sexto — o LOCADOR devera prestar os servicos descritos neste Contrato, ndo se admitindo
modificagbes sem a prévia consulta e concordancia da fiscalizagdo, a qual se compromete, desde ja,
submeter-se.

Paragrafo Sétimo — O Fiscal deste Contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
a prestacdo dos servigos, determinando o que for necessario a regularizagio das falhas ou impropriedades
observadas.

Paragrafo Oitavo — o LOCADOR indicara um representante para solugdes de problemas que possam surgir
durante a vigéncia deste Contrato.

Paragrafo Nono — O objeto sera aceito ap6s a verificag@o pelo fiscal do contrato do cumprimento de todas
as obrigagdes e especificagdes.
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A LOCATARIA pagara ao LOCADOR, pela locagdo do imdvel objeto deste Contrato, o Prego Mensal de R$
6.275,07 (seis mil, duzentos e setenta e cinco reais e sete centavos). O valor total do Contrato para o
periodo de vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses é R$ 150.601,68 (cento e cinquenta mil, seiscentos e um
reais e sessenta e oito centavos).

O pagamento sera efetuado em em moeda corrente nacional, em uma Gnica parcela, por ordem bancaria,
até o 10° (décimo) dia Util da apresentacdo da Nota Fiscal, devidamente atestada pelo representante da
Administragéo, e dos respectivos documentos comprobatérios, e serd depositado na conta corrente do
LOCADOR, junto a agéncia bancaria indicada pelo mesmo.

Paragrafo Primeiro — A LOCATARIA (DRF/NIU) verificara, antes do pagamento, a comprovagdo de
regularidade do cadastramento do LOCADOR por meio de consulta on-line ao SICAF, ao CADIN (Cadastro
Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal), de que trata a Lei n® 10.522/2002, ao
Cadastro Nacional de Condenagdes por Improbidade Administrativa (CNCIA) do Conselho Nacional de
Justica, ao CEIS (Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas), de que trata a Portaria CGU n°
516/2010, e a prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho no sitio da rede
mundial de computadores do Tribunal Superior do Trabalho — www.tst.jus.br/certid&o.

Constatada irregularidade, quando ndo se identificar ma-fé ou a incapacidade da empresa de corrigir a
situacdo, a Administragdo concederd um prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogavel por igual periodo por
solicitagdo do LOCADOR, para regularizagéo, sob pena de rescisdo contratual e aplicagdo das sangles de
multa e de impedimento de licitar e contratar com a Unido por até 5 (cinco) anos, nos termos e
procedimentos previstos na Instrugdo Normativa SLTI n® 04/2013.

Paragrafo Segundo — A Nota Fiscal/Fatura devera ser emitida pelo proprio LOCADOR, obrigatoriamente
com o n°de inscrigdo no CNPJ apresentado nos docum entos de habilitagédo e das propostas e no proprio
instrumento de contrato, ndo se admitindo Notas Fiscais/Faturas emitidas com outros CNPJ, mesmo
aquelas de filiais ou de matriz. As Notas Fiscais deverdo conter discriminagdo idéntica & contida na
respectiva Nota de Empenho.

Caso os dados da fatura estejam incorretos, a LOCATARIA informara ao LOCADOR e este emitira nova
fatura, escoimada daquelas incorre¢des, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento. Nesta hipétese, o
prazo para pagamento iniciar-se-a apds a regularizagdo da situagéo ou reapresentagdo do documento fiscal
ndo acarretando qualquer 6nus 8 LOCATARIA.

Paragrafo Terceiro — Caso seja identificada cobranga indevida apds o pagamento da Nota Fiscal/Fatura de
Servico, a CONTRATANTE tem.o direito a repetigdo do indébito, por valor igual ao dobro do que pagou em
excesso, acrescido de corregdo monetdria e juros legais, salvo hipétese de engano justificavel conforme
teor do art. 42 do CDC. (- v i

| ' " . \
Paragrafo Quarto — Ser3o retidos na fonte o.Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (IRPJ), bem assim
a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS) e a Contribuigdo para o PIS/PASEP sobre os pagamentos efetuados, utilizando-se as
aliquotas previstas para o objeto em quest&o, conforme Instrugédo Normativa RFB n° 1.234, de 11 de janeiro
de 2012, e suas alteragbes. Também serdo retidos na fonte os encargos previdenciarios na forma do
estabelecido pela IN RFB n° 971/2009, ou outra que vier a substitui-la, bem como os tributos municipais
incidentes sobre a prestacéo de servigos de qualquer natureza, na forma da legislagdo municipal vigente.

e i : | !

Nao havera a retengéo prevista no item anterior na hipétese de o LOCADOR ser optante pelo Regime
Especial Unificado de Arrecadag&o de Tributos e Contribuigdes devidos pelas Microempresas e Empresas
de Pegueno Porte (Simples Nacional), instituido pela Lei Complementar n° 123/06, ou se enquadre na
previsdo contida no § 4° do art. 16 da mesma Lei. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial; de que faz jus ao tratamento tributario

favorecido previsto na referida Lei Complementar.
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Paragrafo Quinto — O pagamento somente sera efetuado se cumpridas, pelo LOCADOR, todas as
condigbes estabelecidas neste Contrato, e também com a efetiva prestagéo dos servigos. -

Paragrafo Sexto— N3o sera efetuado qualquer pagamento ao LOCADOR enquanto houver pendéncia de
liguidagdo de obrigagio financeira, em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

Paragrafo Sétimo — Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente
pela Administracéo, o valor devido sera acrescido de atualiza¢do financeira, e sua apuragéo se fara desde a
data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa
de 0,5% (zero virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis por cento) ao ano, pro rata die e de forma n&o
composta, mediante aplicagdo da seguinte formula:

EM =VP x N x |, onde:

EM = Encargos moratorios;

VP = Valor da parcela em atraso;

N = Ntimero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
I = (TX/100)/365 = Indice de atualizag&o financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438; e

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual = 6% (seis por cento).

CLAUSULA QITAVA™= DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS;

A despesa decorrente da contratagdo do objeto desta licitagdo correra no exercicio de 2014, Conta Contabil
3.3.3.9.0.39.10 - LOCACAO DE IMOVEIS, Plano Interno LOCIMOVEIS; Gestdo: 0001 TESOURO; do
Orgamento Geral da Unido. '

Paragrafo Unico — Foi emitida pela DRF/NIU a Nota de Empenho n° 20 14NE800215, na data de
30/06/2014, no valor de R$ 10,00 (dez reais), & conta da Dotagdo Orgamentaria especificada no “caput”
desta clausula, para fazer face as despesas inerentes a este Contrato. (documento de fls. 235 e 236, do
processo administrativo acima citado). Para o atendimento das despesas dos exercicios subsequentes,
serdo emitidas pela LOCATARIA as pertinentes Notas de Empenho.

CLAUSULANONA XDO'PRAZG DEVIGENCIA, VALIDADE EEFICACIAT: - T T
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O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da data de assinatura
do contrato, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos e sem
necessidade de observancia a limitagcdo temporal imposta pelo art. 57 da Lei n°® 8.666/1993.

Paragrafo Primeiro — O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual, que objetiva a
obtengdo de pregos e condicdes mais vantajosas para a Administragédo, conforme estabelece o inciso Il do
art. 57 da Lei no 8.666/1993.

Paragrafo Segundo ~ O contrato e seus eventuais aditamentos somente terdo validade e eficacia depois
de aprovados pela autoridade competente e publicados, por extrato, no Diario Oficial da Unido, retroagindo
os efeitos dos atos de aprovagdo e publicagdo, uma vez praticados, as datas das assinaturas dos
respectivos instrumentos..

Incumbira & LOCATARIA providenciar, as suas expensas, a publicagédo, no Diario Oficial da Unido, do
extrato do contrato e de eventuais termos aditivos.

Paragrafo Terceiro ~ No interesse da LOCATARIA, mediante termo aditivo, este contrato podera ser
prorrogado por periodos sucessivos de até 24 (vinte e quatro) meses cada, mantidas nas prorrogagées
todas as clausulas e condigdes constantes deste instrumento.
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Qualquer medida que implique alteragdo dos direitos e/ou obriga¢des pactuados s6 podera ser adotada
mediante autorizagdo por escrito da LOCATARIA, e sera obrigatoriamente ratificada por meio de Termo
Aditivo ao Contrato, que passara a integra-lo para todos os efeitos, regulando as ocorréncias futuras.

Paragrafo Primeiro — N&o sera admitida repactuagdo, conforme previsdo contida no art. 5° do Decreto n°
2.271/97 e artigos 37 a 41-B da IN SLTI/MPOG n°® 02/2008, devido ao fato de a remunerag¢éo do LOCADOR
se dar por meio de valor anico pela locagdo do imével, pela impraticabilidade de elaboracio de planilha
detalhada de custos e formacgdo de precos, e de que para execugéo do objeto do contrato ndo havera
necessidade de utilizagdo de mé&o de obra com dedicagdo exclusiva.

Paragrafo Segundo — O valor Unico pela locagdo do imoével objeto da presente licitagdo sera reajustado
anualmente, considerando-se como indice inicial o da data da assinatura do contrato, com base na seguinte
férmula (Decreto n® 1.054, de 07/02/1994, inciso XI do art. 40 da Lei n° 8.666/1993 e Lei n°10.192, de

. 14/02/2001):
R={l-lo}xV
Sendo:

R = Valor do reajuste procurado;

V = Valor da prestacdo do servigo;

| = Indice relativo ao més do reajuste;
= [ndice inicial;

¢
k)
ki
i
N
A
:
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¥

Paragrafo Terceiro — O indice a ser utilizado para o calculo do reajuste é o indice Geral de Pregos do
Mercado (IGPM), calculado mensalmente pela FGV (Fundagdo Getllio Vargas), ou outro indice que
eventualmente venha a substitui-lo. Incumbira a qualquer das partes a iniciativa e o encargo do calculo
minucioso do reajustamento, juntando-se o respectivo memorial de céalculo aocs autos.

Paragrafo Quarto — O valor do aluguel mensal, reajustado em conformidade com o disposto no item
anterior, limitar-se-4 ao valor de mercado na data do reajuste, assim entendido aquele apurado em
avaliagdo a ser realizada por 6rgao oficial ou, na falta deste, por empresas especnallzadas

l
Paragrafo Qumto — Com vistas a manutengéo do equmbno economlco-f inanceiro do contrato podera ser
promovida a revisdo do prego contratual, desde que a solicitagdo do LOCADOR esteja acompanhada de
‘ comprovagdo da superveniéncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis, porém de consequéncias

incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execugdo do. ajustado, ou, ainda, em caso de forga maior,
caso fortuito ou fato do principe, configurando alea economlca extraordinaria e extracontratual, bem como
de demonstragdo analitica da alteragdo.dos custos.

mediante autorizagéo por escrito da LOCATARIA, e sera obrigatoriamente ratificada por meio de Termo

Qualquer medida que implique alteracdo dos direitos e/ou obrigacdes aqui pactuados s6 podera ser adotada
i Aditivo ao Contrato, que passara a integra-lo para todos os efeitos, regulando as ocorréncias futuras. ( x

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA’DAS DESPESAS COMM‘!‘ARiFAS DE"AGUA ENERGIA ELETR!CA%‘
TAXA DE ESGOTO E TAXA DE.CONDOMINIO ... oo, 86 gl 07 ;

Além do aluguel fixado, a LOCATARIA arcara com as despesas relacionadas ao consumo de agua, energia
' elétrica, esgoto e condominio.
I oo
' Paragrafo Unico — N3o estdo incluidas na Taxa de Condominio despesas referentes a fundo de reserva e
melhorias/reformas do condominio em que o imoével seja localizado. Tais despesas serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

ciAusura DECIMA SEGUNDA'- DO; uvzposro P@@l%{ggmxggiAgmuRBm PR ITRRNINT .

Sera incumbido a LOCATARIA o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) relativo ao

imoével locado. ,
o i . . o . X ) ‘
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CLAUSULA DECIMATERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E.CONSERVACAOZL. i e

A LOCATARIA, respeitadas as disposigdes legais e regulamentares pertinentes, fica autorizada a fazer, no
imével locado, mediante autorizagéo prévia por escrito do LOCADOR, as alteragdes ou benfeitorias Uteis
a0s seus servigos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Finda a locac&o, seréa o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigbes em que
foi recebido pela LOCATARIA, incluindo as eventuais benfeitorias Uteis realizadas e salvo os desgastes
naturais do uso normal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em relagdo as benfeitorias necesséarias, quando realizadas pela LOCATARIA,
ainda que sem o consentimento do LOCADOR e que tém por fim conservar o bem ou evitar que 0 mesmo
se deteriore, ndo geram a obrigatoriedade de devolugdo do imével nas condi¢des em que foi recebido.

PARAGRAFO TERCEIRO: As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengado, nos termos da Lei n® 8.245/1991.

PARAGRAFO QUARTO: Em qualquer caso, todas as benfeitorias voluptuarias desmontaveis e nao
indenizaveis poderao ser retiradas pela LOCATARIA, néo integrando o imével.

CLAUSULA'DECIMA QUARTA - DA VIGENCIA EM,CASO DE ALIENAGAQ
Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do
dominio ou posse do imével locado, devendo o LOCADOR, para esse fim, promover a averbagéo e o
registro deste Contrato na matricula do Imével no Cartério de Registro de Iméveis competente.

oy

CLAUSULA'DECIMA'QUINTA =~ DARESCISAO.... - 0%

O presente Contrato podera ser rescindido:

a) por ato unilateral e escrito da LOCATARIA, pelos motivos enumerados nos incisos | a Xl e XVII do
artigo 78 da Lei n° 8.666/1993.;

b) nas situagdes previstas nos incisos Xlll a XVI do art. 78 da Lei n° 8.666, de junho de 1993,
aplicando-se as disposicdes do art. 79 da mesma Lei;

¢) Amigavel, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no processo, desde que haja conveniéncia
para a Administragéo;

d) judicialmente, nos termos da legislagéo vigente.

Paragrafo Primeiro — Os procedimentos de rescisao contratual, tanto os amigaveis como os determinados
por ato unilateral da LOCATARIA, serdo formalmente motivados, assegurados ao LOCADOR, no caso de
rescisio unilateral, o contraditério e a ampla defesa, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da intimagéao,
além de recurso no prazo previsto no art. 109 da Lei n°8.666/1993.

Paragrafo Segundo - Em conformidade com o disposto no art. 34-A da IN SLTI/MPOG no 02/2008, a nédo
manutengdo das condigées de habilitagdo pelo LOCADOR também enseja a rescisdo contratual, sem
prejuizo das demais sangdes, sendo vedada a retengdo do pagamento e previsto o pagamento em juizo,
exceto se 0 LOCADOR incorrer em qualquer inexecucéo do servigo ou ndo o tiver prestado a contento.

A LOCATARIA concedera o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogavel uma vez por igual periodo, para que o
LOCADOR regularize suas condigdes de habilitagdo, sob pena de rescisédo contratual.

Paragrafo Terceiro — A rescisdo podera se dar a qualquer tempo, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias.
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No caso de rescisdo do Contrato com base nos incisos Xl a XVIl do artigo 78 da Lei n® 8.666/1993, sem
que haja culpa do LOCADOR, sera este ressarcido dos prejuizos regularmente comprovados que houver

sofrido, tendo ainda direito a:
| - Pagamentos devidos pela execugéo do Contrato, no estado em que se encontrar, por ato proprio

da Administragao.
Il - Pagamento do custo de desmobilizagéo (paragrafo segundo do art. 79 da Lei n°8.666/1993).

Se a rescis&o resultar de ato ou fato imputaveis ao LOCADOR ficara este sujeito a multa equivalente ao
valor de 02 (dois) meses de aluguel, garantida prévia defesa, aplicavel pela LOCATARIA, e cobravel
mediante notificagdo do LOCADOR ou cobravel como Divida Ativa da Uniéo, se for o caso.

Fica ainda reservado a LOCATARIA o direito de rescindir a locagdo nos casos de: incéndio ou
desmoronamento que impossibilitem sua ocupagdo; desapropriacdo ou inadimplemento contratual do

LOCADOR.

Paragrafo Quarto — A rescisdo administrativa ou amigavel devera ser precedida de autorizag&o escrita e
fundamentada da autoridade competente.

CUAUSULA DECIMA SEXTA - DAS PENALIDADES ™ 1.

Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 8.666/1993, o LOCADOR que:

Nao cumpnr |ntegralmente és especuflcagoes técnicas constantes do PrOJeto Bas:co Anexo I a 1 %
Legislag&o vigente, as Clausulas contratuais e a sua Proposta por ocorréncia

Nao entregar o imovel em perfeitas condl(;oes de uso para os fins a que se destina, e em estrita 1
iobservancia as especuf cagoes contidas no Pro;eto Basico e em sua proposta por dia

{Apés assinatura do Contrato deixar de ap apresentar para aprovagao da LOCATARIA planta balxa

com proposta de layout (plantas e especificacbes de materiais e servigos) para as areas de 1
‘expediente, banheiros e circulagdo, de acordo com as necessidades apresentadas pela
LOCATARIA, por dia i §

?\Iao providenciar o registro do Contrato de Locagéao no Cartério de Reglstro de Imoéveis, em VlSt%

i do disposto no art. 167, inciso |, n® 3, da Lei n® 6.015/1973, nos termos do item 19 do Parecer 1
S PGEN/CJU/N° 2.272/2006, pordia . .

N&o adaptar e/ou ndo permmr a adaptagao do . Iayout as necessidades de ambientes e areas do

5 edIfICIO a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, segbes e 1
_____equipes-da ARF/Trés Rios, por ocorréncia e por dia ) m,im

§ :Nao realizar as adequag:oes necessarias nas redes elétricas (comum e establllzada) e Ioglcas

i 6 para atender o padrao de infraestrutura de Rede Local da RFB, emitido pelo Servigo Federal de 1
; Processamento de Dados - SERPRO, inclusive com instalagdo de pontos de acordo com o
Iayout aprovado pela LOCATARIA, por ocorréncia e por dia__

i 5

§
%...w U —— ——— S e e
H
H
i
H
H
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13

H 3

H 7 Delxar de garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével, por ocorréncia i 2

- o, YR - I

: 8 Deixar de manter, durante a Iocagéo, a forma e o destino do imével, por ocorréncia § 2

: : P OO U USROS VPO SRS

9 Nao responder pelos vicios ou defeitos anterlores a Iocaqao por ocorréncia § 2 ;

: U im e < o

10 Delxar de auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imoével, quando da 2

i , reallzagao da vistoria, por ocorréncia - 5

A 11 iNao fornecer a LOCATARIA recibo’ dnscnmlnando as importancias pagas, vedada a quntagao 2
genénca por. ocorrenCIa o

§ " Nao pagar as taxas de admlmstrag:ao imobiliaria, se houver e de mtermedlagoes nestas )

12 compreendidas as despesas necessénas a afericido da idoneidade do pretendente, porg 2

; ocorrenCIa .

§ Nao entregar os servu,:os objeto da presente contratagao dentro do prazo constante em sua 1

: 3

proposta por- dla

e AT W AN A A L T
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| ITEM | INFRAGAQ .-:i- " _ ol |2 ‘GRAU™
14 Nao entfegar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede 5
de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada), por dia i
Deixar de manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condices de habilitagao e
15 gualiﬁcaqéo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condigdes de contratar, 2
com a Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das sangbes administrativas por
descumprimento de clausula contratual, por ocorréncia |
16 zNéo providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do 2
prémio de seguro complementar contra fogo, por ocorréncia
17 ?Deixar de informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a 2
apresentagao da documentag&o correspondente, por ocorréncia 3
Nao acatar todas as orientagdes do Contratante, sujeitando-se a mais ampla e irrestrita:
18 fiscalizag&@o, prestando todos o0s esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamagdes 3
formuladas, por ocorréncia
19 Nao der ciéncia a fiscalizagdo, imediatamente e por escrito, de quaisquer anormalidades que 3
i\neriﬂcar em relacdo ao imével, por ocorréncia
;Divulgar ou fornecer dados e informacdes referentes ao objeto ora contratado, os que lhe foremf
20  transmitidos pelo Contratante, a menos que expressamente autorizada pelo Contratante, por, 3
ocorréncia ) |
Contratar empregado para prestar servicos para a LOCATARIA que seja familiar de agente:
21 Ublico que exerca cargo em comissdo ou fungdo de confianga na LOCATARIA, em, 3
conformidade com o disposto no artigo 7° do Decreto n® 7.203, de 4 de junho de 2010, por
. ocorréncia l
peixar de nomear preposto para orientar a execugéo do servigo, bem como manter contato com
o fiscal da LOCATARIA, solicitando as providéncias que se fizerem necessarias ao bom
22 ;cumprimento de suas obrigagdes, recebendo as reclamagdes daquela e, por consequénciaé 3
fomando todas as medidas cabiveis para a solugdo das falhas detectadas, conforme art. 68 da
.. Lein°8.666/1993, por ocorréncia
23  Descumprir as normas de seguranca da Locataria, por ocorréncia 4
l
24 i()ausar danos & Locataria e n&o os reparar, por ocorréncia
25 Recusar-se a assumir todos os custos que incidam ou venham a incidir sobre o contrato, por 3
ocorréncia
26 Utilizar as dependéncias da Locatéaria para fins diversos do objeto do Contrato, por ocorréncia 3
o7 j’ermitir situagso que crie a possibili&ade de causar dano fisico, leséo corporal ou consequéncias 4 T
Jetais, por ocorréncia, por ocorréncia )
28 Deixar de cumprir quaisquer dos itens do contrato n&o previstos nesta tabela de infracoes, apos 4
» reincidéncia formalmente notificada pela fiscalizagéo, por ocorréncia
29  Apresentar declaragdo ou informagao falsa, bem como, adulterar documentos, por ocorréncia 5
30 Falhar ou fraudar na execucso do contrato, por ocorréncia 5
31 QOutras infragcdes contratuais consideradas leves, por ocorréncia 1
32 putras infragdes contratuais consideradas médias, por ocorréncia 3
33 ;Outras infragSes contratuais consideradas graves, por ocorréncia 4
H
34 putras infragBes contratuais consideradas gravissimas, por ocorréncia 5

PARAGRAFO PRIMEIRO - Aquele que, convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo
assinar o contrato, deixar de entregar documentagio exigida no edital, apresentar documentagao falsa,
ensejar o retardamento da execugdo de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execucio
do contrato, comportar-se de modo inidoneo, fizer declaragéo falsa ou cometer fraude fiscal, garantido o
direito & ampla defesa, ficara impedido de licitar e de contratar com a Unido, e sera descredenciado no
SICAF, pelo prazo de até cinco anos, sem prejuizo das multas previstas em edital e no contrato e das
demais cominagdes legais.

PARAGRAFO SEGUNDO - O LOCADOR que cometer qualquer das infragbes discriminadas no quadro
anterior ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangses:
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1 & 0,5% do valor mensal da proposta Nao ‘
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i 1% do valor mensal da proposta . Nao 3
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3 i 2% do valor mensal da proposta . Néo :
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4 § 3% do valor mensal da proposta de 1 anoa?2 anos
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5 ; 5% do valor mensal da proposta de 2 anos ate 5 anos
- RGN I - T T TR o

~ lmpedlmento de I|C|tar e de contratar coma Unlao e déécredenmamento no SICAF pelo prazo de até 5 (cinco)
anos, sem prejuizo das multas previstas em edital e no contrato e das demais cominacdes legais.”- art. 7°,
caput, da Lei n° 10.520/2002.

PARAGRAFO TERCEIRO - A partir da segunda reincidéncia das infragées elencadas na tabela do caput da
presente clausula de graus 3 a 5 e a partir da terceira reincidéncia das infragdes de graus 1 e 2, a critério da
Administragdo, seréa considerada inexecugéo parcial do Contrato.

A partir da quarta reincidéncia das infragbes elencadas na tabela do caput da presente clausula de graus 3
a 5 e a partir da sexta reincidéncia das infragdes de graus 1 e 2, a critério da Administragédo, sera
considerada inexecugéo total do Contrato.

PARAGRAFO QUARTO - As multas aplicadas deverao ser recolhidas em qualquer agéncia do Banco do
Brasil S.A, por meio de Guia de recolhimento da Unido - GRU, a ser preenchida de acordo com as
instrugbes fornecidas pelo Orgéo, no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagéo que sera enviada pela autoridade competente.

PARAGRAFO QUINTO - Caso ndo haja recolhimento, as multas poderéo‘ser descontadas do pagamento a
ser efetuado ao LOCADOR ou, em caso de insuficiéncia ou impossibilidade e apds esgotados os meios
administrativos, serdo inscritas na Divida Ativa da Unido e cobradas judicialmente.

PARAGRAFO SEXTO - As sangbes serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e, no caso de
impedimento de licitar e contratar com a Unido, o LOCADOR sera descredenciado por igual periodo, sem
prejuizo das multas previstas e das demais cominagbes legais.

PARAGRAFO SETIMO - As sangbes também serdo registradas no Cadastro Nacional de Empresas
Inidéneas e Suspensas — CEIS, instituido pela Portaria CGU n°® 516, de 2010, quando cabivel.

PARAGRAFO OITAVO - As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

THAEFLTEL2E

O LOCADOR se obriga‘a registrar o presente instrumento na respectiva matricula de registro do imével.

CLAUSULADECIMASETIMA ZDO'REGISTRO DOINSTRUMENTO

CLAUSULA'DECIMA OITAVA = DAS DISPOSICOES GERAIS |3 isin. S 5 it b (i i e, an
Os casos omissos serao resolvidos pela aplicagdo da legislagdo pertinente, notadamente LC n° 123/2006,
Decreto n° 2.271/97, IN MPOG/SLTI n° 02/2008 e, sub sidiariamente Lei n° 8.666/1993, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas :federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de franscrigao.

Paragrafo Primeiro — Eventuais correspondéncias expedidas pelas partes contratantes deverdo mencionar
o numero deste Contrato e o assunto especifico da correspondéncia.

i@}@%ﬁ‘@
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As comunicagdes feitas ao Contratante; deverdo ser enderegadas ao Servigo de Programagéo e Logistica
da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Nova Iguagu (DRF/NIU), situada na Rua Ataide Pimenta de
Moraes, n° 220 — Centro — Nova Iguagu/RJ — CEP: 26.210-190; telefone (21) 3759-8157 - Fax (21) 2668-
0613 e e-mail: sepol.ri.drfniu@receita.fazenda.gov.br.

As comunicagdes feitas a Contratada deverdo ser enderegadas a Rua Presidente Vargas, n°® 595, sala 406,
Centro, situada na cidade de Trés Rios, Estado do Rio de Janeiro, CEP: 25.802-200, Telefones: (24) 2252-
0383/ (24) 2252-1020, Fax: (24) 2252-1630, e-mail: parkcenter@uol.com.br.

Eventuais mudangas de endereco ou telefone devem ser informadas por escrito.

Paragrafo Segundo — Fica expressa e irrevogavelmente estabelecido que a abstengdo do exercicio, por
qualquer das Partes, de direito ou faculdade que lhes assistam o presente Contrato, ou a concordancia com
o atraso no cumprimento das obrigagdes da outra Parte, ndo afetard aqueles direitos ou faculdades que
poderdo ser exercidos, a qualquer tempo a seu exclusivo critério, e nem alterara, de algum modo, as
condi¢des estipuladas neste Instrumento.

Paragrafo Terceiro- As partes responderdo por perdas e danos pelo inadimplemento de suas obrigages
contratuais, além de outras cominagées definidas na legislagdo em vigor.

S g ¢ e

CLAUSULADECIMA'NONA = DO FOROL.. i Sk

Fica eleito o Foro da Seg¢do Judiciaria da Justica Federal do Rio de Janeiro para dirimir toda e quélqﬁer
questdo que derivar deste Contrato.

Assim, por se acharem justas e acordadas as clausulas aqui pactuadas, os contratantes assinam o
presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo
identificadas, para que produza seus efeitos juridicos e legais.

Nova uagJ, 01 de agosto de 2014.
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Marco Aurélio de Castro Pimenta Américo Dias da/Silva Neto
Chefe do Servigo de Programagao e Logistica Socio administrador
UNIAO - DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO PARK CENTER EMPREENDIMENTOS LTDA
BRASIL EM NOVA IGUACU LOCADOR
LOCATARIA

TESTEMUNHAS:

WOME: MARCELA BASTOS COMBAT BISSOLI ~ NOME: MARIANA MARTINS DA COSTA

RG: 30.143.886-7 RG: 11229740-3

CPF: 107.562.367-70 CPF: 090.490.307-93



