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Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
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RODOV. FED. AC. NUNES (v1.1)
Status
PUBLICADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de imoveis 08219.001290/2024-41

1. DO OBJETO

Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que a Unido, por intermédio do
Departamento de Policia Rodoviaria Federal, através da Superintendéncia da Policia Rodoviaria
Federal no Acre (SPRF/AC), sediada na Avenida Epaminondas Jacome, 3017, Bairro Centro, Rio
Branco/AC, realizarda CHAMAMENTO PUBLICO, nos termos da Lei n® 14.133/2021, da Lei n° 8.245,
de 18 de dezembro de 1991, do Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, da Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, das orientacdes da Advocacia-Geral da
Unido, e das exigéncias estabelecidas neste Edital, conforme consta dos autos do processo n°
08219.001290/2024-41.

Data de recebimento das propostas: Até o dia 26/11/2024.
Horéario: Das 08 as 18h00 (horério de Brasilia)

Local: Avenida Epaminondas Jacome, 3017, bairro Centro, na cidade de Rio Branco-AC,
pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da
seguintes forma: "Proposta para Locacado de Imovel” ou por e-mail licitacao.ac@prf.gov.br.

1.1. Prospeccéao do mercado imobiliario em Rio Branco-AC, com vistas a futura locacao tradicional
de imoével para instalacdo de Unidades Administrativas e Operacionais da Policia Rodoviaria
Federal no Acre, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que
atenda os requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento
Publico.
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2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacéo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico abrigar
Unidades Administrativas e Operacionais da Policia Rodoviaria Federal no Acre. O atual imével
apresenta inimeros problemas e, no que tange a organizacdo e ocupacéo fisica - levando em
consideracdo a Portaria SE/MJSP n° 1551, de 29 de abril de 2022 e a Portaria Conjunta n° 38, de
31 de julho de 2020, as quais estabelecem procedimentos e padrbes para ocupacao,
dimensionamento de ambientes e alteragcao do arranjo fisico dos espagos internos das edificacdes
sob gestao do Ministério da Justica e Seguranca Publica (MJSP). Devido a isso, diversos setores
dividem salas diminutas, exemplo disso a sala da superintendéncia executiva - que abriga, o
superintendente executivo, nlcleo de comunicacao social e nicleo de analise técnica.

2.2. Ainda na tematica de espaco fisico, pode-se citar que a instalacdo ndo possui vestiario -
espago necessario para um 6rgao policial, pois possibilita a troca entre os uniformes e roupas
comuns, preservando a seguranca dos policiais extra prédio. Com relacdo ao patio de
estacionamento, a regional conta com 23 viaturas para a sua guarda, sendo 17 automdveis e 5
motocicletas, e com um espago muito reduzido torna o acondicionamento precario, nao sendo raras
as aviarias devido ao espaco reduzido de manobra. Além disso, a sede ndo conta com
estacionamento para servidores, exigindo que os mesmos deixem seus veiculos particulares no
logradouro publico. Também néo conta com sala de reunides, vestiario para ndo policias, banheiro
para zeladoria e sala técnica.

2.3. Afora isso, esté previsto para o ano de 2025 a construcdo de uma Nova Unidade Operacional
Metropolitana, bem como, a construcdo da Delegacia da SPRF-AC em Rio Branco, considerando
gue as novas edificacdes serdo construidas no local que hoje existe a UOP01/DEL01-AC, o que
acarretard na demolicdo desta, fazendo se necessario um local provisério para o funcionamento
desta unidade operacional, até que se conclua a supracitada obra.

2.4. Dentro dessa realidade, o DPRF consultou a SPU - Secretaria de Patrimdénio da Unido, por
meio do Sistema SISREI (SEI! n® 59143314 ), acerca da disponibilidade de imével da Unido para
abrigar a demanda apresentada, sendo respondido a ndo disponibilidade de imével que atenda a
necessidade da Administracdo, por meio da Declaracdo De Indisponibilidade de Imdveis - (SEI! n°
59265857).

2.5. A presente contratacdo possibilita a manutencdo da qualidade dos servigos realizados pelo
Orgao, permitindo a continuidade da entrega de produtos de qualidade & sociedade com um local
de trabalho que atenda o publico interno e externo de maneira satisfatoria.

2.6. Ante o exposto, e considerando que a Policia Rodoviaria Federal precisa estar cada dia mais
aparelhada e equipada para a adequada execugdo de suas competéncia, a locacdo pretendida
dotara a SPRF/AC de condi¢cGes de melhor atender e otimizar as atividades exercidas pela Policia
Rodoviaria Federal no Acre.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. Alocacao obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagbes e contratos da
Administracdo Publica;

3.1.2. as orienta¢des da Advocacia-Geral da Unido;
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3.1.3. as disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as
locagBes dos imoOveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, ho ambito da administragédo
publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas
contratacbes para aquisicdo de bens e prestacdo de servicos e na utilizacdo de telefones celulares
corporativos e outros dispositivos;

3.1.5. a Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selecdo de imoveis para locacdo no ambito da Administracdo Publica federal,
direta, autarquica e fundacional;

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel
deste Edital.

4.2. O imével devera estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operagcdo e adaptado aos
padrbes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislacao de uso e ocupacdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do municipio de Rio Branco/AC — PDOT e ao Plano
Diretor Local — PDL.

5.DO LAYOUT

5.1. Ap6s a assinatura do contrato, no prazo de 05 (cinco) dias, o locador devera disponibilizar
arquiteto que ficara a frente da definicao dos estudos dos layouts dos diversos pavimentos e de sua
aprovacdo junto ao (6rgdo ou entidade publica) e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os
elementos constantes do art. 16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informacdes:
a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificacéo;
b) disposicao das estacdes de trabalhos nos ambientes da edificacéo;

c¢) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das
estacdes de trabalho; e

d) localizacdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas,
banheiros privativos e copas, entre outras informac¢des complementares.

5.3. Para elaboracdo dos estudos, até sua verséao final, deverdo ser observados: as areas, 0s
mobiliarios, o nUmero de tomadas elétricas e tomadas de l6gica, o quantitativo de pessoal de cada
ambiente e a disposicao dos diversos setores entre si, bem como outras recomendacdes do (6rgao
ou entidade publica).

5.4. Deverd ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a
estas.
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5.5. Mais de um estudo poderd ser solicitado, até que se encontre a solucédo ideal para as unidades
envolvidas.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas ate as 18:00 horas, horario de Brasilia, do dia 26/11/2024, no
endereco: Avenida Epaminondas Jacome, 3017, bairro Centro, na cidade de Rio Branco-AC,
pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da
seguintes forma: — Proposta para Locacao de Imével” ou por e-mail licitacao.ac@prf.gov.br.

6.1.1. N&o seréd considerada proposta protocolada apos a data e horério limites constantes do item
6.1. acima ou por meios que ndo os acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentacéo das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicacéo, sera
considerada como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela (comissdo ou é&rea demandante) observando o
atendimento das condi¢des de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposicdes
constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado Relatério com a lista dos imoveis
apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospec¢éo do Mercado imobiliario.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a (comisséo de contratacdo ou area demandante) podera
solicitar documentagdes adicionais, realizar reunides com 0s proponentes, visitar os imoveis, bem
como realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da
situacdo dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrénico da Policia Rodoviaria
Federal.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO

7.1. Ap6s o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imovel na forma da Instrucdo
Normativa SPU n°® 67, de 20 de setembro de 2022, custeado pelo proponente, realizada por
profissional ou servidor habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA ou no conselho de Arquitetura e Urbanismo- CAU) serd iniciado o processo de locagdo de
imovel, desde que o preco de locacédo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢cdes de atender o 6rgdo, a Administracdo
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133
/2021;
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7.3. Caso se identifigue mais de um imével em condi¢cGes de atender o 6rgdo, o procedimento de
prospecc¢do servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

7.4. Verificado que o imével atende o presente Edital, 0 proponente sera comunicado por escrito.

7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue 30 dias apdés a assinatura do contrato,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacgéo do atual imével locado. 7.5.1. O
contrato de locacgéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével,
pronto para uso pelo 6rgéao.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel,
b) copia autenticada do registro do imdével no Cartorio de Registro de Imoveis;
c) certid@es referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de 4gua e energia
elétrica;

e) certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido
se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o
caso;

i) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante
a Fazenda Estadual/municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter
Vivos); e

k) outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as
condi¢bes de habitabilidade do imdvel.

7.6.1. O Habite-se do imoével podera ser apresentado em até 60 dias apOs assinatura do contrato,
desde que devidamente justificado pelo LOCATARIO.

7.7. O alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagéo
local, é de responsabilidade do LOCATARIO, durante todo o periodo de vigéncia contratual.

7.8. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem
7.5 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes do imovel as
exigéncias do 6rgéao.

7.8.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.
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7.8.2. Além de copias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues 0s
manuais e especificagdes para manutencao dos equipamentos instalados no imovel.

7.8.3. As plantas, layouts, os projetos elétricos, légica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao
incéndio e climatizacdo completos deverdo ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imébvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar pelo 6rgao.

8.1.1. No ato de entrega, o imoOvel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo | deste Edital
e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢cdes descritas nos itens 8.1. e 8.1.1. acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pelo érgao, observado o disposto no subitem 7.6. deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O 6rgéo designard uma comissédo para recebimento do imovel, acompanhamento e fiscalizacédo
da locacéo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocéo das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O 6rgéo, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de
retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cadigo Civil) aos seus servicos, apds prévio
e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessérias (art. 578 do Cdédigo Civil) introduzidas pelo 6rgdo, bem como as
Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de
acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e
lustres, poderao ser retirados pelo 6rgdo ou entidade publica, desde que ndo sejam de propriedade
da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locacgéo, sera o imével devolvido a proponente adjudicatéria, nas condigcbes em que
foi recebido pelo 6rgéo, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutencdo e conservacao do imovel, conforme previsto neste Edital.
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11.2. O contrato decorrente da locacao tera vigéncia de 12 (doze) meses, contada da data da
assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

11.3. O contrato de locacéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imdvel, pronto para uso pelo 6rgao, precedido de vistoria do imoével.

11.4. A prorrogacgao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de Termo Aditivo. Toda
prorrogacao serd precedida de comprovacao da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso néo tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA devera enviar comunicagao escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

12. DISPOSICOS FINAIS

13.1. Aos interessados informamos que, a partir de 12/11/2024, o Edital e seus anexos estardo
disponiveis por solicitagcdo através do e-mail: licitacao.ac@prf.gov.br.

13.2. Maiores informacdes poderdo ser obtidas por meio dos seguintes canais: Telefone (68) 3212-
5300 ou e-mail: licitacao.ac@prf.gov.br e sad.ac@prf.gov.br.

13.3. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo | — Termo de Referéncia;
b) Anexo Il — Minuta de Contrato;
¢) Anexo Il — Modelo de Proposta;
d) Anexo IV - Quadro de Requisitos do Imovel;
e) Anexo V - Planilha de valores maximos admissiveis;
f) Anexo VI - Modelo de Credencial

g) Anexo VII - Estudo Técnico Preliminar

13. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locacao correrdo a conta da dotacdo orcamentaria propria,
prevista no Orcamento da Unido para o exercicio de 2024, sendo nos exercicios seguintes, a conta
das dotagBes orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O 6rgado pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento,
mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao,
salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagéo objeto deste Edital.

14. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.
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HENZIO DA SILVA ALBUQUERQUE

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/11/2024 as 17:15:06.
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TERMO DE REFERENCIA 4/2024

Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
42004 200235-SUPERINTENDENCIA REG. DA POL. JOSE DE FONTE FERREIRA 08/11/2024 19:00
RODOV. FED. AC. FILHO (v 1.0)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de imoveis 08219.001290/2024-41

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccado do mercado imobilidrio em Rio Branco - AC, com vistas a futura locacéo tradicional
de imovel para instalacdo de Unidades Administrativas da Policia Rodoviaria Federal no Acre,
mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda os requisitos
minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETO DA CONTRATACAO

2.1. A Justificativa e objetivo da contratagdo encontram-se pormenorizados em Topico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Locacdo de uma edificacdo que abrigue parte dos setores da Superintendéncia da Policia
Rodoviaria Federal no Acre, incluindo setor de patriménio e gestao de frota, nlcleo de operagfes
especializadas, grupo de educacao para o transito, 1° Delegacia da Policia Rodoviaria Federal no
Acre e a Unidade Operacional 01 ( enquanto durar as obras de reconstrucdo de sua edificacdo),
entre outros grupos de ac¢des especializadas.

3.2. I- DEFINIGAO DE AREAS E CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

3.2.1. O imovel deve ser localizado no no municipio de Rio Branco/AC as margens da BR 364,
entre os km 115 e 135, pois abrigard a Unidade Operacional 01.

3.2.2. Espago adequado para briefings de reunides com todo, ou parte, do efetivo;
3.2.3. Patio coberto para guarda de no minimo 30 (trinta) viaturas, com no minimo 450 mz?;
3.2.4. Espaco adequado para abrigar a Unidade Operacional 01/Del01-AC;

3.2.5. Espago adequado para abrigar a sede da Delegacia 01 - AC;
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3.2.6. Salas para dormitérios masculinos e femininos;

3.2.7. Banheiros masculinos (servidores), femininos (servidoras);

3.2.8. Banheiros masculinos (colaboradores), femininos (colaboradoras);
3.2.9. Vestiarios masculinos e femininos para servidores;

3.2.10. Vestiarios masculinos e femininos para colaboradores;

3.2.11. Lavabo PNE; 3.2.12. Area minima do Terreno 2.000,00 m2

3.3. lI- TERRENO

3.3.1. O terreno do imével devera ser completamente murado ou gradeado;

3.3.2. Localizado em Zona Urbana; Area construida minima 1.300,00 m2, sendo devidamente
coberta, vedada, nivelada, com fonte de agua e energia em condi¢ces para atender a demanda de
utilizacdo da edificacéo;

3.3.3. Devera possuir espaco adequado (coberto) com no minimo 450 m2 para a guarda de, no
minimo, 30 (trinta) viaturas. Importante frisar que a area minima de cada vaga é de 2,50 x 5,00 (m);

3.3.4. Devera possuir, no minimo, 12 (doze) vagas, distintas das de viaturas, destinadas ao publico
interno;

3.3.5. Devera estar localizada as margens da rodovia BR 364, entre os km 115 e 135, em via tal
gue possibilite 0 estacionamento de veiculos de terceiros/usuarios externos em local extramuro;

3.3.6. O imovel devera possuir pontos de ar condicionado em todas as salas, com capacidade
adequada para o ambiente - levando em conta a quantidade de pessoas e equipamentos tipicos de
escritorio;

3.3.7. Devem ser previstos pontos de energia para fontes de notebooks, monitores, carregadores
de celular e baterias em todas as salas. Exige-se aqui o quantitativo minimo de 05 (cinco) pontos de
tomada para cada ambiente;

3.3.8. Devem ser previstos ao menos 02 (dois) pontos de l6gica para cada sala. Além disso, o
imovel deve dispor de uma central de dados, para facil organizagcdo do cabeamento de rede
estruturado;

3.3.9. O imodvel devera possuir ponto (elétrico e de l6gica) para 1 (uma) impressora multifuncional a
cada 200 m2 de salas construidas;

3.3.10. O imével devera apresentar esgotamento tipo fossa séptica ou vala de infiltracdo se na
inexisténcia de rede de esgotamento publico.;

3.3.11. O imovel devera apresentar poco de abastecimento de agua préprio na inexisténcia de
abastecimento de 4gua por rede publica;

3.3.12. Devera estar com toda documentacdo em dia, inclusive no que tange a Prevencao e
Combate a Incéndio junto ao Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Acre

3.4. 1ll- SETOR ADMINISTRATIVO / DELEGACIA 01

3.4.1. O imovel devera possuir, no minimo, 08 (oito) salas administrativas e 02 (dois) banheiros
comuns - devendo, estes, serem distinto do banheiro para usuarios externos. As salas deverdo
possuir &rea minima de 18,00 m2 (dezoito metros quadrados), sendo ao menos uma delas com area
minima de 20,00 m2 (vinte metros quadrados).
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3.4.2. O imovel devera ser provido de recepcéo para atendimento externo, com area minima de
30,00 m2 (trinta metros quadrados). Além disso, a recep¢ao devera possuir banheiro acessivel e de
uso destinado ao publico externo.

3.4.3. O Setor Administrativo devera estar em perfeitas condi¢cdes de uso, com piso acabado
(queimado, korodur, ceramico ou em porcelanato), forro instalado (em PVC, placas de gesso
acartonado ou similar) e com paredes devidamente emassadas e pintadas. Devera possuir
iluminacdo adequada para cada ambiente, além de pontos de rede elétrica e l6gica adequadas.

3.5. IV- SETOR OPERACIONAL / UNIDADE OPERACIONAL 01
3.5.1. O imével devera possuir, no minimo, 04 (quatro) salas destinadas ao setor operacional;
3.5.2. A area minima de cada sala devera ser de 18,00 m2 (dezoito metros quadrados);

3.5.3. Deverd possuir sanitérios e vestiarios distintos para cada sexo (masculino e feminino) e dos
citados no Setor Administrativo.

3.5.4. Acesso de entrada e saida distinto da recepgdo comum do Setor Administrativo.

3.5.5. Espaco adequado (coberto, com piso firme, nivelado e diferente do terreno natural ou mesmo
de aterro importado compactado) para treinamento e capacitacdo dos servidores.

3.5.6. Refeitdrio com area minima de 20,00 m2 (vinte metros quadrados).

3.5.7. As salas do Setor Operacional deverdo seguir o mesmo padrdo pormenorizado para as salas
do Setor Administrativo (no que tange acabamento de piso, parede e forro; e instalacBes elétricas e
de légica).

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccao do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, serd possivel identificar a oferta de
imodveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imovel ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico
proponente, o imoével sera submetido ao laudo de avaliagcdo. Em seguida, sera emitida a Declaracao
de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a autorizacdo para a contratacdo e demais exigéncias
legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cdes de atender a demanda, a Administracado
podera optar pela inexigibilidade de licitagcdo, com fulcro no artigo 74, V, da lei n°® 14.133/2021,;

5.2. Case se identifique mais de um imovel em condi¢cdes de atender a demanda, o procedimento
de propeccédo servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizagcdo do certame
licitatorio.
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6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta deverd possuir, de forma expressa, as especificacbes do objeto em razdo das
exigéncias deste Termo de Referéncia, caderno de especificagbes, prazo de entrega do imével com
as adaptac0es solicitadas, identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de
Referéncia contidas no Caderno de Especificacbes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta
devera ser completamentada com a planta de localizagdo do terreno, planta baixa da benfeitoria e
c6pia do registro de imoveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS

7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN - no SIAFI,

7.1.7. Certiddo negativa com a Receita Municipal;

7.1.8. Certidao negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8.1. O o6rgdo podera optar pela inexigibilidade de licitagédo caso identifique imével em condicdes de
atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia
de 12 (doze) meses.

8.2. O 6rgdo pretende entrar no imoével no prazo de 30 (trinta) dias ficando a cargo do futuro locador
a disponibilizacao do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servicos
terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de
Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislacdo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sao aqueles previstos nas especificagcbes do objeto e
/ou obriga¢Bes da contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagbes minimas exigidas para ofertar imével encontra-se no Anexo | ( Caderno de
Especificacdes) deste Termo de Referéncia.
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9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

9.3. O presente documento segue assinado pelos Integrantes da Equipe de Planejamento da
Contratagdo, designada pelo documento de Instituicdo de Equipe de Planejamento da Contratacao -
PORTARIA SPRF-AC/PRF N° 129, De 18 de julho de 2024 (SEI! n°® 59364136 ).

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

GUILHERME DE SOUSA NUNES

Membro da comissdo de contratagao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 08/11/2024 as 18:04:51.

JOSE DE FONTE FERREIRA FILHO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 07/11/2024 as 14:58:13.

RONALDO JOSE VIEIRA DE ARAUJO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 08/11/2024 as 18:22:45.

VISLAN CAMPOS DOS REIS

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 08/11/2024 as 19:00:05.
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MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA
POLICIA RODOVIARIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA DA POLICIA RODOVIARIA FEDERAL NO ACRE

MINUTA DE CONTRATO

LOCACAOQO DE IMOVEL

PROCESSO 08219.001290/2024-41
CONTRATO N° XX/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIO DA
SUPERINTENDENCIA DA POLICIA RODOVIARIA FEDERAL NO
ACRE, E O SR./SRA. XXXX

A Unido, por intermédio da SUPERINTENDENCIA DA POLICIA RODOVIARIA FEDERAL NO
ACRE, com sede na Avenida Epaminondas Jacome, 3017, bairro Centro, na cidade de Rio Branco, Estado
do Acre, inscrita no CNPJ sob o n° 00.394.494/0152-49, neste ato representada pelo seu Superintendente,
o Sr. HENZIO DA SILVA ALBUQUERQUE, nomeado pela Portaria n° 1363, de 15 de Agosto de 2024,

publicada no DOU de 19 de Agosto de 2024, portador da Matricula Funcional n° 1302460, doravante
denominado LOCATARIO(A), e o inscrito(a) no CNPJ/MF OU CPF sob 0 N° .....cccccocovvviunnnee.
sediado(a) Na ....cccceeevveeerieenieeenen, , doravante designado LOCADOR, neste ato representado(a) por
.................................. (nome e func;ao no LOCADOR), conforme atos constitutivos da empresa OU
procuragdo apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo
n° 08219.001290/2024-41 e em observancia as disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo
de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n. .../..., mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

I1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imoével situado no enderego
.................. , bairro ..................., no Municipio de ...................., objeto da matricula n° ................, do
.................... ° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de ................., para abrigar as instalagdes da
Policia Rodoviaria Federal no Acre.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAQ

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei n°

14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagao direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imdvel ¢ o Gnico apto a atender as necessidades da Administragao Publica.

ou
2.2 O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com base na Concorréncia ..../20XX,

conforme art. 21 da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver mais
de um imovel apto a atender as necessidades da Administragao Publica.



3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imodvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdao por
parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

3.14. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢gdio minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas,

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do edificio,

3.1.94. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locac¢do,

3.1.95. instalag¢do de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo,
de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constitui¢do de fundo de reserva, e reposigcdo deste, quando utilizado para cobertura de

despesas extraordindrias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagées sobre a composi¢do da taxa
condominial paga;
3.1.11. Pagar, ainda, a LOCATARIA juntamente com o recibo do aluguel aos LOCADORES, pelo

sistema de reembolso, mediante apresentagdo de recibo ou comprovantes devidos, as despesas
correspondentes ao IPTU, relativo a area locada, excluidas as multas e juros de mora devidos por atraso
no pagamento.

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio ¢ rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequacdo, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Realizar a manutengdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;
3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacio
exigidas no processo de contratacao;

3.2.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.2.2. Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do

prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;



3.2.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacio do imével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

3.2.4. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA -DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.
4.1.4.2. Quando da devolugio do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar,

em substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo
de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espago fisico,
desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente,
além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administra¢do, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
¢) limpeza, conservagdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d) manutenc¢do e conservacao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranca, de uso comum,;



e) manutencdo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

f) manutencdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

1) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao de
despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locacao.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias
de condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentaria € o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacgao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua
e esgoto;
4.1.12. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagao do imovel/espago fisico locado

4.1.14. Cumprir integralmente a conveng¢ao de condominio e os regulamentos internos.
4.1.15. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartorio de Registro de Imoveis
competente.
4.2. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as tuteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que no autorizadas
pelo LOCADOR, serdo indenizdveis mediante desconto mensal no aluguel ou reten¢do, na forma do
art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ XXXX (XXXX), sendo instituido o valor mensal de R$
XXXX (XXXX) para compensagao do pagamento do condominio, perfazendo o valor total mensal de R$
XXXX (XXXX), ¢ o valor anual de R$ XXXX (XXXX), ¢ valor total deste contrato de REXXX (XXXX).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a0 LOCATARIO, seriio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢do se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR ser4
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO



Da Liquidacao

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correrd o prazo
de dez dias uteis para fins de liquidacdo, na forma desta se¢ao, prorrogéveis por igual periodo, nos termos

do art. 7°, §3°, da Instrucao Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.
7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de

prorrogacdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de
que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que
o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
ap6s a comprovacdo da regularizagdo da situacio, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-/ine ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacao mencionada no art. 68 da L.ei n® 14.133, de 2021.

7.4. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao das
condigdes de habilitacao exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impeca a participagao
em licitagdo, no &mbito do 6rgdo ou entidade, proibi¢ao de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucao Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situa¢do de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

7.6. Nio havendo regulariza¢io ou sendo a defesa considerada improcedente, 0 LOCATARIO
devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagcdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.8. Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizacdo da
liquidagao da despesa, conforme se¢do anterior, nos termos da Instrucao Normativa SEGES/ME n° 77, de
2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serio atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realiza¢do, mediante
aplicacdo do Indice geral de Precos - Mercado - IGP-M de corregio monetaria - salvo se tal indice
(IGP-M) apresentar valor negativo no periodo analisado.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao aplicavel.
7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo

retidos na fonte, quando da realizagdao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ
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8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data de ................
(crerrens ) e encerramento em ............. (coreraens ), nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo,
por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacao de que trata este item ¢ condicionada a comprovacao, pela autoridade
competente, de que as condigdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida
a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagdes de
que a locagdo tenha transcorrido regularmente;

b) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém
interesse na locacgao;

c) Haja manifesta¢do expressa do LOCADOR informando o interesse na prorroga¢ao;

d) Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagao.

8.1.2.1. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogag¢do contratual.
8.1.2.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas

sangoes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagdo.

8.1.3. ~ Caso néo tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de ........... (........) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdvel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da avaliagdo do imével,em / / (DD/MM/AAAA).

10.2. Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice (Indice Geral de

Precos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigagcdes
iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara
ao contratado a importancia calculada pela tltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferi¢oes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de

qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicao, o(s) que vier(em)
a ser determinado(s) pela legislagdao entao em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste serd realizado por apostilamento.

10.9. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio



de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adoc¢do de preco compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:
Gestao/Unidade:
Fonte:

Programa de Trabalho:

Elemento de Despesa:

PI:
11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos aprovagdo
da Lei Or¢amentaria respectiva e liberag¢do dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAQO
12.1. A fiscalizagao do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da

LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucio.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regulariza¢ao das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das medidas convenientes.
12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei

n°® 14.133, de 2021.

13.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,

submetido a prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no
prazo méaximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein® 14.133, de 2021.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS
14.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sancoes:
I- Multa Moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela inadimplida
por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta)
dias;
II - Multa Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o

atraso no aluguel supere o limite do item (1);

1T - Multa Compensatoria 2% a 10% do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no
pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

14.1.1. A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1

14.2. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato nao exclui, em hipotese alguma, a
obriga¢do de reparacdo integral do dano causado.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art136

14.3. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagao.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenga sera
cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada.

14.6. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa.

14.7. Na aplicacao das sangdes serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lein® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

1. Os débitos do LOCADOR para com a Administragao contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com
os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratante, na forma da Instru¢ao
Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL
15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de

terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificag@o da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extin¢do, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio

econOmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio (art.
131, caput, da L.ein.® 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do o6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcao na licitagcao ou atue na fiscalizagdao ou
na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2013/lei/l12846.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art159
https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normativa-seges-me-no-26-de-13-de-abril-de-2022
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art137
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art138
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art131

afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢gdes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAQ
17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de

Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°

§2° daLein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.
18. CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Sec¢do Judicidria de Rio Branco/AC - Justi¢a Federal, com exclusao de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

18.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCATARIO | REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF n°: CPF n°:
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MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA

POLICIA RODOVIARIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA DA POLICIA RODOVIARIA FEDERAL NO ACRE

ANEXO

MODELO DE PROPOSTA

A Policia Rodoviaria Federal no Acre
Avenida Epaminondas Jacome, 3017, bairro Centro, na cidade de Rio Branco - AC

Apresentamos ao o6rgao proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a
prospeccao do mercado imobilidrio em Rio Branco-AC, com vistas a futura locagdo de imével para
instalacdo de Unidades Administrativas do 6rgdo, nos seguintes termos:

a) dados do imoével: ;

b) prazo de entrega do imovel em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias:
( ) dias, a contar da assinatura do Contrato;

c) total da area privativa: (__) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras
areas consideradas de uso comum): (_ ) metros quadrados;

¢) valor mensal do aluguel: R$_(_);

f) valor mensal do condominio: R$ ('); (observagao: caso haja, devendo ser detalhados
o0s servigos que serdo prestados, sua periodicidade e condigdes)

g) valor do IPTU: R$ (_);

h) Garagem:_(__) vagas privativas.
Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel ao 6rgao ou entidade publica conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até xxx dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte
do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros,
taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em
virtude de expectativa inflaciondria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta:_(__) dias. (observagao: nao
inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razdo Social

CNPJ (MF) n°:

Inscri¢ao Estadual n°:




Inscrigao Distrital n°:

Endereco:

Telefone:

Cidade:

Banco:

Ageéncia:

Conta Corrente:

UF:

Dados do Representante para fim de apresentacao da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF:

Carteira de
indentidade:

Expedido por:

Nacionalidade:

Endereco

Telefone

Endereco eletronico

Cargo/funcao

Estado civil

Anexos:

tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentagdo comprobatoria;

b. levantamento arquitetonico do imével (planta baixa do imével, planta de corte, planta de elétrica,
planta de logica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situagao).

c. documentos exigidos e outros julgados necessarios.
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MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA
POLICIA RODOVIARIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA DA POLICIA RODOVIARIA FEDERAL NO ACRE
ANEXO IV

QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a andlise das condi¢des de oferta do mercado imobilidrio e sua adequacao ao padrao
exigido (6rgao ou entidade publica), as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informagoes:

ITEMREQUISITO/INFORMACAO

1.1 Endereco do imovel, nimero de pavimentos, area total, detalhando area util e area comum.

1.2 Prego total da proposta de locagdo e preco unitario por més.

1.3 O imdvel deve pertencer a um Unico proprietario, sociedade ou consorcio/grupo de proprietarios.

14 Pre¢o médio mensal do condominio em relagdo a area locada (especificar os servicos que o
compdem) ou o prego previsto para a taxa de administracdo condominial, se for o caso.

15 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se, conforme
' Termo de Reféncia.

16 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imovel
' no Cartorio de Registro de Imdveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

Imovel deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescrigdes estabelecidas nas
normas federais e do M uncipio /Distrito Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar,
o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL), normativos e

1.7 padrdes das concessiondrias de servigos publicos de eletricidade, dgua e telefonia, e a legislacao
vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT
NBR 9.050).
O imdvel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias e
empresas publicas:
a. Energia elétrica;
1.8 b. concessionarias de telefonia e dados;
c. saneamento (na falta do servigo publico, podera ser substituido por poco de abastecimento de
agua e fossa septica ou vala de infiltracao);
d. Servico de Limpeza Urbana.
109 Devera estar localizada as margens da rodovia BR 364, entre os km 115 e 135, em via tal que

possibilite o estacionamento de veiculos de terceiros/usudrios externos em local extra-muro.

1.10° | O imovel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio.




ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

No imével nao deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias,
shopping centers, supermercados, hotéis ou similares.

1.12

O imovel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem como area
destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.13

Prazo de entrega do imo6vel adequado para o 6rgao ou entidade publica

Declaracao que concluird as adequagdes necessarias no prazo ndo maior que 30 dias, a contar da

H14 data da assinatura do contrato.
Declaragao de que o imovel tem condicdes de ser adequado as especificagdes constantes desse
caderno de Especificagdes, com a apresentacdo de planta do imovel. Caso necessario, tendo em

1.15 | vista caracteristicas especificas do imdvel, devera ser apresentado juntamente com a planta
Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de
adequacdo ao presente caderno, sem adicional dos pregos apresentados.

1.16 | Validade minima das condic¢des oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.17 | Identificacao do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.18 | Procuracao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

119 Certidao negativa de .débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de
Prevencao de Incéndios — TPEI

120 Certidao negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartdrio de Registro de Imoveis. Referida

certidao devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

1.21

Copia da quitagdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de dgua e esgoto, emitidas pelos
respectivos 0rgaos competentes.

REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS
ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas

deverdo conter as seguintes informagdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO
11 Nas proximidades do imdvel deve existir oferta de servicos de alimentagdo, tais como restaurante e
' lanchonete.
1.2 O imovel deve possuir espaco adequado para briefings de reunides com todo, ou parte, do efetivo
13 Devera possuir espago adequado (coberto) com no minimo 450 m? para a guarda de, no minimo, 30
' (trinta) viaturas. Importante frisar que a area minima de cada vaga ¢ de 2,50 x 5,00 (m)
1.4 |Devera possuir, no minimo, 12 (doze) vagas, distintas das de viaturas, destinadas ao publico interno
L5 O imovel deve espago adequado para abrigar a Unidade Operacional 01/Del01-AC
16 O imével deve espaco adequado para abrigar a sede da Delegacia 01 - AC
1.7 O imovel deve espago adequado para pernoite de no minimo 08 (oito) policiais
1.8 O imédvel deve area minima do Terreno 2.000,00 m?
O imovel devera ser provido de recepgdo para atendimento externo, com area minima de 30,00 m?
1.9 (trinta metros quadrados). Além disso, a recepgao devera possuir banheiro acessivel e de uso
destinado ao publico externo.
110 Area construida minima 1.300,00 m2, sendo devidamente coberta, vedada, nivelada, com fonte de
' agua e energia em condic¢des para atender a demanda imposta pela institui¢ao
111 | O imovel devera possuir pontos de ar condicionado em todas as salas, com capacidade adequada
' para o ambiente - levando em conta a quantidade de pessoas e equipamentos tipicos de escritdrio;




ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

Devem ser previstos pontos de energia para fontes de notebooks, monitores, carregadores de celular
e baterias em todas as salas. Exige-se aqui o quantitativo minimo de 05 (cinco) pontos de tomada
para cada ambiente

1.13

Devem ser previstos ao menos 02 (dois) pontos de logica para cada sala. Além disso, o imdvel deve
dispor de uma central de dados, para facil organiza¢ao do cabeamento de rede estruturado

1.14

O imovel devera possuir ponto (elétrico e de 1dgica) para 1 (uma) impressora multifuncional a cada
200 m? de salas construidas

1.15

O imoével devera apresentar esgotamento tipo fossa septica ou vala de infiltragdo se na inexsisténcia
de rede de esgotamento publico

1.16

O imo6vel devera apresentar poco de abastecimento de 4gua proprio na inexisténcia de
abastecimento de dgua por rede publica

1.17

O imovel devera possuir, no minimo, 08 (oito) salas administrativas e 02 (dois) banheiros comuns -
devendo, estes, serem distinto do banheiro para usudrios externos. As salas deverao possuir area
minima de 18,00 m? (dezoito metros quadrados), sendo ao menos uma delas com area minima de
20,00 m? (vinte metros quadrados)

1.18

O Setor Administrativo devera estar em perfeitas condi¢des de uso, com piso acabado (queimado,
korodur, ceramico ou em porcelanato), forro instalado (em PVC, placas de gesso acartonado ou
similar) e com paredes devidamente emassadas e pintadas. Devera possuir ilumina¢iao adequada
para cada ambiente, além de pontos de rede elétrica e 16gica adequadas.

1.19

O imovel devera possuir, no minimo, 04 (quatro) salas destinadas ao setor operacional;

1.20

A éarea minima de cada sala devera ser de 18,00 m? (dezoito metros quadrados);

1.21

Refeitorio com area minima de 20,00 m? (vinte metros quadrados).

1.22

As salas do Setor Operacional deverdo seguir o mesmo padrao pormenorizado para as salas do
Setor Administrativo (no que tange acabamento de piso, parede e forro; e instalagdes elétricas e de
logica)

1.23

Deverd possuir sanitarios e vestiarios distintos para cada sexo (masculino e feminino) e dos citados
no Setor Administrativo

1.24

Acesso de entrada e saida distinto da recep¢ao comum do Setor Administrativo.

1.25

Espaco adequado (coberto, com piso firme, nivelado e diferente do terreno natural ou mesmo de
aterro importado compactado) para treinamento e capacitagdo dos servidores.

1.26

As paredes do imovel ndo devem possuir imperfeicoes em sua superficie, ou patologias oriundas do
sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragao, rachaduras, trincas e outras) e devem
ser pintados com tinta lavavel, do tipo PV A, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

1.27

As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material resistente a umidade.

1.28

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos,
infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

1.29

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentacao.

1.30

As instalacgoes elétricas de baixa tensao (iluminagao e tomadas) devem estar de acordo com as
normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescrigdes das
normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 ¢ NBR 7.288.

1.31

O imovel deve possuir medi¢do individual de energia para as areas ofertadas ao 6rgao ou entidade
publica, por meio de relogio medidor.

1.32

O imovel deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificagdes
Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacao de Energia Elétrica Procel
Edifica: utilizacao de lumindrias e lJampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacdo compativel
com o ambiente; sensor de presenga nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado nos
locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL - A ou B




ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

1.33

O imovel deve apresentar iluminagdo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por
intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com
areas abertas

1.34

O imdvel deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de edificacdo
derivada diretamente da subestagao; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo (interna e
externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores,
copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagdo de circuitos
alimentadores para nobreaks de propriedade do 6rgao ou entidade publica; sistema de aterramento
indicado para equipamentos eletronicos sensiveis/micromputadores/central telefonica, apresentado
resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forga;
capacidade de expansdo da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por cento).

1.35

O imovel deve possuir reservatorio (s) de 4gua com capacidade de reserva total suficiente para
atendimento do consumo médio diario.

1.36

Deveré ser fornecido documentacao e projetos das redes elétrica, logica e de telefonia, em
conformidade com a legislagao vigente.

1.37

O imovel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinac¢des do Corpo de
Bombeiros Militar.

1.38

O imovel deve possuir plano de seguranga contra incéndio e panico - PPCI, protocolizado perante o
Corpo de Bombeiros.

1.39

O imo6vel deve possuir Sistema de Protegdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e
funcional;

Documento assinado eletronicamente por JOSE DE FONTE FERREIRA FILHO, Policial
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POLICIA RODOVIARIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA DA POLICIA RODOVIARIA FEDERAL NO ACRE

ANEXO V

PLANILHA DE VALORES MAXIMOS ADMISSIVEIS

Processo Administrativo n. 08219.001290/2024-41

ITEM

CATSER

DESCRICAO/ESPECIFICACAO

UNIDADE
DE
MEDIDA

QUANTIDADE

VALOR
MAXIMO
ADMISSIVEL
(MENSAL)

VALOR
MAXIMO
ADMISSIVEL
(ANUAL)

4316

Locagdo de um imovel que
abrigue parte dos setores da
Superintendéncia da Policia
Rodoviaria Federal no Acre,
incluindo setor de patrimoénio,
gestdo de frota, nacleo de
operagoes especializadas, grupo
de educacao para o transito, 1°
Delegaia da Policia Rodoviaria
Federal no Acre e Unidade
Operacional 01 ( enquanto durar
as obras de reconstrucdo de sua
edificagdo), entre outros grupos
especializados.

12

R$ 20.249,00

R$ 242.988,00

1.

IPIR

Os valores maximos admissiveis constantes no quadro acima foram apontados apds
levantamento de precos realizada no painel de precos do Governo Federal, conforme planilha comparativa de
precos (SEI! n® 59766948 ).

Equipe de Planejamento da Contratacdo, designada pelo documento de Institui¢ao de Equipe de
Planejamento da Contratacio - PORTARIA SPRF-AC/PRF N° 129, DE 18 de julho de 2024 (SEI!
n°® 59364136).

SERVIDOR MATRiCULA
Guilherme de Sousa Nunes 3263447
Jose de Fonte Ferreira Filho 3301971
Ronaldo Jose Vieira de Araujo (1302445
Vislan Campos dos Reis 1075656

Documento assinado eletronicamente por GUILHERME DE SOUSA NUNES, Policial Rodoviario(a)

2020, e no art. 42 da Instru¢do Normativa n° 116/DG/PRF, de 16 de fevereiro de 2018.

Federal, em 08/10/2024, as 17:44, horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 10, § 2°, da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no art. 4°, § 3°, do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de
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42 da Instrugdo Normativa n° 116/DG/PRF, de 16 de fevereiro de 2018.

Documento assinado eletronicamente por RONALDO JOSE VIEIRA DE ARAUJO, Policial
Rodoviario(a) Federal, em 11/10/2024, as 13:28, horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 10, §
2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no art. 4°, § 3°, do Decreto n® 10.543, de 13 de
novembro de 2020, e no art. 42 da Instrugdo Normativa n° 116/DG/PRF, de 16 de fevereiro de 2018.

Documento assinado eletronicamente por JOSE DE FONTE FERREIRA FILHO, Policial Rodoviario(a)
Federal, em 11/10/2024, as 13:58, horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 10, § 2°, da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no art. 4°, § 3°, do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de
2020, e no art. 42 da Instrugdo Normativa n° 116/DG/PRF, de 16 de fevereiro de 2018.

LT A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https:/sei.prf.gov.br/verificar, informando o
codigo verificador 60167612 e o codigo CRC B3B97AS83.

Referéncia: Processo n° 08219.001290/2024-41 SEIn°® 60167612


https://sei.prf.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0&cv=60167612&crc=B3B97A83

MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA

POLICIA RODOVIARIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA DA POLICIA RODOVIARIA FEDERAL NO ACRE

ANEXO

MODELO DE CREDENCIAL

A Policia Rodoviaria Federal no Acre
Avenida Epaminondas Jacome, 3017, bairro Centro, na cidade de Rio Branco - AC

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderego
no(a) , CPF (CNPJ)
n° , pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar
o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade n°, da , e

do CPF n° , para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico,
instaurado pela Policia Rodoviaria Federal no Acre, que tem por objeto a prospec¢do do mercado imobiliario em Rio
Branco-AC, com vistas a futura locacdo de imovel para instalacdo de Unidades Administrativas do 6rgdo , outorgando-
lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

Documento assinado eletronicamente por JOSE DE FONTE FERREIRA FILHO, Policial
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UASG 200235 Estudo Técnico Preliminar 28/2024

Estudo Teécnico Preliminar 28/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08219.001290/2024-41

2. Descricao da necessidade

Conforme Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD52/2024), a Superintendéncia da Policia Rodoviaria Federal no Acre
(SPRF/AC) carece de um novo espago fisico para resolver as diversas problemaéticas citadas ao longo do DFD - relacionados,
principalmente, a falta de estrutura fisica do atual imdvel ocupado pela SPRF/AC.

A Superintendéncia da Policia Rodoviaria Federal no Acre (SPRF/AC) tem sua sede institucional funcionando em imével
repassado pelo Ministério Publico Federal — Procuradoria da Republica, situado na avenida Epaminondas Jacome , n°® 3017,
bairro centro, Rio Branco/AC.

O atual imével apresenta iniimeros problemas e, no que tange a organizagdo e ocupacao fisica - levando em consideracédo a
Portaria SE/MJSP n° 1551, de 29 de abril de 2022 e a Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020, as quais estabelecem
procedimentos e padrdes para ocupacdo, dimensionamento de ambientes e alteracdo do arranjo fisico dos espacos internos das
edificacOes sob gestdo do Ministério da Justica e Seguranca Publica (MJSP). Devido a isso, diversos setores dividem salas
diminutas, exemplo disso a sala da superintendéncia executiva - que abriga, o superintendente executivo, nicleo de comunicagéao
social e nicleo de andlise técnica.

Ainda na temaética de espaco fisico, pode-se citar que a instalagdo ndo possui vestirio - espago necessario para um érgdo policial,
pois possibilita a troca entre os uniformes e roupas comuns, preservando a seguranca dos policiais extraprédio. Com relacdo ao
patio de estacionamento, a regional conta com 23 viaturas para a sua guarda, sendo 17 automéveis e 5 motocicletas, e com um
espaco muito reduzido torna o acondicionamento precdrio, ndo sendo raras as avidrias devido ao espago reduzido de manobra.
Além disso, a sede ndo conta com estacionamento para servidores, exigindo que os mesmos deixem seus veiculos particulares no
logradouro ptiblico.

Afora isso, estd previsto para o ano de 2025 a constru¢do de uma Nova Unidade Operacional Metropolitana, bem como, a
construcao da Delegacia da SPRF-AC em Rio Branco, considerando que as novas edificagdes serdo construidas no local que hoje
existe a UOP01/DEL01-AC, o que acarretara na demolicdo desta, fazendo se necessario um local provisério para o
funcionamento desta unidade operacional, até que se conclua a supracitada obra.

Desta forma, a SPRF/AC necessita de um novo espaco fisico para melhor atender o piblico externo e interno, bem como espaco
para alocar a UOP01/DEL01/AC e DEL01/AC no periodo das obras na nova unidade.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SPRF-AC HENZIO DA SILVA ALBUQUERQUE
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4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Locacdo de uma edificacdo que abrigue parte dos setores da Superintendéncia da Policia Rodoviaria Federal no Acre, incluindo
setor de patrimonio e gestdo de frota, niicleo de operacOes especializadas, grupo de educagdo para o transito, 1° Delegacia da
Policia Rodoviaria Federal no Acre e a Unidade Operacional 01 ( enquanto durar as obras de reconstrucdo de sua edificacao),
entre outros grupos de a¢des especializadas.

I- DEFINICAO DE AREAS E CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

O imo6vel deve ser localizado no municipio de Rio Branco/AC as margens da BR 364, entre os km 115 e 135, pois
abrigara a Unidade Operacional 01.

Espaco adequado para briefings de reunides com todo, ou parte, do efetivo;

Patio coberto para guarda de no minimo 30 (trinta) viaturas, com no minimo 450 m?

Espago adequado para abrigar a Unidade Operacional 01/Del01-AC

Espacgo adequado para abrigar a sede da Delegacia 01 - AC

Espaco adequado para pernoite de no minimo 08 (oito) policiais;

Area minima do Terreno 2.000,00 m?

II- TERRENO

O terreno do imé6vel devera ser completamente murado ou gradeado;

Localizado em Zona Urbana;

Area construida minima 1.300,00 m2, sendo devidamente coberta, vedada, nivelada, com fonte de agua e energia em
condicdes para atender a demanda imposta pela institui¢do;

Devera possuir espaco adequado (coberto) com no minimo 450 m? para a guarda de, no minimo, 30 (trinta) viaturas.
Importante frisar que a area minima de cada vaga é de 2,50 x 5,00 (m);

Devera possuir, no minimo, 12 (doze) vagas, distintas das de viaturas, destinadas ao publico interno;

Deverd estar localizada as margens da rodovia BR 364, entre os km 115 e 135, em via tal que possibilite o
estacionamento de veiculos de terceiros/usudrios externos em local extra-muro;

O imével deverd possuir pontos de ar condicionado em todas as salas, com capacidade adequada para o ambiente -
levando em conta a quantidade de pessoas e equipamentos tipicos de escritério;

Devem ser previstos pontos de energia para fontes de notebooks, monitores, carregadores de celular e baterias em todas
as salas. Exige-se aqui o quantitativo minimo de 05 (cinco) pontos de tomada para cada ambiente;

Devem ser previstos ao menos 02 (dois) pontos de 16gica para cada sala. Além disso, o imével deve dispor de uma
central de dados, para facil organizacdo do cabeamento de rede estruturado;

O im6vel devera possuir ponto (elétrico e de 16gica) para 1 (uma) impressora multifuncional a cada 200 m? de salas
construidas;

O imével deverd apresentar esgotamento tipo fossa septica ou vala de infiltracdo se na inexsisténcia de rede de
esgotamento publico.;

O imovel devera apresentar poco de abastecimento de agua proprio na inexisténcia de abastecimento de 4gua por rede
ptblica;

Deverd4 estar com toda documentagdo em dia, inclusive no que tange a Prevencdo e Combate a Incéndio junto ao Corpo
de Bombeiros Militar do Estado do Acre

ITI- SETOR ADMINISTRATIVO / DELEGACIA 01

O im6vel devera possuir, no minimo, 08 (oito) salas administrativas e 02 (dois) banheiros comuns - devendo, estes,
serem distinto do banheiro para usudrios externos. As salas deverdo possuir area minima de 18,00 m? (dezoito metros
quadrados), sendo ao menos uma delas com 4rea minima de 20,00 m? (vinte metros quadrados).

O imo6vel devera ser provido de recepcdo para atendimento externo, com area minima de 30,00 m? (trinta metros
quadrados). Além disso, a recepgdo devera possuir banheiro acessivel e de uso destinado ao publico externo.

O Setor Administrativo devera estar em perfeitas condi¢Ges de uso, com piso acabado (queimado, korodur, ceramico ou
em porcelanato), forro instalado (em PVC, placas de gesso acartonado ou similar) e com paredes devidamente emassadas
e pintadas. Deverd possuir iluminacdo adequada para cada ambiente, além de pontos de rede elétrica e 16gica adequadas.

IV- SETOR OPERACIONAL / UNIDADE OPERACIONAL 01

O im6vel devera possuir, no minimo, 04 (quatro) salas destinadas ao setor operacionaal;

A 4rea minima de cada sala deverd ser de 18,00 m? (dezoito metros quadrados);

Deverd possuir sanitarios e vestidrios distintos para cada sexo (masculino e feminino) e dos citados no Setor
Administrativo.

Acesso de entrada e saida distinto da recep¢do comum do Setor Administrativo.
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® Espaco adequado (coberto, com piso firme, nivelado e diferente do terreno natural ou mesmo de aterro importado
compactado) para treinamento e capacitagdo dos servidores.
Refeitério com area minima de 20,00 m? (vinte metros quadrados).
As salas do Setor Operacional deverdo seguir o mesmo padrdo pormenorizado para as salas do Setor Administrativo (no
que tange acabamento de piso, parede e forro; e instalagdes elétricas e de logica).

V- INFORMACOES ADICIONAIS

® O imo6vel deverd estar totalmente pronto e disponibilizado para ocupagdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apés a
assinatura do contrato;

VI- DOS REQUISITOS RELACIONADOS A EMPRESA A SER CONTRATADA

Atender as solicitacdes desta regional, mediante contato oficial, para a resolucdo de problemas de utilizacdo do imével;
Emitir nota fiscal/recibo referente ao valor do aluguel, até o quinto dia util ao més subsequente da ocupacdo do imével;
A empresa devera fornecer o nome de um representante que sera o seu preposto, fornecendo n° de telefone celular para
atendimento(s) emergencial(ais);

® Promover vistoria inicial do imdvel, registrando em documento especifico, as caracteristicas e condigdes fisicas do
objeto contratado, acompanhado pela CONTRATANTE, firmando acordo formal para entrega do imével;

® Comunicar em prazo nao inferior a 30 (trinta) dias do prazo de vigéncia do contrato, a desisténcia em renovar com a
CONTRATANTE, a locagdo do imével;

® Estabelecer prazo limite de 30 (trinta) dias para desocupar o imével pela CONTRATANTE, em caso de desisténcia pelas
partes, antes do final de vigéncia do contrato sem prejuizos financeiros das partes;

® Promover em caso de desisténcia da renovagdo contratual, vistoria de entrega do imével pela CONTRATANTE, sendo
observado na entrega as caracteristicas e condigdes, fisicas e estruturais, registradas no documento de vistoria inicial;
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5. Definicoes legais iniciais

Em primeiro momento, a SPRF/AC deve atentar-se aos requisitos necessarios para a locagdo de imdvel por parte da
Administracdo Ptiblica. De acordo com a Lei 14.133/2021:

Art. 2° Esta Lei aplica-se a:
[...]
11T - locagao;

[..]
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Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 4 desta Lei, a locagdo de iméveis
devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos

custos de adaptacoes e do prazo de amortiziagdo dos investimentos necessarios.

[..]

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de iméveis cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem

necessdria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no incisos V do caput deste artigo, devem ser

observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando

imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
1I - certificagdo da inexisténcia de imdveis ptiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Em segundo momento, a SPRF/AC deve atentar-se aos requisitos necessérios para a locacdo de imével presentes na Instrucao
Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que dispde sobre os procedimentos de selecdo de iméveis para
locacédo no ambito da Administragdo Publica federal direta, autarquica e fundacional.

6. Levantamento de Mercado

A pesquisa de precos, que constitui requisito essencial a instrucdo de qualquer processo licitatério, serd realizada na forma
disciplinada pela INSTRUGAO NORMATIVA SEGES/ME N° 65, DE 7 DE JULHO DE 2021, sendo utilizados de maneira
suplementar os regramentos instituidos pela Portaria MJSP/SE n° 449/2021, que regulamenta os procedimentos e as diretrizes
para a realizagdo de pesquisa de precos para aquisicdo de bens e contratacdo de servicos, no ambito dos 6rgados e das entidades
vinculadas do Ministério da Justica e Seguranca Publica.

Para a concretizacdo da pesquisa de pregos recorre-se ao artigo 3° da Portaria n° 449, de 18 de maio de 2021, do Ministério da
Justica, utilizando-se como parametros o previsto no Inciso I do referido dispositivo legal, qual seja, painel de precos, disponivel
no endereco eletrénico "gov.br/paineldeprecos".

A pesquisa de precos serd detalhada em nota técnica especifica.

Ainda nessa seara, serd realizado chamento ptiblico com o objetivo de prospectar no mercado iméveis disponiveis para locacao
que atendam as necessidades definidas no ETP.

7. Descricao da solucao como um todo

Diante da problematica de espago fisico na atual sede da SPRF/AC, e a necessidade de alocacdo da Unindade Operacional 01,
foram elencadas algumas solucdes. Entre elas, podemos citar:

® Construcdo da nova sede da Superintendéncia da Policia Rodoviaria Federal no Acre: Processo demorado, que no
momento ndo conta com previsdo or¢amentaria para sa sua efetivacao.

® Locagdo e/ou aquisicdo de containers: pode ser uma solugdo pratica e rdpida, mas também apresenta alguns pontos
negativos que devem ser considerados: Contéineres possuem espaco limitado e, dependendo da quantidade de pessoas e

5de 10



UASG 200235 Estudo Técnico Preliminar 28/2024

equipamentos, isso pode gerar desconforto, um ambiente de trabalho improvisado pode afetar o desempenho e o bem-
estar dos agentes, resultando em menor eficiéncia e satisfacdo no trabalho e o uso de contéineres para um posto de
fiscalizacdo pode transmitir uma imagem de precariedade ou falta de infraestrutura adequada, impactando a percepgdo
publica e, possivelmente, a orientacdo dos policiais.

® Locagdo de um espago fisico. Um imdvel bem estruturado pode incluir salas especificas para atendimento ao publico,
oferecendo mais privacidade, conforto e organizacdo, melhorando a percepcdo da PRF perante a sociedade. A locagdo de
um imovel possibilita a expansdo das atividades, ja que o espago pode ser dimensionado de acordo com o crescimento do
efetivo ou de novas demandas administrativas e operacionais.Um imével adaptado para o posto de fiscalizagdo pode
oferecer maior protecdo aos policiais durante suas operacOes, além de fornecer o espago necessario para realizar
fiscalizacbes de maneira organizada. Diferentes contéineres que necessitam de adaptacOes em energia, internet e agua,
um imével localizado normalmente j& possui essa infraestrutura bésica instalada, evitando custos e atrasos. Ao oferecer
um local de trabalho adequado, a PRF demonstra cuidado com seus servidores, o que pode aumentar a satisfagdo no
trabalho e motivar um desempenho mais eficiente.

Por tais motivos, optou-se pela seguinte solucao:

® Locacdo de um espago para acomodar parte do setor administrativo da SPRF-AC, bem como a Delegacia metropolitana e
Unidade Operacional 01, pelo prazo de 12 (doze) meses, renovavel, na forma da Lei.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Locagdo de 01 (um) imével que atenda as condi¢Ges exigidas e informadas na Descri¢do dos Requisitos da Contratagdo (item
Necessidade deste documento).

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 242.000,00

O item especificado e os valor descrito refere-se a uma estimativa prévia para o prazo de 01 (um) ano, com valor estimado
mensal de R$ 20.249,00 (vinte mil duzentos e quarenta nove reais), sendo a estimativa feita durante a fase interna da licitagao,
ndo servindo de embasamento a Administragdo para alocar recursos necessarios para a despesa.

Para definicdo do custo estimado da contratagdo foram pesquisados valores bases no portal de Compras Governamental.

Prazo inicial do contrato: 12 (doze) meses;

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Por se tratar de item tinico, ndo hé aplicabilidade deste item.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A contratacdo em questdo traz a necessidade da contratacdo e/ou aditivo de contratos correlata e/ou interdependente de outros
servicos, quais sejam: manutengdo predial, internet, limpeza e impressao:

Servigos de limpeza;

Servicos de vigilancia;

Servicos de fornecimento de dgua e energia elétrica;
Servicos de controle de pragas;

Servicos de copeiragem;

Servigos de recepcionista;

6de 10



UASG 200235

® Servigos de manutengao predial;
® Servicos de telefonia e internet;
® Servigos de impressdo

Estudo Técnico Preliminar 28/2024

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A demanda esta prevista no item 165 do Plano de Contratacdo Anual de 2024 da Policia Rodoviaria Federal no Acre.

13. Especificidades da IN SEGES/ME n° 103/22

De acordo com a IN, deve-se estabelecer um modelo de contratacdo:

Art. 3° Os 6rgdos e as entidades poderdo firmar contratos de locagdo de iméveis, observados os

seguintes modelos:

I - locagdo tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, os quais
serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial, recepgdo,

vigilancia, controle de acesso, entre outros;

A normativa apresenta ainda outros requisitos para contratagdo da locagdo. Sdo eles:

I - a comprovacgdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto, por meio de declaragdo emitida pelo Sistema de Requerimento Eletronico de Imdveis
(Sisrei) da Secretaria de Coordenacdo e Governanca do Patrimoénio da Unido da Secretaria
Especial de Desestatizagdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia ou por

sistema que vier a substitui-lo:

A comprovagcdo foi feita por meio do SISREI e est4 anexa no processo.

1I - a comprovacao da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais érgdos ou
entidades da administragdo publica federal, nos termos da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de
julho de 2020;

[...]

§ 2° Para a comprovacdo da inviabilidade de compartilhamento de que trata o inciso II do caput

devera demonstrar:

[..]

1I - comprovagdo da impossibilidade de compartilhamento em razdo da natureza das atividades

do 6rgdo ou da entidade demandante.

Informamos que o imével pretendido aqui é para abrigar parte do setor administrativo e setor operacional da SPRF/AC - que
conta com diversos grupos, tais como: 1° Delegacia metroplitana da PRF-AC, nicleo de policiamento e fiscalizacdo NPF, nicleo
de operagdes especializadas NOE-AC, centro de comando e controle C3R e Unidade Operacional 01. Desta forma, o imé6vel
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possuird setores e servicos especificos da SPRF/AC. Além disso, ha a questdo da sensibilidade no que tange as informacdes,
operacionalizacdo e materiais que se fardo presentes no local, o que impossibilita o compartilhamento de um imével para essas
atividades.

11T - justificativa da escolha de um dos modelos de locagdo, de que trata o art. 3°, demonstrando
a vantagem e a viabilidade juridica e econémica da solugdo escolhida em comparagdo com os

demais modelos ou com a aquisi¢do ou continuidade de uso de imével da Administragdo;
A escolha do modelo de locagdo sera de acordo com a disponibilidade do mercado, a ser conferida em chamamento piblico.

IV - requisitos minimos e desejaveis do imével pretendido em termos de caracteristicas fisicas
necessarias para atendimento da demanda, proximidade de servigos disponiveis, vida ttil,

benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros;

Os requisitos minimos e desejaveis estdo elencadas ao longo do item 4. Descricdo dos requisitos da contratagdo deste documento.

V - estimativa de area minima, observando-se:

a) o quantitativo da populagdo principal do 6rgdo, incluindo os postos de trabalho integrais, os
postos de trabalho reduzidos, os servidores em trabalho remoto, a area ttil do imével
atualmente ocupado, a area de escritérios, a area de apoio, a area técnica, a drea especifica, caso

necessdria, e a quantidade de veiculos oficiais;

b) a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de prestagdo do servico, caso

necessario; e

) as areas de escritério ndo superiores a 9,00m? (nove metros quadrados) por posto de trabalho

para servidor, colaborador, terceirizado de escritério ou estagidrio em dia normal de atividade.

O Numero de servidores que ocupardo o imoével pretendido - 56 servidores no total, sendo: 36 policiais em escla 24 x 72h, 06
colaboradores terceirizados (vigilante, motorista, auxiliar de deposito e zeladores) em escala didria de 08h, 09 policiais ( nicleo
de operag0es especializadas) e 05 policiais em escala di4ria de 08h. Tomando como base a PORTARIA SE/MJSP N° 1551, DE
29 DE ABRIL DE 2022 e a PORTARIA CONJUNTA N° 38, DE 31 DE JULHO DE 2020, as quais estabelecem procedimentos e
padrdes para ocupagdo, dimensionamento de ambientes e alteragdo do arranjo fisico dos espagos internos das edificacdes sob
gestdo do Ministério da Justica e Seguranga Publica — MJSP, conclui-se que o espago o espaco minimo estd condizente com o
descrito no item 4.

De modo a complementar a exigéncia presente na IN, fornecemos ainda as seguintes informacdes:

1. Havera necessidade de espaco para veiculos oficiais, conforme ja dito no tépico 4. Requisitos da contratacdo deste
ETP.

2. Haverd a necessidade de atendimento ao publico, uma vez que a 1* Delegacia da SPRF/AC e Unidade Operacional 01
funcionaréo no prédio a ser locado.

VI - estimativa do custo de ocupacdo total para todo periodo que se pretende contratar,

detalhando, no minimo:

a) custos de desmobilizagdo;

b) custo de restituicdo do imdvel, quanto for o caso;

c) custo mensal de locagdo, incluindo os custos diretos e indiretos; e

d) custo de adaptacdo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e prazo de

amortizacgdo dos investimentos necessarios.

Segue tabela detalhando e estimando os custos:

Valor (R$) Quantidade (meses) Total (R$)
Aluguel 20.249,00 12 242.988.00
Agua e esgoto 1.000,00 12 12.000,00
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Energia 6.000,00 12 72.000,00
Vigilancia 27.000,00 12 324.000,00
Limpeza 7.000,00 12 84.000,00

Mobiliza¢dao/Desmobilizacao 5.000 2 10.000
Total 744.988,00

Os custos de dgua e esgoto, energia, vigilancia e limpeza foram estimados com base nos gastos realizados hoje na SPRF/AC.
A normativa ainda trata da dispensa do chamamento ptiblico. Segue:
Art. 10. Os 6rgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento ptiblico com o objetivo de

prospectar no mercado iméveis disponiveis para locagdo que atendam as necessidades definidas
no ETP.

Sera realizado chamento ptiblico para que seja encontrado imdvel que atenda a necessidade apresentada nesse estudo.

14. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A presente contratacio possibilita a manutencdo da qualidade dos servicos realizados pelo Orgéo, permitindo a continuidade
da entrega de produtos de qualidade a sociedade com um local de trabalho que atenda o ptiblico interno e externo de maneira
satisfatdria.

Os servigos primardo pelo consumo sustentavel dos recursos ambientais.

15. Providencias a serem Adotadas

Tendo em vista a natureza da contratacdo almejada, ndo configura-se necessaria a elaboracdo de cronograma para adequacido de
ambientes visando o inicio da prestacdo dos servigos. Riscos fortuitos inerentes ao fracasso da contratagdo estdo elencados no
Mapa de Riscos.

16. Possiveis Impactos Ambientais

No ambiente da Contratante, ndo se vislumbra a ocorréncia de possiveis impactos ambientais gerados pela presente contratagdo.
No ambiente da Contratada, a mesma devera adotar critérios e praticas de sustentabilidade.

O objetivo é a efetiva aplicacdo de boas praticas sustentaveis nas licitacdes promovidas pela Administracdo Publica, em especial
com os seguintes dispositivos legais: Lei Federal n° 6.938/81, Lei Federal n° 4.711/65, artigo 11 do Decreto n° 5.975, de 2006,
Resolugdo n° 307, de 05/07/2002, do CONAMA, da Instru¢do Normativa Federal n° 6.902/81, Instru¢do Normativa SLTI/MP n°

1, de 19/01/2010, Resolucdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, Decreto 7.746, de 2012, Instrucdo Normativa n°® 01/2010 — SLTI
/MP, bem como nas demais legislacdes ambiental federal, estadual e municipal

17. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
17.1. Justificativa da Viabilidade

Ante o exposto, tem-se que a contratacao em questdo é viavel tendo em vista: a inclusdo no Plano de Contrata¢cdes Anuais de
2024, Item 165 e adequacdo orcamentdaria da contratagdo.
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18. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

GUILHERME DE SOUSA NUNES

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 10/10/2024 as 11:40:18.

VISLAN CAMPOS DOS REIS

Membro da comissdo de contratagao

JOSE DE FONTE FERREIRA FILHO

Membro da comissado de contratagdo

RONALDO JOSE VIEIRA DE ARAUJO

Membro da comissdo de contratagao
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