SERVIGO PUBLICO FEDERAL
MJSP - POLICIA FEDERAL
SETOR DE ADMINISTRACAO E LOGISTICA POLICIAL - SELOG/SR/PF/SE
GRUPO TECNICO EM EDIFICACOES - GTED/SELOG/SR/PF/SE

ANEXO 1l
ROTINAS DE MANUTENCAO PREDIAL

1. MANUTENGAO PREVENTIVA — EQUIPE RESIDENTE (SR/PF/SE)

1.1. A metodologia de execucdo para 0s servicos de manutencdo dos sistemas prediais da
SR/PF/SE devera conter medidas basicas referentes aos procedimentos de verificagdo visual do estado
de conservacdo, limpeza e manutencao de todos os componentes dos diversos sistemas abrangidos, de
maneira a garantir a qualidade e o pleno funcionamento das Unidades da Policia Federal em SE, dentro
do escopo dos servi¢os ora descritos.

1.2. Cabera ainda a EQUIPE RESIDENTE a manutencdo da Central de Incéndio e para tanto a
CONTRATADA devera apresentar comprovagdo, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Gteis ap6s o
inicio da vigéncia do contrato, de que foi realizado treinamento para os funcionarios que compfem a
equipe operacional quanto & operacao das funcdes basicas da referida Central de Incéndio.

1.3. Abaixo segue a relagdo dos servicos e atividades minimas a serem realizadas em todos os
sistemas, componentes e instalacdes referentes ao objeto do presente Termo de Referéncia, do Edificio-
Sede da SR/PF/SE e, no que couber, dos prédios das demais Unidades, que servirdo como referéncia a
CONTRATADA, a qual deverd apresentar & SR/PF/SE, no prazo previsto no item 5.42 do Termo de
Referéncia, o PLANO DE MANUTENCAO PREDIAL — PMP com as adequagées técnicas necessarias ao
aperfeicoamento do plano béasico/procedimentos de execuc¢do abaixo descritos, de forma a abranger
TODOS os sistemas, objeto do contrato. Deverdo ser considerados, ainda, todos e quaisquer
procedimentos de reparos e consertos relativos a operacdo, manutencdo preventiva, preditiva, corretiva
e emergencial, sempre que necessarios ou quando solicitados/recomendados pela SR/PF/SE:

a) SISTEMA HIDROSSANITARIO

RAMAL PREDIAL

DIARIAMENTE
» Efetuar a leitura e registro dos hidrobmetros (Manha e Tarde);
» Verificar o aspecto da &gua fornecida pela Concessionéaria;

« Verificar vazamentos no sistema hidraulico.

MENSALMENTE

= Efetuar limpeza do abrigo do hidrante;
= Abrir e fechar o registro geral.

SEMESTRALMENTE

+ Verificar o estado de funcionamento das vélvulas eliminadoras de ar.
INSTALACOES DE COZINHAS
DIARIAMENTE

+ Verificar do estado de vedacao dos registros;
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» Verificar a existéncia de vazamentos nos registros e torneiras;
SEMANALMENTE

» Verificar a existéncia de entupimentos em ralos e sifoes;
MENSALMENTE

» Verificar as juntas e conexdes;
SANITARIOS
SEMANALMENTE

» Verificar a existéncia de vazamentos nos sanitarios;
» Verificar a existéncia de entupimentos em vasos sanitarios, sifées e ralos;

» Verificar a regulagem das valvulas de descarga dos mictérios e vasos sanitarios;

» Verificar o estado de conservacao dos metais e lougas;
» Verificar a existéncia de vazamentos nos registros e torneiras.

TRIMESTRALMENTE

» Manobrar cada registro hidraulico ao fim do curso, voltando-o a posig&o original.

BOMBAS DE RECALQUE E BOMBA DE IRRIGACAO.
DIARIAMENTE

« Verificar o funcionamento das bombas;
* Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos;

SEMANAL

* Inspecionar o funcionamento das boias superiores;

» Inspecionar o funcionamento das boias inferiores;

* Inspecionar os condutores de alimentacdo do quadro geral das bombas;

* Inspecionar os contactores de chaves magnéticas de comando das bombas;
» Inspecionar as valvulas de retencéo;

MENSALMENTE

+ Verificar todas as conexdes;

» Verificar as condic¢des do selo mecénico;

*  Medir a resisténcia de isolamento dos motores;

» Inspecionar as conexdes hidraulicas;

* Medir a tensdo de alimentagdo e corrente dos motores;
* Inspecionar os terminais elétricos nas caixas de ligacéo;

TRIMESTRALMENTE
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* Manobrar cada registro hidraulico ao fim do curso, voltando-o a posigdo original;
SEMESTRALMENTE

. Verificar a existéncia de pontos de ferrugem no equipamento, caso exista, inibir o
processo de corrosdo, lixando e protegendo com nova pintura as partes afetadas;

. Verificar o desgaste dos rotores, rolamentos, gaxetas, mancais, valvulas e registros,
procedendo as substituices necessarias.

EVENTUALMENTE

»  Substituir componentes danificados nos quadros das bombas;
+ Montar e instalar quadro para partida de bombas;

TRIENALMENTE

* Retirar as bombas para manutencéo preventiva;

REDE DE ESGOTO E AGUAS PLUVIAIS
SEMANALMENTE

* Inspecionar as instalacdes de aguas pluviais, principalmente o estado de conservacao e
limpeza dos pontos de captacgéo (ralos, calhas, telhado, etc.);

» Verificar a existéncia de pontos de vazamento nos tubos de queda de captacdo de 4gua
pluvial (Sempre na época de chuvas);

MENSALMENTE

* Verificar o estado da fixagdo das tubulacdes aéreas;

»  Verificar os pontos de visita,;

» Verificar as caixas de inspec¢ao e de areia;

+ Limpar a caixa geral de esgoto;

* Verificar as caixas de gordura,;

» Verificar os bueiros de 4guas pluviais;

* Inspecionar os pontos de captagdo de aguas pluviais;

* Inspecionar os pontos de captagdo de aguas pluviais - ralos;

* Inspecionar os pontos de captacao de aguas pluviais - calhas;
* Inspecionar os pontos de captagdo de aguas pluviais - telhados;
* Inspecionar as instalages primarias e secundarias de esgoto;
* Inspecionar as tubulagfes de ventilacdo;

* Inspecionar as telas de protecdo para caixas de captacao.

BIMESTRALMENTE
+ Esgotar e limpar as caixas de gordura;

TRIMESTRALMENTE
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+ Efetuar a limpeza e retocar pinturas das tubula¢des aparentes;
EVENTUALMENTE

*  Substituir tubulagcBes e conexdes danificadas;
RESERVATORIOS, BARRILETES E TUBULAGCAO DE RECALQUE
DIARIAMENTE

* Verificar a existéncia de vazamentos;

» Verificar o estado de conservacao das tubula¢des e conexdes;

»  Verificar o nivel dos reservatorios.

SEMANALMENTE

* Inspecionar as tubulagfes, extravasores e registros;
* Inspecionar as tubulacdes e registros do sistema de prote¢éo contra incéndio.

MENSALMENTE
* Verificar o estado da fixagdo das tubulacdes aéreas;
» Inspecionar as tubula¢des imersas;
* Inspecionar o estado de conservacao do isolamento das tubulacdes;
* Manobrar cada registro hidraulico ao fim do curso, voltando-o a posigéo original;
* Verificar o estado dos reservatérios, principalmente com relagdo a sua limpeza e
estanqueidade.
TRIMESTRALMENTE
+ Efetuar a limpeza e retocar pinturas das tubulacdes aparentes.
SEMESTRALMENTE
* Realizar a limpeza/desinfec¢éo dos reservatérios de agua potével.

EVENTUALMENTE

»  Substituir tubulagBes, conexdes e registros danificados.

b) SISTEMA DE DETECCAO, ALARME E COMBATE A INCENDIO E SISTEMAS DE ACESSO

HIDRANTES, BOMBAS DE INCENDIO, MANGUEIRAS, ESGUICHOS E ABRIGOS
SEMANALMENTE

« Verificar o esguicho, no interior dos abrigos de hidrantes;
» Verificar a existéncia de vazamentos nos hidrantes;
» Verificar o vidro de protecdo dos abrigos de hidrantes;
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Verificar a abertura e fechamento das portas dos abrigos de hidrantes;

Verificar se os registros de manobra estéo todos na posicao aberta;

Verificar se as chaves nos quadros das bombas estdo em automatico;

Verificar o nivel da reserva de incéndio;

Verificar a sinalizacdo e acesso aos hidrantes e botoeiras de acionamento das bombas de
incéndio;

Verificar 0 acesso e estado de conservacéo do registro de recalque instalado no passeio;
Verificar a existéncia de vazamentos nas tubulacdes e registros de incéndio;

Verificar o funcionamento das portas dos abrigos de hidrantes;

MENSALMENTE

Verificar o enrolamento, em forma “aduchada”, das mangueiras de incéndio, no interior dos
abrigos de hidrantes;

Efetuar limpeza dos abrigos de hidrantes;

Abrir e fechar os registros dos hidrantes;

Abrir e fechar o registro de recalque do passeio;

Verificar a sinalizagao de incéndio.

Verificar o acionamento das bombas de incéndio;

Verificar se ha indicio de cavitagdo nas bombas de incéndio;

Testar o funcionamento das bombas de incéndio;

Testar o funcionamento da chave compensadora. Verificar o tempo de partida compensada.
Verificar se ndo ha barulho excessivo.

Verificar o funcionamento das chaves de fluxo da linha de hidrantes, se necessario efetuar
afericao delas.

Reapertar os bornes de conex&o e verificar se existe corrosédo e ou mau contato.

TRIMESTRALMENTE

Verificar o estado de conservacéo da pintura dos abrigos de hidrantes, registros, tubulactes
de incéndio e demais componentes visiveis, consoante as normas vigentes.

Circular 4gua pelas mangueiras de incéndio;

Testar o funcionamento e conexdes dos esguichos; mangueiras de incéndio, hidrantes e
chaves de engate rapido;

ANUALMENTE

Informar a SR/PF/SE sobre a necessidade de realizar o teste hidrostatico das mangueiras de
incéndio.

Observacéo:
A periodicidade a que se refere este item deve ser considerada, preferencialmente, em relagéo a data
do ultimo teste realizado, n&o, necessariamente, coincidente com a vigéncia do contrato.

BIENALMENTE

Retirar as bombas para manutencgéo preventiva;

EVENTUALMENTE
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Lavar as mangueiras de incéndio que estiverem sujas, secando-as a sombra e
completamente, antes de recoloca-las nos abrigos de hidrante;

REDE DE CHUVEIROS AUTOMATICOS (SPRINKLERS)

MENSALMENTE

Verificar o estado de conservacgédo e limpeza dos “sprinklers”;

Verificar o funcionamento das valvulas de controle;

Verificar o abastecimento de agua do sistema;

Verificar as tubulacdes do sistema;

Verificar o funcionamento das bombas;

Efetuar testes de funcionamento.

Verificar o funcionamento das chaves de fluxo da linha de sprinklers, se necessario efetuar
afericdo delas.

Reapertar os bornes de conex&o das chaves de fluxo e verificar se existe corrosdo e ou mau
contato.

EXTINTORES PORTATEIS

SEMANALMENTE

Verificar a sinalizacdo e acesso aos extintores.
Verificar a pressao e carga dos extintores;

Limpar os extintores;

Verificar as condi¢cBes de fixacdo dos extintores;
Verificar o lacre dos extintores;

Verificar a existéncia de vazamentos nos extintores;
Verificar a sinalizacdo no corpo dos extintores.

ANUALMENTE

Informar, com antecedéncia, a SR/PF/SE sobre a necessidade de recarregar os extintores.
Informar a SR/PF/SE sobre a necessidade de realizar teste hidrostatico dos extintores.

Observacgéo:
A periodicidade a que se refere este item deve ser considerada, preferencialmente, em relagéo a data
da ultima recarga realizada, ndo, necessariamente, coincidente com a vigéncia do contrato.
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ACIONADORES MANUAIS, SINALIZADORES VISUAL E SONORO E DETECTORES DE FUMACA
SEMANALMENTE

»  Verificar visualmente as condi¢des dos acionadores e se existe algum danificado;
» Verificar visualmente as condi¢des dos sinalizadores e se existe algum danificado.

MENSALMENTE
+ Testar os acionadores manuais, realizar reaperto dos bornes e limpeza;
+ Testar a sinalizacéo visual e sonora,; realizar reaperto dos bornes e limpeza;
+ Testar a fase de alarme dos detectores de fumaca;
* Realizar a limpeza dos detectores;
TRIMESTRALMENTE
+ Pressionar todos os acionadores manuais e deixar a central alarmar para teste das sirenes e
teste de linha e zona.
» Fazer a verificacdo via software da necessidade de calibracdo dos detectores de sinistro.
Caso necessario calibrar os detectores.
CENTRAL DE INCENDIO
DIARIAMENTE

» Verificacdo e retirada do estado de alarme ou falha dos detectores quando n&o houver indicio
de fumagca, verificando sempre o local que deu causa ao acionamento;

MENSALMENTE

* Fazer limpeza da central e medir as tensdes de alimentagdo, saida para os modulos e
baterias.

TRIMESTRAL

* Fazer manutencédo nos médulos de comunicagdo, limpeza e reaperto dos bornes.
+ Testar a tensdo que chega a cada mdédulo.

ANUAL

* Limpeza de memodria;
BIENALMENTE

*  Substituicdo das baterias seladas de backup da central.
EVENTUALMENTE

+ Enderecamento e programacao dos detectores quando necessario
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+ Efetuar a limpeza profunda dos sensores, com calibracdo adequada, sempre que a central
informar que os dados estdo acima do recomendavel;

* Adicionar novos dispositivos e enderecar.

* Reparo nas placas eletrénicas dos dispositivos do sistema, quando houver necessidade.

Observagoes:

| - Por se tratar de equipamento que exige treinamento e especializacdo para a execucdo de sua
manutencdo e operacdo, a CONTRATADA devera disponibilizar, no minimo, 01 (um) profissional, da
EQUIPE PERMANENTE ou, mediante justificativa técnica, da EQUIPE DE SERVICOS SOB DEMANDA,
gue atenda aos pré-requisitos acima, devendo informar a CONTRATANTE, por escrito, dentro de até 15
(quinze) dias Uteis apods a assinatura do Contrato o nome do profissional que atende a este item;

Il - No caso de profissionais enquadrados em EQUIPE SOB DEMANDA, ocorrera o pagamento por
hora trabalhada devidamente comprovada.

ILUMINACAO DE EMERGENCIA
MENSALMENTE

» Verificar a fixagdo das luminarias de emergéncia;
» Inspecionar as luminarias de emergéncia, verificando o seu funcionamento, principalmente
no que tange as lampadas e baterias.

TRIMESTRALMENTE

* Limpar as luminarias de emergéncia, lampadas e demais equipamentos do sistema.
* Verificar o funcionamento do carregador de baterias;
* Inspecionar as baterias de alimentac&o do sistema de iluminagcdo de emergéncia.

BIENALMENTE
*  Substituicdo das baterias das luminarias.
EVENTUALMENTE

* Instalar pontos adicionais de iluminacéo de emergéncia;
* Reparo na placa eletrbnica;

CONTROLE DE ACESSO
MENSALMENTE (CANCELAS)

»  Verificar funcionamento;

» Verificar lubrificacao da corrente;

»  Verificar tensionamento da corrente;

» Efetuar a leitura das tensfes e correntes;
»  Verificar alinhamento da barreira;

» Verificar estado das duas botoeiras;

» Verificar/Limpar placa de comando;
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» Verificar/Limpar placas de comando;
»  Verificar condi¢des da bateria (Oxidag&o nos polos e tenséo);

EVENTUALMENTE (CANCELAS)
» Efetuar a substituicio da bateria, quando houver necessidade;
» Verificar a existéncia de ferrugens no seu corpo.
MENSALMENTE (CATRACAS)
»  Verificar funcionamento;
* Verificar estado dos terminais de acesso (Digital e por cartdo);
» Verificar/Limpar placas de comando;
» Verificar condi¢des da bateria (Oxidag&do nos polos e tenséo);
» Verificar se existe folga nos parafusos.

EVENTUALMENTE (CATRACAS)

» Efetuar a substituicdo da bateria, quando houver necessidade.

¢) CIRCUITO FECHADO DE TV (CFTV)

MENSALMENTE

» Limpeza das cameras;
* Verificagéo e eliminacdo dos ruidos;
» Verificacéo e substituicdo de cabos com avarias.

EVENTUALMENTE
* Reparo em cameras defeituosas (quando houver possibilidade).
* Instalacéo de infraestrutura para instalacdo de novas cameras;
*+ Remanejamento e instalacao de pontos de cameras;
* Instalacdo ou substituicdo de fontes de alimentacéo.

d) EQUIPAMENTOS DE SONORIZACAO

MENSAL

* Limpeza dos equipamentos;

* Eliminacao de ruidos no sistema;

» Verificag@o e substituicdo dos cabos com avarias;
*  Manutencéo do sistema multimidia;

+ Manutencéo do sistema de comunicagdo sonoro.

EVENTUALMENTE
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Reparo nas caixas de som, amplificadores, microfones e equipamentos relacionados ao
sistema de audio.
Remanejamento e instalagdo de caixas de som;

e) SISTEMA ELETRICO — REDE COMUM E ESTABILIZADA

CONSUMO DE ENERGIA

DIARIAMENTE

Efetuar a leitura e registro da caixa de energia (manha e tarde);
Buscar a eficientizacdo energética, gerenciamento e otimizacdo do consumo de energia
elétrica.

INSPECAO TERMOGRAFICA E RELATORIO DE ANALISE DE ENERGIA

TRIMESTRALMENTE

A CONTRATADA deverd realizar Inspecdo Termografica trimestralmente e eventualmente

guando solicitada pela Fiscaliza¢do nas instalagfes a seguir indicadas, apresentando relatério especifico
contendo: Quadro Geral de For¢a, Barramentos, Quadros de Distribuicdo de Luz e Forca, Quadros de
Comando, Quadros dos circuitos de tomada e iluminagdo dos pavimentos e Quadros de circuitos de
energia estabilizada;

A primeira Inspecdo Termogréafica deverd ser realizada em até 30 (trinta) dias da data de
inicio dos servigos.

A Inspecao Termogréfica sera realizada através de Termovisor que possibilite o registro das
imagens térmicas geradas, de forma fotografica ou digitalizada;

Relatério de Inspecdo Termogréafica devera ser completo, contendo de forma impressa as
imagens e respectivas temperaturas dos pontos da instalagdo considerados criticos e/ou
suspeitos e indicando providéncias a serem tomadas;

O Relatério de Inspecao Termografica devera ser entregue a Fiscalizagdo em até 15 (quinze)
dias a contar do ultimo dia de realiza¢do da inspecao;

Cabera a CONTRATADA a corregdo e acompanhamento das irregularidades apontadas no
relatério de Inspecdo Termografica,

SEMESTRALMENTE

A CONTRATADA devera realizar semestralmente ou eventualmente, quando solicitado,
Relatorio com Equipamento Analisador de Energia em todos os barramentos do QGBT
ou nos locais indicados pela Fiscalizacdo do contrato, contendo diagndéstico energético
completo da instalagao, qualidade de energia, levantamento de curvas de carga, diagndsticos
de distorcbes harménicas, correcdo de fator de poténcia, levantamento de demandas,
conservacdo de energia. Estes relatérios devem ser enviados para anélise do Grupo Técnico
em Edificacbes da SR/PF/SE;

SUBESTACAO

DIARIAMENTE

Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecéanicos;
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» Verificar as condi¢des gerais dos equipamentos e ambiente;
SEMANAL

»  Verificar o funcionamento dos instrumentos de medicao;

» Verificar a carga dos transformadores;

* Inspecionar os condutores, cabos e terminais;

* Inspecionar as chaves seccionadoras e fusiveis;

+ Fazer leituras das grandezas elétricas, tenséo, corrente, poténcia e anotar em planilha.

MENSALMENTE

* Verificar o aterramento das ferragens;

+ Testar os equipamentos de seguranca;

» Verificar as partes metélicas quanto a existéncia de pontos de oxidagao;
» Fazer medig&o nos circuitos do QGBT e registrar em planilha.

TRIMESTRAL
* Fazer leitura termogréfica de todos os equipamentos da Subestacao;
SEMESTRAL

*+ Manutencédo preventiva incluindo limpeza, reaperto e todos os testes com instrumentos
apropriados, necessarios para atestar o perfeito funcionamento da Subestacao;

+ Elaboracdo de relatério onde deverdo constar os procedimentos de desligamento e
religamento, fotos e as medi¢des realizadas durante a intervencdo na Subestacéo;

EVENTUALMENTE

+ Conserto ou substituicdo de dispositivos ou equipamentos da Subestacao;

BARRAMENTOS BLINDADOS (QGBT)
MENSALMENTE

+ Executar as medic6es de corrente e tensdo nas diversas secdes do barramento e nos
terminais;

ANUALMENTE (LIMPEZA DO INICIO DO ANO)

* Verificar o aterramento;

* Reapertar conexdes.

» Verificar o nivel de isolamento;

* Verificar o estado dos contatos elétricos, juntas de vedacdo, isoladores e conexdes
aparafusadas em geral,

» Verificar a existéncia de pontos de corroséo;
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» Limpar a blindagem do barramento.
ELETRODUTOS, ELETROCALHAS, CANALETAS E CAIXAS DE PASSAGEM APARENTES
MENSALMENTE

* Inspecionar os eletrodutos, eletrocalhas, canaletas e caixas de passagem aparentes,
principalmente no que tange a sua fixacao;
» Inspecionar o estado das capas isolantes, condutores e cabos no interior das eletrocalhas,
canaletas e caixas de passagem aparentes;
» Verificar a presencga de 4gua ou umidade excessiva no interior dos eletrodutos, eletrocalhas,
canaletas e caixas de passagem aparentes.
TRIMESTRAL

» Verificar a existéncia de pontos de corrosao nos eletrodutos, eletrocalhas, canaletas e caixas
de passagem aparentes;
« Verificar a continuidade e o aterramento dos eletrodutos e eletrocalhas metélicas;
+ Limpar e retocar a pintura dos eletrodutos, eletrocalhas, canaletas e caixas de passagem
aparentes;
+ Manutenc¢éo das caixas de passagem externas, limpeza, e reposicao de brita para drenagem,
organizagéo dos cabos.
ILUMINACAO (INTERNA E EXTERNA)
SEMANALMENTE

* Inspecionar as luminarias e refletores, principalmente no que tange ao funcionamento das
lampadas, interruptores e sistemas de acionamento;

TRIMESTRALMENTE

« Verificar o aterramento das luminarias e refletores;
* Verificar a fixac@o das luminérias e refletores;

SEMESTRAL
» Limpar ldmpadas, luminarias e refletores;
EVENTUALMENTE

* Instalacéo de pontos de iluminacéo adicionais;
»  Substituir as lampadas que apresentem tonalidade de cor diferente das demais;

TOMADAS ELETRICAS (INTERNAS E EXTERNAS)

SEMANAL
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+ Verificar o estado de conservacgéo e fixacdo de tomadas de parede e de piso, caixas de
tomadas e espelhos;
* Verificar a existéncia de anormalidades nas tomadas — aquecimento, ruidos, etc.

MENSALMENTE

* Reapertar os parafusos de fixagdo das tomadas e caixas de tomadas;
» Verificar o estado de conservacao das tomadas, conexdes, ligacdes e condutores;

TRIMESTRAL
» Verificar a existéncia de pontos de oxidacdo nas tomadas e caixas de tomadas.
EVENTUALMENTE

* Instalacdo de pontos de tomada adicionais;

» Verificar a ocorréncia de curto-circuito ou corrente de fuga;

» Limpar as caixas de tomadas;

* Instalacéo de infraestrutura, dimensionamento e instalagéo de novos circuitos;

QUADROS GERAIS, QUADROS DE MEDIGAO, BANCO DE CAPACITORES, SUBQUADROS E
QUADROS DE DISTRIBUICAO - LUZ, FORCA, EMERGENCIA E ENERGIA ESTABILIZADA

DIARIAMENTE

» Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos;
+ Verificar a existéncia de disjuntores, fusiveis, contactores, relés, botdes liga/desliga etc.,
danificados ou soltos.

MENSALMENTE

* Medir e registrar a tensdo e corrente em todos os circuitos dos quadros e subquadros, a plena
carga;

» Verificar e registrar o equilibrio das fases em todos os quadros e subquadros;

* Inspecionar os barramentos, terminais e conectores;

» Verificar o sistema de aterramento dos quadros e subquadros;

* Inspecionar o estado de conservagdo e funcionamento dos disjuntores, relés, bases de
fusiveis, chaves e contactores;

» Verificar a existéncia e estado de conservacao dos identificadores dos quadros, subquadros
e circuitos.

+ Medir e registrar, na entrada dos quadros gerais, a tenséo e corrente;

TRIMESTRALMENTE
» Fazer leitura termogréfica de todos os equipamentos dos quadros;
SEMESTRALMENTE

* Verificar o estado geral dos armarios dos quadros e subquadros quanto a corroséo, ruidos,
vibracdes e operacao;
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* Reapertar os parafusos de fixacdo dos barramentos, disjuntores e ferragens;

* Limpar os armarios dos quadros e subquadros e lubrificar as dobradicas;

»  Aferir os instrumentos de medicdo dos painéis dos quadros e subquadros;

* Medir e registrar a resisténcia de aterramento dos armarios dos quadros e subquadros;
» Testar a continuidade dos circuitos.

EVENTUALMENTE

» Instalagéo de infraestrutura, dimensionamento e instalagdo de novos circuitos;

REDE ELETRICA ESTABILIZADA - NOBREAK | Estabilizador
SEMANAL

* Verificar o estado das conexdes e das ligagbes das baterias quanto a corrosao;

» Verificar as fun¢bes do anunciador, como: sobretenséo do retificador, alarme de baixa tenséo
continua, disparo de baixa tenséo continua e alarme do inversor de impedéancia;

» Verificar todas as conexdes;

» Verificar isolamento da fixagdo dos ventiladores;

» Verificar suporte de fusiveis para um contato correto;

+ Verificar todas e quaisquer anormalidades nos componentes, tais como: sobretenséo,
corrosao e sinais de descargas;

+ Fazer leituras das grandezas elétricas, tenséo, corrente, poténcia e anotar em planilha,

»  Verificar no painel o histérico de quedas de tenséo.

BIMESTRALMENTE

+ Testar o funcionamento do Nobreak, através de autoteste do equipamento e/ou simulando
uma falta, sob carga, plena, verificando os niveis de tensdo, corrente e o periodo de
autonomia.

TRIMESTRALMENTE

* Medir atenséo de flutuacdo na bateria e no banco, verificando a conformidade com os valores
nominais especificados na placa,

» Verificar a ocorréncia de quebras, rachaduras, estofamentos e/ou vazamentos nas baterias,
substituindo, quando for o caso,

» Verificar a quebra do lacre nas véalvulas de suspiro das baterias seladas/lacradas,

» Verificar sinais de vazamento e/ou acumulo de gases, adotando as medidas cabiveis
(Substituic&o).

ANUALMENTE

* Inspecéo visual dos equipamentos,
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Verificacdo de funcionalidades e medi¢des do display,

Verificar o funcionamento do equipamento, sob carga plena, medindo as tensdes e correntes
de entrada e saida dos equipamentos,

Testar a operacédo do fornecimento de energia ininterrupta do Nobreak, através de auto testes
do equipamento ou simulando uma falta de rede, sob carga plena, verificando as tensdes e
correntes de saida e o periodo de autonomia,

Verificar condi¢cdes de sobrecarga no equipamento acima dos limites estabelecidos pelo
fabricante, relatando quando for o caso,

Efetuar a limpeza interna e externa do equipamento com uso de pincel/pano macio, jato de
ar seco e aspiracao (succao),

Examinar as condi¢cdes de contatos de fusiveis, botoeiras, disjuntores, chaves, contatos e
lampadas, procedendo a limpeza, reaperto e retirada de focos de corroséo,

Verificar aquecimento excessivo de componentes magnéticos, capacitores, semicondutores
e outros dispositivos eletrdnicos,

Testar o funcionamento das chaves de transferéncia manual e/ou automatica (by-pass),
Medir e registrar, com instrumento adequado, as formas de onda na entrada/saida e as
distor¢des harménicas geradas na rede estabilizada, apresentando relatério a cada 06 meses
ou quando necessario;

Verificar a tenséo de flutuacéo e equalizagéo,

Verificar o estado geral dos cabos e componentes internos,

Analisar as ocorréncias registradas na memoria do UPS, eliminando possiveis defeitos e
paralizagdes;

Verificar a fixacdo dos gabinetes e tampas, efetuando os reaperto e/ou colocacdo dos
elementos faltantes,

Observar a presenca de condicbes ambientais inadequadas para o funcionamento de
equipamentos, adotando as medidas cabiveis e/ou relatando,

Efetuar a medicdo da tenséo do banco de baterias em flutuacéo,

Efetuar a medicdo da corrente de flutuagéo do banco de baterias,

Efetuar a medi¢&o individual da tens&o de todos os elementos do banco de baterias,

Efetuar a medi¢do da impedancia interna de cada elemento do banco de baterias,

Verificar se ha formacéo de corrosdo (zinabre) nas barras de interligacdo dos elementos do
banco de baterias e, caso haja anomalias, efetuar as devidas manutengdes;

Efetuar a leitura da temperatura ambiente na sala de baterias,

Realizar todo e qualquer reparo necessario ao perfeito funcionamento do sistema.

A CADA 05 (CINCO) ANOS OU CONFORME DEMANDA TECNICA

Fazer a substituicio de todas as baterias do nobreak predial.

BANCO DE BATERIAS DO NOBREAK

SEMANALMENTE

Medir a tenséo de flutuacéo na bateria e no banco, verificando a conformidade com os valores
nominais especificados na placa;

Verificar a ocorréncia de quebras, rachaduras, estofamentos e/ou vazamentos nas baterias,
substituindo, quando for o caso;

Verificar a quebra do lacre nas valvulas de suspiro das baterias seladas/lacradas;

Verificar sinais de vazamento e/ou acimulo de gases, adotando as medidas cabiveis.
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QUINZENALMENTE

» Testar o funcionamento do banco, através de auto teste do equipamento e/ou simulando uma
falta, sob carga, plena, verificando os niveis de tenséo, corrente e o periodo de autonomia.

SEMESTRAL
» Verificar o estado geral das baterias, efetuando limpeza e lubrificagdo nos bornes do produto;

ANUALMENTE

+ Examinar as interligacdes e conexdes, efetuando os reapertos e trocas necessarias;

+ Executar a limpeza geral do gabinete e/ou estantes com substancia neutra, retirando
ferrugens e efetuando retoques de pintura;

» Verificar as condi¢bes gerais do cubiculo das baterias, efetuando a limpeza, desobstrugao
das grelhas de ventilagéo e retirada de materiais inflamaveis ou néo utilizaveis;

+ Observar a presenca de situacfes criticas que possam afetar o funcionamento e a vida Util
das baterias.

A CADA 05 (CINCO) ANOS OU CONFORME DEMANDA TECNICA

» Fazer a substituicdo de todas as baterias do nobreak predial;

f) ESTRUTURA PREDIAL E REVESTIMENTOS

A manutencao nas instalag8es civis no prédio-sede e anexos compreende a manutengdo, conforme

previsto neste Termo de Referéncia, em estruturas, vedagdes, pavimentacdes, coberturas, revestimentos,
pinturas, impermeabiliza¢des, esquadrias, forros, vidros, divisérias e mobiliario.

DIARIA

* Verificar os revestimentos de pisos ceramicos e azulejos;

» Verificar o revestimento e estado de conservagéo do passeio externo;
» Verificar os revestimentos de piso com pedra natural;

* Verificar os revestimentos de parede com pedra natural,

» Verificar o estado das alvenarias, inclusive dos revestimentos;

» Verificar o estado de conservacdo dos muros;

» Verificar o estado de conservagéo das construcdes da area ajardinada;
» Verificar a limpeza da pintura de paredes e teto.

MENSAL

» Verificar sinais de ferrugem nas estruturas metalicas dos estacionamentos;

* Inspecionar a estrutura de concreto aparente, principalmente vigas e pilares;

* Inspecionar as areas impermeabilizadas: laje de cobertura, jardins, hall externo de entrada
etc;

* Inspecionar o estado das constru¢des dos abrigos de instalacdes e quadros do edificio:
abrigos de incéndio, quadros de forca etc.
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EVENTUALMENTE

Substituir, complementar ou reparar 0s revestimentos de paredes e pisos existentes,
constituidos em geral por pecas de ceramica ou de pedra (granito);

Realizar pequenas demoligbes e constru¢des de alvenaria;

Confeccionar pequenos elementos de concreto;

Recuperar o perimetro do passeio e limites da area ajardinada;

Realizar reparos nas areas revestidas com pedras naturais.

d) PORTAS, PORTOES, PORTAS CORTA-FOGO E SOMBREADORES

QUINZENALMENTE

° Verificar o funcionamento de molas de piso e pivos;

° Verificar o alinhamento e o fechamento das portas e portdes;

° Verificar o funcionamento e fixacdo das fechaduras, puxadores e dobradicas;

° Verificar o estado de conservagdo dos elementos de sinalizacéo (faixas adesivas; pinturas,
placas, etc.);

° Verificar o estado de conservagéo e o alinhamento dos trilhos dos portBes de correr;

° Verificar o estado de conservagéo das roldanas e lubrifica-las.

° Verificar o estado geral dos pinos de deslizamento;

° Verificar o funcionamento dos portes de entrada;

° Verificar o estado geral da pintura das portas.

h) SERVICOS GERAIS

Transportar mobiliario e materiais, desde que ndo exijam condi¢des técnicas especiais;
Executar pequenos reparos e reforcos em mobiliario, desde que ndo exijam condi¢des

técnicas especiais;

Co

M EEEEEE N EENEEX)

Além das manuteng@es periédicas, executar reparos nas instalacdes do edificio, tais como:
Reparos em alvenarias, rebocos, revestimentos e pisos;

Reparos em arruamento;

Reparos em pintura, com preparacao da base;

Reparos em forros: sendo 0os mais empregados os de gesso e de fibra mineral,

Reparos nas grades e elementos metélicos em locais como: SALA DE CONTENCAO,

RIMAOS, GUARDA-CORPOS, GRADIL EXTERNO, TOLDOS, dentre outros;

Reparos no sistema de som ambiente;

Manutencg&o em placas de piso elevado (substituicdo e remanejamento);

Reparos em esquadrias metdlicas, de madeira, ferro ou aluminio;

Manutenc¢édo dos telhados e manutencdo das impermeabilizacdes;

Manutengéo, reparos, montagem/desmontagem de divisdrias, portas, fechaduras, e afins;
Reparos em persianas;

Substituicdo de vidros das esquadrias.

SEMESTRAL

Lavagem das lonas (sombreadores) e estrutura metalica,
Pintura da estrutura metélica dos sombreadores.
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