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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POLICIA FEDERAL EM SAO E EDUARDO EUGENIO
FILHO E FB PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS EIRELI, REPRESENTADOS PELA
EMPRESA IMOB IMOBILIARIA LTDA

A UNIAO, por intermédio da SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA POLICIA FEDERAL EM SAO
PAULO, com sede na Rua Hugo D'Antola, 95 - Lapa de Baixo, na cidade de Sdo Paulo/SP, CEP 05038-090,
orgao do Ministério da Justi¢a e Seguranga Publica, inscrita no CNPJ sob o n° 00.394.494/0040-42, neste ato
representado pelo Superintendente Regional, Delegado de Policia Federal, Dr. ROGERIO GIAMPAOLI,
nomeado pela Portaria DG/PF n°® 17.525, de 13 de fevereiro de 2023, publicada no D.O.U. Edi¢do: 13-A,
secdo 2, de 18 de janeiro de 2023, e em conformidade com as atribui¢des que lhe foram delegadas pela
Portaria DG/PF n° 17.525, de 13 de fevereiro de 2023, publicada no Boletim de Servigo n® 032, doravante
denominada LOCATARIA, ¢ EDUARDO EUGENIO FILHO, pessoa fisica regularmente inscrita no
CPF n° 397.518.718-24, com endereco na Rua Amador Bueno, 1780, cidade de Aracatuba-SP, bem
como FB PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS EIRELI, pessoa juridica de direito privado

regularmente inscrita no CNPJ n° 26.470.092/0001-67, com endereco na Rua Angela Stabile, 1788, sala
01, Jardim Bela Vista, cidade de Birigui-SP, doravante designados LOCADORES, neste ato representados
por seu procurador e legalmente constituido, o Sr. RUBENS RODRIGUES DE OLIVEIRA JUNIOR,
brasileiro, inscrito no CPF/MF sob o n°® 103.097.638-43 e portador da Cédula de Identidade n° 17.770.947 -
SSP/SP, domiciliado na cidade de Aragatuba/SP, rua Aguapei, n° 3.300, Aracatuba-SP, tendo em vista o que
consta no Processo Administrativo n® 08706.000471/2023-87 e em observancia as disposi¢cdes da Lei n°
8.245 de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imovel situado na Vila Nova, em Aragatuba-SP,
no prolongamento da Avenida Joaquim Pompeu de Toledo, entre as Ruas Anhanguera e América do Sul,
objeto da matricula 44.050 do Registro de Imoveis de Aragatuba-SP, para abrigar as instalagcdes da Delegacia
de Policia Federal em Aragatuba-SP (DPF/ARU/SP).

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes € seus sucessores a respeita-lo.



1.3. Integram este Contrato o Edital de Chamamento Publico n. 004/2023- CPL/SELOG/SR/PF/SP e seus
Anexos, Proposta apresentada pelos LOCADORES do prédio a ser construido, os quais eximem o0s
LOCADORES de executar qualquer obra diferente do previsto nesses documentos € no presente contrato.

1.4. A execucdo das obras deverd respeitar as normas técnicas aprovadas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), bem como todas as leis, regulamentos e posturas locais, incluindo, dentre outras,
normas de protecdo ao meio ambiente e de acessibilidade.

1.5. Todo o custo para a execucdo da obra, nos termos da Proposta apresentada, serd suportado pelos
LOCADORES, incluindo todo e qualquer custo relacionado a projetos e suas aprovacOes junto aos Orgaos

competentes.

JUSTIFICATIVAS PARA ALTERACAO (TEXTO SUBLINHADO):

Por se tratar de contrato na modalidade “built to suit”, haverd construcdo de
benfeitorias com consequente obediéncia as normas técnicas pertinentes.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V e §5° da Lei n°
14.133/2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitacdo para a “aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha, desde que presentes no
processo a avaliagao prévia do bem, a certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto e justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado
pela Administrac¢do e que evidenciem vantagem para ela”.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DOS LOCADORES
3.1. OS LOCADORES obrigam-se a:

3.1.1. Entregar o im6vel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina e em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta e efetuar as manutengdes corretivas relacionadas ao edificio, quando
decorrentes de seu processo construtivo € dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais
vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio, em conformidade com a Lei 8.245/91 (Lei do
inquilinato);

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagado, o uso pacifico do imovel,
3.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizagio da
vistoria;

3.1.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade dos pretendentes;

3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, as suas expensas, todos 0s equipamentos, acessorios e
materiais descritos nos projetos que serao elaborados;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas no



processo de contratagdo e manutengdo e conservacao de elevadores, se houver;
3.1.11. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.12. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, o Alvara do Corpo de
Bombeiros e o pagamento do Prémio de Seguro Complementar Contra Fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

3.1.13. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

3.1.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacao da documentagdo correspondente;

3.1.15. Cumprir todas as demais obrigacdes contidas no termo de referéncia LICI. TERMO DE
REFERENCIA N° 28237121/2023-NUTEC/DPF/ARU/SP (28237121) e EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL N° 04/2023 - CPL/SELOG/SR/PF/SP (00029823635);

3.1.16. Contratar e custear todos os projetos legais necessarios para a obra, bem como requerer e obter toda e

qualquer aprovacdo junto aos Orgdos competentes, a fim de serem atendidas todas as caracteristicas do
imovel descritas no termo de referéncia.

3.1.16.1. Apés a assinatura do contrato, os LOCADORES deverdo apresentar a LOCATARIA uma equipe
responsavel pela elaboragdo dos projetos.

3.1.16.2. Todo e qualquer projeto relacionado ao objeto deste contrato deverd ser submetido a avaliagdo de
equipe técnica designada pela LOCATARIA., que exercera o papel de fiscalizacdo, podendo solicitar
alteracoes, substituicdes, supressdes e inclusdes de itens, tudo com o objeto de atendimento pleno das
condicdes exigidas no termo de referéncia.

3.1.16.3. Apds a assinatura do presente contrato, os LOCADORES deverdo inicialmente providenciar a
elabora¢do do projeto executivo arquitetonico de todas as benfeitorias a serem realizadas, incluindo
levantamento planialtimétrico, implantacdo das benfeitorias no terreno, calgamento externo e pavimentacio
de patio de veiculos, comunicacdo visual interna e externa, urbanizacdo e paisagismo, posicionamento de
placas de geracdo de energia fotovoltaica e inversores, cercamento do perimetro (incluindo dispositivos de
seguranca capazes de diminuirem riscos de eventuais invasdes ou vigildncias, como cercas elétricas ou
concertinas e iluminacdo interna e externa), entre outros elementos previstos o termo de referéncia e que
sejam pertinentes de apresentacdo no projeto executivo arquitetonico;

3.1.16.4. Uma vez apresentado a equipe técnica designada pela LOCATARIA e devidamente aprovado por
ela, os LOCADORES, com base no projeto executivo arquitetdnico, providenciardo a elaboracdo (e

aprovacdo nos o6rgdos competentes) de todos os demais projetos executivos necessarios ao cabal
cumprimento das diretrizes estabelecidas no termo de referéncia, como, por exemplo:

3.1.16.4.1. Projeto executivo estrutural;

3.1.16.4.2. Projeto executivo hidrossanitério;
3.1.16.4.3. Projeto executivo de drenagem pluvial;

3.1.16.4.4. Projeto executivo elétrico (com rede estabilizada);

3.1.16.4.5. Projeto executivo de 16gica de dados/telefonia (com rede estruturada);
3.1.16.4.6. Projeto executivo de combate a incéndio;

3.1.16.4.7. Projeto executivo de sistema de protecdo contra descargas atmosféricas;
3.1.16.4.8. Projeto executivo de cobertura e isolamento acustico e térmico;
3.1.16.4.9. Projeto executivo de climatizacdo/ar-condicionado;



3.1.16.4.10. Projeto executivo de circuito fechado de TV e de alarmes;

3.1.16.4.11. Projeto executivo de impermeabilizacio.

3.1.16.5. Embora seja de integral responsabilidade dos LOCADORES a elaboracao de aprovacao de todos os
projetos necessarios, a equipe técnica representante da LOCATARIA poderd acompanhar as suas

elaboracdes. A eventual apresentacdo dos projetos nos orgdaos publicos competentes devera ser sempre

precedida de aprovacao de cada um dos projetos pela equipe técnica designada pela LOCATARIA;

3.1.16.6. Eventuais inadequagdes e corre¢des em todo e qualquer projeto determinadas pelos érgaos
competentes para as devidas aprovacdes deverdo ser submetidas também a aprovacdo da LOCATARIA por
meio da equipe técnica designada.

3.1.16.7. Os LOCADORES providenciarao a entrega de cdpias de todos os projetos aprovados a equipe
técnica da LOCATARIA, tanto em formato .pdf quanto em formato .dwg;

3.1.16.8. Quando da entrega das chaves e ocupacdo do prédio por parte da LOCATARIA, os LOCADORES
providenciardo a elaboracdo e entrega a LOCATARIA de todos os projetos “as built” referentes ao imovel,
tanto em formato .pdf quanto em formato .dwg, no prazo de 60 (sessenta) dias apos a entrega das chaves;

3.1.16.9. Antes da apresentacdo de quaisquer projetos, os locadores elaborardo, para aprovagdo da Policia
Federal, um cronograma contratual, englobando fase de elaboracao, apresentagdo e aprovacao de projetos
junto a Policia Federal e aos érgaos competentes, bem como a fase de construcao de todas as benfeitorias
previstas neste termo de contrato e no edital do chamamento publico 04/2023, sendo os prazos do
cronograma condizentes com o conteudo da proposta apresentada.

JUSTIFICATIVAS PARA ALTERACAO (TEXTO SUBLINHADO):

Por se tratar de contrato na modalidade “built to suit”, o acompanhamento e
fiscalizagdo por parte da Policia Federal é de suma importdncia desde a fase de
apresentagdo de projetos, pois todo e qualquer eventual descumprimento dos requisitos
estabelecidos no termo de referéncia poderdo ser corrigidos desde a fase de projetos.
Todos os projetos relacionados ao imovel decorrem da defini¢do do projeto executivo
arquitetonico. A clausula 3.1.16.9 foi recomendada pela AGU.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4.1. ALOCATARIA obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste € com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo dos LOCADORES;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imovel serdo
de responsabilidade dos LOCADORES.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em substituigdo a sua
recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagao, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele



firmado no recebimento do imovel/espago fisico, desde que existam recursos orcamentarios € que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia dos LOCADORES, inclusive quanto ao valor a
lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar aos LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as
eventuais turbacgoes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo dos LOCADORES, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito dos
LOCADORES, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente aos LOCADORES os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢ao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;
4.1.11. Limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias;

4.1.12. Manutengao e conservacdo de aparelhos de ar-condicionado, das instalagdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum, exceto elevadores;

4.1.13. Permitir a vistoria do imével pelos LOCADORES ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimac¢des que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizagdo do imovel/espaco fisico locado.

4.1.15. Levar o presente contrato de locago a registro no Cartoério de Registro de Imoveis competente.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nfo autorizadas pelos
LOCADORES, bem como as tuteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelos
LOCADORES, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retenc¢do, na forma do art. 35 da
Lein® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido
com 0S Seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de RS 78.869,98 (setenta e oito mil, oitocentos e sessenta € nove reais e
noventa e oito centavos) e o valor anual ¢ de R$ 946.439,76 (novecentos e quarenta e seis mil, quatrocentos
e trinta e nove reais e setenta e seis centavos), perfazendo o valor total de R$ 9.464.397,60 (nove milhoes,
quatrocentos e sessenta e quatro mil, trezentos € noventa e sete reais e sessenta centavos) para 120 (cento e
vinte) meses.



7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento, serd efetuado ao locador, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de
apresentacdo das Notas Fiscais/Faturas discriminativas, em 02 (duas) vias, devidamente atestadas pelo Fiscal
do contrato a ser designado em documentacao préopria, podendo a Policia Federal descontar eventuais multas
que tenham sido impostas aos LOCADORES;

7.2. As Notas Fiscais/Faturas deverdo ser emitidas pelo locador no més subsequente ao de referéncia da
locagao;

7.3. O pagamento somente serd efetuado apds o ‘“‘atesto”, pelo servidor competente ou comissdo, do
documento fiscal de cobranc¢a, devidamente apresentado pelos LOCADORES;

7.4. Havendo erro na apresentacdo desse documento, ou de outros pertinentes a locacdo, ou ainda,
circunstancia que impeca a liquidagao da despesa, o pagamento ficard pendente até que os LOCADORES
providenciem as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a
comprovagdo regular da situagio, ndo acarretando qualquer 6nus 8 LOCATARIA;

7.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do
cadastramento dos LOCADORES no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade
fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento;

7.6. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em conta
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelos LOCADORES, ou por outro meio previsto na
legislagao vigente;

7.7. Seré considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento;

7.8. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelos
LOCADORES, que porventura ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato;

7.9. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES ndo tenham concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a
aplicacao da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensag¢ao financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX) [[=(6/100) [[=0,00016438

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera 10 (dez) anos, nos termos do artigo 9°, II, da IN SEGES/ME
103/2022, podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado conforme legislagdo vigente;

8.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
termo especifico, precedido de vistoria do imoével que serd realizada por comissdo designada pela
LOCATARIA, a qual avaliard todos os aspectos técnicos e documentais do processo de contratacdo e do



imovel.

8.3. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo, ndo se aplicando
a possibilidade de ajustes verbais ou prorrogacdes automaticas. Todas as prorrogagdes serdo precedidas de
apuracdo do valor locaticio do imodvel, a ser apurado conforme regras de mercado, preferencialmente por
entidade integrante da Administragdo Publica, em laudos que serdo incorporados a processos
administrativos;

8.4 Caso nao tenha interesse na prorrogacao, os LOCADORES deverdao enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 360 (trezentos e sessenta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacao do imovel locado, na forma do
artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Serda admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do IGP-M (indice Geral de Precos — Mercado) ou IGP-DI
(Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna), ou outro que venha substitui-los, divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado a
partir da data de assinatura do presente contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo dos LOCADORES, serd formalizado por apostilamento, nos
termos do artigo 136 da Lei 14.133/2021, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao
de vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. Se a variag¢ao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co de mercado para a
presente locacdo, os LOCADORES aceitam negociar a ado¢do de prego compativel ao mercado locaticio,
garantindo-se a continuidade da contratagdo mais vantajosa para administragdo publica, sob pena de nao ser
concedido o reajuste.

JUSTIFICATIVAS PARA ALTERACAO (TEXTO SUBLINHADO):

Acerca do prazo para a ocorréncia do reajuste, entende-se como necessario permitir o
reajuste do periodo total, a partir da assinatura do contrato, de forma a ndo prejudicar
os aspectos relacionados com o necessario equilibrio economico da relagcdo com o
investidor. Até porque, por se tratar de contrato na modalidade “built to suit”, apds a
assinatura do contrato havera um prazo grande de elaboragdo e projetos e posterior
construgdo do prédio, estimados em quase um ano, podendo haver prorroga¢do diante

de justificativas plausiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Or¢amento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestao/Unidade: 200360
Fonte: 1000000000

Programa de Trabalho: 172371
Elemento de Despesa: 339039



PI: PF99900AG23

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

12.1. A fiscalizagdo do Termo Contratual, nos termos do artigo 117 da Lei 14.133/2021, sera exercida por
um ou mais servidores representantes da LOCATARIA, assistidos ou ndo por 6rgdos de assessoramento
interno, os quais deverdo acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato de locacao.

12.2. O representante, fiscal, anotard em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
do contrato, indicando hora, dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados;

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas aos seus superiores em tempo habil para a ado¢ao das medidas convenientes;

12.4. O locador podera indicar um representante para representd-lo na execu¢ao do contrato.

12.5 A execucao do Contrato previsto neste Chamamento, durante a construcao ou adaptacao, sera objeto de
acompanhamento, fiscalizacdao e avaliacdo por parte da LOCATARIA, com periodicidade semanal (ou outra
periodicidade a critério da LOCATARIA), mediante Grupo de Fiscalizacdo, o qual tem autoridade para
exercer, em nome da LOCATARIA. toda e qualquer orientacdo geral, controle e fiscalizacdo, principalmente
quanto:

a) a conformidade das condi¢des ou exigéncias impostas pela LOCATARIA com as contidas no edital do

chamamento publico 04/2023 — CPL/SELOG/SR/PF/SP, nos projetos executivos apresentados e aprovados,
bem como no Contrato:

a a
que regulamente ou que venha a regulamentar a relacdo objeto do Edital e do Contrato.

12.6. A fiscalizagdo de que trata o item anterior serd exercida no interesse da LOCATARIA, ndo excluindo a

responsabilidade dos LOCADORES, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade de seus atos e,
na sua ocorréncia, nio implicando corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos:

12.7. Durante toda a vigéncia do Contrato, os LOCADORES devem manter preposto, aceito pela
LOCATARIA, para representa-los sempre que for necessario;

12.8. Uma vez finalizadas as obras de construcao civil, os LOCADORES convocardao a LOCATARIA para
realizar a vistoria prévia do imdvel, para fins de averiguagdo da conformidade dos servigos com os projetos e
especificacdes técnicas pré-definidos;

12.9. A LOCATARIA emitird Laudo de Vistoria, no qual elencard, se houver, todas as inconformidades
apuradas e os respectivos reparos necessarios.

12.10. Se ndo forem encontradas inconformidades, os LOCADORES providenciardo a entrega do Termo
Oficial de Ocupagao.

12.11. Se forem diagnosticadas inconformidades, os reparos necessarios deverdo ser concluidos até a data

final prevista para conclusdo das obras, sob pena de aplicacdo da multa estabelecida na Clausula 14 deste
Contrato.

12.12. Apods solucionadas as inconformidades apuradas, os LOCADORES deverao convocar a LOCATARIA
para realizar a vistoria final no imovel.

12.13. A LOCATARIA, apés averiguar o imével devera:

a) Formalizar o Termo de Entrega Definitiva de Chaves, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de multa; ou
b) Aplicar a sancdo cabivel e estabelecer, em conjunto com os LOCADORES, prazo para nova vistoria.
12.14. A Gestdo do Contrato serd executada pela GESCON/SR/PF/SP a quem compete:



a) controlar, orientar e fiscalizar os procedimentos relacionados a celebracdo do Contrato:;
b) elaborar minutas de aditivos e promover o apostilamento de contrato;
¢) providenciar a atualizacdo da documentacdo necessdria, bem como as assinaturas dos instrumentos

contratuais. tendo em vista sua publicacdo no Diario Oficial da Unido;

d) cadastrar os fiscais responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizacdo dos contratos de prestacdo de
Servigos;

e) promover a instrucdo e o registro das penalidades aplicadas por inadimpléncia contratual;

f) analisar, conferir os célculos e instruir processos de repactuacdo de precos, reajustes e de reequilibrio

econOmico-financeiro de contratos:

g) providenciar a emissao de atestados de capacidade técnica para assinatura do Chefe do SELOG/SR/PF/SP;
h) acompanhar a execucdo das despesas decorrentes dos contratos;

12.15. As comunicacdes a serem estabelecidas entre o Orgdo e a prestadora de servicos ocorrerdo,
preferencialmente:

a) Por mensagem eletronica para enderego de correio eletronico (e-mail) que for estabelecido, para tratativas
com a fiscalizacdo do contrato e envio das Notas Fiscais;

b) Por oficio/requerimento para Setor de Administracdo e Logistica Policial — SELOG/SR/PF/SP para

demais assuntos.

JUSTIFICATIVAS PARA ALTERACAO (TEXTO SUBLINHADO):

O item 12 foi alterado com a inserc¢do de diversos subitens, divergindo da minuta
modelo da AGU, em razdo de ser mais apropriado para o contrato em tela, e detalha
aspectos da fiscalizagdo e vistoria inerentes ao modelo BTS, trazendo mais seguranga
para a Unido, atendendo ao interesse da Administragdo Publica.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 124 da Lei n°® 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
neste instrumento, sujeitara aos LOCADORES, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos
ao objeto da contratagdo;

b. Multa:
b.1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locacdo;

c. Compensatoria de 0,5% (meio por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou
parcial de obrigagdo assumida.

d. impedimento de licitar e contratar com a POLICIA FEDERAL, pelo prazo de até trés anos;

e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administra¢do Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos;



14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de impedimento de licitar e impedimento de contratar e de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos
praticados.

14.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, e
subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o principio da
proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos,
ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e
cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacio enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta aos LOCADORES,
sem prejuizo da aplica¢do das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a execugdo dos
valores das multas e indeniza¢des devidas a LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no art. 137
da Lein® 14.133/2021.

15.2.1. Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos V e VIII do art. 137 da Lei n® 14.133/2021, desde
que ausente a culpa dos LOCADORES, a LOCATARIA os ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso ocorra rescisdo antecipada deste Contrato por iniciativa da LOCATARIA, € sem que os
LOCADORES tenham dado causa, inclusive antes da entrega do imdvel, a LOCATARIA pagara aos
LOCADORES multa correspondente ao valor total dos aluguéis que se venceriam entre a rescisdo e o final

deste Contrato.

15.2.3. Caso ocorra a rescisdo antecipada deste Contrato por iniciativa da LOCADORES, sem que a
LOCATARIA tenha dado causa, inclusive antes da entrega do imoével, os LOCADORES pagardo a
LOCATARIA multa em valor correspondente ao valor total dos aluguéis que se venceriam entre a rescisao e

o final deste Contrato.

JUSTIFICATIVAS PARA ALTERACAO (TEXTO SUBLINHADO):

O subitem 15.2.2. foi alterado, e acrescido o subitem 15.2.3., com vistas a ampliar a
seguranca juridica do modelo BTS, no contrato em tela, tanto para a Superintendéncia,



quanto para os locadores. Trata-se de investimento alto a ser feito pelos locadores,
calculado pelo CRECI/SP em mais de treze milhoes de reais, e a unica seguranca ou
garantia que os locadores terdo para fazer o citado investimento é a ocupacdo do
imovel pela locataria pelo prazo contratado de 10 anos.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo
tenha concorrido para a situagao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacao escrita, entregue diretamente aos
LOCADORES ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizagdes ¢ multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1 Fica eleito o foro da Sec¢do Judicidria de Sdo Paulo/SP, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

17.2 E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenga de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, na data de assinatura

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DOS LOCADORES



TESTEMUNHAS

Documento assinado eletronicamente por FABIO FRANCO ALVES, Agente Administrativo(a), em
24/05/2024, as 15:41, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assuna:um Iil’
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por JOSE ANTONIO ZULIANI, Agente de Policia Federal, em
24/05/2024, as 15:46, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.

assuna:um Iil’
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por NEVIL RAMOS VERRI, Perito(a) Criminal Federal, em
24/05/2024, as 15:37, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.

as-:marum tl’
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por JOSE JOAQUIM DE SOUZA, Escriviao(a) de Policia
Federal, em 24/05/2024, as 15:50, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°,
do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

as-:ma:um Iil’
eletrbnica

Referéncia: Processo n° 08706.000471/2023-87 SEI n° 35407774
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