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Estudo Teécnico Preliminar 23/2024

1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Descricao da necessidade

Necessidade de local para funcionamento da Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado (FICCO), considerando a
quantidade aproximada de 14 (quatorze) policiais trabalhando concomitante. Com as respectivas necessidades de estagdes de
trabalho, gabinetes para os delegados e alojamento para policiais e plantonistas.

Com a criacdo da SEGAO REGIONAL DA FORCA-TAREFA DE SEGURANGCA PUBLICA no sul da Bahia (FICCO/DPF/ILS
/BA), através do Acordo de Cooperacdao Técnica - ACT 005/2023, devidamente publicado no D.O.U. de 20/12/2023, Processo
SEI n° 08256.000614/2023-04, no ambito da Superintendéncia Regional da Policia Federal na Bahia, faz-se necessario a
disponibilizacdo de uma estrutura fisica adequada para seu funcionamento. A forca tarefa, denominada de Forca Integrada de
Combate ao Crime Organizado (FICCO)*, no municipio de Ilhéus / BA, que serd formada por Policiais Federais, Policiais
Rodoviarios Federais, além de Policiais Civis e Militares do Estado da Bahia.

De acordo com o plano de execucdo do Acordo de Cooperacdo Técnica, serdo em torno de 09 (nove) colaboradores fixos e cerca
de 04 (quatro) colaboradores "missionarios" de todas as forcas policiais, que desempenhardo as suas atividades de forma
concomitante, compartilhando o mesmo ambiente de trabalho. Neste local serdo desenvolvidas atividades de inteligéncia, de
policia judiciaria e de apoio ao enfrentamento direto a criminalidade violenta que assola a populacéo do sul da Bahia.

Em razdo da peculiaridade dos trabalhos voltados ao combate ao crime organizado, as atividades da FICCO em Ilhéus/BA
demandardo dos policiais a realizagdo de trabalho diuturno e noturno, todos os dias da semana, em carater de sobreaviso
permanente. Alguns destes colaboradores, inclusive, serdo recrutados do interior do Estado ou em outras unidades da Federacao
para auxiliarem nos trabalhos neste municipio e regido.

Para o bom desenvolvimento de tais atividades torna-se necessario a disponibilizacdo de estrutura fisica que atenda minimamente
as necessidades basicas dos colaboradores da FICCO/Ilhéus-BA. O local da forca tarefa além de possuir todos os recursos de
informatica e de mobiliario de escritério, devera ainda dispor de alojamentos para os policiais que estejam de missdo.

Diante desta necessidade e, considerando que a Delegacia de Policia Federal em Ilhéus/BA ndo dispde de local adequado que
possa recepcionar os policiais integrantes da FICCO, foram oficiadas a SPU, o Governo do Estado da Bahia e a Prefeitura
Municipal de IThéus/BA para que indicassem imével publico apto a acolher a Forga Tarefa. Em resposta, todos informaram nao
possuirem local adequado para atender a demanda apresentada ou apresentaram locais sem a minima condicdo estrutural, de
localizacao, fisica ou logistica.

Por todo o exposto, iniciou-se o presente processo que tem como o objetivo locar um imével para a instalagdo da FICCO no
municipio de Ilhéus / BA, pelo periodo de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo, com a
condicionante de caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do Inciso VIII do art. 137, da
Lei 14.133/2021, a Locataria decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de quaisquer multas, desde que notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia
minima de 180 (cento e oitenta) dias, permitindo assim o pleno desenvolvimento das atividades desta importante estratégia no
enfretamento ao crime organizado em territério baiano, especialmente no sul da Bahia, origem de diversas fac¢des do Crime
Organizado que estdo expandindo suas atividades criminosas para todo o Estado da Bahia.

* A FICCO é um projeto do Ministério da Justica junto com a Policia Federal, sendo que todo o custeio operacional da base
serd realizado pela CGPRE/DICOR/PF, por meio de descentralizagdo de valores para a Superintendéncia Regional da Policia
Federal na Bahia.
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
DELEGACIA DE POLICIA FEDERAL EM ILHEUS / BA -
DPF/ILS/BA MURILO CURVELO DE MATOS
DELEGACIA DE POLICIA FEDERAL EM ILHEUS / BA - P
DPE/ILS/BA ADAIR GREGORIO

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

O valor total do aluguel contendo todas as despesas (IPTU, taxa de condominio - se for o caso, entre outros) ndo devera
ultrapassar a quantia mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais);

Deve estar totalmente construido (em boas condi¢es de uso) e disponivel para uso a partir do dia 01/08/2024, preferencialmente,
ou ainda em outro prazo oportuno acordado entre as partes;

A totalidade do imé6vel deveréa ser destinada para o uso exclusivo da FICCO/DPF/ILS/BA;
O imo6vel devera dispor de, no minimo, 04 quartos, 02 salas , 01 cozinha, 02 banheiros e garagem fechada para 03 carros;

A metragem da area util do imével devera ser de, no minimo, 250m?, levando-se em consideracdo a quantidade de policiais fixos,
de missdo, equipe de apoio na realizagdo de trabalhos externos e demais colaboradores que, somados, poderdo contabilizar em
torno de 14 (quatorze) pessoas;

Climatizagdo: caso ndo haja sistema de ar-condicionado em todos os ambientes da casa, deverd ser permitida a instalacao,
principalmente, nos quartos, salas e no local a ser identificado posteriormente para alocar os equipamentos de informatica
(servidores de dados, roteadores, switchs, entre outros), se possivel, com estrutura para comportar cabeamentos e rede 16gica;

Instalagdes elétricas: em plena condi¢do de funcionamento e com capacidade para atender a toda demanda/carga elétrica de
equipamentos, computadores e aparelhos de ar-condicionado em todas as dependéncias;

Elétrica e hidraulica: em plena condicdo de funcionamento em todo o imével, com tomadas e torneiras instaladas, sendo que em
cada ambiente devera haver, pelo menos, dois pontos de energia contendo tomadas tripolar de 10A e/ou 20A;

O imével deverd dispor de Habite-se, entre outras documentagdes necessarias e legais;

O imé6vel ndo devera, preferencialmente, possuir piscina ou cobertura vegetal, arbérea (nativa ou introduzida), arbustiva ou
rasteira (gramineas);

O imével devera estar situado em regido sul do municipio de Ilhéus / BA, preferencialmente, entre os bairros Jardim Atlantico,
ou Nossa Senhora da Vitéria, ou Sdo Francisco, ou na BR-001 / Rodovia Tancredo Neves. A rua do imdvel devera ser residencial
e contar, preferencialmente, com servigo de vigilancia, ao menos, noturna.

5. Modelo de Locacao

LOCACAO TRADICIONAL

Justificativa da escolha de um dos modelos de locacao: Art. 5°, I1I, da IN/SEGES/ME n° 103/2022

Considerando que a ndo contemplacdo dos servigos acessorios, os quais serdo contratados independentemente, como limpeza,
administragdo predial, recepgdo, vigilancia, controle de acesso, entre outros, traz vantagens significativas a administracdo

publica, tendo em vista que muitos desses servigos existem em Contratos vigentes na Delegacia de IThéus/BA e podem ser
utilizados ou ampliados com devidos termos aditivos caso necessario, racionalizando-se recursos e aspectos operacionais.
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6. Levantamento de Mercado

PESQUISA DE PRECO E MAPA COMPARATIVO
Entre os dias 15 e 17/02/2024 foram realizadas, por meio de sites de oferta de aluguéis de iméveis, pesquisas de precos
de residéncias que atendessem aos requisitos minimos para a instalacdo da FICCO/DPEF/ILS/BA.

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
Avenida Tancredo
ENDERECO Rua Dina Goes, S/N, Bairro Sdo Francisco, |Rua "B", S/N, Bairro Jardim Atlantico, Ilhéus |Neves, S/N, Bairro
) Ilhéus / BA -BA Nossa Senhora da
Vitéria, Ilhéus / BA
AREA , 20 me 2 |
CONSTRUIDA 600 m’ 420 m° 170 m?
VALOR
MENSAL DO 12,50/ m 16,67 / m? 47,05/ m?
ALUGUEL(m?)

https://ba.olx.com.br/sul-
da-bahia/imoveis/casa-
com-5-suites-em-

. . . p , https://www.arboimoveis.com.br/imovel/casa-
. https://www.arboimowveis.com.br/imovel/casa- .
LINK - . . com-7-dormitorios-a-venda-420-m-por-r-1-
para-locacao-sao-francisco-ilheus-

ANUNCIO ba/CA0186_TORRI?map—1 EgE](:(I)é)&gg-J;géul;}atlantlco-llheus- condominio-fechado-
' - 1277100861

VALOR

MENSAL RS$ 7.500,00 RS$ 7.000,00 RS$ 8.000,00

7. Descricao da solugcao como um todo

A contratacdo do aluguel de um imével residencial permitird o efetivo inicio das atividades da FICCODPF/ILS/BA que
atualmente esta utilizando, de forma precaria, um anexo na DPF/ILS/BA. Pelo fato do atual local ndo atender as necessidades
para a total operacionalizacio da FICCO/ILHEUS/BA, a base estd funcionando somente com 07 (sete) policiais. Pelo
planejamento, a base ja deveria estar atuando com, no minimo, 14 (quatorze) policiais.

A instalagdo da FICCO/DPF/ILS/BA num local apropriado propiciaré a alocagcdo de mais policiais que irdo compor a equipe fixa
de 03 (trés) Policiais Federais, 03 (trés) Policiais Civis e 03 (trés) Policiais Militares, além de permitir que venham de missao
para o municipio de Ilhéus/BA mais 05 (cinco) Policiais (da capital baiana, do interior do estado e/ou de outras unidades da
federacdo).

O imo6vel a ser alugado serd adaptado da seguinte forma: 02 (dois) quartos irdo servir como alojamento para, no minimo, 08
(oito) policiais; 02 (dois) quartos serdo adaptados como gabinetes, sendo 01 para o Delegado da PF (Chefe da FICCO/DPF/ILS
/BA) e 01 para o Delegado da Policia Civil que também compora a equipe fixa da FICCO/DPF/ILS/BA; 02 (duas) salas serdo
adaptadas e mobiliadas para recepcionarem as estacdes de trabalho; pelo planejamento devera comportar, ao menos, 06 (seis)
estacOes de trabalho cada sala.

Com a efetivacdo do aluguel e a realizacdo das adaptacdes no imével, a FICCO/DPF/ILS/BA podera dar a sua parcela de
contribuicdo no combate as fac¢Oes criminosas que estdo atuando em territério baiano, em especial na regido do sul da Bahia,
cidades onde facgdes criminosas ligadas ao Crime Organizado tem presenca efetiva e estdo "exportando" suas atividades para a
capital e outras regides do estado.

Vale ressaltar que, pelo planejamento inicial, a FICCO/DPF/ILS/BA devera funcionar diuturnamente, todos os dias da semana.
No entanto, somente podera ser viabilizado esse regime de trabalho ap6s a instalagdo da base no imével proposto.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A quantidade a ser contratada se resume ao aluguel de um imével durante o periodo de 60 (sessenta) meses, podendo ser
prorrogado por igual periodo, com a condicionante de caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do Inciso VIII do art. 137, da Lei 14.133/2021, a Locataria decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de quaisquer multas, desde que notifique o
Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias.
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Previsdo inicial de 60 (sessenta) meses; valor maximo de R$ 12.000,00 por més; totalizando um valor estimado de R$ 720.000,00
(setecentos e vinte mil reais), caso se chegue a 60 meses de contrato.

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 720.000,00
IN 0172019 - SGD/ME,IV - estimativa do custo total da contratagcdo;
Valor (R$): 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais).

O valor estimado da contratagdo é de 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais), considerando o valor estimado maximo de R$
12.000,00 mensal, durante o periodo de 60 meses, caso se chegue de fato até esse periodo de contratagdo.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

No caso em tela, o parcelamento se mostra técnica e economicamente inviavel, pois para o cumprimento eficaz do objeto do
contrato, o parcelamento traria descontinuidades perigosas a eficicia na execucdo do servi¢o, ou conforme aludido
por Fernandes, 2010:

“... Na comparagdo parcelamento x solugdo integrada evidenciada nesse estudo, aduz-se que a sistemdtica
do gerenciamento integrado vem sendo absorvida como a de melhor vantagem, uma vez que além de
representar avango de gestdo, controle e redugdo de gastos, e permitir a unicidade de objeto, suprime
problemas de continuidade dos servigos contratados, garantindo-lhes a um sé tempo celeridade, harmonia,
equilibrio e revisdo dos atos ...”.

Portanto, para a unicidade do objeto, ou seja, para a perfeita alocacdo do efetivo em um tnico imével, o aluguel de um local
por um menor periodo de tempo traria prejuizos claros ao andamento das atividades precipuas da FICCO/DPF/ILS/BA.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao existe contrata¢des que guarde quaisquer relagdes/afinidades com a que esta sendo proposta.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente demanda ndo foi prevista no Plano Anual de Contratagdes, em razdo de a necessidade ter surgido apds a conclusdo do
PAC/PGC do exercicio de 2024.

Por estar dentro do objetivo institucional da Policia Federal, a presente demanda sera incluida no PAC/PGC de forma
extemporanea.

13. Justificativa de nao compartilhamento

Segue justificativa referente a recomendacéo do art. 5°, ITI, da Instru¢do Normativa - IN SEGES/ME n° 103/2022, que recomenda
que seja comprovada a a inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais 6rgdos ou entidades da administracao
publica federal, nos termos da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020.

Apesar das consultas realizadas, especialmente a Administracdo Publica Federal, ndo haver mengdo a compartilhamento de

imovel; diversas diligéncias "in loco" foram realizadas aos entes publicos no municipio de Ilhéus/BA, comprovando-se a total
inexisténcia dessa possibilidade, principalmente se considerando a descri¢do da demanda:
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"...imovel residencial em boas condi¢des de uso com no minimo, 250 m2 de drea uitil, que esteja situado em bairro ,
preferencialmente, localizado em um dos bairros da zona sul do municipio de Ilhéus - BA (Jardim Atldntico, ou
Nossa Senhora da Vitdria, ou Sdo Francisco, ou na BR-001 / Rodovia Tancredo Neves). Deverd possuir, no minimo,
04 quartos, 02 salas, 01 cozinha, 02 banheiros, além de garagem para, no minimo, 03 carros. Como pré-requisito tem-
se ainda que o imovel deverd estar em rua residencial que possua servico de vigildncia...."

Entretanto, mesmo que houvesse algum imével disponivel que atendesse a demanda de forma compartilhada, existe uma
recomendacdo expressa da CGPRE/DICOR/PF, Coordenacdo e Diretoria que as "FICCO's" de todo territorio nacional estdo
subordinadas, com Portaria em atual edicdo, que traz a recomendacdo: - "As Unidades das FICCO's devem funcionar
preferencialmente independente e fora das unidades da PF e de outras Instituigdes".

Além disso, vale ressaltar que atualmente, de maneira precaria e proviséria a unidade da FICCO/DPF/ILS/BA vem funcionando
nas dependéncias da Delegacia da Policia Federal em Ilhéus-BA, contrariando inclusive a Portaria n° 1.022/2023 - SR/PF/BA,
que estabelece normas e procedimentos correlacionados a Seguranga Organica, atribuindo no Capitulo VII, Art. 12, competéncia
aos Chefes de Delegacias quanto ao cumprimento destas normas. Ou seja, torna-se inviavel o cumprimento normativo,
considerando o compartilhamento de espaco fisico entre institui¢cGes, principalmente pela natureza totalmente distinta das
atividades desenvolvidas.

Em concordancia com o ACT/005/2023 - Acordo de Cooperagdo técnica de criacdo da Forca Tarefa em Ilhéus/BA, tem-se que "..
. As agdes da FICCO/DI'F/ILS/BA ocorrerdo ao sul do Estado, esperando atingir organizagédes criminosas que amuamem
cardter nacional e internacional com reflexo direto na referida regido, tendo por objetivos a intensificagcdo, em cardter
especial, do enfrentamento ds organizagdes e associa¢des criminosas, nas suas manifestacéesde grave ameaca a ordem e a
seguranca publica nacional, particularmente no combate das fac¢des criminosas, ao trdficode drogas e armas, aos delitos de
furto, roubo e receptacdo de cargas e valores, a lavagem e ocultagdode bens, direitos e valorese demais crimes conexos
(consideradas agées voltadas a descapitalizagdodos grupos criminosos, recuperagdode ativos e repressdo a lavagemde
dinheiro), nos termos do preceituadono Codigo Penal; na Lei n' 9.613 de 3 marco de 1998; na Lei n' 10.446, de 8 de maio de
2002; na Lei n' 10.826 de 22 de dezembro de 2003; na Lei n' 11.343, de 23 de agostode 2006; e na Lei n' 12.850,de 2 de
outubro de 2013. ...".

Para tanto, trata-se de grupo de Inteligéncia Policial trabalhando em conjunto, em atividades de Inteligéncia Policial:
Para desenvolver trabalhos de inteligéncia policial de forma segura e eficaz, os locais e ambientes fisicos devem ser projetados e
organizados levando em consideracdo diversas medidas de seguranca organica. Alguns aspectos importantes deverdo ser
considerados:

Localizagdo e Acesso (de acordo com o Termo Referéncia 35347161):

Localizagdo Segura: Local discreto e de dificil acesso para evitar a exposi¢do ndo autorizada.

Controle de Acesso: Devem ser implementadas medidas de controle de acesso fisico, como portdes, cdmeras de vigilancia, e
identificacdo biométrica.

Zonas de Seguranca: Deve haver estabelecimento de zonas de seguranga escalonadas para limitar o acesso a areas sensiveis
conforme a necessidade de autorizagdo.

Estrutura Fisica
Seguranca Estrutural: Reforgo das estruturas fisicas para resistir a tentativas de intrusdo ou sabotagem.

Sistemas de Alarme e Vigilancia: Instalacdo de sistemas de alarme contra intrusdo, monitoramento por cameras de
vigilancia e seguranca 24 horas, de forma independente.

Salas Seguras: Designacao de salas seguras para armazenamento de informag0es sensiveis, armamentos letais e materiais
confidenciais, com acesso restrito e monitoramento constante.

Gestao de Pessoal
Controle de Pessoal: Politicas claras de identificacdo e autenticagdo para todos os funcionarios e visitantes.

Treinamento em Seguranca: Treinamento regular em procedimentos de seguranga fisica e de informacéo para todos os
funcionarios envolvidos em operagdes de inteligéncia.
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Aspectos Ambientais

Protecdo contra Elementos Naturais: Implementacdo de medidas para proteger o local contra incéndios, inundagdes e outros
desastres naturais.

Discricdo e Anonimato: Manutencdo de uma fachada discreta e sem sinais evidentes de que se trata de um local de
operacdes policiais.

Ao aplicar-se essas diretrizes, os locais e ambientes fisicos destinados aos trabalhos de inteligéncia policial a serem realizados
pela FICCO-Ilhéus/BA podem garantir um ambiente seguro para a conducgdo de operagdes sensiveis e protecdo eficaz de
informacoes criticas. Destarte, imposssivel seria cumprir quaisquer destas condicionantes em quaisquer espacos que sejam
compartilhados com quaisquer outros Orgﬁos Publices. (grifo nosso).

14. Justificativa Economica da Solucao

IEstimativa de TCO ao longo dos anos

|Descricao da solucao

IAno 1 IAno2 IAno 3 IAno 4 IAno 5 Total

Solucdo Viavel R$ 144.000,00 |R$ 144.000,00 |[R$ 144.000,00 |R$ 144.000,00 |R$ 144.000,00 |R$ 720.000,00

15. Outras informacoes relevantes

Custos de desmobilizacdo:

Nado haverd custos de desmobilizagdo, uma vez que serdo utilizados a méo de obra e veiculos das Forgas de Seguranca Piblica
envolvidas.

Custo de restituicao do imével, quanto for o caso:

O custo de restituicdo do imével sera avaliado no momento da restituicdo, caso exista em um futuro de médio prazo, com
possibilidade de utilizacdo das empresas ja contratadas para manutencao da Delegacia de Policia Federal em Ilhéus, com devidos
termos aditivos, caso necessario, minimizando os valores financeiros, que ndo ultrapassardo a 5% do valor inicialmente previsto,
ou seja, R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais).

Custo de adaptacao, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e prazo de amortizacao dos investimentos
necessarios.

Nao haverd custo de adaptagdo, tendo em conta que serdo utilizadas as empresas prestadoras de servicos ja contratadas pela
Delegacia de Policia Federal em Ilhéus, para adaptagdo dos servicos de dados/informaética, adaptagoes elétricas e/ou hidraulicas,

dentre outras necessarias ao funcionamento.

Descricao da necessidade de contratacdo de servico de assessoria técnica para a prestacado de servico da modelagem
econdmico-financeira e suporte a realizacdo do processo licitatorio, se for o caso.

Nao haver4, pois o Setor de Administracado e Logistica - SELOG/SR/PF/BA, sera a area responsavel.

16. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratagdo do objeto desta licitacdo pretende gerar os seguintes resultados:

1. Permitir a efetiva instalacdo da FICCO/DPF/ILS/BA e o seu pleno funcionamento (com a sua capacidade maxima de
policiais) em regime de trabalho diuturno, todos os dias;
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2. Propiciar local com condi¢des adequadas para as atividades precipuas da FICCO/DPF/ILS/BA;

3. Viabilizar a vinda de policiais da capital, do interior do estado e de outras unidades da Federagdo em missdo policial para a
FICCO/DPF/ILS/BA;

4. Melhoria na produtividade dos servidores, tendo em vista que estardo alocados em uma estrutura contendo os minimos padroes
de conforto e qualidade; e

5. Maior integracdo entre as forcas de seguranca que compdem a FICCO/DPF/ILS/BA (PF, PRF, PC/BA e PM/BA), ja que
estardo compartilhando o mesmo ambiente de trabalho.

17. Providéncias a serem Adotadas

As principais providéncias a serem adotadas na sequéncia sdo:

Saneamento na instru¢do processual;

Envio do processo para a Consultoria Juridica da Unido;

Chamamento Ptiblico para localizar possiveis interessados em loca imével que atenda as necessidades da FICCO/DPF/ILS/BA;
Finalizacdo do procedimento licitatério; e

Formalizagdo da contratacao.

18. Possiveis Impactos Ambientais

A presente contratacdo nao apresenta quaisquer possibilidades de ocorréncias relativas a impactos ambientais.

19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MURILO CURVELO DE MATOS

Responsavel pela demanda

b
&f Assinou eletronicamente em 09/07/2024 as 17:52:11.

ADAIR GREGORIO

Responsavel pela demanda
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RAFAEL GOMES SAN TANA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/07/2024 as 17:53:55.

20. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
20.1. Justificativa da Viabilidade

Esses estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo mostra-se possivel tecnicamente e é
fundamentadamente necessaria para a necessidade da Administragdo.

Diante de todo o exposto, declara-se ser viavel a contratagdo pretendida.

8de8
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Termo de Referéncia 42/2024

Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
42/2024 200346-SUPERINTENDENCIA REG.DA POLICIA MURILO CURVELO DE  11/07/2024 12:40
FEDERAL NA BA MATOS (v 1.0)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis 08255.003233/2024-60

1. DO OBJETO

1.1. A Superintendéncia Regional da Policia Federal na Bahia (SR/PF/BA) realiza a prospeccdo do mercado imobilidrio no
municipio de Ilhéus/BA, com vistas a futura locagdo tradicional de imével para instalagdo da sede da Secdo Regional no Sul da
Bahia da Forga Tarefa de Seguranca Piblica em Ilhéus/BA, denominada FORCA INTEGRADA DE COMBATE AO CRIME
ORGANIZADO (FICCO/DPF/ILS/BA), mediante coleta de propostas técnicas de imdvel urbano que atenda os requisitos
minimos especificados neste Termo de Referéncia.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratagdo, e de seus quantitativos, encontra-se pormenorizada em Tépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

Requisitos minimos
3.1. O imével a ser alugado para a instalagdo da FICCO/DPF/ILS/PF/BA devera apresentar os seguintes requisitos minimos:

3.1.1. O valor total do aluguel deve comtemplar todas as despesas referentes a habitacdo (IPTU, taxa de condominio - se for o
caso, entre outros);

3.1.2. Estar totalmente construido (em boas condic¢des de uso) e disponivel para uso a partir de 30 (dias) a partir da escolha do
imovel, podendo esse prazo ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, desde que justificada e aprovada pela Administracao;

3.1.3. A totalidade do imével devera ser destinada para o uso exclusivo da FICCO/DPF/ILS/BA;
3.1.4. O im6vel devera dispor de, no minimo, 04 quartos, 02 salas , 01 cozinha, 02 banheiros e garagem fechada para 03 carros;

3.1.5. A metragem da érea ttil do imével devera ser de, no minimo, 250m?, levando-se em consideracdo a quantidade de policiais
fixos, de missdo, equipe de apoio na realizacdo de trabalhos externos e demais colaboradores que, somados, poderdo contabilizar
em torno de 14 (quatorze) pessoas;
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3.1.6. Climatizagdo: caso ndo haja sistema de ar-condicionado em todos os ambientes da casa, devera ser permitida a instalacao,
principalmente, nos quartos, salas e no local a ser identificado posteriormente para alocar os equipamentos de informatica
(servidores de dados, roteadores, switchs, entre outros);

3.1.7. Instalagdes elétricas: em plena condigdo de funcionamento e com capacidade para atender a toda demanda/carga elétrica de
equipamentos, computadores e aparelhos de ar-condicionado em todas as dependéncias;

3.1.8. Elétrica e hidraulica: em plena condicéo de funcionamento em todo o imével, com tomadas e torneiras instaladas, sendo
que em cada ambiente devera haver, pelo menos, dois pontos de energia contendo tomadas de 10A e/ou 20A;

3.1.9. O imével deveré dispor de Habite-se e demais documentagdes necessarias;

3.1.10. O imdvel ndo devera possuir, preferencialmente, piscina ou cobertura vegetal, arbérea (nativa ou introduzida), arbustiva
ou rasteira (gramineas);

3.1.11. O imével deveré estar situado em regido da zona sul do municipio de Ilhéus/BA, preferencialmente, entre os
bairros (Jardim Atlantico, ou Nossa Senhora da Vitéria, ou Sdo Francisco, ou na BR-001 / Rodovia Tancredo Neves). A rua do
imovel devera ser residencial e contar, preferencialmente com servico de vigilancia, ao menos, noturna.

Vistoria

3.2. Havera vistoria in loco por parte de servidor designado pela Policia Federal, com o objetivo de verificar se o imével atende
aos requisitos do edital, com as condi¢des necessarias para abrigar a FICCO/DPF/ILS/BA

3.3. A avaliacdo prévia do imével é imprescindivel para o conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades do objeto a ser
contratado, devendo o locador acompanhar o servidor designado para esse fim, em data e horario a serem combinados.

3.4. Para a vistoria, o proprietario do imével ou seu representante legal devera estar devidamente identificado, apresentando
documento de identidade civil, comprovando sua habilitagdo como proprietario do imével ou seu representante legal, para a
realizacdo da vistoria.

3.4.1. A vistoria in loco somente sera realizada caso a proposta atenda aos requisitos minimos previstos neste Termo e no Edital.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. Foirealizada pesquisa de preco para a elaboracdo dos Estudos Técnicos Preliminares, no qual é apontado uma primeira
estimativa de valor médio e o valor maximo estimado. Porém, o real valor da contratacdo sera obtido por meio da prospecc¢do do
mercado imobilidrio realizada com o processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta
de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imdvel ofertado e caso aceito pela SR/PF/BA para instalacdo da FICCO/DPF/ILS/PF
/BA, o imével serd submetido ao laudo de avaliacdo pelo servidor ou equipe designada para tal. Em seguida, sera emitida a
Declaracédo de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem
observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imdvel em condigdes de atender a instalagdo da FORCA INTEGRADA DE COMBATE AO
CRIME ORGANIZADO (FICCO/DPF/ILS/BA), a Administracdo poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condic¢Ges de atender a instalagio da FORCA INTEGRADA DE COMBATE
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AO CRIME ORGANIZADO (FICCO/DPF/ILS/BA), o procedimento de prospecc¢do servira de respaldo para a tomada de
decisdo referente a realizacdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta deverd possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo de
Referéncia, do Edital de Chamamento Publico, prazo de entrega do imével com as adaptagdes solicitadas, identificacdo dos
responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2.  Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificacdes contidas no Edital de Chamamento Ptiblico e demais documentos. Para aceitagdo, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizacdo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentagdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN - no SIAFI;

7.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal 8. Certidao negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8.1. A Superintendéncia Regional da Policia Federal na Bahia (SR/PF/BA) podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso
identifique imével em condigdes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de
vigéncia de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo, com a condicionante de que, caso por razdes
de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do Inciso VIII do art. 137, da Lei 14.133/2021, a Locataria
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de quaisquer multas, desde que notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias.

8.2. A FORCA INTEGRADA DE COMBATE AO CRIME ORGANIZADO (FICCO/DPF/ILS/BA) pretende entrar no imével
no prazo de 30 (trinta) dias, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizagdo do imével devidamente configurado com toda a
infraestrutura e materiais especificados neste Termo de Referéncia e Edital de Chamamento Publico, além daqueles exigidos pela
legislacdo especifica.

8.3. Ndo incidem critérios de sustentabilidade na presente contratacdo, tendo em vista que a presente prospeccao de mercado
visa somente a futura locacdo tradicional de imével.
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9. DISPOSICOES FINAIS

9.1.  As especificagdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se neste Termo de Referéncia e no Edital de
Chamamento Publico.

9.2.  As informagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MURILO CURVELO DE MATOS

Demandante

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/07/2024 as 12:39:07.

ADAIR GREGORIO

Demandante

RAFAEL GOMES SAN TANA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/07/2024 as 12:40:40.
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ERMICO PU
M _
SUPERINTENDENCIA REGION POLICIATFEDERAL NA BAMA - SR/PF/BA

MINUTA DE CONTRATO

Processo n° 08256.000085/2024-11

* MINUTA DE DOCUMENTO
]

MODELO DE TERMO DE CONTRATO
Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021

LOCACAO

Minuta extraida em 24/07/2024 do site da Advocacia-Geral da Unido / Consultoria-Geral da Unido no endereco eletrénicéittps://www.gov.br/agu/pt-

br/composicao/cqu/cgu/modelos/licitacoesecontratos/14133/locacao-de-imoveis .

(Processo Administrativo n® 08256.000085/2024-11)

CONTRATO
ADMINISTRATIVO Ne ..2024 -
SR/PF/BA, QUE FAZEM ENTRE SI A
UNIAO, POR INTERMEDIO DA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE
POLICIA FEDERAL NA BAHIA -
SR/PE/BAE oo

A Unido, por intermédio da Superintendéncia Regional de Policia Federal na Bahia -
SR/PF/BA, com sede na Av. Engenheiro Oscar Pontes, 339, Agua de Meninos, na cidade de Salvador/BA,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.394.494/0022-60, neste ato representada pelo Delegado de Policia Federal,
Flavio Marcio Albergaria Silva, nomeado pela Portaria de Pessoal SE/MJSP n°® 334, de 24 de janeiro de
2023, do Secretario-Executivo do Ministério da Justica e Segurancga Publica substituto, publicada no DOU
n°® 17-C, de 24 de janeiro de 2023, Secao 2 - Edicdo Extra, pag. 28, e em conformidade com as atribui¢des
que lhe foram delegadas pela Portaria DG/PF n°® 17.633, de 23 de fevereiro de 2023, do Diretor-Geral
Substituto da Policia Federal, publicada no Boletim de Servigo - BS n° 038, de 24 de fevereiro de 2023,
pags. 11, 12 e 13, portador da Matricula Funcional n° 15403, doravante denominado LOCATARIO, ¢ o(a)
............................... inscrito(a) no CNPJ/MF OU CPF sob o n° .........................., sediado(a) na
.................................. , em Ilhéus/BA, doravante designado LOCADOR, neste ato representado(a) por
.................................. (nome e fungcdo no LOCADOR), conforme atos constitutivos da empresa OU
procuracao apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n° 08256.000085/2024-11 e em
observancia as disposi¢des da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Concorréncia/lnexigibilidade n. .../2024 - SR/PF/BA, mediante as clausulas e condi¢cdes a seguir
enunciadas.


https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cgu/cgu/modelos/licitacoesecontratos/14133/locacao-de-imoveis

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1.Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imovel situado no
enderego XXXXX, bairro XXXXX, no Municipio de Ilhéus/BA, objeto da matricula n® XXXXX,
do X° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Ilhéus/BA, para abrigar as instalagdes da SECAO
REGIONAL NO SUL DA BAHIA DA FORCA TAREFA DE SEGURANCA PUBLICA EM ILHEUS-
BA, denominada de FORCA INTEGRADA DE COMBATE AO CRIME ORGANIZADO
(FICCO/DPF/ILS/BA).

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no Art. 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imdvel ¢ o Gnico apto a atender as necessidades da Administragdo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES
DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagcdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo
pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,;
3.1.5. Responder pelos vicios ocultos ou defeitos anteriores a locacdo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando
da realizacao da vistoria;

3.1.7. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢ao do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
movel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminacao, bem
como das esquadrias externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacgao;

3.1.9.5. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;



3.1.9.7. constituicao de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagoes sobre a
composi¢do da taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribui¢ao para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com
laudo técnico atestando a adequacao, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Realizar a manutengdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas;

3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratagao;

3.2.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.2.2. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.2.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagéio do imével/espago fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

3.2.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentagao correspondente.

4, CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1.E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessio do referido
imdvel/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugdo do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, 0o LOCATARIO podera
efetuar, em substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imoével/espago
fisico, desde que existam recursos or¢amentarios € que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordiancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este



incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdao, como:

a) saladrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c¢) limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

€) manutencdo e conservagdo das instalacdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas
coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao;

1) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagao.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsao or¢amentdria € o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imovel/espago fisico locado;

4.1.14. Cumprir integralmente a convenc¢ao de condominio e os regulamentos internos;

4.1.15. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de
Imdveis competente.

4.2. 0 LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.



3. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizdveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencao,
na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes etc., poderdao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor total
de R$ [0,00] (valor por extenso).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imodvel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢ao se dard na primeira parcela vencivel da despesa
apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso 0 LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR
sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

Da Liquidacio

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correrd o
prazo de dez dias uteis para fins de liquidagdo, na forma desta se¢do, prorrogédveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, §3°, da Instru¢cao Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdao, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores nao
ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquida¢do da despesa, o pagamento ficara
pendente at¢ que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da regularizagdo da situag¢do, ndo acarretando qualquer 6nus
para 0o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao
das condigdoes de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impeca a
participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico,



bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢ao Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uuteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

7.6. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgios responséaveis pela fiscalizagio da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes € necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias tuteis contados da finalizagdo
da liquidacdo da despesa, conforme sec¢do anterior, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n°® 77,
de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagao,
mediante aplicagdo do indice INPC (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor) de corre¢ao monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Ser4 considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo
aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagdo vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 5 (cinco) anos, com inicio na datade ................
(crreennn ) € encerramento em ............. (crreeeren ), nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo,
por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagcdo so terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item ¢ condicionada a comprovagdo, pela autoridade
competente, de que as condi¢des € 0s precos permanecem vantajosos para a Administragao, permitida a
negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execucdo do contrato, com
informagdes de que a locacdo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracao
mantém interesse na locagao;

c¢. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de



habilitacao.
8.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

8.1.2.2. A prorrogag¢do de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.

8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido
penalizado nas sangdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com
poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagao.

8.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de aliena¢do do imdvel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano
contado da data da avaliagao do imovel,em / / (DD/MM/AAAA).

10.2. Apds o interregno de um ano, ¢ independentemente de pedido do contrato, os pregos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice (Indice Geral de Pregos -
Mercado - IGP-M), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas — FGV,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado
a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagard ao contratado a importancia calculada pela tltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em)
a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagao, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel
ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

11.
11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdao a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:
DDO: Declaragao de Disponibilidade Or¢gamentaria - DDO 1/2024 (SEI n°® 35349912)
Gestao/Unidade: 00001 / TESOURO



Fonte: 1121000100
Programa de Trabalho: 06181501627260001
Elemento de Despesa: SERVICOS DE PJ OU FISICA (339039 ou 339036)

Plano Interno: PREVENCAO E REPRESSAO AO TRAFICO ILIC - NACIONAL
(SP91Q92CCO3)

11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovagdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execu¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessdrio a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao
do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 124 da Lei n°
14.133, de 2021.

13.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebra¢do de termo
aditivo, submetido a prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

(1) Multa Moratoria de 0,05 % (zero virgula zero cinco por cento) sobre o valor
da parcela inadimplida por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o
limite de 90 (noventa) dias;

(2) Multa Compensatoria de 0,5 % (zero virgula cinco por cento) sobre o valor
do contrato caso o atraso no aluguel supere o limite do item (1);

(3) Multa Compensatoria 0,1% a 0,5% do valor do Contrato em razdo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento
de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

14.1.1. A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.



14.2. A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obriga¢do de reparacao integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a
diferenca serd cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativamente no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada.

14.6. A aplicagdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa.

14.7. Na aplicagdo das sanc¢des serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracao cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes; €
d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagcdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragao contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da
Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato poderé ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da
empresa ndo ensejard a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagao implicar mudanca da pessoa juridica contratada,
devera ser formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

15.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizacao por meio de termo
indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).



15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, economica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcao na licitagdo ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.® 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-
ao pelas disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAQ

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°,
§2° da Lein. 12.527, de 2011, c¢/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Subsec¢ao Judiciaria de [lhéus - Justica Federal, com exclusao de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato, lavrado no Sistema Eletronico de Informagdes da Policia
Federal (SEI-PF), assinado eletronicamente pelos contraentes e por 2 (duas) testemunhas.

Municipio de Ilhéus/BA, data da assinatura eletronica.

(Assinado eletronicamente)
FLAVIO MARCIO ALBERGARIA SILVA
REPRESENTANTE LEGAL DO LOCATARIO

(Assinado eletronicamente)
XXXXX
REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS:
1- (4Assinado eletronicamente)

2- (Assinado eletronicamente)

[1] Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
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