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SERVICO PUBLICO FEDERAL
MJSP - POLICIA FEDERAL
UNIDADE DE GESTAO ESTRATEGICA - UGE/SR/PE/PR

TERMO DE REFERENCIA
Processo n® 08387.001158/2021-54
1. DO OBJETO
1.1. Contratagdo de locagcdo de imodvel corporativo para atendimento das necessidades da

Delegacia de Policia Federal em Paranagud/PR - conforme condigdes, quantidades e exigéncias
estabelecidas no edital de chamamento publico e seus anexos.

2. DO OBJETIVO DA LOCACAO

2.1. Atender as demandas atinentes ao desenvolvimento da missdo institucional (constitucional)
do 6rgdo, com instalagdes modernas e infraestrutura adequada para suportar a contento as atividades
inerentes a unidade policial alocada, cumprindo os requisitos de distribuicdo espacial, bem como rede
logica, rede de telefonia, rede elétrica e de sistemas de informatica, proporcionando um adequado
ambiente de trabalho, de modo a assegurar o perfeito desenvolvimento laboral da delegacia.

2.2. Este documento tem como objetivo orientar os interessados quanto a apresentagdo de
proposta para locacdo de imovel visando abrigar a Delegacia de Policia Federal em Paranagud/PR.

3. 3 DA JUSTIFICATIVA E NECESSIDADE EM RELACAO A DEMANDA E A
LOCACAO PRETENDIDA

3.1. A Delegacia de Policia Federal em Paranagud/PR atualmente ocupa o imdvel situado na
Rua Manoel Bonifacio, 309 - Centro Historico - Paranagud/PR, porém, em que pese ser imovel da Unido,
as condicdes atuais do prédio sdo extremamente preocupantes, conforme o Relatorio Anual de Inspecdo de
Situacao Fisica DPF/PNG/PR (20482093) e Relatorio Anual de Inspecdo de Situacao Fisica DPF/PNG/PR
(20482158). Nao obstante a situagao critica do imovel, o qual tem suas instalagdes fora de todas a normas
de manutencdo e seguranca de instalacdes, ainda hd o quesito ocupacional e a impossibilidade de
restauragao do imovel.

3.2. Quanto a ocupagao, hd duas questdes importantes: a primeira € que o imdvel tem area muito
além da prevista na Portaria Conjunta N° 38/2020 - Ministério da Economia, e a segunda se refere ao fato
de que, de acordo com informagdes recebidas da Secretaria de Ocupagdo da Unido - SPU, ndo serd mais
possivel manter a DPF/PNG/PR como unico 6rgao naquele local, devendo dividi-lo com outros 6rgdos da
Administragdo Publica. Porém, ¢ importante ressaltar que, em razao da peculiaridade da atividade da
Policia Federal, ndo ¢ possivel a coabitagdo com outras institui¢des publicas.

3.3. E valido denotar ainda, que o imovel em questdio é uma construgdo antiga, com uma
arquitetura defasada. Atualmente, a infraestrutura do local ndo proporciona seguranca aos servidores,
colaboradores e usuarios dos servicos daquela unidade, cuja adequacdo as normas de salubridade e
seguran¢a das pessoas que utilizam o imével demandaria reforma de alto custo e complexidade, cujos
custos ndo seriam comportados por esta Unidade Gestora. Inclusive, os custos das manutengdes
necessarias apos a possivel intervencao, aliado a obrigatoriedade de dividir a instalagdo com mais
entidades publicas, torna esta solugdo inviavel.

3.4. Desta feita, considerando a indisponibilidade de imdveis pertencentes a Unido adequados
aos requisitos minimos para a instalagdo da DPF/PNG/PR, conforme Declara¢dao de Indisponibilidade de
Imével - SISREI/SPU (20496225 e 24818580), a auséncia de previsdo para construgdo de nova sede, a
necessaria ado¢ao de medidas que permita a continuidade da prestacdo do servigo publico e, por fim,
a garantia da seguranga dos servidores da Policia Federal, bem como a dos usuarios dos servigos
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institucionais, apresenta-se esta demanda visando a formalizagdo de contrato de locagao para a mudanga
da DPF/PNG/PR para outro imo6vel/prédio ja construido na cidade de Paranagua/PR, desde que adequado
a receber suas instalacoes.

4. ESTIMATIVA DE DIMENSIONAMENTO DE IMOVEL

4.1. Conforme explanado no processo SEI n° 08387.001158/2021-54, especialmente
na Informagdo apresentada pelos membros técnicos da equipe de planejamento no documento
SEI 24022090, e considerando, ainda, que é de responsabilidade do Orgéo a guarda e conservagdo dos
bens publicos (inclusive viaturas oficiais) e materiais/veiculos apreendidos, estima-se como ideal que o
imovel que se busca possua area construida entre 722m?* e 962m? e espaco interno/externo para fins
de estacionamento/garagem que comporte 20 vagas para viaturas e veiculos apreendidos, e 30 vagas para
veiculos (servidores e publico), conforme abaixo demonstrado:

4.1.1. Quanto aos parametros abarcados pelo Manual de Ocupacdo e Dimensionamento de
Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional,
do Ministério da Economia., aplicam-se as Areas Uteis voltadas ao ambiente corporativo que sejam

comuns a maioria dos imoveis institucionais ocupados pela Administragdo Publica Federal direta,
autarquica e fundacional.

Areas computdveis e ndo computdveis:

Somente as areas computdveis sdo passiveis de contabilizacdo para fins de andlise
do padrao de ocupagdo do imdvel, subdividindo-se em areas de escritdrio e areas de
apoio:

o As Areas de Escritorio sdo areas uteis destinadas ao trabalho, individual e
coletivo, necessarias ao desempenho das atividades administrativas as quais
se destina o imovel, se subdividindo em é&reas para o trabalho individual
(escritorios abertos, fechados e gabinetes) e para o trabalho coletivo (salas de
reunidao, ambientes de cotrabalho);

. As Areas de apoio sdo areas que dio suporte as areas de escritorio,
categorizadas como auditorios, copas, sanitarios, vestiarios, guaritas, salas de
motoristas, espagos multiuso, espacos de convivéncia, refeitorios, salas de
arquivos correntes, estagdes de autoatendimento voltado ao publico,
reprografia, depdsitos voltados a atividade administrativa e a manutencao
predial. As demais éareas da edificacdo, classificadas como dareas nao
computaveis (dreas técnicas, infraestrutura, circulagdo, area de espera,
garagem) ndo entram no calculo de dimensionamento de ambientes e por isso
ndo serdo tratadas nesse documento.

4.2. Locacgao

4.2.1. De acordo com o Manual de Ocupagdao e Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis
Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional, do Ministério da
Economia., no caso de contratos de locagdio e suas prorrogagdes, a faixa entre as Areas Construidas
minima ¢ maxima devera ser utilizada como parametro para consulta prévia ao Sistema de Requerimento
Eletronico de Iméveis (SISREI) e pesquisas de mercado.

4.2.2. Quando ndo existirem imoveis da Administragdo Publica que atendam as necessidades de
determinada unidade do 6rgdo ou entidade, ¢ necessario recorrer a locagdo de imével. Nessas ocasides,
algumas condicionantes devem ser consideradas:

I-/..]

1-/.]

1ai-[..]

w-[.]

V - Compatibilidade de Area Construida em imovel sujeito a locagdo com a Area

Construida minima e madxima da unidade, resultante do Dimensionamento
Preliminar, e com o Programa de Necessidades.

Vi-[..]
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4.3. Dimensionamento preliminar

4.3.1. Trata-se do célculo de estimativas referentes a areas e populagdo para subsidiar pardmetros
de anélise de padrio de ocupagdo e de area demandada em imoveis adequadas a realizagdo das atividades
institucionais do(s) 6rgao(s).

4.3.2. O dimensionamento preliminar, ou pré-dimensionamento, ¢ o primeiro passo para
fundamentar e avaliar a adequagdo de tratativas de compartilhamento, locacdo, reforma com e sem
ampliagdo, alteracdo de leiaute, construgdo e permuta.

4.4, Célculo das areas a partir da populagao principal

44.1. De forma a contemplar o levantamento de areas de escritorio e areas de apoio para a sede da
DPF/PNG/PR, cujo quantitativo indicado na Tabela 1 foi extraido do RISF/2021 — DPF/PNG/PR,
apresenta-se na Tabela 2 a memoria de célculo da edificacdo a partir da populagao principal:

Tabela 1: Populacio principal da DPF/PING/PE. [Informacio DPF/PNG/PR (240081497]
CARGO QTD ATUAL TOTAL
HOMENS | MULHERES

DPF =] 0 6
PCF 0 0 0
APF 18 4 22
EPF =] 1 7
PPF 0 0 0
ADMINISTRATIVOS 1 0 1
ESTAGIARIOS 2 0 2
TERCEIRIZADOS 6 7 13
TOTAL 39 12 51

Tabela 2: Calculo de areas maximas e minimas

Tipo Populagio principal indice (m2) | Area(m2)

Area de Fscritdrio Minima 7 357

Area de Escritdrio Méxima g 459

Area de Apoio Minima 2 102

? Area de Apoio Maxima <1 3 | 153

Area Computavel Minima (ACMin) 9 459

Area Computavel Maxima [ACMax) 12 612

Area Construida Minima ACMIn+0,7x 11 722

Area Construida Maxima ACMEx+0,7x 1,1 _ 962

5. DAS CARACTERISTICAS E CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

5.1 O LOCADOR devera disponibilizar o imével para entrega ao LOCATARIO em até 100

(cem) dias corridos a partir da assinatura do instrumento contratual, conforme requisitos previstos no
presente Termo de Referéncia.

5.2. Caso haja impossibilidade de cumprimento do prazo constante do item anterior, devera o
LOCADOR cientificar o LOCATARIO expondo as razdes pelas quais se deu o fato, que serdo aceitas pela
Administragdo apenas em face de demora atribuivel a terceiro, a propria Administragdo ou a fato
superveniente imprevisivel, cuja prorrogagdo excepcional ndo podera ultrapassar o prazo maximo de 30
(trinta) dias da data do vencimento do prazo estipulado no item 5.1 deste instrumento.

5.3. Em conformidade com os artigos 73 a 76 da Lei n°® 8.666/1993, o imovel, objeto da locagdo,
sera recebido da seguinte forma:
5.3.1. RECEBIMENTO PROVISORIO: ocorrera na data da assinatura do contrato, a fim de que

seja realizada vistoria preliminar pelo LOCATARIO, com emissdo de laudo de vistoria contendo relatorio
fotografico, apontamento da situagdo em que se encontra o imovel, bem como de eventuais maquinarios
existentes, e eventuais necessidades de adequacdes;
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5.3.2. RECEBIMENTO DEFINITIVO: ocorrerd na data da assinatura do termo de recebimento
definitivo das chaves, no prazo maximo estipulado no item 5.1 deste Termo, com a realizag¢do e emissao de
laudo de vistoria final contendo relatorio fotografico, apontamento da situacdo em que se encontra o
imovel, bem como de eventuais maquinarios existentes.

54. Somente apos a entrega definitiva das chaves pelo LOCADOR, precedida da vistoria final
do_imével, e recepcio destas pelo LOCATARIO, a_qual seri condicionada ao cumprimento das
exigéncias constantes deste Termo de Referéncia, passard a correr o prazo da locagdo ¢ efeitos
financeiros.

54.1. O laudo de vistoria final do imdvel serd parte integrante do contrato, a fim de se resguardar
os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

5.5. A realizagdo de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou
agredir as instalagdes, os equipamentos e/ou os mobilidrios deverdo ser ajustadas entre LOCADOR e
LOCATARIO a fim de se prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular execugio
das competéncias institucionais da Policia Federal.

5.6. O presente ANEXO 1 - Termo de Referéncia tem carater orientativo, indicando as
caracteristicas do imovel a atender as necessidades da Policia Federal.

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO

6.1. Requisitos técnicos: O imoével a ser locado devera, como referéncia, observar os seguintes
requisitos:

6.1.1. Estar com a infraestrutura adaptada as necessidades da DPF/PNG/PR totalmente concluidas

no momento da entrega das chaves e em condi¢des de operacao;

6.1.2. Estima-se como ideal o imovel que possua area construida entre 722m? e 922m?, e espago
interno/externo para fins de estacionamento/garagem que comporte 20 vagas para viaturas e veiculos
apreendidos e 30 vagas para demais veiculos (servidores e publico);

6.1.3. Localizar-se no municipio de Paranagud/PR;
6.1.4. Ter facilidade de acesso as vias publicas;
6.1.5. Atender as legislagdes vigentes de acessibilidade: NBR 9050/2015 e Lei 10.098/2000, bem

como suas alteragoes;

6.1.6. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragao do
contrato de locacao;

6.1.7. Possuir garagem coberta e/ou espaco para estacionamento, que comporte pelo menos 20
vagas para viaturas e veiculos apreendidos e 30 vagas para demais veiculos (servidores e publico);

6.1.8. Atender ao que prescreve as legislagdes em vigor do municipio de Paranagud/PR, em
especial a Lei Organica, as Normas de Edifica¢des e o Plano Diretor;

6.1.9. Preferencialmente, abrigar uma copa com refeitério e cozinha, com bancada e pia, espaco
para: geladeira, forno micro-ondas, fogdo ou cooktop, com abrigo de gas arejado na parte externa, e forno
elétrico;

6.1.10. Abrigar uma recepg¢ao;
6.1.11. Preferencialmente, ser o imével novo;
6.1.12. Abrigar uma sala integralmente construida com paredes de vedacdo em alvenaria,

fortificada inclusive com fechadura especial, com acesso Unico e biométrico, para guarda de armamentos e
munigoes;

6.1.13. Abrigar uma sala integralmente construida com paredes de vedacdo em alvenaria,
fortificada inclusive com fechadura especial, com acesso Unico e biométrico, equipada com exaustor(es),
para guarda de materiais/substancias apreendidos;

6.1.14. Abrigar uma sala com isolamento acustico, com acesso Unico ¢ biométrico, para uso nas
atividades de inteligéncia e de contrainteligéncia da unidade;

e Observacoes :
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a) Em relagdo aos itens 6.1.12, 6.1.13 e 6.1.14 deste Termo de Referéncia, ¢ importante
ressaltar, conforme Informag¢do do Setor Técnico-Cientifico da SR/PF/PR (25146710)
que: "Os procedimentos de guarda de armamentos € muni¢des devem ser garantidos a
partir de salas que proporcionem um minimo de seguranca estrutural, o que podera ser
atendido com a utilizagdo de salas com estrutura robusta, que possibilitem o seu correto
acondicionamento e salvaguarda, a ponto de dificultarem o acesso ao seu interior. Para
tanto, exige-se, minimamente, que as respectivas edificacoes sejam constituidas por
paredes de vedacio de alvenaria, ou outro material de resisténcia igual ou superior.
Assim, mantém-se tal exigéncia técnica para as paredes de vedacgdo, podendo estar
dispensada a exigéncia de utilizacdo de fechadura especial, com acesso unico e
biométrico, a qual podera ser implantada posteriormente pela propria Policia Federal.

b) Caso o imodvel pretendido nao esteja adequado aos parametros estabelecidos nos
itens 6.1.12, 6.1.13 e 6.1.14 deste Termo de Referéncia, as adequacdes devidas deverdo
ser realizadas respeitando-se o prazo constante do item 5.1 deste instrumento.

6.1.15. Abrigar ou possuir espago suficiente para instalar, no minimo, 25 salas de expediente, as
quais deverdo respeitar o indice de ocupacdo e area computavel estabelecida no Manual de Padrdo de
Ocupacao e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragdo Publica Federal
direta, autdrquica e fundacional; (Iindice de Ocupag¢io maximo do imével de 12m? de Area Computavel
por posto de trabalho e o minimo de 9m? de Area Computavel por posto de trabalho)

6.1.16. Contar com reservatorio de d4gua com capacidade de, no minimo, 10 mil litros para uso e 5
mil litros para reuso.

6.1.17. Contar com muros de alvenaria ao redor de todo o imovel de, no minimo, 2,5 metros de
altura, objetivando a manutencao da seguranca organica institucional da unidade policial;

6.1.18. Atender a legislagdo de combate e de prevencdo a incéndio. Devera ser comprovado
mediante a apresentagdo do Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

6.1.19. Todas as instalagcdes devem estar em conformidade com a legislagdo vigente e com o
dimensionamento do prédio;

6.1.20. O imovel deve estar livre de trincas, fissuras, vazamentos, infiltracdes, manchas em pisos,
forros e paredes;

6.1.21. O revestimento de tetos e de paredes do imovel devem se apresentar em cores claras;

6.1.22. O imovel deve conter revestimento de forro que melhore a sua acuidade acustica;

6.1.23. Os sistemas de refrigeracdo e de drenagem devem estar em perfeitas condi¢des de operacao

e de funcionamento;

6.1.24. Preferencialmente, possuir sistema de controle de acesso proprios, que integre controle de
acesso de veiculos com cancela e de pessoas, permitindo o incremento pela Policia Federal em funcao de
suas necessidades especificas de seguranca;

6.1.25. Caso possua elevador(es), atender a NBR 5665/83 (célculo de trafego dos elevadores);
6.1.26. O LOCADOR devera entregar a edificagdo em perfeitas condi¢des de uso e em atendimento
ao layout entregue pela LOCATARIA;

6.1.27. Entrega de todos os projetos “as built” da edificacdo (impressos e em arquivo digital), se
for o caso.

6.2. SUSTENTABILIDADE E ACESSIBILIDADE

6.2.1. A presente contratacdo devera observar aos requisitos de sustentabilidade, em conformidade

com o Decreto n°® 7.746/2012, que regulamenta o art. 3° da Lei no 8.666/1993, devendo ser observados os
requisitos ambientais com menor impacto ambiental em relacdo aos seus similares tais como a utilizacao
de equipamentos que:

6.2.1.1. reduzam o consumo de agua e energia;
6.2.1.2. eliminem o desperdicio de materiais e energia utilizados;
6.2.1.3. reduzam ou eliminem a emissao de ruidos.

5/16


https://sei.dpf.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=30352422&id_procedimento_atual=25029284&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=120012570&infra_hash=add60eb025f247630263277dce54b05f6a7dcedeb8f7ff02603f84fcd7a90b83

1/17/23, 9:06 AM SEI/PF - 26334572 - Lici. Termo de Referéncia

6.2.1.4. No caso de obras ou reparos para adequagdo do imovel a ser locado, a LOCATARIA devera
obedecer os termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, e a LOCADORA
devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da

contratagdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

a) Residuos Classe A (reutilizdveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser
reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos

classe A de preservacao de material para usos futuros;

b) Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados,
reciclados ou encaminhados a areas de armazenamento tempordrio, sendo dispostos de

modo a permitir a sua utilizagdo ou reciclagem futura;

c¢) Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes
economicamente vidveis que permitam a sua reciclagem/recuperacdo): deverdo ser
armazenados, transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas

especificas; e

d) Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saude): deverdo ser
armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas

técnicas especificas.

6.2.1.5. Em nenhuma hipotese a LOCADORA podera dispor os residuos origindrios da contratagao
em aterros de residuos sélidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas

protegidas por Lei, bem como em areas nao licenciadas.

6.2.1.6. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

6.2.1.7. Qualquer instalacdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita
matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execucdo contratual, devera
respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de

26/12/2006, e legislacao correlata, de acordo com o poluente ¢ o tipo de fonte; e

6.2.1.8. Na execugdo contratual, conforme o caso, a emissao de ruidos ndo podera ultrapassar os
niveis considerados aceitéveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliacio do Ruido em Areas Habitadas visando
o conforto da comunidade, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles
estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislacao correlata.
Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, deverdo ser
utilizados, nas obras ou reparos de adequacdes do imoével, agregados reciclados, sempre que existir a
oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior em relagdo aos agregados naturais,

inserindo-se na planilha de formacao de pregos os custos correspondentes.

6.2.2. Considere-se, ainda, que, consoante as recomendagdes do Guia Nacional de Licitagdes
Sustentaveis da Advocacia Geral da Unido, a escolha do imovel a ser locado considerard os padroes de
acessibilidade constantes da Lei n° 10.098, de 2000, da Lei n°® 13.146, de 2015, do Decreto n° 5.296, de

2004 e da NBR 9050/ABNT, tais como:
a) A existéncia de rampas de acesso (com corrimaos € piso antiderrapante);
b) A existéncia de sinalizagdo através de piso podotatil (direcional e alerta);

c¢) Sanitarios adaptados; e

d) Estacionamento com vagas reservadas para pessoa com deficiéncia ou mobilidade

reduzida, idosos e gestantes nos termos da legislagdo vigente.

6.3. Em caso de apresentacdo de duas ou mais propostas dadas como satisfatérias ao interesse

publico, em uma mesma 4rea de abrangéncia, com o mesmo valor, serdo considerados OS SEGUINTES

REQUISITOS COMO CRITERIOS DE DESEMPATE:

6.3.1. Maior area construida;
6.3.2. Localizagdo em area de maior circulagdo de pedestres e transporte piblico no municipio de
Paranagui;
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6.3.3. Maior nimero de vagas para veiculos em estacionamento proprio para utilizagao pelos
usuarios.

7. DO CONDOMINIO

7.1. Em razdo da peculiaridade das atividades da Policia Federal, NAO ¢ possivel a coabitagdo

do imovel a ser locado com outros imoveis, portanto, nao serdo aceitas propostas de imdéveis situados
em condominios de qualquer natureza.

8. DA CARTA PROPOSTA

8.1. Da proposta deverdo constar o valor da locagao expresso em moeda corrente nacional em
seu valor unitario, por metro quadrado, multiplicado pela totalidade dessa metragem. O valor do aluguel
corresponde ao periodo de 60 (sessenta) meses, prazo da locagdo. Serdo discriminados, de maneira
detalhada, os demais custos incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas, com demonstrativo
especificando as despesas que os compoem.

8.2. No valor mensal do aluguel, deverdo estar computados todos os custos necessarios para a
realizacdo do objeto desta locagdo, bem como os impostos, contribuigdes sociais, encargos trabalhistas,
previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequagoes
previstas nesta convocagao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

8.3. A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves, observando o prazo
maximo estabelecido no item 5.1 deste Termo de Referéncia.

8.4. Prazo de validade da proposta (ndo inferior a 180 dias).

8.5. O imodvel devera estar concluido em condigdes de operacdo e adequado aos padrdes

exigidos neste instrumento no momento da entrega definitiva das chaves.

8.6. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que
possua poderes para tal.

8.7. Independentemente de declaracdo expressa, a apresentagdao da proposta de preco acarretard,
necessariamente, a aceitagao total das condigdes previstas no Edital de Chamamento Publico.

8.8. Nao serdo admitidos custos adicionais a qualquer titulo, como comissdes ou taxas de
corretagem ou de adequagdo do imovel.

8.9. O valor final a ser contratado sujeitar-se-4 a homologa¢ao da avaliagdo de mercado a ser
empreendida nos termos da Instrugdo Normativa 02/2017 da Secretaria de Patrimdnio da Unido.

8.10. A critério da Administragdo, poderdo ser solicitadas aos interessados a apresenta¢do de
informagdes complementares acerca da carta proposta.

8.11. A Policia Federal reserva-se ao direito de, a qualquer tempo, vistoriar o imével objeto de
locacdo in loco, em até 24 horas apos solicitagdo, para comprovar as informagdes prestadas pelo(a)
candidato(a) a LOCADOR(A).

8.12. O envelope fechado, lacrado, rubricado no fecho e identificado com o nome do interessado,
contendo em seu interior a carta proposta, devera ser entregue, pessoalmente ou pelos Correios, ao
SELOG/SR/PF/PR, no endereco: Rua Professora Sandalia Monzon, n® 210, Bairro Santa Candida,
Curitiba/PR, CEP. 82640-040. Além disso, referido envelope deve conter em suas partes externas e
frontais, os seguintes dizeres:

8.13.

SELOG/SR/PF/PR - CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2022

|[CARTA PROPOSTA

RAZAO SOCIAL/NOME;:
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ok DA NECESSIDADE DE VISTORIA

9.1. Em virtude da necessidade de avaliagio pela LOCATARIA quanto ao atendimento dos
requisitos técnicos e legais das edificagdes, ao atendimento da demanda e adequacao do layout ao espago
oferecido pelos licitantes, a Administracdo podera solicitar vistoria, conforme requisitos estabelecidos nas
especificagdes técnicas anexas.

9.2. O licitante vencedor devera franquear o acesso da equipe técnica a edificagdo em até 24
horas ap0s a solicitacao efetuada no ambito da sessao publica.

9.3. Serdo observados, pela equipe de vistoria, os seguintes critérios objetivos:

9.3.1. Atendimento as caracteristicas do objeto: conformidade da edificacio em relagdo aos

requisitos técnicos e legais, instalacdo dos equipamentos de seguranga, rede logica e de comunicagao;
perfeito funcionamento do sistema elétrico, de combate a incéndio e elevador(es).

9.3.2. Serdo recusadas edificagdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa
de metragem desejada, possuam projeto arquitetonico que torne inviavel o atendimento da demanda
quando da aplicacao do layout preliminar a metragem licitada.

10. DA DOCUMENTACAO A SER EXIGIDA PREVIAMENTE A CONTRATACAO
10.1. O candidato a LOCADOR(a) do imével selecionado para a locagdo, devera apresentar os
seguintes documentos previamente a contratacao:

10.1.1. Carta Proposta nos moldes do ANEXO III do EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO.
10.1.2. Descri¢do do imovel, contendo endereco completo;

10.1.3. A descricdo das instalagdes existentes;

10.1.4. Area total e area construida do imével;

10.1.5. Especificagdes técnicas do imovel em fungao do Chamamento Publico e deste Termo de
Referéncia, com apresentacdo de Memorial Descritivo, fotos do imovel (fachada, laterais e internas);
10.1.6. Data para entrega do imodvel, com as adaptagdes necessarias, obedecendo os prazos
estabelecidos neste Termo de Referéncia;

10.1.7. Identificacdo e documentag¢do dos proprietarios e de eventual administradora do imovel e
condominial (se houver) e seus procuradores, incluindo telefone e e-mail;

10.1.8. Declaraciao do proprietario informando que o imdvel ofertado nao possui historico de
alagamento/inundacio.

10.1.9. Originais e copias autenticadas do Titulo de Propriedade do Imdvel — Escritura Publica,

Certiddo de Onus Reais — Expedida pelo Cartério de Registro Geral de Iméveis (RGI), Copia da Carteira
de Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou Copia do Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica.

10.1.10. Deveré constar também a Carta de Credenciamento (modelo no ANEXO II).

10.1.11. Declaracdo de quitacdo das ultimas contas de energia elétrica, agua, esgoto do referido
imovel e taxas condominiais, se for o caso;

10.1.12. Certidao de quitagcdo do IPTU/taxas imobiliarias;

10.1.13. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentag¢do de certiddo

expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RBF) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n°® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional,;
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10.1.14. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Municipal do domicilio ou sede do licitante.
10.1.15. Copia do contrato de prestacao de servigos com empresa imobilidria, se for o caso.
10.1.16. Declaraciao atestando que nio ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente, para fins de
avaliacio.

10.2. O licitante vencedor devera, ainda, apresentar os seguintes documentos, no que couber:
10.2.1. Copia autenticada da Carta de Habite-se do imovel,

10.2.2. Copia autenticada da Certiddo atualizada do imdvel no Cartdrio de Registro de Imoveis;
10.2.3. Documentagdo relativa ao proprietario do imével (pessoa juridica ou fisica), constante dos
art. 28 € 29 da Lei 8.666/1993, no que couber;

10.2.4. Declaracdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo de sua Habilitagdo, conforme

regulamentacdo constante da IN/MARE n° 05/95, com alteragdes da IN/MARE n° 09/96, assinada por
socio, dirigente, proprietario ou procurador da licitante, com o nimero da identidade do declarante, nos
termos do modelo constante no ANEXO IV, do EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO n° 01/2022-
SELOG/SR/PF/PR,;

10.2.5. Declaragdo de que o licitante ndo utiliza mao de obra direta ou indireta de menores,
conforme Lei n® 9.854/99, regulamentada pelo decreto n® 4.358/2002, nos termos do modelo constante no
ANEXO V, do EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO n° 01/2022-SELOG/SR/PF/PR;

10.2.6. Declaragdo de que o licitante interessado ndo estd sob pena de interdigdo temporaria de
direitos de que trata o art. 10, da Lei n° 9.605/98, de acordo com o ANEXO VI, do EDITAL DE
CHAMAMENTO PUBLICO n° 01/2022-SELOG/SR/PF/PR;

10.3. Declaracgao atestando que nio ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente, para fins de
avaliacao;

10.4. A Policia Federal reserva-se ao direito de, a qualquer tempo, vistoriar o imovel objeto de
locagdo in loco, em até 24 horas apos solicitagdo, para comprovar as informagdes prestadas pelo(a)
candidato(a) a LOCADOR(A).

10.5. A critério da Administragdo, poderdo ser solicitadas aos interessados a apresenta¢do de
informagdes complementares acerca da habilitagdo/carta de credenciamento.

10.6. DO LAYOUT

10.6.1. A critério da Policia Federal, poderd ser exigida a apresentagao de layout por parte do

proponente LOCADOR, a fim de verificar a possibilidade de atendimento dos requisitos previstos neste
Termo de Referéncia para a instalagdo da DPF/PNG/PR.

10.6.2. ApOs a assinatura do contrato ou documento habil, cabera ao LOCADOR a producao de
layout definitivo, devendo este ser aprovado pela Policia Federal.

10.6.3. O prazo para formulacdo do projeto de arquitetura de interior serd de 15 (quinze) dias a
contar da data da vistoria preliminar e recebimento provisoério das chaves, expresso no item 5.3.1 deste
instrumento.

10.6.4. Ao LOCATARIO seré facultado realizar, por sua propria iniciativa, eventual extensdo das
redes de dados, voz e elétrica estabilizada para instalagdo de equipamentos de informatica, em fun¢ao da
demanda, conforme seus proprios critérios técnicos, tendo como base o padrao das instalagdes existentes
nas instalacdes da Policia Federal. As expansdes ndo serdo incorporadas ao imovel.

10.6.5. Para elaboracdao dos diversos estudos até a sua versdo final deverdo ser observados: as
areas, os mobiliarios, o nimero de tomadas elétricas, de voz, de rede de computadores (Padrdo RJ45), o
quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢do dos diversos setores entre si, bem como outras
recomendagdes da administra¢ao deste drgao.
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10.6.6. Os ambientes serdo definidos em sua maioria por meio de divisérias de Drywall, devendo
possuir meios de isolamento acustico, salvo a pré-existéncia de divisdes em alvenaria. O projeto devera
considerar divisdrias cuja altura va do piso ao teto.

I1. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

11.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta.

11.2. Nao ceder, transferir, sublocar ou emprestar o imoével, ressalyada a cessdo parcial, nos
termos do Decreto 3.725 de 2001, sem autorizacdo expressa do LOCATARIO, salvo nas hipodteses
previstas no artigo 12 do Decreto n. 3.725/2001.

11.3. Efetuar as manutengdes corretivas relacionadas ao edificio, quando decorrentes de seu
processo construtivo € dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos
que venham a ser encontrados no edificio, em conformidade com a Lei 8.245/91 (Lei do inquilinato).

11.4. Fornecer declaragio atestando que niao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica ou administrativa capaz de colocar em risco a locacio, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio
pertinente, para fins de avaliacio por parte do LOCATARIO.

11.5. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel.

11.6. Manter, durante a locacao, a forma ¢ o destino do imovel.

11.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

11.8. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagio
da vistoria.

11.9. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica.

11.10. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, ¢ de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente.

11.11. Assumir, quanto a quaisquer servi¢os indicados no item anterior, integral e exclusiva
responsabilidade por obrigagdes civis, trabalhistas, previdencidrias, fiscais e relativas ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo;

11.12. Responder por condutas de seus prestadores de servicos e/ou fornecedores que se
configurem em constrangimentos de qualquer espécie para o LOCATARIO e/ou pessoas vinculadas ao
LOCATARIO e/ou em comportamentos ndo condizentes;

11.13. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba a8 LOCATARIA;

11.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagdo
exigidas quando do processo inicial de contratagdo.

11.15. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

11.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do

prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

11.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

11.18. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente.

12. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

12.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no Termo de

Contrato ou outro documento habil.
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12.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

12.3. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR;

12.4. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

12.5. Restituir o imoével, finda a locacao, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal.

12.6. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do
imovel serao de responsabilidade do LOCADOR.
12.7. Quando da devolugdo do imodvel/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em

substitui¢do a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espago fisico, desde que existam recursos
orgamentarios € que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

12.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros.

12.9. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
se mais de trinta dias, podera resilir o contrato, tudo nos termos do artigo 26 e paragrafo tnico, da Lei n°
8.245, de 1991.

12.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

12.11. Nao modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR.

12.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;

12.13. Permitir a vistoria do imovel pelo(a) LOCADOR(A) ou por seus mandatéarios, mediante

prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991 c/c inciso IX, do artigo 23, da Lei n°® 8.245, de
1991;

12.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagdo do imoével/espago fisico locado;

12.15. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartorio de Registro de Imoveis
competente.

13. DA FORMA DE PAGAMENTO

13.1. O pagamento, serd efetuado ao LOCADOR, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados a

partir da data de apresentacao das Notas Fiscais/Faturas discriminativas, em 02 (duas) vias, devidamente
atestadas pelo Fiscal do contrato a ser designado em documentagdo propria, podendo o Policia Federal
descontar eventuais multas que tenham sido impostas ao LOCADOR;

13.2. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente ou comissao,
do documento fiscal de cobranga, devidamente apresentado pelo LOCADOR.

13.3. Havendo erro na apresentacdo desse documento, ou de outros pertinentes a locagdo, ou
ainda, circunstincia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos
a comprovagao regular da situacdo, niio acarretando qualquer 6nus a0 LOCATARIO.

13.4. Antes do pagamento, o0 LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a
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regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de
pagamento.

13.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na legislagdo vigente.

13.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

13.7. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

13.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira devida
pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante
a aplicag@o da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado:

- I = (6/100) [=0,00016438
[=(TX) 365
TX = Percentual da taxa anual = 6%
14. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
14.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, nos termos do artigo 3°, da Lei

n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

14.2. A contagem do primeiro periodo de locacdo terd inicio a partir da entrega e recepg¢ao
DEFINITIVA das chaves, cuja cobranga do primeiro aluguel se dard a partir do 31° dia de ocupagdo do
imédvel, e cujo pagamento ocorrera na forma prevista no edital e seus anexos.

14.3. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo, nao
se aplicando a possibilidade de ajustes verbais ou prorrogacdes automaticas. Todas as prorrogagdes serdo
precedidas de apuragdo do valor locaticio do imodvel, a ser apurado conforme regras de mercado,
preferencialmente por entidade integrante da Administracao Publica, em laudos que serdo incorporados a
processos administrativos.

14.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 240 (duzentos e quarenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

15. DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

15.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imédvel locado, na
forma do artigo 8°, da Lei n® 8.245, de 1991.

16. DO REAJUSTE

16.1. Seréd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual

ou superior a doze meses, mediante a aplicagio do Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo
(IPCA), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,
para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

16.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
nos termos do § 8°, do art. 65, da Lei 8.666/93, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogagao de vigéncia ou alteragdo contratual.
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16.3. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pregco de
mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adog¢do de preco compativel ao mercado
locaticio, garantindo-se a continuidade da contratacdo mais vantajosa para Administragdo Publica, sob
pena de ndo ser concedido o reajuste.

17. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

17.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tuteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencao, de acordo com o artigo 35, da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578, do Cddigo Civil.

17.2. O LOCATARIO fica desde j& autorizado a fazer, no imoével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

17.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes,
cofres construidos etc., poderao ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com seus respectivos acessorios.

17.4. Finda a locag¢do, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas condi¢des que foi recebido
pela LOCATARIA, acrescidos das benfeitorias autorizadas, conforme documento de descri¢ado minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal.

17.5. No caso de incéndio ou ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impega a
utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, 0 LOCATARIO podera alternativamente: a) considerar
suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdoes deste Contrato, obrigando-se o(a) LOCADOR(A) a
prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento do uso; b) considerar rescindido o presente Contrato, sem que a
LOCADORA assista qualquer direito de indenizagao.

18. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

18.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestao/Unidade:
Fonte:

Programa de Trabalho:
Elemento de Despesa:

PI:
19. DA FISCALIZACAO
19.1. A fiscalizacdo do Termo Contratual sera exercida por servidor e/ou comissdo, representante

do LOCATARIO, para acompanhar ¢ fiscalizar a execugdo do contrato de locacdo, ao qual competira
dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugdo, observando-se o exato cumprimento de todas as
clausulas e condig¢des decorrentes deste instrumento, determinando o que for necessario a regularizagao
das falhas observadas, conforme prevé o art. 67, da Lei n° 8.666/93.

19.2. O representante/fiscal, anotard em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando hora, dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

19.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas aos seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

19.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do contrato.
20. ALTERACOES CONTRATUAIS

20.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65, da Lei n® 8.666/93.
21. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

21.1. A inexecugao total ou parcial do contrato de locacdo e dos servicos condominiais (se

houver), ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento, sujeitard o
LOCADOR, garantida a prévia e ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:
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21.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;
21.1.2. Multa:
a) Moratoria de até 2% (dois) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locagao;

b) Compensatdria de 5% (cinco) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo
total ou parcial de obriga¢do assumida.

21.1.3. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Policia Federal, pelo prazo de até 2
(dois) anos;

21.1.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢ao Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir ao
LOCATARIO pelos prejuizos causados;

21.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

21.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar € impedimento de contratar e
de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:

21.3.1. Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

21.3.2. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com 0 LOCATARIO, em virtude de atos
ilicitos praticados.

21.3.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
8.666/93, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.

21.3.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sang¢des, levard em consideracao a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado ao LOCATARIO, observado o
principio da proporcionalidade.

21.3.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

21.3.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pelo LOCATARIO.

21.3.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

22. DA RESCISAO CONTRATUAL

22.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de

descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

22.2. A rescisao por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a execugao
dos valores das multas e indeniza¢des devidas ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos
decorrentes do contrato, at¢ o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

22.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excec¢do das previstas nos incisos VI, IX e X, que
sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

22.4. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78, da Lei n°
8.666/1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver softrido.

22.5. Caso, por razdes de interesse pgblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII,
do artigo 78, da Lei n® 8.666/1993, o LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes
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do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique 0o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

22.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde
que, nesta hipodtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

22.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

22.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

22.9. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

22.9.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

22.9.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e os ainda devidos;

22.9.3. Indenizacdes e multas.

23. DOS CASOS OMISSOS

23.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-ao

pelas disposicoes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

24. DAS CONSIDERACOES FINAIS

24.1. O interessado deve consignar em sua proposta que disponibilizard o imdvel contendo todas
as instalacdes demandadas no presente Termo de Referéncia, ficando sob sua responsabilidade a realizagao
de eventuais reformas necessarias a adequacdo do imdvel as especificacdes técnicas previstas neste
instrumento.

24.2. A possivel contratagdo correlata ao objeto do presente Termo de Referéncia visa garantir a
disponibilidade de edificio, com as caracteristicas determinadas neste documento, inclusive infraestrutura
de iluminagao, hidraulica, esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais, redes logica e de dados em
cabeamento estruturado e rede elétrica estabilizada, sem que estas caracteristicas impliquem Onus para a
Policia Federal, de forma que o uso do imével ndo sofra solu¢do de continuidade, com precos de mercado
justos e vantajosos para a Administracdo Publica. Adicionalmente, possibilitard a garantia de que
expansoes nas redes em questdao para atendimento as demandas da Policia Federal sejam permitidas, sem
que implique na sua incorporagdo ao imovel.

24.3. Servirdo de fundamento a formalizacdo do contrato de locagdo, a Lei n°® 8.245/1991 e, no
que couber, da Lei n°® 8.666/1993 e alteragdes posteriores.

25. FORO

25.1. Fica eleito o foro da Subsecao Judiciaria de Curitiba/PR (Justica Federal), com exclusdo de

qualquer outro por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

26. RESPONSAVEIS

FERNANDO GUSTAVO ZAMARIOLLI
ESCRIVAO DE POLICIA FEDERAL
Integrante Requisitante

JHONY PIZATTO BORGES DA SILVA
AGENTE DE POLICIA FEDERAL
Integrante Requisitante
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FABIO MACEDO

PERITO CRIMINAL FEDERAL

Integrante Técnico

CARLOS ARTUR DINIZ MARQUES
AGENTE DE POLICIA FEDERAL

Integrante Técnico

TATIANE DE FATIMA NOVASKI BOITA

AGENTE ADMINISTRATIVO
Integrante Administrativo

PABLO ANAXAGORAS MICHEL
AGENTE DE POLICIA FEDERAL

Integrante Administrativo
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