SERVICO PUBLICO FEDERAL
MJSP - POLICIA FEDERAL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES - CPL/SELOG/SR/PF/PA

PROJETO BASICO

Nos termos da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes, apresentamos o presente Projeto Bésico que ird subsidiar
os procedimentos administrativos com vistas a locagdo de imdvel no municipio de Santarém/PA.

1. DO OBJETO

1.1 O objeto deste Projeto Bésico consiste na locacdo de imovel destinado a sediar as instalacdes da
Delegacia de Policia Federal em Santarém/PA.

2. DO CUSTO ESTIMADO

2.1 O custo mensal maximo que a Administragao se propde a pagar pela locacdo ¢ de R$ 35.000,00 (trinta
e cinco mil reais).

2.2 O valor de referéncia descrito acima foi baseado em pesquisas de pregos obtidas junto a outras
entidades publicas.

2.3 A locagao do futuro imével devera ser precedida de avaliagdo, para verificar se a proposta apresentada
pelo locatario do imdvel escolhido estd compativel com o pre¢o de mercado.

3 JUSTIFICATIVA E MOTIVACAO DA CONTRATACAO

3.1 A Policia Federal atua no ambito de interesses da Unido e tem como objetivo a apuragdo de crimes e
infracdes penais cometidas contra a Unido e também suas empresas publicas, além de atribuicdes de
policia administrativa como emissao de passaporte, controle de armas e produtos quimicos, além daquelas
atinentes a seguranga privada.

3.2 Outrossim, possui como missdo a repressao ao trafico de drogas em nivel nacional, ao contrabando e
descaminho. O 6rgdo também ¢ responséavel por exercer as fun¢des de policia maritima, aeroportudria e de
fronteiras, ou seja, ¢ o agente oficial em portos, aeroportos e postos de fronteiras com outros paises.
Também exerce, com exclusividade, as fungdes de policia judicidria da Unido, ou seja, investiga crimes €
colhe provas que serao usadas em processos na Justica Federal.

3.3 A Secretaria de Patrimonio da Unido no Pard - SPU/PA informou a este 6rgao que ndo ha no municipio
de Santarém/PA imovel disponivel para cessdo, que atenda aos requisitos informados no documento
encaminhado via SISREI, conforme Declaracao de Indisponibilidade.

3.4 Diante de tal quadro, a alternativa mais viavel para solucionar este problema, de forma répida e
eficiente, ¢ a locagdo de outro imovel que atenda as necessidades da Policia Federal na cidade da
Santarém/PA.

4 ESPECIFICACOES TECNICAS

4.1 O espago fisico necessario ao desenvolvimento das atividades da institui¢ao, levando em consideracao
as atividades especificas de cada setor e o nimero de servidores, devera respeitar o disposto no art. 4°, do



Decreto n 10.193, de 27 de dezembro de 2019, que estabelece a area média de até 9 m? (nove metros
quadrados) de area util para o trabalho individual.

4.2 A localizagdo devera ser em um perimetro onde haja boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso
de veiculos particulares e de transporte publico, visando proporcionar maior comodidade ao publico em
geral.

4.3 A edificagdo destinada as instalagdes da Delegacia de Policia Federal, a ser instalada na cidade de
Santarém/PA, devera atender aos requisitos abaixo elencados, visando propiciar o desenvolvimento
adequado das atividades do o6rgdo, atendimento satisfatorio aos cidaddos e cumprimento da missdo
institucional:

4.3.1 Area util para trabalho individual de 9,00 m?;

4.3.2 Possuir entre 25 e 30 salas, separadas fisicamente por divisorias, alvenaria ou similar e fechamento
superior por meio de forro, laje ou similar, que atendam as necessidades de cada setor.

4.3.3 Instalagdes adequadas ao atendimento de pessoas com deficiéncia ou possuam mobilidade reduzida,
em prédios privados e de acesso publico, nos termos da Lei n® 10.098, de 19 de dezembro de 2000 e
Decreto n° 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

4.3.4 Banheiros masculino e feminino separados e com instalagdes adequadas e dimensionadas de maneira
suficiente para atendimento a quantidade de servidores, estagiarios e prestadores de servigcos, bem como ao
publico externo atendido pela instituicao;

4.3.5 Possuir, pelo menos, 1 (um) banheiro adaptado para portadores de necessidades especiais, conforme
as especificagdes descritas na Norma ABNT NBR 9050:2015;

4.3.6 Area pavimentada destinada ao estacionamento de, pelo menos, 23 (vinte e trés) automéveis, fechada
e isolada da parte externa do imovel por meio de portdo, para os veiculos ostensivos e descaracterizados
da PF;

4.3.7 Area util compreendida entre 900 e 1.200 m2. Considera-se area ftil toda area a ser ocupada pelas
unidades administrativas, ndo sendo consideradas partes da edificagdo como: sanitarios, auditérios, areas
de circulacdo vertical, dreas de garagem, hall de elevadores, escadas, saidas de emergéncia, casas de
maquinas, entre outros.

4.3.8 Instalagdes elétricas, telefonicas, de rede de dados, hidraulicas e sanitarias em pleno funcionamento,
adequadamente dimensionadas para o porte da edificacdo e a quantidade de servidores, prestadores de
servicos e cidadaos, incluindo acessoérios, tais como: espelhos de tomada, luminarias, lampadas, torneiras,
espelhos, fechaduras, etc;

4.3.9 Sistema de prevengdo e combate a incéndio, com sinalizagdo visual, extintores de incéndio, saida de
emergéncia, em atendimento a legislacao vigente.

5 CRITERIOS DE ACEITACAO E HABILITACAO
5.1 Da aceitagdo da proposta:

5.1.1 A proposta devera possuir as especificagdes do objeto, o prazo de entrega do imovel com as
adaptacdes solicitadas (se for o caso), identificagdo dos responsaveis legais para assinatura do contrato,
valor mensal do aluguel e valor total para o periodo de 5 (cinco anos), que deve computar todos os custos
necessarios para realizacdo do objeto da locacdo, bem como os impostos, contribui¢cdes sociais, encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros € quaisquer outros
que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;

5.1.2 A proposta deverd ser complementada com a seguinte documentagdo: carta de Habite-se, escritura
atualizada do imodvel, certiddo negativa do cartério de registro do imodvel, certiddo negativa de
IPTU, documentagao da edificagdo que comprove o cumprimento das exigéncias do corpo de bombeiros
militar do Para, todos os projetos de prevengdo e combate a incéndio devidamente aprovados pelo
CBMPA, planta baixa da benfeitoria e copia autenticada do registro de iméveis.

5.2 Da habilita¢ao da proponente:

5.2.1 Sao documentos condicionantes a contratagao:



5.2.1.1 Documentos relativos a habilita¢do juridica:

5.2.1.1.1 No caso de pessoa fisica ou juridica: cédula de identidade do proprietario ou responsavel pelo
imovel;

5.2.1.1.2 No caso de empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo
da Junta Comercial da respectiva sede;

5.2.1.1.3 No caso de sociedade empresdria: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente inscrito no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva, acompanhado de documento comprobatoério de seus administradores;

5.2.1.1.3.1 Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo
respectiva;

5.2.1.1.4 No caso de sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus administradores;

5.2.1.1.5 No caso de microempresa ou empresa de pequeno porte: declaragdo de que se enquadra na
condi¢do de microempresa ou empresa de pequeno porte;

5.2.1.1.6 No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais: decreto de autorizagao
e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido por 6rgdo competente, quando a atividade
assim o exigir.

5.2.1.2 Documentos relativos a qualificagdo econdmico-financeira:

5.2.1.2.1 Certidao negativa de faléncia, concordata, insolvéncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial,
expedida pelo distribuidor judicial da sede do contratante pessoa juridica ou empresario individual.

5.2.1.3 Documentos relativos a regularidade fiscal e trabalhista:
5.2.1.3.1 Prova de inscri¢ao do locador no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
5.2.1.3.2 Prova de inscri¢do do locador no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

5.2.1.3.3 Prova de inscri¢gdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do locador, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

5.2.1.3.4 Prova de regularidade perante a Fazenda Federal, mediante certiddo conjunta, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais
tributos federais e a divida ativa da Unido, por ela administrados;

5.2.1.3.5 Prova de regularidade perante as Fazendas Estadual e Municipal, ambas do domicilio ou sede do
locador;

5.2.1.3.6 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de servi¢co (FGTS) por meio de
apresentacdo do Certificado de Regularidade do FGTS — CRF, emitido pela Caixa Economica Federal,
quando Pessoa Juridica;

5.2.1.3.7 Prova de regularidade relativa a Seguridade Social;

5.2.1.3.8 Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, em cumprimento ao disposto na Lei n°
12.440, de 07/07/2011, quando Pessoa Juridica.

5.3 Nao sera contratada a empresa que deixar de apresentar quaisquer dos documentos exigidos para a
habilitacdo, ou apresenta-los em desacordo com o estabelecido neste Projeto Basico.

5.4 Toda a documentacao exigida devera ser apresentada por uma das seguintes formas:
5.4.1 Em original;

5.4.2 Por qualquer processo de codpia, exceto por fac-simile, autenticada por Servidor Publico da
Administragdo, devidamente qualificado ou por Cartério competente;

5.4.3 Publicagao em 6rgdo da Imprensa Oficial;

Os interessados que se encontram cadastrados no Sistema de Cadastro Unificado de Fornecedores —
SICAF ficarao dispensadas de apresentar os documentos exigidos neste Projeto Basico, que se
encontrem disponiveis e regulares no citado Sistema. A comprovacio de regularidade de
cadastramento e habilitacdo parcial no SICAF sera efetuada mediante consulta “on line” ao sistema.



6 OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1 O locador obriga-se a:

6.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes de sua proposta;

6.1.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
Administragao;

6.1.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
6.1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,;
6.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.1.6 Fornecer a LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

6.1.7 Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

6.1.8 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no
processo de contratacao;

6.1.9 Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentacdo correspondente.

6.1.10 A LOCADORA devera, em até 90 (noventa) dias, contados da comunicacao do 6rgao contratante, a
respeito da decisdo de escolha do imovel a ser locado, realizar todos os ajustes indicados pela
LOCATARIA, a fim de tornar o imdvel totalmente adaptado para o atendimento das necessidades do 6rgdo
contratante.

7 OBRIGACOES DA LOCATARIA
7.1 ALOCATARIA obriga-se a:
7.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

7.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.1.3 Realizar vistoria no imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

7.1.4 Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

7.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagoes de terceiros;

7.1.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lein° 8.245, de 1991,

7.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

7.1.9 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

7.1.10 Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU;



7.1.11 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27, da Lei n° 8.245, de 1991.

8 FISCALIZACAO

8.1 A fiscalizacao sera exercida por fiscal designado pela Administragdo, ao qual competira dirimir as
davidas que surgirem no curso da execuc¢do do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

8.2 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas,
vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo
implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
art. 70 da Lei n® 8.666, de 1993.

8.3 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8.4 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

8.5 O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execuc¢ao do contrato.

9 DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

9.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, a partir da data estipulada no instrumento
contratual, nos termos do artigo 3°, da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

9.2 Toda prorrogacdo de contrato serd precedida da comprovacao da vantajosidade para a Administragao,
inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros
orgdos e entidades da Administragdo Publica.

9.3 A prorrogacao do contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

9.4 Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de prorrogacdo compulsoria.

10 DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1 A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no
contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:

10.1.1 Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;

10.1.2 Multa:

10.1.2.1 Moratoria de até¢ 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) por dia de atraso injustificado, a
respeito de alguma providéncia necessaria, sobre o valor mensal da contratagdo, até o limite de 60
(sessenta) dias;

10.1.2.2 Compensatoria de 1,5% (um virgula cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucao total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser acumulada com a multa moratdria, desde
que o valor acumulado das penalidades ndo supere o valor total do contrato.

10.1.3 Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Superintendéncia Regional do Departamento
de Policia Federal no Estado do Par4, pelo prazo de até dois anos;



10.1.4 Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administragdo pelos prejuizos causados;

10.1.5 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

10.2 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de
declara¢do de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente
contrato:

10.2.1 Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

10.2.2 Tenham praticado atos ilicitos visando frustrar os objetivos da licitagao;

10.2.3 Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de atos ilicitos
praticados;

10.3 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurard o contraditorio e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de
1993, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de 1999;

10.4 A autoridade competente, na aplicacdo das sangoes, levard em consideracdo a gravidade da conduta
do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administra¢ao, observado o principio
da proporcionalidade;

10.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da
Unido e cobrados judicialmente;

10.5.1 Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade competente;

10.6 As penalidades serdao obrigatoriamente registradas no SICAF.

10.7 As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11 MEDIDAS ACAUTELADORAS

11.1 Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administracao Publica podera motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de
dano de dificil ou impossivel reparagao.

12 DA RESCISAO CONTRATUAL

12.1 A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir o contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicag@o das penalidades cabiveis.

12.2 A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a execugdo dos
valores das multas e indeniza¢des devidos a LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢des previstas neste instrumento.

12.3 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a relacdo locaticia.

12.3.1 Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de
1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

12.3.2 Caso, por razdes de interesse pﬁbligo, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII, do artigo
78, da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do



término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
0o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

12.3.2.1 Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel,
segundo a propor¢ao prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

12.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese,
nao tenha concorrido para a situagao.

12.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

12.6 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e
a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

12.7 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
12.7.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.7.2 Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.7.3 Indenizagdes € multas.

13 DISPOSICOES GERAIS

13.1 O presente Projeto Basico foi elaborado no uso das atribui¢cdes legais e normativas aplicaveis,
integrando o processo administrativo, formalizado com vistas a concretizagdo da contratagao pretendida.

ERIC QUINTELA SMITH
Escrivao de Policia Federal
Membro da Equipe de Planejamento da Contratacao

Aprovo o presente Projeto Bésico, conforme art. 7°, § 2°, I, da Lei n°® 8.666/93.

JOSE ROBERTO PERES
Delegado de Policia Federal
Superintendente Regional da SR/PF/PA
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acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0&cv=28997630&crc=F90EEE20.
Cédigo verificador: 28997630 e Codigo CRC: F9OEEE20.

Referéncia: Processo n° 08360.001319/2022-99 SEI n° 28997630
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