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Estudo Técnico Preliminar 20/2022

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08072.000957/2022-38

2. Introducgao

O presente estudo tem como objetivo a andlise da viabilidade de locacdo de um novo prédio para instalacdo da Delegacia da
Policia Federal em Maraba.

O planejamento terd como norte o levantamento dos elementos essenciais que servirdo de base para a elaboracdo do Projeto
Bésico, de forma que as necessidades da Delegacia da Policia Federal de Marab4, sejam atendidas da forma mais eficiente,
isondmica, transparente e economica.

3. Descricao da necessidade

A Policia Federal, Policia Judicidria da Unido, destina-se a apurar infra¢cdes penais contra a ordem politica e social ou em
detrimento de bens, servicos e interesses da Unido ou de suas entidades autdrquicas e empresas publicas, assim como outras
infracdes cuja pratica tenha repercussdo interestadual ou internacional e exija repressdo uniforme, segundo se dispuser em
lei, além de atribui¢des de policia administrativa como emissdo de passaporte, controle de armas e produtos quimicos além
daquelas atinentes a seguranca privada.

Outrossim, também possui como missdo a repressdo ao trafico de drogas em nivel nacional, ao contrabando e descaminho. O
6rgdo também é responsavel por exercer as fungdes de policia maritima, aeroportudria e de fronteiras, ou seja, é o agente oficial
em portos, aeroportos e postos de fronteiras com outros paises. Também exerce, com exclusividade, as fungbes de policia
judiciéria da Unido, ou seja, investiga crimes e colhe provas que serdo usadas em processos na Justica Federal.

A Delegacia de Policia Federal em Maraba (DPF/MBA/PA) é uma das 04 (quatro) delegacias presentes no Estado do Para, que,
juntamente com a Superintendéncia Regional de Policia Federal no Pard, atendem as demandas de competéncia da Policia
Federal nesse Estado.

A DPF/MBA/PA tem como municipio-sede a cidade de Maraba e atende um total de 22 municipios em sua circunscri¢do,
estando localizado em ponto estratégico no sudeste do Pard, com alta demanda de trabalho (a mais alta entre as descentralizadas),
seja na quantidade de inquéritos, seja na quantidade de demandas dos setores administrativos (como expedicdo de passaporte, por
exemplo).

O prédio atual localizado no bairro Nova Maraba se mostra absolutamente inadequado a realidade de trabalho da
delegacia e a qualidade de servico que o cidadao espera. Devido ao prédio ndo ter sido projetado para receber uma
delegacia, e por ser datadoe da década de 70, este ndo se mostra suficientemente adequado aos trabalhos da DPF/MBA/PA
nos dias atuais.

Mesmo reformas pontuais realizadas ao longo dos anos nédo foram suficientes para mudar essa conjuntura. Dentre os intimeros
problemas presentes, ha o tamanho diminuto do Plantdo/Recepciao que ndo comporta o fluxo de pessoas na delegacia; a
auséncia de iluminacdo e ventilacdo natural para o gabinete dos delegados, auséncia de banheiros nos setores do NO e
NA, auséncia de sala apropriada para o cartério e depésito de itens apreendidos, problemas de trincas (rachaduras),
infiltracdes, "cheiro" de mofo insuportavel prejudicial a satide (especialmente para aqueles tém algum tipo de alergia ou
renite), grave problema estrutural predial, gravissimo problema na rede de energia, deterioracdo de pintura, dentre
outros.

Ademais, pela auséncia de estrutura acima elencada, os setores administrativos como passaporte e estrangeiro funcionam
em outra unidade no Shopping Partage Maraba, visto a impossibilidade de atendimento ao publico nesta Delegacia sede.

A delegacia conta atualmente com 57 servidores, incluindo os terceirizados.
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Considerando os incontornaveis problemas acima elencado, é extremamente necessario o aluguel de prédio para realocacdo da
Policia Federal em Marab4, até que seja construida a nova sede, tanto pela necessidade de oferecer um ambiente de trabalho
adequado para o servidor, quanto pela necessidade de oferecer a sociedade aquilo que ela espera da Policia Federal.

Diante de tal quadro, a alternativa mais vidvel para solucionar este problema de forma répida e eficiente é a locacdo de imé6vel
que atenda as necessidades da Policia Federal na cidade de Maraba/PA.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Delegacia da Policia Federal em Maraba/PA. APF ANA PAULA DUARTE NEPOMUCENO

5. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Area total titil entre 900 a 1500 m?

Possuir em torno de 35 salas, podendo ser uma quantidade menor de salas desde que sejam mais amplas, tendo em vista
comportar o NO e NA.

Entre 30 e 40 banheiros individuais ou 8 banheiros coletivos (com maior quantidade de box de vasos e chuveiros para atender aos
gabinetes, NO, NA, Cartério, ptblico externo, etc.)

Estacionamento Interno para no minimo 30 carros.

6. Levantamento de Mercado

A Equipe de Planejamento pesquisou o mercado local em Maraba/PA, e foi observado que alguns prédios possuem potencial para
abrigar a DPF/MBA/PA.

Outra questdo que deve ser levantada é a quantidade de vagas de estacionamento, tendo em vista a dificuldade de se encontrar em
Marabé iméveis para alugar com ampla quantidade de vagas de estacionamento.

7. Descricao da solugcao como um todo

O espaco fisico necessério ao desenvolvimento das atividades da institui¢do, levando em consideracao as atividades especificas
de cada setor e o nimero de servidores, devera respeitar o disposto no art. 3°, do Decreto n° 7.689/12, que estabelece a drea média
de até 9 m? (nove metros quadrados) de area 1til para o trabalho individual.

A localizagdo devera ser em um perimetro onde haja boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos particulares e
de transporte ptiblico, visando proporcionar maior comodidade ao ptiblico em geral.

A edificacdo destinada as instalacdes da Delegacia de Policia Federal, a ser instalada na cidade de Maraba/PA, deverd atender aos
requisitos abaixo elencados, visando propiciar o desenvolvimento adequado das atividades do 6rgdo, atendimento satisfatério aos
cidaddos e cumprimento da missdo institucional:

Area ttil para trabalho individual de 9,00 m?, a que se refere o Art. 6° da portaria n° 249, de 13.06.2012, do entdo Ministério do
Planejamento, Orcamento e Gestdo-MPOG.

Possuir em torno de 35 salas, separadas fisicamente por divisdrias, alvenaria ou similar e fechamento superior por meio de forro,
laje ou similar, que atendam as necessidades de cada setor.

Instalagdes adequadas ao atendimento de pessoas com deficiéncia ou possuam mobilidade reduzida, em prédios privados e de
acesso publico, nos termos da Lei n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000 e Decreto n° 5.296, de 02 de dezembro de 2004;
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Banheiros masculino e feminino separados e com instalacdes adequadas e dimensionadas de maneira suficiente para atendimento
a quantidade de servidores, estagiarios e prestadores de servicos, bem como ao publico externo atendido pela instituicéo;

Possuir, pelo menos, 1 (um) banheiro adaptado para portadores de necessidades especiais, conforme as especificagbes descritas
na Norma ABNT NBR 9050:2015;

Area pavimentada destinada ao estacionamento de, pelo menos, 30 (trinta) automéveis, fechada e isolada da parte externa do
imovel por meio de portdo, para os veiculos ostensivos e descaracterizados da PF;

Area 1itil compreendida entre 900 e 1.500 m2. Considera-se area util toda 4rea a ser ocupada pelas unidades administrativas, ndo
sendo consideradas partes da edificagdo como: sanitérios, auditérios, areas de circulacdo vertical, 4reas de garagem, hall de
elevadores, escadas, saidas de emergéncia, casas de maquinas, entre outros.

InstalagGes elétricas, telefonicas, de rede de dados, hidraulicas e sanitdrias em pleno funcionamento, adequadamente
dimensionadas para o porte da edificacdo e a quantidade de servidores, prestadores de servigos e cidaddos, incluindo acessérios,
tais como: espelhos de tomada, lumindrias, lampadas, torneiras, espelhos, fechaduras, etc;

Sistema de prevencao e combate a incéndio, com sinalizacdo visual, extintores de incéndio, saida de emergéncia, em atendimento
a legislacdo vigente.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

O custo mensal maximo que a Administragdo se propde a pagar pela locacdo do imével, ndo podera ultrapassar ao valor
de avaliacdo feita por érgdos oficiais, ou empresas e profissionais credenciados.

Para se obter o valor de referéncia sera feita pesquisas de pre¢os no mercado local, de im6veis com caracteristicas aproximadas,
para fins de comparacéo de precos pagos por outras entidades publicas.

A locacao do futuro imével devera ser precedida de avaliacdo, para verificar se a proposta apresentada pelo locatério do imével
escolhido estd compativel com o prego de mercado.

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 43.461,22

O custo mensal maximo que a Administracdo se propOe a pagar pela locacdo do imével, ndo poderd ultrapassar ao valor
de avaliacdo feita por 6rgaos oficiais, ou empresas e profissionais credenciados.

Para se obter o valor de referéncia sera feita pesquisas de pregos no mercado local, de iméveis com caracteristicas aproximadas,
para fins de comparacdo de pregos pagos por outras entidades publicas.

A locagdo do futuro imével devera ser precedida de avaliagdo, para verificar se a proposta apresentada pelo locatario do imével
escolhido esta compativel com o preco de mercado.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Nao se aplica parcelamento do objeto, visto tratar-se de contrato de locacdo de imdvel entre a Superintendéncia Regional da
Policia Federal no Para e o Particular.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Como se trata de mudanga para um prédio maior, onde permanecerdo os mesmos servigos terceirizados ja utilizados na
Delegacia, sendo necessério apenas o acréscimo proporcional ao tamanho do novo imével.
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12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratacdo esta compativel com o Alinhamento Estratégico da Policia Federal (Portaria n® 4453/2014-DG/PF de 16 de maio
de 2014).

"9.7 - Objetivo Institucional: Otimizar o Emprego dos Bens e Recursos Materiais, Modernizar a gestdo do patriméonio e dos
recursos materiais da instituigdo, aperfeicoando o seu emprego e utilizagdo. ",

9.7.2 - Agdo Estratégica: Gestdo de Contratos:
Acompanhar e controla sistematicamente a execugdo dos contratos, agindo de forma pro-ativa e preventiva para o pleno

cumprimento das cldusulas prevista no instrumento contratual, bem como analisar e verificar a necessidade de ajustes,
melhorias e renovagées."

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A mudanca da DPF/MBA/PA para um novo prédio, visa uma melhor eficiéncia nas atribui¢des constitucionais da Policia Federal
quanto ao atendimento publico, e um melhor ambiente de trabalho para os servidores e terceirizados.

14. Providencias a serem Adotadas

Por tratar-se de uma inexigibilidade de licitacdo, o processo devera ser encaminhado ao Coordenador-Geral da Consultoria
Juridica da Unido CJU-PA/CGU/AGU para andlise e emissdo de parecer juridico.

15. Possiveis Impactos Ambientais

Com a presente contratacdo, a Administracdo nao vislumbra impactos ambientais diretos.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
16.1. Justificativa da Viabilidade

O presente procedimento estd em harmonia com a Instru¢do Normativa n° 57/2017 - Secretaria de Gestdo do MPDG, bem como
em conformidade com os requisitos técnicos necessarios ao cumprimento das necessidades e objeto da contratagdo.

O presente atende adequadamente as demandas de negé6cio formuladas, os beneficios pretendidos sdo adequados, os custos
previstos sdo compativeis e caracterizam a economicidade, os riscos envolvidos sdo administraveis e a drea requisitante priorizara

o fornecimento de todos os elementos aqui relacionados necessérios a consecucdo dos beneficios pretendidos.

Assim, declaramos a viabilidade da contratacdo e recomendamos a contratagdo proposta.
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17. Responsaveis

SUZANA MEDEIROS DA SILVA
Agente de Policia Federal

VITORIA LETICIA DE JESUS COSTA
Agente de Policia Federal

RAIMUNDO SERGIO PACHECO DE VILHENA
AGADM da Policia Federal

ANA PAULA DUARTE NEPOMUCENO
Agente de Policia Federal
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