SERVICO PUBLICO FEDERAL
MISP - POLICIA FEDERAL
COMISSAO DE INSTRUCAO DE CHAMAMENTO PUBLICO - PORT. DG/PF 18.521

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2023 - SR/PF/AM

A Unifo, por intermédio da POLICIA FEDERAL, torna publico o presente Edital de Chamamento Publico
de Consulta de Imoveis, visando a instalacdo da sede do Centro de Cooperacao Policial Internacional -
CCPI Amazonia, com o objetivo de coletar propostas de aluguel de imoveis de natureza comercial, que
atendam aos requisitos especificados neste edital.

O recebimento de envelope lacrado contendo a proposta comercial de cada interessado devera ocorrer no
periodo de 15 dias corridos, apds a data de publicagdo do Aviso de Procura de Imével no Diario Oficial da
Uniao, das 09:00 h as 12:00 h e das 14:00 h as 17:00 h (horéario local), no Setor de Protocolo da sede da
SR/PF/AM, situada na Avenida Domingos Jorge Velho, 40 - Dom Pedro, Manaus/AM.

1.0BJETO E REQUISITOS
1.1. OBJETO

O presente edital objetiva regulamentar o processo de consulta publica de imdveis no mercado imobilidrio na
Zona Oeste do Municipio de Manaus, permitindo a Administragdo Publica analisar a viabilidade economico-
financeira de alugar uma edificagdo, para instalacio da sede do Centro de Cooperaciao Policial
Internacional - CCPI Amazoénia, por um periodo minimo de 36 meses, a partir de marco de 2024.

A etapa preliminar se dard mediante coleta e avaliagdo documental das propostas comerciais encaminhadas,
seguida de visitas técnicas aos imoveis pré-selecionados, que atendam as condi¢des e especificacdes minimas
discriminadas no item 1.2 deste edital, para mensuragao in loco dos critérios estabelecidos e do grau de
adequagdo dos imodveis as necessidades logisticas e operacionais do CCPI Amazoénia.

1.2. REQUISITOS

1.2.1. Os custos para implementacao de adequacdes de layout do imdvel para uso do CCPI Amazonia
correrdo as expensas do(s) proponente(s), devendo fazer parte do valor locaticio mensal proposto.

§ Unico: Incluem-se como adequacdes de layout: instalagdo de pisos, divisorias e forros, alem de instalagdes
de climatizagdo, elétricas, hidro sanitarias e cabeamento estruturado de logica.

Sao condi¢des minimas para aceitagdo das propostas as seguintes caracteristicas imobilidrias:

1.2.2. O imovel ofertado devera ser de uso comercial, exclusivo para uso da Policia Federal e localizar-se na
Zona Oeste do Municipio de Manaus. Essa delimitagdo de regido se faz necessaria devido a necessidade de
proximidade com a SR/PF/AM e as rotas de acesso ao Nucleo de Policia Maritima - NEPOM e ao Aeroporto
Internacional de Manaus - Eduardo Gomes.



1.2.3. A edificagdo deve situar-se em regido onde todas as vias de acesso sejam pavimentadas, ndo sujeitas a
alagamentos, com facilidade para a chegada e saida de viaturas policiais. A regido deve contar com servigo
de transporte coletivo regular, estar proxima de estabelecimentos comerciais e restaurantes, além de
infraestrutura publica de rede elétrica, logica, telefonica, 4gua encanada, esgoto e coleta de lixo.

1.2.4. A edificacdo devera estar construida ou ainda em fase de construcdo, com previsao de entrega até o
final do ano de 2023. Somente serdo aceitos imoveis prontos que comprovadamente tenham menos de 15
(quinze) anos de término de construgao.

1.2.5. O imovel devera estar em 6timo estado de conservagao, inteiramente regularizado, dispondo de todas
as licengas, alvaras e demais documentagdes necessarias ao seu uso. Devera estar completamente
desocupado ou com possibilidade de pronta desocupacao, caso seja selecionado.

1.2.6. O imovel devera atender a todas as exigéncias administrativas relativas ao Plano Diretor Municipal,
Cddigo de Obras Municipal, Normas de Seguranca (especialmente as relativas ao Corpo de Bombeiros) e

Meio Ambiente. Sobre o imdvel ndo poderdo recair quaisquer embaragos a sua utilizagdo, sejam de ordem
convencional, administrativa e/ou judicial.

1.2.7. E desejavel que o imével possua 40 (quarenta) vagas de garagem, no entanto serdo consideradas
propostas comerciais com o minimo de 30 (trinta) vagas. As vagas privativas de estacionamento deverao
estar localizadas no proprio prédio ou contiguas ao imovel e demarcadas de acordo com as dimensdes
previstas na respectiva legislagdo municipal.

1.2.8. E desejavel que o imével possua area util de 1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados) ou mais,
no entanto serdo consideradas propostas comerciais a partir de 1.150 m? (mil, cento e cinquenta metros
quadrados), assim entendida como a area de uso de ambientes administrativos e policiais, necessarios ao
adequado funcionamento do CCPI Amazonia, podendo ser uma area unica ou multipla em andares, desde
que possiveis de serem interligadas entre si, excluindo-se as areas de salas técnicas e de maquinas, vaos de
escadas e elevadores e garagens.

1.2.9. A edificacdo devera ser obrigatoriamente atendida em seus ambientes por sistema de condicionamento
de ar em pleno funcionamento.

1.2.10. E desejavel que o imével seja suprido por rede elétrica estabilizada, 16gica e de telefonia. Para
preservagao dos equipamentos de informatica, a rede elétrica deve ser composta por quadros elétricos,
disjuntores gerais e parciais.

1.2.11. Em caso de edificagdo com mais de dois andares, o imdvel deve possuir pelo menos 1 elevador, com
capacidade minima para 8 pessoas.

1.2.12. A edificagdo devera estar de acordo com as normas de acessibilidade, possibilitando o acesso de
pessoas com necessidades especiais as dependéncias do 6rgdo, quer sejam de circulagdo publica interna e
externa.

1.2.13. A edificacao devera estar de acordo com as normas de prevencao e combate a incéndio e panico,
dispondo de equipamentos de detec¢do e combate a incéndio.

1.2.14. A edificacao devera dispor de equipamentos de prote¢ao de descargas atmosféricas de acordo com as
normas vigentes.

2. APRESENTACAO DA PROPOSTA

2.1. O PROPONENTE devera apresentar a proposta comercial de aluguel em conformidade com o modelo
do ANEXO I — Proposta de Preco Referencial de Locacao.

2.2. A proposta comercial de aluguel devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao por corretivo



liquido e similares ou entrelinhas nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos, ou que possam
comprometer a sua interpretagao.

2.3. A proposta devera ter validade de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias. Nao havendo indicagdo, serd
considerada como tal.

2.4. A proposta comercial de aluguel devera apresentar um pre¢o mensal por um prazo de 36 (trinta e seis)
meses (a estimativa de custos de adequacao do imdvel, conforme item 1.2.1, deverdo estar incorporados a
proposta).

2.5. A proposta comercial de aluguel devera prever a data limite de entrega das chaves ao locatario do
imodvel, com as adequacdes de layout implantadas, para o0 més de marco de 2024.

2.6. A proposta comercial de aluguel devera estar assinada pelo(s) titular(es) do direito de propriedade do
imovel ofertado, atestado em certiddo atualizada de matricula do imdvel, acompanhada de copia do RG e
CPF do(s) firmatario(s), e ainda, em caso de pessoa juridica, do contrato social comprovando os poderes
do(s) signatario(s) da proposta ou por procurador com poderes para a pratica especifica do ato, devidamente
comprovada por procuragdo particular.

2.7. E vedada a apresentacdo de proposta por intermédio de corretor ou consultor de imoveis ou empresa do
ramo, exceto na condi¢do de procurador do titular do imovel, mediante procuragdo por instrumento publico
com poderes especificos.

2.8. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacao da proposta comercial de aluguel
acarretara, necessariamente, a aceitacao total das condigdes previstas neste instrumento convocatorio.

2.9. A SR/PF/AM reserva-se o direito de visitar os imoveis ofertados ou solicitar informagdes
complementares, razao pela qual os PROPONENTES deverao fazer constar da proposta comercial os
numeros de telefone e o nome das pessoas que possam tratar da visitagao e fornecer os dados solicitados.

2.10. A proposta comercial de aluguel deve ser apresentada em envelope lacrado, constando em sua face a
seguinte identificacdo:

Ao Gabinete do Superintendente Regional da Policia Federal no Estado do Amazonas
- Comissao de instru¢do de processo Chamamento Publico -

Proposta Comercial de Locagao de Imovel para Sede do CCPI Amazodnia

3. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

3.1. A proposta comercial de aluguel devera vir acompanhada dos seguintes dados ou documentos relativos
ao imovel:

3.1.1. Enderego do imovel,
3.1.2. Numero de pavimentos;

3.1.3. Area total do imovel, detalhando a area util, a 4rea de expediente e a 4&rea comum, a qual devera ser
devidamente discriminada;

3.1.4. Fotos atuais do imovel (fachada, laterais e interna por pavimento);
3.1.5. Informacao acerca da disponibilidade de vagas de estacionamento;

3.1.6. Copia autenticada da certiddo de matricula do imovel, comprovando a propriedade do bem;



3.1.7. Declaragao atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avalia¢do por parte da comissdo designada;

3.1.8. Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas;

3.1.9. Memorial descritivo do imovel detalhado;

3.1.10. Alvaras, licencas e ART expedidas em nome do imovel;

3.1.11. Cronograma de execucao da obra, em caso de imovel ainda em construgao;

§ Unico: Toda a documentagio apresentada em meio fisico (papel) deve também estar digitalizada e deve ser
apresentada em midia optica (CD, DVD...) ou flash (pendrive, cartdo SD...).

3.2. Como condigdo prévia ao exame da documentagdo de habilitacdo e da regularidade fiscal e trabalhista do
PROPONENTE, verificar-se-4 o eventual descumprimento das condi¢des de participagdo, especialmente
quanto a existéncia de sangdo que impeca a futura contratacao, mediante consulta aos seguintes cadastros:

3.2.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria Geral da
Uniado (www.portaldatransparencia.gov.br);

3.2.2. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo
Conselho Nacional de Justiga (www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php);

3.2.3. Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados - CADIN, de que trata a Lei n® 10.522, de 2002.

3.3. Os PROPONENTES deverao comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista, o que podera ser feito
pelo credenciamento e regularidade de situacdo no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores —
SICAF, instituido pela Instru¢do Normativan ® 2, de 11 de outubro de 2010, da antiga Secretaria de Logistica
e Tecnologia da Informagao do Ministério do Planejamento, Or¢amento ¢ Gestao, que sera verificada por
meio de consulta on-line ao Sistema; ou, caso contrario, podera ser efetuada mediante a apresentagao,
juntamente com a proposta comercial de locagdo, dos seguintes documentos:

3.3.1. Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com a Seguridade Social (Certidao de Débitos
Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida conjuntamente pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional);

3.3.2. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), se for o caso.
3.3.3. Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal, na forma da lei;

3.3.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢ca do Trabalho, mediante apresentacdo de
certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis
do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943.

4. ANALISES DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

4.1. As propostas comerciais que forem apresentadas nos termos do presente edital serdo examinadas pela
Comissao de instrucao de processo Chamamento Publico, instituida pela Portaria DG/PF N° 18.521, de 25 de
agosto de 2023.

4.2. A Comissao cabera analisar tecnicamente as propostas apresentadas, bem como sua aderéncia aos
requisitos estabelecidos neste edital, podendo estabelecer negociacdo preparatdria para detalhamento da
proposta, customizacao de ambientes e negociacao de prego.

4.3. Durante a analise das propostas comerciais de aluguel, a Comissado podera solicitar documentagdes
adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imdveis, bem como realizar quaisquer diligéncias



que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos prédios objetos das propostas
apresentadas.

4.4. Eventual auséncia de documentacao ou informagdo essencial na proposta comercial apresentada podera
ser suprida, apds solicitagdo da Comissdo. Escoado o prazo sem apresentacdo da documentacio, ou em caso
de apresentagdo de documentagdo ainda incompleta, a proposta serd desconsiderada.

4.5. Os critérios de avaliacdo técnica das propostas se norteardo em estrita conformidade com os principios
da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia,
seguranga juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a
prejudicar o interesse publico.

4.6. A critério da Comissdo, eventuais adaptagdes nas propostas comerciais apresentadas que tenham por
objetivo melhorar a aderéncia as necessidades do CCPI Amazonia, poderdo ser adicionadas em caso de
concordancia da proponente, para fins de analise e manifestacdo sobre cada imdvel ofertado.

4.7. Ao fim da instrucdo técnica de avaliagdo das propostas, a Comissdo elaborara um relatorio final, com
parecer sobre cada proposta apresentada, podendo recomendar a locagdo daquela que melhor sirva aos
interesses do CCPI Amazonia.

4.8. O relatorio final serd encaminhado ao Presidente da Comissao de instrugdo de processo Chamamento
Publico para avaliagdo e decisdo sobre o aluguel ou ndo de um dos imdveis objetos das propostas
apresentadas nos termos deste edital.

5. CONTRATACAO

5.1. Este edital ndo gera compromisso de aluguel de nenhum dos bens que porventura sejam ofertados, ainda
que atendam integralmente aos requisitos estabelecidos.

5.2. O aluguel de um dos iméveis ofertados seguira rigorosamente os ditames da Lei n°® 8.666/93 ou
14.133/21, sujeito a avaliacdo prévia da Secretaria de Patrimonio da Unido. A Policia Federal ndo pagara
quaisquer despesas de intermediagdo ou corretagem em decorréncia do presente edital.

5.3. Os efeitos financeiros da contratacao sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves, precedido de
vistoria do imovel, nas estritas condigdes previstas no futuro contrato.

5.4. As obrigacdes decorrentes da contratagdo serdo formalizadas por instrumento de contrato, celebrado
entre a Unifo, a ser denominada LOCATARIA, e o proponente vencedor, a ser denominado LOCADOR,
que observard os termos da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro 1991 e supletivamente da Lei n°® 8.666/93 e
14.133/21, e das demais normas pertinentes.

5.5. E vedada a contratagdo de interessados que:

5.5.1. Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de credores, em
dissoluc¢do, fusdo, cisdo, incorpora¢do ou em liquidagao;

5.5.2. Enquadrem-se nos casos de vedagdao do nepotismo no ambito da administragao publica federal,
conforme Decreto n® 7.203, de 4 de junho de 2010;

5.5.3. Estejam cumprindo suspensao temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com
a Unido, nos termos do inciso III do artigo 87 da Lei n° 8.666, de 1993;

5.5.4. Tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com qualquer 6rgao da Administragao
Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou distrital, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da puni¢do ou até que seja promovida sua reabilitagdo, nos termos do inciso IV do artigo 87 da
Lei n® 8.666, de 1993;



5.5.5. Estejam impedidos de licitar e de contratar com a Unido, com base no art. 7° da Lei n® 10.520, de
2002;

5.5.6. Estejam impedidos de participar de licitagdes nos termos do artigo 10 da Lei n® 9.605, de 12 de
fevereiro de 1998;

5.5.7. Tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n°® 8.443, de 16 de julho
de 1992; ou pelo artigo 78-A, inciso V, da Lei n° 10.233, de 5 de junho de 2001;

5.5.8. Estejam proibidos de contratar com o Poder Publico em func¢do da aplicagdo do art. 12 da Lei n° 8.429,
de 2 de junho de 1992;

5.5.9. Enquadrem-se nas vedagdes previstas no art. 9° da Lei n°® 8.666, de 1993.

6. CONSIDERACOES GERAIS

6.1. O aviso do presente Edital de Chamamento Publico serd publicado no Diario Oficial da Unido, nos
termos da Lei n°® 10.520/2002 e do Decreto n°® 5.450/2005, bem como em jornal de grande circulagdo regional
e em meio eletronico - www.pf.gov.br - onde também serd disponibilizada a integra deste instrumento
convocatorio.

6.2. O presente Chamamento Publico tem por objetivo realizar uma prospeccao do mercado imobilidrio e
nao implica obrigatoriedade de aluguel do imovel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

6.3. As normas que disciplinam este Chamamento Publico serdo sempre interpretadas em favor da ampliagao
da disputa entre os interessados, sem comprometimento da seguranga de um futuro contrato.

6.4. A classificacao e a selecao da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levarao em consideracao,
especialmente, a conveniéncia e a adequagao do imovel a finalidade pretendida pela Unido, a sua localizagao,
a qualidade do seu acabamento, a seguranca do imovel e do seu entorno, as condigdes de acessibilidade, o
valor pretendido pelo aluguel e o atendimento aos requisitos detalhados neste edital.

6.5. Os casos omissos que envolvam este edital serdo resolvidos pela Comissdo de instrucao de processo
Chamamento Publico, que decidird com base na legislagao vigente.

7. CONTATO PARA INFORMACOES

7.1. Para obten¢do de informagdes adicionais relativas a este procedimento, disponibiliza-se o enderego de e-
mail selog.sram@pf.gov.br / tel: (92) 3655-1537.

Manaus/AM, 12 de setembro de 2023.

UMBERTO RAMOS RODRIGUES
Delegado de Policia Federal
Superintendente Regional da Policia Federal no Amazonas
Presidente da Comissao de instru¢ao de processo Chamamento Publico



ANEXO 1

PROPOSTA DE PRECO REFERENCIAL DE LOCACAO

, CPF/CNPJ n° ,com endereco a
, por intermédio de seu representante legal, o(a) Sr(a)
infra-assinado(a), portador da Carteira de Identidade n°

, € de CPF/MF n° , em atendimento ao chamamento para
aluguel de imdvel comercial que atenda as especificagdes constantes no Edital de Chamamento Publico N°
001/2023 — SR/PF/AM, vem apresentar a seguinte proposta:

Enderego do imovel:

Preco mensal do aluguel do imovel:

Prazo para entrega das chaves: margo de 2023

Vagas de garagem:

Validade da proposta: dias (minimo de 180 dias)

Relacao dos documentos (conforme item 3.1 do edital):
a)
b)

¢)

Dados complementares:
Telefone de contato:

E-mail:

Manaus/AM, de de 2023




(Proprietario/Representante legal)

eil Documento assinado eletronicamente por UMBERTO RAMOS RODRIGUES, Superintendente
ﬂimm:& inl’ Regional, em 12/09/2023, as 13:11, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, §
eletrbnica 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei4.pf.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento conferir&id orgao acesso externo=0&cv=31413929&crc=206D2B4B.

Referéncia: Processo n° 08200.023955/2023-95 SEIn° 31413929
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