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SERVICO PUBLICO FEDERAL
MIJSP - POLICIA FEDERAL
SETOR DE ADMINISTRACAO E LOGISTICA POLICIAL - SELOG/SR/PF/R]J

TERMO DE CONTRATO N° 18/2022-SR/PF/RJ

Processo n° 08070.000039/2021-48

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 18/2022
QUE ENTRE SI CELEBRAM A SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DE POLICIA FEDERAL NO ESTADO NO RIO DE
JANEIRO - SR/PF/RJ E A EMPRESA MS HOLDING LTDA.

A UNIAO, representada pela SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POLICIA FEDERAL NO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, com sede na Avenida Rodrigues Alves n® 01 — Praga Maua, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob o n°
00.394.494/0035-85, neste ato representada pelo Superintendente Regional, o Senhor IVO ROBERTO COSTA DA
SILVA inscrito no CPF sob o n® 291.609.088-66, portador da Carteira de Identidade n® 209463144 SSP SP, no uso da
competéncia que lhe confere a Portaria de Pessoal SE/MIJSP n.° 450, de 20 de abril de 2022, publicada no D.O.U. n° 78 em
27 de abril de 2022, e a delegagdo de competéncia conforme Portaria n® 16.186 - DG/PF, de 05 de maio de 2022, publicada no
Boletim de Servico n® 085, de 06 de maio de 2022, doravante denominada LOCATARIA, ¢ a empresa MS HOLDING LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 42.223.140/0001-79, sediada na Rua Gal. Urquiza n® 67 apto. 606, Leblon - Rio de Janeiro-RJ,
CEP. 22.431-040, telefones: (21) 98848-5320 ¢ (21) 98458-5320, e-mail: jsf6162@gmail.com, doravante
desnominada LOCADORA, neste ato representada pelo Sr. JOAO STREVA FILHO, portador da Carteira de Identidade
n® 23.096.301-9, expedida pelo DETRAN/RJ e CPF n°® 305.531.727-00, tendo em vista o que consta no Processo
Administrativo n° 08070.000039/2021-48 e em observancia as disposi¢des da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 ¢ da Lei
n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a seguir
enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como OBJETO a locagdo de imdvel, com aproximadamente 1214 m? de area
construida, 25 salas, 14 banheiros, 04 depdésitos e garagem interna coberta para 08 veiculos na parte da frente e 02
veiculos na parte dos fundos, situado a Avenida 07 de Setembro, n° 94 (frente) e pelos fundos a Avenida Canal, n® 14, no
Bairro Aterrado, no Municipio de Volta Redonda/RJ, objeto da matricula n° 14.312 do RGI anexo ao Cartério 1°
Circunscricio do Registro de Imodveis de Volta Redonda/RJ, cadastrado na Prefeitura Municipal (IPTU) desta cidade
sob os n%. 1.131.0166.000-4/1.131.0166.001-2/1.131.0166.002-0/1.131.0166.003-9/1.131.0166.004-7/1.131.0166.005-
5/1.131.0166.006-3/1.131.0166.007-1 e 1.131.0166.008-0, na SAAE VR (4dgua e esgoto) sob os n°s Coddigo do
Consumidor/Ligagdo 52.005.0014.0000-7/Hidrometro n°® Y20F274496 ¢ Codigo do Consumidor/Ligagdo 52.031.0094.0000-
1/Hidrémetro n° Y20F274395, na LIGHT sob 0s n’s Codigos de Instalagdo n°s

420208331/420208332/400355100/400175471/400175463/400175455/400175480/400175447/400175420/400175412/400175439

e 400175501, e no CBMERJ sob os n°. 1387193-4/4663416-8/4663417-6/4663418-4/4663419-2/4663420-0/4663421-
8/4663422-6 ¢ 4663423-4, para abrigar as instalagdes da Delegacia Descentralizada de Policia Federal em Volta Redonda/RJ,
subordinada a Superintendéncia Regional de Policia Federal no Estado do Rio de Janeiro.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

1.3. O Projeto Basico ¢ documento vinculante a este Termo de Contrato.

1.4. Podera ocorrer a alteragdo de numeros dos medidores e sua respectiva identificagdo, em fungdo de substituicdo
ou adequagdo futura as necessidades da delegacia.

1.5. A alteracdo na numeragdo dos medidores podera ser apensada ao contrato, através de informacgdo por via
documental.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAQO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no Art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, o

qual autoriza a Dispensa de Licitacdo para a “locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da

Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
2

com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.
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3.
3.1.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentag@o pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével,;

3.14. Manter, durante a locagdo, a forma ¢ o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigao minuciosa do estado do imével, quando da realizagio da vistoria;
3.1.7. Fornecer &8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as

despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao do edificio, quando for o caso, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminag¢do, bem como das esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locag@o;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;
f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constitui¢do de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.10. Pagar eventuais tributos ¢ encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba a
LOCATARIA.
3.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a

incéndio ¢ rede de logica, bem como o sistema hidraulico ¢ a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo,
seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.12. Realizar a manutengdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

3.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratagio;

3.1.14. Apresentar o laudo de avaliagdo do valor do imovel para contratagdo de seguro contra fogo.

3.1.15. A nio apresentagdo do laudo de avaliagdo pela LOCADORA, importara na contratacdo de seguro contra

fogo, com base no valor venal total do imdvel constante no IPTU existente no momento da contratagao;

3.1.16. Providenciar Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e viabilizar as condi¢gdes para o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagio do imével/espago fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificagao;

3.1.18. Informar 8 LOCATARIA quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da
documentagio correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.1.1. Pagar os tributos, especialmente o IPTU, as taxas Dati/Funesbom, inclusive a contribui¢do para o
custeio de iluminagao publica, incidentes sobre o imével;

4.1.1.2. Pagar seguro contra fogo.

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim
a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessio do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo do LOCADORA;
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4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.14. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.14.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao do imovel serdao
de responsabilidade da LOCADORA.

4.14.2. Quando da devolugio do imével/espago fisico, 0 LOCATARIA podera efetuar, em substituigio a sua
recuperagdo, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imdvel/espago fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADORA, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

4.16. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagcdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada a LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administrag@o, quando for o caso, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
¢) limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comum;

¢) manutencdo e conservacgio das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e
lazer;

f) manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

i) reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de despesas
ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orgamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.
4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;
4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e

hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser feitas pelos
poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do
imovel/espago fisico locado.

4.1.14. Cumprir integralmente a conveng@o de condominio e os regulamentos internos.

4.1.15. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartoério de Registro de Imdveis competente.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, bem

como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o artigo
35 da Lein® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADORA, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n°
8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes,
etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
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acessorios.
6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1. O valor mensal do aluguel ¢ de RS 15.740,00 (quinze mil setecentos e quarenta reais), perfazendo o valor total

de R$944.400,00 (novecentos e quarenta e quatro mil e quartrocentos reais) para o periodo de 60 meses de vigéncia do
Contrato.

6.2. O valor estimado anual total das cotas de parcelamento do IPTU/2023 é de RS 15.870,24 (quinze mil oitocentos
e setenta reais e vinte e quatro centavos).

6.3. A Taxa de Incéndio tem_valor anual estimado de R$ 2.909,92 (dois mil novecentos e nove reais ¢ noventa e dois
centavos).

6.4. Agua e Esgoto, Energia Elétrica e Seguro contra Fogo - Procedimento licitatorios proprios para contratagdo
desses objetos.

6.5. As despesas de IPTU, Taxas, Seguro, agua e esgoto, energia elétrica e gas serdo pagos pelo LOCATARIO, com
emissdo de nota de empenho proprio para essas despesas.

6.6. O valor do aluguel foi definido com base no valor de mercado através de Laudo de Avaliacao.

6.7. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imodvel (4gua e

esgoto, energia elétrica, gas e tributos), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente 8 LOCATARIA, serfio suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.8. Despesas extraordinarias de condominio, que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio,
correrdo a cargo da LOCADORA, nos termos do art. 22 da Lei n°® 8.245/1991 e legislacdo pertinente.

6.9. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a data de entrega das
chaves, pagando LOCADORA ¢ LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
propor¢do também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido,
desde que o recibo locaticio ou documento de cobranca correspondente tenha sido apresentado pela LOCADORA com
antecedéncia minima de 10 (dez)_dias uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima n3o seja observada, o pagamento serd efetuado no prazo de até 10
(dez) dias uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA,
sendo vedada qualquer cobranga de encargos por atraso no pagamento do boleto vencido.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o montante de R$ 17.600,00
(dezessete mil e seiscentos reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
apresenta¢do do documento de cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n° 8.666, de 1993.

7.2. O pagamento somente serda efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pela LOCADORA.
7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locacdo, ou, ainda,

circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do
cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo
seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta corrente, na
agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.
7.5.1. O pagamento do aluguel mensal, devera ser efetuado através de depdsito em conta-corrente bancaria de
titularidade ou através de boleto bancario, mediante apresentagio de recibo de aluguel e de informagGes bancarias.
7.5.2. Qualquer mudanca nos dados bancarios para pagamento da despesa de aluguel, devera ser informado por
via documental 8 LOCATARIA.
7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.7. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que

porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha concorrido de alguma forma
para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

[ = indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX) 1=(6/100)/365 1=0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio em 01/01/2023 e encerramento em
31/12/2027, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos, desde que haja autorizagdo formal da autoridade competente.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratac@o so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebra¢do de termo aditivo. Toda prorrogagéo
sera precedida de comprovagido da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificagdo de compatibilidade do
valor do aluguel com o de mercado.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicag@o das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.1.3.1. Havendo interesse por parte da Policia Federal em renovar o vinculo locaticio em questdo, devera se
manifestar expressamente a respeito no prazo de 180 (cento e oitenta) dias anteriormente a data de vencimento do
referido contrato de locagdo, para que seja feito em tempo habil uma nova avaliagdo mercadologica voltada a
determinagdo do valor real de mercado do prego do aluguel do imdvel locado.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel locado, na forma do artigo 8° da
Lein°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicagio do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), ou outro que venha substitui-lo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica — IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste decorrente de solicitagdo da LOCADORA serd formalizado por apostilamento, salvo se coincidente
com termo aditivo para o fim de prorrogago de vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de mercado para a
presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se
situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestiao/Unidade: 200356
Fonte:0100000000

PTRES: 172371

Natureza da Despesa: 339039
PI: PF99900AG22

11.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), correrdo a conta dos recursos proprios para atender as despesas da mesma
natureza, cuja alocagdo sera feita no inicio de cada exercicio financeiro.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual
competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugio.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante da imobiliaria, devidamente qualificado, para representa-
lo na execugdo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES E REVISOES CONTRATUAIS
13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de 1993.
13.2. Podera haver futuramente readequagdo do espaco a ser utilizado pela delegacia, com efetiva redugdo de area e,

consequentemente, renegociagdo/revisdo de valor de locacdo, tendo em vista uma possivel reducdo de efetivo, em razdo do
implemento de Programa de Gestdo de Demandas - PGD (teletrabalho/home office) pelo Ministério da Economia para os
Orgéos da Unido.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos
ao objeto da contratacao;

b) Multa:

¢) Moratoria de 0,1% (zero virgula um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locag@o;

d) Compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo total
ou parcial de obrigacdo assumida.

e) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a POLICIA FEDERAL, pelo prazo de até dois anos;

f) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem
os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade
que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos
prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de
inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
tributos;

14.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos
praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o
contraditorio ¢ a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, ¢ subsidiariamente na Lei n°
9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o
carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.
14.6. A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA poderé rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total

ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obriga¢do imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades
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cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugao dos valores das
multas e indenizagdes devidas 8 LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas no art. 78 da Lei n°
8.6606, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relag@o locaticia.

15.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde
que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha
incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) més aluguel,
segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-
se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificag@o escrita, entregue diretamente 8 LOCADORA
ou por via postal ou por email ou por oficio (carta registrada/via email), com aviso de recebimento.
15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa, ¢ precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da autoridade competente.
15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balancgo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indenizac¢des e multas.
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS
16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢des

contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

17.1. Incumbira 8 LOCATARIA providenciar a publicag@o deste instrumento, por extrato, no Diario Oficial da Unido,
no prazo previsto na Lei n° 8.666, de 1993.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Sec¢do Judiciaria do Rio de Janeiro - Justi¢a Federal, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser
compostos pela conciliagdo, conforme art. 55, §2°, da Lei n° 8.666/93.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias de igual teor, que, depois de
lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes e por duas testemunhas

LOCATARIA
IVO ROBERTO COSTA DA SILVA
Superintendente Regional - SR/PF/RJ
(Assinatura Digital)

LOCADORA
JOAO STREVA FILHO
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MS HOLDING LTDA
CNPJ n° 42.223.140/0001-79

TESTEMUNHAS:
L e
e ettt ettt e b e nee

eil Documento assinado eletronicamente por IVO ROBERTO COSTA DA SILVA, Delegado(a) de Policia Federal, em 20/12/2022,
) . |_'?_l| as 12:37, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de

assinatura

i eletronica 2015.

S -
eil Documento assinado eletronicamente por MARCELO HENRIQUE SILVA SOUZA, Agente de Policia Federal, em 20/12/2022,
;?;imm; |_'?_l| as 13:07, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de

i eletrénica 2015.

Referéncia: Processo n° 08070.000039/2021-48 SEIn® 26197686
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