SERVICO PUBLICO FEDERAL
MIJSP - POLICIA FEDERAL
SETOR DE ADMINISTRACAO E LOGISTICA POLICIAL - SELOG/SR/PF/RJ

LICI. PROJETO BASICO N° 18749637/2021-SELOG/SR/PF/RJ

Processo n° 08455.002815/2021-20

1. DO OBJETO E DO OBJETIVO

1.1. Procedimento licitatorio de Chamamento Piblico que tem por OBJETO a prospeccao do mercado
imobiliario em Volta Redonda/RJ, em area urbana, com vistas a subsidiar procedimento proprio de
inexigibiidade ou dispensa de licitagdo para fins locagdo de imével de instalagdo da Delegacia
descentralizada de Policia Federal em Volta Redonda/RJ (DPF/VRA/RJ). As exigéncias sdo minimas, nao
limitando a gama de possibilidades.

1.1.1. O Estudo Preliminar (17724735), realizado com participacdo das areas técnicas de Engenharia, de
Administragao do Edificio, de Tecnologia da Informagdo e de Setor de Administracao e Logistica Policial
contribuiu para a elaboracao do presente Projeto Bésico.

1.2. O imovel ofertado devera se composto de modo a garantir plenamente seu uso e fruicdo; bem como a
independéncia, a seguranca e a privacidade do Orgdo Publico.

1.2.1. O acesso a edificagdo deve ser exclusivo da delegacia.

1.3. O imovel devera estar com a infraestrutura adaptada para atendimento as necessidades da delegacia, com
condi¢des de operacao no momento da entrega definitiva das chaves, que devera ocorrer em até 15 (quinze)
dias uteis apos a assinatura do contrato.

1.3.1. Amensuragdo e comparagao de valores dos ajustes que se fizerem necessarios dependeria da avaliagao
prévia das condigdes do imovel e suas caracteristicas, mesmo porque a edificagdo devera estar em condigdes
para uso. No entanto, atualmente, a delegacia encontra-se em imovel adaptado cuja despesa anteriormente
custeada pela prefeitura da cidade é de R$ 15.740,00 de aluguel.

Considerando o quadro acima:
1.4.1. Possuir, no minimo, area totalde 1500 n?.
1.4.2. Possurr area construida de, no minimo, de 1200 n?.

1.4.3. Area com espago para atendimento ao publico (recepgdo), com pelo menos, dois visitantes
simultaneamente, para atendimento no balcdo e espago para visitantes no aguardo de atendimento..

1.4.4. No minimo, 20 salas tipo escritorio, com espago para, no minimo, 02 (duas) estagdes de trabalho,
mnclundo espago para circulacio e atendimento; bem como infraestrutura de rede de logica, elétrica e
telefonica.

1.4.4 No minimo, 09 banheiros para uso de ptblico interno e externo, com pelo menos 01 banheiro para
portadores de necessidades especiais, com divisdo masculino/feminino.

1.4.4.1. Com base no item 24.2.2. da NR-24 (Portaria n° SERPT 1066/2019): "24.2.2 Deve ser atendida a
propor¢do minima de uma instalagdo sanitaria para cada grupo de 20 (vinte) trabalhadores ou fragao,
separadas por sexo."”

1.4.4.2. Considerando que a Delegacia de Volta Redonda/RJ possui em seu efetivo (servidores e
colaboradores) um total de 58 pessoas, sendo atualmente 43 do sexo masculino ¢ 15 do sexo feminino,


https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-n-1.066-de-23-de-setembro-de-2019-217773245

podendo este quantitativo ser aumentado, visto as realizacdes de concursos para aumento de efetivo na area
policial e que a circulacdo de pessoas (publico externo) média didria ¢ em torno de 40 (quarenta) pessoas,
sugere-se 05 (cinco) banheiros para utilizagdo do publico externo e mnterno, sendo 02 (dois) masculinos,
02 (dois) femininos e 01 (um) banheiro adaptado para acessibilidade de ambos os sexos para uso do publico
mterno e externo.

1.4.4.3. Considerando a existéncia de equipe de plantdo, face as atividades do 6rgdo, necessitando de, pelo
menos, 02 (dois) banheiros com chuveiro exclusivos para a equipe plantonista, separados por sexo, sendo
01 (um) masculino, 01 (um) feminino.

1.4.5. 01 copa/cozinha equipada com pia, torneira, tomadas de energia elétrica com espaco para geladeira,
cafeteira, filtro de 4gua de parede e de galdo (torre), forno micro-ondas, fogdo, armarios e mesa de 06 lugares.

1.4.6. 01 area de servico coberta com 01 tanque para utilizagdo e guarda de materiais de limpeza e
conservacao.

1.4.7. 02 recmtos para deposito, sendo um para documentos e outro para materiais de manutengao.

1.4.8. 02 recintos para depdsito, sendo um para armamento/municdo, preferencialmente, afastada da
edificacdo principal (5m) e outro para evidéncias.

1.4.9. Garagem interna para no minimo 08 veiculos comuns. Disponibilidade externa para outras 15 vagas.

1.4.10. Possuir sistema de refrigeracdo/climatizagéo central em perfeito estado de funcionamento ou estrutura
predial que viabilize a mstalagdo de condicionadores de ar tipo split pelo Orgao.

1.4.11. Reservatorios de agua potavel e bombas de recalque para atendimento de consumo didrio de 60/70
contribuintes e reserva para imprevistos (falta de agua). Minimo de 15000 L

1.4.12. Possuirr sistema de combate e prevencdo de incéndios em conformidade com as legislacdes
vigentes; bem como alvara de vistoria, ou outro documento de igual teor;

1.4.13. Possuir sistema de iluminagdo interna e externa individualizada por ambiente, conforme legislacdes
vigentes.

1.4.14. Acessiilidade para portadores de necessidade especiais, conforme NBR 9050/2015 e
demais legislagoes vigentes.

1.4.15. Estar localizado em area urbana e, preferencialmente, no bairro do Aterrado ou proximidades, em
Volta Redonda/RJ.

1.4.16. Estar localizado em regido que ha fornecimento de servigos regulares de dgua potavel canalizada, de
esgotamento sanitario, de coleta de lixo, de energia elétrica, de correios e de internet banda larga.

1.4.17. Possurr entrada principal voltada para logradouro publico, em rua pavimentada, com facil
acesso de veiculos, inclusive veiculos de grande porte.

1.4.18. Possuir acesso através de portdo de pedestres e portdo de veiculos, com largura e altura suficientes
para a entrada de veiculos de grande porte.

1.4.18.1. Possuir portdo de garagem, preferencialmente, com acionamento automatico.

1.4.19. Possuir muros em toda a sua extensao (limites frontal, laterais e de fundos).

1.4.20. Estar localizado em regido que possua proximidade de pontos e linhas de 6nibus urbanos e/ou
qualquer outro meio de transporte publico coletivo que promova facilidade de acesso a delegacia.

1.4.20. Possuir infraestrutura de rede energia elétrica adequada, em conformidade com as legislagdes vigentes.
1.4.21. Possuir infraestrutura rede de logica.
1.4.22. Possuir habite-se ou documento de igual teor expedido pela Administragdo Regional,

1.4.23. Nao possuir débitos, ndo estar em divida ativa ou ndo possuir acdes judiciais, que porventura possam
comprometer a locacdo de imovel.

1.4.23.1. Devera ser apresentada documentacdo comprobatdria pertinente de nada consta.

1.4.24. Devera possuir local na estrutura predial que viabilize para identificagdo visual, com instalacdo de
letreiro da delegacia.



1.4.25. Possur, preferencialmente, infraestrutura que viabilize a instalagio de CFTV (cameras de
monitoramento) pelo 6rgdo. A nexisténcia do sistema de monitoramento, ndo desclassifica. Porém, se o imovel
tiver o sistema sera pontuado no item 7 (Do Critério do Julgamento).

1.4.26. Preferencialmente, que possua na edificagdo gradeamento, bloqueador de luz solar nos
ambientes (persianas, etc,), sistema de sonorizacdo de ambiente; ndo sendo item obrigatorio.

1.4.27. Especificagdes mais detalhadas encontram-se nos itens 3 e 4 e seus subitens do presente documento
que devem ser atendidas.

1.5. A Delegacia de Policia Federal em Volta Redonda/RJ (DPF/VRA/RJ) tem como principal OBJETIVO o
combate ao crime organizado, aos crimes ambientais, aos crimes financeiros entre outros delitos.

1.5.1. Além do combate ao crime, atende ao cidaddo quanto a emissdo de passaportes e de certidoes, as
vistorias e autorizagdes referentes a seguranga privada, dentre outras atividades desenvolvidas de fiscalizacao e
controle.

1.5.2. A sua atuagdo abrange 10 municipios e a delegacia descentralizada (DPF/NIG/RJ) mais proxima do
Municipio de Volta Redonda fica a 92 km de distincia e que possui outros municipios em sua area de atuagao;
0 que torna-se fundamental a existéncia de uma delegacia descentralizada em Volta Redonda.

1.5.2.1. Os municipios de abrangéncia sdo: Barra do Pirai/RJ, Barra Mansa/RJ, Itatiaia/RJ, Pinheiral/RJ, Porto
Real/RJ, Quatis/RJ, Resende/RJ, Rio das Flores/RJ, Valenga/RJ e Vassouras/RJ.

1.5.3. Em média, anualmente, a DPF/VRA/RJ possui cerca de 754 inquéritos sobre sua total responsabilidade.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO E DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. A Delegacia de Volta Redonda encontra-se instalada no Prédio, situado pela frente da Av. 07 de
setembro n° 94 e pelos fundos na Av. do Canal, n° 14, bairro Aterrado em Volta Redonda — RJ, com area
total de 1570 n? e com 1250,30 n?* de area construida; locado pela Prefeitura de Volta Redonda/RJ, cujo
Contrato de Locacdo n° 14/2018 e seu Aditivo n° 23/2020, com a Empresa CONSULPLAN, finda em
29.01.2021 e ndo mais serd renovado pela mesma por questdes orcamentarias.

2.1.1. O local que se encontra instalada a Delegacia encontra-se em condicdes de uso regular e grau de risco
minimo, com infraestrutura de redes de logica, de sistema de sonorizagdo, de circuito CFTV, de sistemas
hidrossanitarios, de rede elétrica e acessorios, de sistema de climatizagdo de ambiente e de sistema de
prevengao e combate a incéndio, bloqueadores de luminosidade e calor nos ambientes, através de persianas;
gradeamento de janelas no térreo, com as condicdes minimas para atendimento das demandas do Orggo.

2.1.2. O prédio dispoe de recepgao, 25 salas, 15 banheiros, 02 depdsitos comuns e 02 depositos de muni¢ao
afastados da edificagdo principal, 01 copa/cozinha, 01 area de servigo para guarda de materiais de limpeza e
garagem para 09 veiculos de médio porte e 16 vagas externas em frente ao prédio da delegacia.

2.2. Nao foram encontrados imoveis da Unido para atender as necessidades desta Administragdo, conforme
Declaracdo (17979359) apensada no presente processo, que complementa o este Projeto Basico.

2.3. A delegacia encontra-se atualmente instalada em imével com toda logistica adaptada e em funcionamento,
permitindo o desenvolvimentos de suas atividades.

2.4. A lei n° 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipdteses em que a Administragdo podera
dispensar a licitagdo e contratar diretamente e, no artigo 25, trata da possibilidade juridica a serem efetuadas
contratagdes diretas, independentemente de procedimento licitatorio, caso caracterizada a inviabilidade de
competicdo, elencando em seus incisos algumas situagdes especiais.

"Dispoe o inciso X do artigo 24:

E dispensavel a licitacdo: (...) X - para a compra ou locacdo de imével destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades
de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.”

2.5. Lei n® 8.666/1993 (Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal, mstitui normas para



licitacdes e contratos da Administragdo Publica e d4 outras providéncias);

2.6. Lein® 8.245/1991 (Dispoe sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes);
2.7. Lein® 10.046/2002 (Cddigo Civil Brasileiro);

2.8. Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973; ¢;

2.9. Demais legislacdes e normativos vigentes.

2.10. DOS BENEFICIOS DIRETOS E INDIRETOS

2.10.1. A escolha de endereco em area urbana e, preferencialmente, no bairo do Aterrado ou
proximidades em Volta Redonda/RJ, para fins de instalacdo da delegacia seria pela proximidade de outros
Orgaos publicos e empresas, por estarem localizados no bairro Aterrado, tais como Prefeitura, Justica
Federal, CORREIOS, cartorios, bancos, etc.; otimizando o tempo de deslocamento e de desenvolvimento das
atividades dos servidores do 6rgao.

2.10.2. O Chamamento Publico visa buscar a locacdo de um imével em condicdes de uso iguais ou superiores
as mstalagdes atuais, com a possibilidade de um preco de locagdo menor.

2.11. Todo o procedimento desde o certame até a contratagdo, com a formalizagdo do contrato, seguira a
normas contidas na Lein® 8.666/93.

3. DOS ACABAMENTOS DE AREAS INTERNA E EXTERNAS E DAS ISNTALACOES
HIDROSSANITARIAS

3.1. Os diversos acabamentos internos e externos poderao ser:

a) pisos:

a.1) Os pisos dos ambientes internos poderdo ser em ceramica, porcelanatos, vinilicos, granitos, etc., lisos ou
antiderrapantes, conforme o local de uso.

a.2) Os pisos dos ambientes internos poderdo também ser do tipo elevado de modo que se possa embutir as
mstalagoes elétricas e de logica e que se tenha flexibilidade para mudancgas de layouts ou futuras adaptagoes.

a.3) Os pisos das areas externas deverdo possuir resisténcia compativel com o trafego previsto (concreto,
asfalto, pisos antiderrapantes, etc.).

a.4) Os pisos devem estar em condigdes para uso.

b) paredes:

b.1) nas areas molhadas deverdo estar integralmente revestidas com azulejo ceramico ou outro material que
resista a umidade.

b.2) nos demais ambientes poderdo estar pintadas, preferencialmente, com tinta acrilica, na cor branca, ou
outra cor clara.

b.3) as paredes devem estar em condigdes para uso

¢) forros:

c.l) poderdo ser em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso acartonado,
tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento, preferencialmente, na cor branca.

c.2) os forros/tetos deverdo em condi¢des para uso.

d) Fachadas em vidro e janelas:

d.1) caso as fachadas sejam envidragadas, estas deverdo possuir propriedades que protejam os ambientes
contra a incidéncia de forte lummosidade e calor excessivo.

d.2) as janelas poderao ser em madeira ou em aluminio e devem estar em condigdes para uso.
d.2.1) ter, preferencialmente, gradeamento nas janelas.

¢) Portas



e.1) as portas dos ambientes deverdo estar em condi¢cdes para uso.

e.2) possuir portas internas em madeira ou em outro material com fechadura.

e.3) possuir, preferencialmente, portas externas em ferro com fechadura.

3.2. A instalacdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

a) 07 banheiros, com pelo menos:

a.1) 02 banheiros para uso de ptiblico interno com lavatorio, vaso sanitario e chuveiro elétrico, uso exclusivo.
a.2) Preferencialmente, 01 banheiro adaptado para utilizagcdo de portadores de necessidades especiais.

b) espelhos, papeleiras de papel higi€nico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas dos vasos
sanitarios, ganchos nos gabinetes.

¢) lavatdrios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos.

d) possuir torneiras de lavatorios com aerador.

e) portas com trancas dos banheiros e/ou trancas nas portas dos boxes sanitarios.
f) janelas de ventilagdo ou sistema de exaustdo nos banheiros.

) reservatorios de dgua, minimo 15.000 litros (capacidade para suportar desabastecimento por até 3 dias - 50
litros/dia por pessoas x 100 pessoas x 3 dias).

e) bomba de recalque.

4. DAS INSTALACOES ELETRICAS, DAS REDES DE LOGICA E DO SISTEMA DE
CLIMATIZACAO E DE SONORIZACAO

4.1. Instalacdes Elétricas de Baixa ¢ Média Tensdo (Iluminagdo e Tomadas), de acordo com a carga
demandada, e a instalacdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

a) alimentagdo dos quadros da edificacdo, derivada diretamente da rede de fornecimento publica.
b) circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacao (interna e externa) e tomadas (padrao novo).
b.1) circuitos de iluminagdo de emergéncia.

¢) aterramento, compativel com os circuitos previstos.

d) circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar condicionado ou similar.

e) sistema de protecdo contra descargas atmosférica (SPDA).

f) os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacdo, tomadas para aparelhos de ar condicionado e tomadas
para rede logica, deverdo ser independentes entre si.

f1) para as areas de escritorios deverdo possuir cargas compativeis para suportar computadores,
impressoras/scanners, trituradores de papel e ar condicionados.

£2) todos os ambientes deverdo possuir sistema de iluminagdo com acionamento individualizado.
) possuir disjuntores tipo DR e dispositivos de prote¢do contra surtos.

h) a carga compativel para a copa/cozinha deve levar em conta, no minimo, a utilizagdo de geladeira,
cafeteira, forno de micro-ondas, fogdo, filtro d'agua simultaneamente.

1) a carga compativel para os banheiros deve considerar a utilizagdo de chuveiros elétricos.

j) o nivel de iluminagdo e a disposicao da tomadas devera estar adequado aos locais destinados aos servidores
das unidades.

k) as instalagdes elétricas deverdao estar embutidas, sendo permitido em alguns locais estarem aparentes em
eletrodutos ou canaletas de PVC.

1) circuitos para elevadores, se for o caso.



4.2. O sistema de rede local devera ser executado através de cabeamento estruturado, mtegrando os servigos
de voz e dados, que possa ser faciimente redirecionado no sentido de prover um caminho de transmissao entre
quaisquer pontos da rede. A integragdo ao servico de telefonia devera garantir os servicos de comunicagdo de
maneira ampla e irrestrita;

4.2.1. o sistema de cabeamento estruturado obedecera preferencialmente a utilizagdo dos "caminhos" pelo piso
elevado, de modo a atingirem as estacdes de trabalho.

4.2.2. as redes de logica deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo em alguns locais serem aparentes
em canaletas de PVC.

4.2.3. para atendimento as demandas de informatica e telefonia, serdo necessarios 4 (quatro) pontos de redes
por sala padrao (dois usudrios por sala), e dois pontos de rede por corredor, para conexao com impressora
corporativa. Para salas com nimero maior de usuarios (Nucleo de Cartério, Nucleo de Operagdes,
Secretarias, etc), deverdo ser disponibilizados 2 (dois) pontos de rede por mesa de trabalho. Todos os pontos
devem ser direcionados para uma sala técnica diretamente (pavimento Unico), ou via racks de switchs por
andar (prédio), possibilitando assim a interligagdo dos equipamentos com os servidores de rede e o link de
dados.

4.2.3.1. Os pontos consistem em instalacdo de tomadas RJ45 fémea CAT6, possiilitando a conexdo
de patch cord, mterligando com o equipamento.

4.2.3.2. Quanto a infraestrutura elétrica, para cada estagdo de trabalho (local com saida de 2 pontos de rede),
deverdo ser disponibilizadas, no minimo, 2 (duas) tomadas elétricas padrdo novo, com voltagem 110V, em
rede estabilizada.

4.2.3.3.Conforme descrito no item “1.4.4. No minimo, 20 salas tipo escritorio, com espaco para 02
(duas) estacoes de trabalho, incluindo espaco para circulacdo e infraestrutura de rede de logica,
elétrica e telefonica.”

4.2.3.4. Serdo necessarios um minimo quantitativo de 150 (cento e cinquenta) pontos de rede CAT6, para o
atendimento das demandas de informatica da delegacia (computadores, telefones, impressoras, switches,
relogios de ponto, etc...)

4.2.3.5. Um minimo de 20 pontos de rede CAT6, para atendimento do circuito de CFTV.

4.2.3.6. Todos os pontos de rede devem ser conectados ao respectivo patch panel CAT6, mterligados
diretamente ao patch panel da sala técnica, de modo a permitir as conexdes com os switchs de distribuicao.

4.2.3.7. Uma sala técnica com acesso independente com porta de forma a restringir o acesso de pessoal ndo
autorizado, com dimensionamento minimo de 10 m? (dez metros quadrados), com alimentacio 220V
redundante (dois circuitos diferentes) e dupla refrigeragao independente (dois ar condicionado tipo split).

4.3. O sistema de climatizagdo/refrigeragao, se for central, devera em perfeito estado de funcionamento.

5. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADORA):

5.1. ALOCADORA obriga-se a:

5.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em estrita observancia
das especificacdes de sua proposta:

5.1.2. Fornecer declaragdo que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica e fiscal,
capaz de colocar em risco a locagdo e, caso exista algum impedimento, prestar esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagdo pertinente para fins de avaliagdo da LOCATARIA.

5.1.3. Garantir, durante o tempo de locagao, o uso pacifico do imovel.
5.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel.
5.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

5.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria.



5.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica.

5.1.8. Pagar taxas de administracdo imobilidria, se houver, ¢ de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

5.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que nio se refiram aos
gastos rotineiros de manutencio do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,
b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagdo, bem como de esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio.

d. mdenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
nicio da locagao.

e. instalagcdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de
lazer.

f despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum.

g constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias.

5.1.10. Fornecer, quando solicitado, a LOCATARIA, informagdes sobre a composi¢ao da taxa condominial
paga;

5.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas (Dati/Funesbom

e outros), inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de lummagdo publica, incidentes sobre o imovel,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento nao incumba a LOCATARIA.

5.1.11.1. Com relagdo a taxa de lumnagéo publica (TLP), cobrada na conta de energia elétrica, esta ficara
sob responsabilidade da LOCATARIA.

5.1.12. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio
da documentagdo correspondente.

5.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo.

5.1.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo.
5.1.15. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso e de seguranga para a LOCATARIA.

5.1.15.1. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequacao, seguranca e funcionamento dos equipamentos.

5.1.16. Providenciar a atualizacio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

5.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imovellespago fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo.

5.1.18. A entrega das chaves deve ser realizada em até 15 (quinze) dias tteis, a partir da data de assinatura do
contrato.

5.1.19. Qualquer despesa referente a utilizagdo do imével somente podera ser cobrada da LOCATARIA, a
partir da data de entrega definitiva das chaves.

6. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE (LOCATARIA):

6.1. ALOCATARIA obriga-se a:

6.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado no Termo de Contrato.



6.2.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste € com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

6.2.2.1. E vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessio do referido imévelespaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo da LOCADORA.

6.2.3. Realizar a vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

6.2.4. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descricao
minuciosa elaborado, quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

6.2.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imovel serdo
de responsabilidade da LOCADORA.

6.2.4.2. Quando da devolugdo do imovelespago fisico, a LOCATARIA podera efetuar, em substituigio a sua
recuperacao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imévelespaco fisico, desde que existam recursos orcamentirios € que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da LOCADORA, inclusive quanto ao valor a lhe
ser indenizado.

6.2.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumbe, bem como as
eventuais turbagoes de terceiros.

6.2.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias,
nos termos do artigo 26 da Lein® 8.245, de 1991 e seu paragrafo tinico.

6.2.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas mstalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

6.2.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

6.2.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA.

6.2.10. Pagar as despesas ordinarias do imovel, entendidas como aquelas necessarias a sua administragao,
como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
b. consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comumy;
c. impeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservacao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca,
de uso comum;

e. manutencdo e conservacgao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes
e lazer;

f manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao iicio da locagao;

1. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacao de despesas
ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

6.1.10.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentaria € o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

6.2.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto.

6.2.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao



de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27
da Lein® 8.245, de 1991.

6.2.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizagdo do imoével/espaco fisico locado.

6.2.14. Cumprir integralmente a Convengao de Condominio e os Regulamentos Internos.

6.2.15. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de Imdveis competente.

7. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

7.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas
pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de reten¢do, de acordo com o artigo 35 da Leino 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil

7.1.1. As benfeitorias  necessarias  introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma
do art. 35 da Lein® 8.245/91.

7.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido
COm 0S Seus respectivos acessorios.

8. DO MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO E DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia itil do més seguinte ao vencido,
desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenham sido apresentados
pela LOCADORA, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias uteis.

8.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento serd efetuado no prazo de até¢ 10
(dez) dias uteis data de apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca correspondente
pela LOCADORA, sendo vedada qualquer cobrangca de encargos por atraso no pagamento do boleto
vencido.

8.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o montante de R$ 17.600,00
(dezessete mil e seiscentos reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data
da apresentacdo do documento de cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lein® 8.666, de 1993.

8.2. O pagamento somente serd efetuado apds o "atesto", pelo servidor competente, do documento
de cobranga apresentado pela LOCADORA.

8.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locacao, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a
LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos
a comprovagio da regularizacio da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

8.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na
legislagao vigente.

8.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

8.6. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a



aplicacdo da segumnte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX) 1=(6/100)/365 1=0,00016438
TX = Percentual da taxa anual= 6%

8.8. A fiscalizagio da Locagdo do Imével sera acompanhada e atestada pelo Fiscal de Contratos do Orgdo,
nomeado em Portaria, observando-se o exato cumprimento de todas as clausulas e condicdes decorrentes do
contrato, determinando o que for necessario a regularizacao das falhas observadas conforme disposto no Art.
67 da Lei 8.666/93 e demais normas vigentes para a matéria em questao.

8.8.1. A Fiscalizacdo de Contratos se responsabilizard em:

a. Acompanhar durante a vigéncia do contrato, para que sejam mantidas em compatibilidades com as
obriga¢des assumidas pela contratada, todas as condigoes de habilitagdo e qualidades exigidas nos termos da
proposta.

b. Efetuar o pagamento dos servigos prestados no prazo estipulado conforme o contrato.

c. Fiscalizar o servigo prestado por servidor designado pela administragao, que verificara e realizara registros
proprios de falhas por ventura detectadas, indicando dia, més e ano, assim como o nome de funcionarios
envolvidos.

d. Notificar a contratada por escrito ocorréncias de eventuais imperfeigdes no curso da execugdo dos servigos,
fixando prazo para a devida corregao.

e. Realizar as operacdes dentro de sistemas, o ateste € o envio para liquidacdo e pagamento das despesas,
dentro dos prazos estabelecidos nos normativos vigentes, sob pena de responsabilizagdes na geracao de
encargos por atraso no pagamento.

9. DO VALOR DO ESTIMADO DA LOCACAO

9.1.0 valor da locacdo serd obtido por meio da prospeccdo do mercado imobilidrio € do processo de
Chamamento Publico. Através deste processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Projeto Basico e seus Anexos, o qual embasara processo especifico de dispensa
de licitagdo e/ou inexigibilidade.

9.2. O valor da contratacao sera comparado com o Laudo de Avaliacdo ja realizado com base nos precos de
mercado, no bairro do Aterrado (documento n® SEI 18877394) e com base no valor atual da locagao onde se
encontra a delegacia (documento n® SEI 18877661), a fim de verificar a op¢do mais vantajosa para
Administra¢ao e definir procedimento de contratagdo de locagdo (inexigbilidade ou dispensa de licitagao).

9.3. As despesas ordnarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o moével (dgua
e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a
LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

9.3.1. O acertamento desta propor¢ao se dard na primeira parcela vencivel da despesa ap6s a data de entrega
das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a
LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no encerramento do contrato,



promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do tltimo aluguel.

10. DA VIGENCIA DO CONTRATO E DA PRORROGACAO

10.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, a partir da data de iicio do contrato,
nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245/91; podendo, por interesse da Administragdo, devidamente
justificado ser prorrogado por periodos sucessivos, mediante termo aditivo.

10.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imével

10.1.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda
prorrogacao sera precedida de comprovagao da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificagao
de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

10.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar comunicacdo escrita
a0 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual, tendo em
vista a logistica necessaria para desmobilizagdo e mobilizagdo de uma delegacia.

10.3. Em caso de alienagao, observar-se-a o contido no artigo 8° da Lein® 8.2245/91.

11. DO REAJUSTE

11.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicacao do IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Amplo), ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGYV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do tltimo
reajuste, para os subsequentes.

11.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por Apostilamento, salvo
se coincidente com Termo Aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteracao contratual.

11.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adog¢ao de prego compativel ao mercado
de locag¢ao no municipio em que se situa o imével.

12. DOS RECURSOS PARA AS DESPESAS

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, conforme constantes no Termo de Contrato.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13. As Sang¢des Administrativas por descumprimento contratual serdo aplicadas com base no Art. 87 da Lein®
8.666/93.

13.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia serd realizada por escrito, quando do ndo cumprimento de quaisquer das obrigagdes
contratuais consideradas faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretam prejuizos significativos para
0 servigo contratado.



b. Multa:

b.1. Multa Moratoria de 0,1% (zero virgula um por cento) por dia de atraso, njustificado, sobre o valor
mensal de locacgao;

c. Multa Compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato, no caso de inexecucao total ou
parcial de obrigagdo assumida.

d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a POLICIA FEDERAL, pelo prazo de até dois anos;

e. Declarag¢do de nidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos
prejuizos causados;

13.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de
declaracao de midoneidade, previstas acima, a LOCADORA que, em razio do presente contrato:

13.2.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

13.2.2. Demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos
praticados.

13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lein® 8.666, de 1993,
e subsidiariamente na Lein® 9.784, de 1999.

13.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em considera¢do a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o principio da
proporcionalidade.

13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados &8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos
a LOCADORA ou recolhidos por GRU pela LOCADORA em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

13.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunica¢ao enviada pela LOCATARIA.

13.7. As penalidades serdao obrigatoriamente registradas no SICAF.

14. DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

14.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a execucdo dos
valores das multas e mdenizagdes devidas a LOCATARIA, bem como a retengao dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

14.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no art. 78
da Lei n® 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.

14.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII ¢ XVII do art. 78 da Lein® 8.666, de 1993,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver softido.

14.2.2. Caso, por razdes de interesse pﬁblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78
da Lein® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a



LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.2.2.1. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha
incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento de multa equivalente a 01 (um) més aluguel,
segundo a proporcao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Coédigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagio, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, nao
tenha concorrido para a situagao.

14.4. O procedimento formal de rescisdo terd micio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal ou por e-mail ou por oficio (carta registrada/via e-mail), com aviso de
recebimento.

14.5. Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio € a
ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita ¢ fundamentada da autoridade competente.

14.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
14.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.6.3. Indeniza¢des e multas.

Planejamento da Contratacao
ANA CRISTINA F. DPAMATO
SELOG/SR/PF/RJ
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