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SERVICO PUBLICO FEDERAL
MIJSP - POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE POLICIA FEDERAL NO MARANHAO - SR/PF/MA

Edital n° 01/2020 - Chamamento Publico/2020-SELOG/SR/PF/MA
Processo n° 08310.003886/2020-11

CHAMAMENTO PUBLICO

Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que a Superintendéncia Regional da Policia Federal no
Maranhado, por meio da Comissao constituida pela Portaria n® 351/2020 - GAB/SR/PF/MA, de 16 de
novembro de 2020, sediada na Av. Daniel de La Touche, 4.000, COHAMA, CEP 65.071-115, realizara
selecdo de proposta de locagdo para instalacdo da nova sede da Policia Federal no Maranhdo. Esta
contratagdo, através de chamamento publico, estd lastreada no Art. 5°, inciso II c/c Art. 37, caput c/c Art. 37,
inciso XXI da Constituicdo Federal de 1988, ao Art. 3° da Lei 8.666/93 ¢, no que couber, em todos os demais
dispositivos e ao Artigo 2° da Lei n® 9.784/99.

I. DO OBJETO:

I1.1. Prospecgao do mercado imobiliario em Sdo Luis/MA, visando selecionar imdvel para eventual
futura locacdo para abrigar a sede da Superintendéncia Regional de Policia Federal em Sao Luis/MA.

2. DO IMOVEL DESEJADO:

2.1. O imodvel deve estar totalmente construido, inclusive com a realizagdo das adaptagdes
necessarias ao layout da unidade (divisorias, redes elétrica, hidraulica, logica etc.), em até¢ 90 (noventa) dias
corridos, contados a partir da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado mediante mediante justificativa
fundamentada da contratada e anuéncia da contratante.

2.2. O imovel proposto deverd ser destinado preferencialmente para uso exclusivo pela Policia
Federal.
3. DOS REQUISITOS MINIMOS:
3.1. O imovel devera atender aos seguintes requisitos minimos:
3.1.1. Area construida de, aproximadamente, 3.000 m? exclusivamente para o desempenho das

atividades de servidores e colaboradores, considerando escritorios, banheiros, depdsitos e corredores,
excluindo areas de galpdes e estacionamentos.

3.1.2. Vagas de garagem exclusivas para viaturas da Policia Federal: 100 (cem) vagas, sendo, no
minimo, 60 (sessenta) cobertas.

3.1.3. Capacidade minima para 220 (duzentas e vinte) pessoas.

https://sei.dpf.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=21185953&infra_sistema=...

177



17/12/2020 SEI/PF - 17113718 - Edital

3.1.4. Climatizagdo: preferencialmente sistema em funcionamento em toda a area de escritorio,
ou com instalag@o elétrica que suporte o quantitativo de ar condicionado necessario para toda a area que
necessite climatizagao.

3.1.5. Subestacao elétrica: em plena condi¢do de funcionamento e com capacidade para atender
a toda demanda/carga elétrica de equipamentos, inclusive elevadores, computadores e aparelhos de ar-
condicionado em todas as dependéncias.

3.1.6. Elétrica, l6gica, telefonia e hidraulica: em plenas condigdes de funcionamento em todo o
prédio, com tomadas e torneiras instaladas.

3.1.7. O imovel devera dispor de Habite-se, Alvara do Corpo de Bombeiros e demais
documentacdes necessarias.

3.1.8. O pagamento do primeiro aluguel fica condicionado a comprovacdo do Habite-se e do
Alvard do Corpo de Bombeiros a que se refere o item anterior.

3.1.8.1. O Plano de Seguranca Contra Incéndio e Panico devera, no minimo, estar protocolizado
perante o Corpo de Bombeiros, podendo ser finalizado durante a execugdo do contrato, as expensas da
LOCADORA.

3.1.9. Banheiros em bom estado de conservacao e em quantidade suficiente para o total de 220
(duzentos e vinte) pessoas, sendo obrigatoria a existéncia de pelo menos dois banheiros para portador de
necessidades especiais, preferencialmente em pavimento térreo.

3.1.10. O edificio deve ser acessivel para portadores de necessidades especiais, conforme
exigéncias da NBR.9.050/2015 e Decreto 5.296, de 02/12/2004.
3.1.11. Caso seja edificio vertical com mais de trés andares, devera dispor de pelo menos dois
elevadores em plenas condi¢des de funcionamento.
3.1.12. Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA) instalado e funcional.
4. ADAPTACOES E ACOES A SEREM REALIZADAS AS EXPENSAS DO LOCADOR
ESCOLHIDO, ANTES DA OCUPACAO DO PREDIO PELA SR/PF/MA:
4.1. Dedetizagao e desratizacdo completa, comprovada por meio de certificado.
4.2. Lavagem de todos os tanques, comprovada por meio de certificado.
4.3. Instalagdo de exaustores nos depdsitos para entorpecentes.
4.4. Caso ndo exista sistema de climatizagdo em pleno funcionamento, devem ser realizadas
adaptacdes de tubulagdes e elétrica para splits hi-wall e cassete, em toda a area de escritérios.
4.5. Instalagdo de lampadas LED em todas as dependéncias.
4.6. Instalacdo de cameras e cabeamento logico e elétrico para cobertura de areas de acesso, areas

externas, estacionamento ¢ corredores internos.

4.7. Adaptacdo de muros exteriores, que devem ter altura minima de 2,5m e equipados com
concertina em toda a sua extensao.

4.8. Instalagdo de divisorias (divisoria naval tipo Eucatex, drywall ou alvenaria) e portas com
fechaduras a chave, em pleno funcionamento, para separacdo de setores e salas, sendo que as 220 (duzentas e
vinte) pessoas deverao ser distribuidas conforme detalhamento constante do ANEXO 1.

4.9. As metragens e disposi¢des dos setores apresentadas no ANEXO I poderdo, a critério da
comissdo, ser flexibilizadas e ajustadas pontualmente para melhor economicidade e aproveitamento dos
espacos dos imdveis participantes do chamamento, e as divisorias deverdo permitir readequagdes diversas,
por custo do locatario, durante o periodo de locagao.

4.10. Instalagdo de cabeamento de rede com especificacdo no minimo Cat. 6, em condi¢des de uso e
com, em média, trés pontos por pessoa, inclusive apos divisdes a serem realizadas, conforme necessidades
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expostas na planilha constante do ANEXO I deste instrumento, quantitativos esses que também poderao ser
ajustadas pela comissdo para melhor economicidade.

4.11. Instalacdo de pelo menos quatros pontos de energia e quatro de telefonia, por sala, o que podera
ser objeto de ajuste pela comissao para melhor economicidade.

4.12. Instalagdo de custodias separadas para presos do sexo masculino e feminino, em alvenaria e
com banheiro interno em cada uma das custddias, com gradeamento, sistema de ventilagdo, com
aproximadamente 7 m? (sete metros quadrados) cada custodia, conforme /ayout oportunamente apresentado.

4.13. No minimo 30% (trinta por cento) do ambiente interno deve oferecer isolamento acustico em
suas paredes (divisorias ou alvenaria), a ser indicado oportunamente para atendimento de necessidades
técnicas e de seguranga organica.

4.14. Instalacdo de fachada com a identificagdo da Superintendéncia Regional da Policia Federal no
Maranhao, contendo ainda simbolos de identificagdo (Brasao da PF).

4.15. O pagamento dos aluguéis somente tera inicio apods finalizadas as adaptagdes no imoével e
apresentada toda a documentacao exigida, nos termo deste edital, estando o mesmo apto a ocupacao.

4.16. Se o imével ndo for de uso exclusivo da Policia Federal, o interessado devera promover
adaptagdes para que a Policia Federal tenha uso prioritario € majoritario, acessos independentes e exclusivos,
amplas informagdes sobre os demais ocupantes, prerrogativa e prioridade de identidade visual do edificio
como forma de ndo vincular a Policia Federal a outros ocupantes e atividades, dentre outras exigéncias que se
facam necessarias para o bom desempenho das atividades da Policia Federal, de seus servidores e
colaboradores, e do publico externo.

5. DA LOCALIZACAO:

5.1. O imovel devera estar situado em local com acesso por via de boa circulagdo, que permita
inclusive o fluxo de caminhdes, com disponibilidade de transporte coletivo nas proximidades, ligando a outros
pontos do municipio, preferencialmente proximo aos demais 6rgaos publicos federais e/ou da atual sede.

6. DA VIGENCIA:

6.1. O prazo de duragdo da locacao ¢ de no minimo 60 meses, a contar de sua assinatura, podendo
ser prorrogado por igual periodo.

6.2. O indice de correcio anual a ser praticado é o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA, caso seja requerido pela LOCADORA por ocasido de pedido de prorrogagdo contratual.

7. DA PROPOSTA DE LOCACAO:

7.1. De modo a permitir a andlise e escolha do imovel, os interessados deverdo preencher a
proposta, conforme ANEXO III, e apresentd-la devidamente assinada, por meio eletrdnico, para o e-mail
selog.srma@pf.gov.br, ou presencialmente por meio de entrega de pendrive, outra midia eletronica ou em
meio fisico.

7.1.1. Os interessados poderao solicitar esclarecimentos via e-mail selog.srma@pf.gov.br.

7.1.2. No caso de encaminhamento fisico, as midias deverdo ser entregues a Comissdo de
Localizagdo de imovel para Locacdo, situada na Avenida Daniel de La Touche, 4.000, Cohama, Sao
Luis/MA CEP 65074-115, Telefone: (98) 3131-5108.

7.2. O proprietario do imdvel atualmente ocupado pela Policia Federal em Sao Luis/MA podera
participar do chamamento, em iguais condi¢des aos demais interessados.

7.3. A proposta deverd ser acompanhada dos seguintes elementos:
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7.3.1. Identificagdo completa do imovel, comprovada por meio de copia de certiddo do
respectivo registro, emitido nos ultimos 60 dias.
7.3.2. Identificacdo completa do proprietario do imdvel ou, se for o caso, do corretor de imoveis
ou imobilidria, sendo que nesse caso, devera ser apresentado contrato valido, com firma reconhecida pelo
proprietario.
7.3.3. Proposta de preco por m?.
7.3.4. Valor total da proposta.

7.3.4.1. A proposta deverd ser apresentada como valor global, devendo estar embutidos os

custos com IPTU, condominio, taxas, seguro predial e demais encargos incidentes sobre o imovel,
além dos custos com todas as adaptagdes e agdes mencionadas neste edital, que serdo realizadas as
expensas do proponente.

7.3.5. Fotografias atualizadas da fachada do imdvel, muros, portdes, salas, banheiros, banheiros
para portadores de necessidades especiais, area externa, vagas de estacionamento e outras entendidas
como pertinentes pelo proponente.

7.3.6. Especificagdes do imovel, com apresentacdo de Memorial Descritivo, folders e projeto de
arquitetura, em arquivo *.pdf, de forma a comprovar os requisitos minimos constantes no item 3 deste
Edital, inclusive das adaptacdes e fachada que se adeque a identidade visual e padronizacao da Policia

Federal (ANEXO IV).

7.3.7. Indice de documentos totalmente preenchido, conforme ANEXO II.

7.3.8. Copia do projeto do SPDA.

7.3.9. Comprovacao de que atende aos requisitos minimos exigidos, conforme item 3 deste
Chamamento.

7.3.10. Declaracdo atestando que ndo hé, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos pertinentes, inclusive com a juntada da documentagao respectiva, para fins de avaliagdo.

7.3.11. Caso o proponente seja pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas.

7.4. As propostas serdo aceitas no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos a contar da
publicagdo do edital no Diério Oficial da Unido.

7.5. Apbs o recebimento da proposta, a comissao poderd requerer ao proponente documentos
complementares, que deverd responder no prazo de no maximo 5 (cinco) dias corridos.

7.5.1. A comissdo podera realizar diligéncias e vistorias para constatacdo do atendimento aos
requisitos do Edital, bem como apresentar as adaptagdes que possam se fazer necessdrias para o bom
funcionamento da Policia Federal.

7.5.2. A proposta tera validade de 90 dias.
7.6. Sera aceita apenas uma proposta por imével.

7.6.1. No caso de multiplicidade de propostas, serd levada em consideracdo somente uma das
propostas apresentadas, conforme seguinte ordem de prioridade:

7.6.1.1. Formulada pelo proprietario do imével;

7.6.1.2. Formulada pelo Corretor de Imoéveis ou Imobilidria que apresentar perante a
Comissdo a comprovagdo da existéncia de relacdo juridica com o proprietario do imoével, por meio
de contrato vigente e com firma reconhecida do proprietario.

7.6.1.2.1. No caso do item anterior, caso haja multiplicidade de representacdo por
Corretor de Iméveis ou Imobiliaria, sera considerada apenas a proposta de menor valor e, se
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7.1.

ainda assim, persistir o empate, serd considerada a proposta entregue primeiro.

Até o final do periodo de apresentacdo de propostas, os proponentes poderdo aditar, para

menor, o valor das propostas.

DOS CRITERIOS DE SELECAO DAS PROPOSTAS:
As propostas serdo avaliadas da seguinte forma:

8.1.1. Pré-selecdo, por parte de Comissdo constituida exclusivamente para esse fim, que
analisard se os documentos encaminhados na proposta atendem aos requisitos minimos constantes neste
Edital e que, ap6s a realizacao de vistoria in loco, se verificou que o imdvel tem condigdes para abrigar a
SR/PF/MA.

8.1.2. O critério para aprovagdo na pré-selecdo ¢ a comprovagdo documental e fisica de que o
edificio que se propde alugar preenche todos os requisitos editalicios.

8.1.2.1. A vistoria in loco somente serd realizada caso a proposta atenda aos requisitos
minimos previstos em edital.

8.1.3. As propostas ndo selecionadas pela comissdo deverdo ser objeto de parecer, cuja copia
serd encaminhada ao proponente para conhecimento.

8.1.3.1. As propostas nao selecionadas poderdao ser objeto de pedido formal de
reconsidera¢do no prazo de 5 (cinco) dias uteis, devidamente fundamentado, dirigido a Comissao
para Localizagdo de Imoveis para Locagao.

8.1.3.2. As propostas nao selecionadas também poderdo ser objeto de recurso hierarquico,
com prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, por e-mail, também dirigido a Comissao para
Localizagdo de Imoveis para Locagdo, que emitird opinativo e o remeterda ao Superintendente
Regional da Policia Federal no Maranhao, para decisao final.

8.1.4. Os interessados que tiveram suas propostas selecionadas deverdao apresentar a Comissao
sugestdao de layout da disposicao dos setores (ANEXO I), com as adaptagdes e fachada, no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificagdo de pré-selecdo. Aprovado pela Comissdo, o layout se tornard de
cumprimento obrigatdrio pelo interessado.

8.1.5. A fase de pré-selecdo serd finalizada com a emissdo de relatério, por parte da comissao
especifica, no qual serdo detalhadas as caracteristicas dos imoveis pré-selecionados, sendo tal relatorio
submetido a apreciagdo do Superintendente Regional, para decisdo.

8.1.6. A comissdo avaliard, inclusive, o atendimento integral ou parcial aos seguintes critérios,
que nao se sobrepdem entre si:
8.1.6.1. economicidade, sobretudo a reducao de despesas com contratos diversos e aquisi¢cao
de insumos para manutengao e conservagao;
8.1.6.2. localizagdo, preferindo-se imoveis proximos a 6rgaos publicos e a atual sede;
8.1.6.3. atendimento ou adaptabilidade a necessidades de seguranca organica;
8.1.6.4. acesso e estacionamento, inclusive cobertos, para servidores e colaboradores e para
o publico externo;
8.1.6.5. disponibilizagdo de mdveis e/ou projetados para melhor otimizagdo dos espagos;
8.1.6.6. adequacdo ao Caderno de Padronizagao da Policia Federal - ANEXO IV;
8.1.6.7. existéncia de sistemas ou instalagdes que propiciem a redugdo do consumo de
energia elétrica e agua;
8.1.6.8. idade do imoével, riscos de engenharia e reducdo de gastos com manutencdo e
adaptacgao;

https://sei.dpf.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=21185953&infra_sistema=...

5/7



17/12/2020 SEI/PF - 17113718 - Edital

8.1.6.9. prazo para a realizagdo das adaptagdes necessarias ao atendimento ao Edital e as
consideragdes técnicas da Comissao;

8.1.6.10. para imoveis que nio sejam de uso exclusivo da Policia Federal, a seguranga e
riscos das instalagdes, aos servidores, colaboradores e publico externo, as atividades da Policia
Federal e seus sigilo, percentual de ocupagao por outras atividades, riscos diversos na imagem da
Policia Federal, prioridade total na identidade visual do edificio, dentre outros aspectos.

8.1.7. O valor da locagdo proposta ndo podera exceder, ao més, 1% (um por cento) do valor do
bem locado.

8.1.8. Selecdo definitiva, em que o Superintendente Regional da Policia Federal no Maranhao,
por meio de ato escrito, escolherd o imovel que se encontra apto para locagdo por parte da SR/PF/MA,
justificadamente.

8.1.8.1. A escolha do imovel sera pautada em critérios objetivos e critérios singulares, sendo
0s objetivos vinculados a compatibilidade do imoével proposto com os requisitos editalicios
minimos, e os singulares, vinculados a fatores como o valor nominal da proposta, o valor da
proposta por m?, disponibilidade orcamentaria, custo-beneficio da proposta, e fatores relacionados
a atividade policial, como seguranga fisica das instalagdes, economicidade, reducao de gastos com
outros contratos e despesas, facil acesso a rodovias, 6rgaos publicos, bem estar dos servidores e
colaboradores, entre outros.

8.1.8.2. O despacho que justifica a escolha do imdvel serd transmitido, por mensagem
eletronica, para todas as unidades pré-selecionadas, para conhecimento, nao cabendo recurso.

8.1.9. Identificado imodvel que atenda as necessidades desta Superintendéncia, serd adotado
procedimento de Dispensa de Licitagdo, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/1993;
ou de Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no artigo 25 do citado normativo.

) DA CONTRATACAO:

9.1. O resultado deste Chamamento Publico nao vincula a Administracdo a contratar a locacao do
prédio selecionado, sendo tal ato uma mera expectativa por parte da proponente selecionada.

9.2. Caso venha a formalizar o contrato de locacdo, a SR/PF/MA enviard comunicado para a
proponente selecionada, para que apresente os documentos necessarios para a contratagdo, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, e para que disponibilize acesso de servidor da SR/PF/MA ao imovel, para realizagdao de
avaliacdo do valor de mercado.

9.3. Apos a avaliacao, a documentacdo sera encaminhada para a Consultoria Juridica da Unido, para
emissao de parecer juridico e, somente apos sua aprovacao, poderd o contrato ser empenhado e assinado pelas
partes.

94. Apbs a assinatura do contrato, a proponente tera até 90 (noventa) dias corridos para realizar as
adaptagdes mencionadas no item 4 deste Edital, podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias, mediante
justificativa da contratada e anuéncia da contratante.

9.5. O contrato terd o inicio de sua vigéncia a partir de sua assinatura.
10. DAS DISPOSICOES GERAIS
10.1. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

a) ANEXO I - Planilha de distribuicdo de setores, cujas metragens sao meramente
indicativas e poderdo sofrer ajustes visando adaptagdes aos imoveis participantes, tudo como
forma de obter maior economicidade e para melhor atendimento as necessidades da
SR/PF/MA;

b) ANEXO II - indice de documentos apresentados;
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c) ANEXO III - Formulario para apresentagao da proposta de precgo; €

d) ANEXO IV — Caderno de Padronizacao da Policia Federal.

Sdo Luis/MA, 17 de dezembro de 2020.

RENATO MADSEN ARRUDA
Delegado de Policia Federal
Superintendente Regional da Policia Federal no Maranhao

Documento assinado eletronicamente por RENATO MADSEN ARRUDA, Superintendente Regional, em
17/12/2020, as 11:07, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto
n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

1
Sel o
assinatura
eletrbnica

=X http://sei.dpf.gov.br/sei/controlador_externo.php?
Pl acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 17113718 e o
cédigo CRC E69E4D29.
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