SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO EXTRAORDINARIO DA SEGURANCA PUBLICA
POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL NO RIO GRANDE DO NORTE
SETOR DE ADMINISTRACAO E LOGISTICA POLICIAL

EDITAL N° DE CHAMAMENTO PUBLICO N.° 001/2018-SELOG/SR/PF/RN

Processo n° 08420.002715/2017-14

A UNIAO, por meio de sua Superintendéncia Regional da Policia Federal no Rio Grande do Norte —
SR/PF/RN, na forma das disposi¢des contidas no artigo 24, inciso X, da Lei n°® 8.666/93 e alteragdes
posteriores, comunica que pretende proceder a prospec¢ao, no mercado imobilidrio da cidade de
Mossor6/RN, para locacdo de imdvel objetivando abrigar a sede da Delegacia da Policia Federal —
DPF/MOS/RN, conforme o interesse da Administragcao publica de acordo com os dados abaixo.

Considerando que ndo ha disponibilidade de imovel da Unido, na cidade de Mossoro/RN, com
capacidade para atender a demanda da DPF/MOS, ficamos na expectativa de manifestacio quanto a
existéncia de ofertas que atendam aos requisitos minimos especificados, neste Edital ¢ em seus anexos,
quanto ao funcionamento da unidade e ao atendimento ao interesse publico, estando necessariamente os
valores adequados aos precos de mercado, que serd verificado por meio de laudo de avaliagdo a ser
realizado por instituicdo oficial ou empresa especializada, conforme processo administrativo n°
08420.002715/2017-14.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objetivo a locagdo de imdvel comercial em area
urbana na cidade de Mossoré/RN, para uso institucional que atenda as necessidades de instalagdo e
funcionamento da Delegacia da Policia Federal.

1.2. O imovel devera estar com a infraestrutura adaptada aos padrdoes da SR/PF/RN, inclusive
no tocante a qualidade da construgdo, conforme as especificagdes e requisitos estabelecidos, com
apresentacdo de croqui/layout pelas empresas interessadas de acordo com as necessidades minimas
contidas neste documento e posteriormente atestada e aprovada pelo setor responsdvel da Policia
Federal/RN, qual seja, o Nucleo de Engenharia da SR/RN. Para que ocorra a ocupacao do imével
selecionado, todos os itens elencados deverdo estar totalmente concluidos no momento da entrega das
chaves e em condigdes de operagao, devendo atender, ainda, as seguintes exigéncias:

a) O imével devera possuir area minima construida de 700 m? (setecentos metros
quadrados), entendendo-se como area construida, a efetivamente utilizada pelo setor
operacional da DPF/MOS/RN, excluindo-se garagens, escadarias e caixas de
elevadores, conforme especificagdes minimas descritas no Anexo IV.

b) O Imovel preferencialmente localizado em bairro que possua uma distincia maxima
de 4.000 m (quatro mil metros) de raio para o Centro da Cidade de Mossor6/RN, que
possua também atendimento de transporte publico, bem como, de acesso facilitado a
populagdo. E ainda, que permita o rapido deslocamento das viaturas policiais no
atendimento de urgéncias, local ndo sujeito a alagamentos nas vias em torno do edificio
e que atenda outros requisitos especificados no Chamamento Publico.

c) Possuir escritura publica em nome do locador, como também estar livre e
desembaracado de quaisquer impedimentos judiciais, tributarios, ou demais litigios;

d) Atender aos demais condicionantes estabelecidos no Anexo I - Caderno de



Especificagdes, deste edital.

1.3. Também serd permitida aos interessados a construgdo de um novo imdvel, obedecendo
todas as especificacdes expostas no Anexo I, desde que cumpra o prazo de entrega da unidade construida
para a Policia Federal incluindo, neste periodo, a entrega do HABITE-SE, Alvard do Corpo de
Bombeiros e demais documentos exigidos no Chamamento Publico.

1.4. Em caso de um imovel ja construido, a disponibilidade de ocupagdao em até 90 (noventa)
dias apds a assinatura do Termo de Compromisso (documento anterior ao contrato) obedecendo as
pretensas reformas e adaptagdes do projeto de arquitetura apresentado a esta instituicdo e devidamente
aprovado pelo Nucleo de Engenharia da SR/PF/RN. Ja em relagdo a um novo imodvel a ser construido, a
disponibilidade de ocupacdo serd de até 180 (cento e oitenta) dias apds a assinatura do Termo de
Compromisso obedecendo o projeto de arquitetura apresentado pelo LOCADOR e devidamente
aprovado pelo Nucleo de Engenharia desta Superintendéncia Regional. Excepcionalmente, os prazos
definidos neste item poderdo ser prorrogados, mediante justificativas fundamentadas apresentadas pelo
LOCADOR e eventualmente aprovadas pela Administracao ap6s analise.

1.5. O(s) proprietario(s) (pessoa juridica ou fisica) devera(ao) atender as exigéncias de
adequagdes em compatibilidade com o descrito e previsto no Anexo I.

1.6. Sao partes integrantes deste Edital:
a) ANEXO I - Caderno de Especificacdes;
b) ANEXO II - Modelo de Carta de Credenciamento;
¢) ANEXO III - Modelo de Carta Proposta;
d) ANEXO IV - Minuta de Termo de Contrato.

2. CONDICOES PRELIMINARES

2.1. O Chamamento Publico serd conduzido pela Comissdo Permanente de Licitacdo da
SR/PF/RN em conjunto com a area técnica responsavel.

3. CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

3.1. Poderdao participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de
atividade compativel com o objeto dessa consulta e que atendam as condigdes exigidas neste edital e seus
anexos.

3.2. Nao poderao participar deste certame:

a) proibidos de participar de licitagdes e celebrar contratos administrativos, na forma da
legislacdo vigente;

b) declarado inidoneo por 6rgao ou entidade da Administragdo Publica em qualquer das
suas esferas.

4. DA ENTREGA DA DOCUMENTACAO E ABERTURA DAS PROPOSTAS

4.1. LOCAL: O(s) envelope(s) lacrado(s) e identificado(s) contendo as propostas de pregos e
os documentos de habilitagdo deverdo ser entregues pessoalmente ou pelos correios no protocolo da
Superintendéncia da Policia Federal, em Natal ou no protocolo da atual Delegacia da Policia Federal, em
Mossord nos enderegos abaixo indicados:

e Rua Dr. Lauro Pinto, n® 155, Lagoa Nova, Natal/RN, CEP: CEP: 59.064-250. Fone: (84) 3204-
5670 /5520.

e Rua Jornalista Jorge Freire, n° 100, bairro Nova Betania, Mossor6/RN, CEP: 59.603-030 - (84)
3323-8300.



4.2. PRAZO: A entrega dos documentos de participagdo ocorrera a partir da data de
publicacdo deste Edital, até¢ a data de 28/03/2018.

4.3. HORARIO: Das 09:00 horas as 17:00 horas (horario de Brasilia-DF).

44. FORMA: Os documentos exigidos neste Edital poderdo ser entregues em original,
autenticadas nos termos do edital ou por qualquer processo de copia, desde que perfeitamente legiveis.

4.5. ABERTURA: A abertura dos envelopes de propostas protocolados ocorrera na sala da
CPL as 15:00 horas do dia 02/04/2018, na presenga da Comissao Permanente de Licitacdes da
SR/PF/RN, em sessdo publica que sera devidamente registrada em ata.

4.6. ELEICAO DO IMOVEL: O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locagio
do imovel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas, reservando-se a SR/PF/RN o direito de
optar pelo imével que melhor atenda as suas necessidades, de acordo com as especificacdes minimas
contidas neste edital e seus anexos.

4.6.1. Em caso de contratacdo, essa ocorrera de forma direta, por meio do procedimento
administrativo de Dispensa de Licitacdo, com fundamento inciso X, artigo 24, da Lei n® 8.666, de
21/6/1993.

4.7. DIVULGACAO DO RESULTADO: O resultado deste processo de Chamamento sera
disponibilizado no seguinte enderego eletronico: http://www.pf.gov.br>servicos/licitacdes/2018/rio-

grande-do-norte/chamamento-publico.

5. DAS OBRIGACOES BASICAS DA LOCADORA

5.1 Manter, durante o tempo de locagdo, a forma e o destino do imovel locado.

5.2. ) Responder pelos vicios ou defeitos estruturais do imével, exceto os causados pela
LOCATARIA.

5.3. Pagar as despesas referentes a obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel.

5.4. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso, livre de quaisquer 6nus que possam
impedir a execucao do contrato;

5.5. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente;

5.6. Apresentar 8 LOCATARIA a carta habite-se bem como o projeto de prevencdo contra
incéndio e panico e a sua devida execugao.

5.7. Cumprir as demais obrigagdes previstas na minuta de Contrato, anexa a este Edital.

6. DAS OBRIGACOES BASICAS DA LOCATARIA

6.1. Efetuar o pagamento do aluguel de acordo com o firmado no contrato.

6.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina.

6.3. Restituir o imdvel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, conforme laudo de vistoria
que integrara o instrumento contratual, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal.

6.4. Levar imediatamente ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

6.5. Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por
escrito da locadora.

6.6. Entregar imediatamente a locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a locataria.



6.7. Permitir a vistoria do imével pela locadora ou por seu mandatario mediante combinagao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja ele visitado e examinado por terceiros.

6.8. Pagar todas as despesas de IPTU e demais taxas ou seguros obrigatorios previstos em
legislacao.
6.9. Cumprir as demais obrigacdes previstas na minuta de Contrato, anexa a este Edital.
7. APRESENTACAO DA PROPOSTA (ENVELOPE)
7.1. A Proposta (modelo Anexo III) devera vir em envelope lacrado e conter ainda os seguintes
dados:

7.1.1. Proprietario com imével construido:

a) Descricdo minuciosa do imdvel, contendo endereco completo e caracteristicas
urbanas (localizagdo, disponibilidade de transportes publicos, comércio, rede bancaria,
opgdes de restaurante, etc.);

b) A descricdo das instalagdes existentes (civil, elétrica, ar condicionado, elevadores,
detecgao e combate a incéndio, acessibilidade, controle de acesso, etc.);

¢) Area construida disponivel e area total do imovel;
d) Valor locativo mensal (em moeda nacional corrente);
e) Prazo de validade da proposta;

f) Especificagdes técnicas do imovel em fungdo do Chamamento ¢ do Caderno de
Especificagdes, anexo I, com apresentagdo de Memorial Descritivo, fotos do imovel
(fachada, laterais e internas por pavimento), folders se houver e desenhos de arquitetura;

g) Data para entrega do imdvel, com as adpatacdes necessarias, obedecendo os prazos
estabelecidos;

h) Identificagdo dos proprietarios e seus procuradores, incluindo telefone e e-mail;

1) Declaracdo do propietario informando que o imovel ofertado ndo possui historico de
alagamento/inundagao.

7.1.2. Proprietario com imdvel a ser construido:

a) Descricdo minuciosa do imével que sera construido, contendo endereco completo e
caracteristicas urbanas (localizag¢do, disponibilidade de transportes publicos, comércio,
rede bancaria, opgoes de restaurante, etc.);

b) A descricdo das instalagdes que serdo executadas (civil, elétrica, ar condicionado,
elevadores, deteccao e combate a incéndio, acessibilidade, controle de acesso, etc.);

¢) Area construida disponivel e area total do imovel que sera construido;
d) Valor locativo mensal (em moeda nacional corrente);
e) Prazo de validade da proposta;

) Especificacdes do imovel em fungdo do Chamamento Publico e do Caderno de
Especificagdes, com apresentacdo de Memorial Descritivo, maquete digital (fachada,
laterais e internas por pavimento), folders se houver e desenhos de arquitetura;

g) Declaracdo do proprietario informando que o imével ofertado ndo possui historico de
alagamento/inundacao;

h) Data para entrega do imovel, obedecendo os prazos estabelecidos;
1) Identificacdo dos proprietarios e seus procuradores, incluindo telefone e e-mail.

7.1.3. A Proposta devera ainda estar acompanhada de copias autenticadas do Titulo de
Propriedade do Imével — Escritura Publica, Certiddo de Onus Reais — Expedida pelo Cartorio de
Registro Geral de Iméveis (RGI), Copia da Carteira de Identidade ¢ CPF, se pessoa fisica, ou Copia



do Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica.

7.1.4. Deveré constar também a Carta de Credenciamento (modelo no Anexo II);
7.1.5. Declaracdo de quitacdo das ultimas contas de energia elétrica, dgua, esgoto do
referido imovel e taxas condominiais, se for o caso, e ainda:

7.1.5.1. certidao de quitacdo do IPTU/taxas imobiliarias;

7.1.5.2. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante

apresentagao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RBF) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles
relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta nl.751, de 02/10/2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

7.1.5.3. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

7.1.5.4. prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho,
mediante a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos
do Titulo VII-A da Consolida¢ao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452,
de 1° de maio de 1943;

7.1.5.5. prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Municipal do domicilio ou sede
do licitante;

7.1.5.6. copia do contrato de prestacdo de servigos com empresa imobilidria, se for o
caso.

7.1.6. No valor mensal do aluguel, devera esta computado todos os custos necessarios para a
realizacdo do objeto desta locacdo, bem como os impostos, contribuigdes sociais, encargos
trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias
de adequacdes previstas nesta convocagao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre

0 contrato.

7.1.7. A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves.

7.1.8. O imovel devera estar concluido em condi¢des de operagdo e adequado aos padrdes
exigidos neste instrumento no momento da entrega das chaves.

7.1.9. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde
que possua poderes para tal.

7.1.10. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentagdo da proposta de
preco acarretard, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢cdes previstas neste Instrumento
Convocatorio.

7.1.11. A proposta deverd ter validade de no minimo 90 (noventa) dias. Nao havendo

indicac¢ao, sera considerada como tal.

7.1.12. Declaracdo atestando que ndo ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacao;

7.2. A Comissao poderd, ainda, solicitar aos licitantes a apresentacdo de informagdes
complementares acerca da proposta.

8. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

8.1. Eventual contrato terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados a partir de sua assinatura,
nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos;

8.2. Os efeitos financeiros da contratagdao so serao produzidos a partir da entrega definitiva das



chaves, precedida de vistoria do imovel, nas condi¢des previstas no Anexo .

9. CONTRATACAO

9.1. Apos atendimento das exigéncias do chamamento, o imovel sera avaliado pela SR/PF/RN
para verificacdo da adequacao da proposta técnica.

9.2. Apos a prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e da aprovagdo do laudo de avaliagao do imdvel pela SPU, serd iniciado o processo de locagao de
imovel para abrigar a unidade em tela, cuja minuta do contrato de locacdo encontra-se no Anexo IV a este
edital.

9.2.1. A minuta de contrato pode sofrer alteracdes por forca de recomendacdes feitas pela
Consultoria Juridica da Unido (CJU/RN), apds sua analise por aquela consultoria.

9.3. Em caso de contratacdo, essa ocorrera de forma direta, por meio do procedimento
administrativo de Dispensa de Licitacdo, com fundamento inciso X, artigo 24, da Lei n°® 8.666, de
21/06/1993.

10. DAS CONDICOES GERAIS

10.1. Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos junto a CPL no endereco eletronico
cpl.stn@dpf.gov.br, ou pelo telefone: (84) 3204-5670 / 5520, ou na area técnica responsavel, pelo

telefone (84) 3204-5665/5605, engenharia.srrm@dpf.gov.br.

10.2. A Comissdo Técnica da Instituicdo avaliard as propostas dentre as pré-qualificadas,
observando a conveniéncia e oportunidade da contratagdo pela Administragdo, tendo o direito de optar
pela proposta que melhor atenda as suas necessidades, de acordo com as especificagdes minimas contidas
neste edital e seus anexos.

10.3. Apos atendimento das exigéncias do Chamamento Publico, o imodvel sera avaliado sobre a
adequagdo do valor do aluguel ao preco de mercado.

10.4. Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a legislagdo
vigente, pela Comissdo Permanente de Licitacao.

10.5. Fica estabelecido o Foro da Justica Federal, Secdo Judiciaria de Natal, para dirimir
quaisquer controvérsias resultantes deste Edital.

Natal/RN, 09 de marco de 2018.
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