SERVICO PUBLICO FEDERAL
y MSP - POLICIA FEDERAL
DIVISAO DE ORGANIZACAO E METODOS - DOM/CGPLAM/DLOG/PF

RELATORIO DE AVALIACAO FINAL
BRASILIA 50

Trata-se de relatério de avaliacdo final de proposta, de acordo com os parametros
previstos no EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 02/2018/2018-SECOM/DICON/COAD/DLOC
8316341, Instrumento de Convocacao publicado pela Policia Federal, cujo objetivo fora a solicitacao de
ofertas para atender a pretensdo de abrigar unidades centrais da Policia Federal.

Preliminarmente, cabe esclarecer que, visando a ampla concorréncia do certame, das
propostas apresentadas no Chamamento, as das empresas J. Fleury Assessoria e Consultoria e lIris
Gestdo Patrimonial foram as que inicialmente apresentaram requisitos minimos para que pudessem ser
analisadas quanto aos aspectos de engenharia, financeiro e de seguranga organica.

Do imdvel sob andlise:

Empresa J. FLEURY ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA, referente ao edi
BRASILIA 50, localizado no SEPS 702/902 — Lote C — Blocos A e B, Asa Sul — Brasilia — DF.

Relato dos fatos:

A empresa J. FLEURY ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA apresel
proposta de imodvel 8316346. Nessa proposta, foi elaborado Relatério de Andlise Técnica 8782825,
concluindo-se, a partir da analise dos Relatdrios produzidos, que o imdvel oferecido para locagdo possui
as seguintes caracteristicas técnicas, em relagao aos requisitos definidos no edital:

REQUISITOS EDIFICIO BRASILIA 50

Conforme se verifica do relatdrio de visita
técnica, quando da realizagao da vistoria, a
Torre A possuia acabamentos internos de
pisos, paredes e forros e instala¢Ges
prediais oriundas de locagdao anterior; e a
Torre B n3ao contava com todas as
instalagdes prediais, sistemas e
acabamentos concluidos.

Estar com a infraestrutura adaptada aos padrdes da
Policia Federal, totalmente concluidas no momento
da entrega das chaves, e em condigdes de operagao;

Possuir “Habite-se”. Ok

Ter o condominio, caso haja, devidamente registrado
em cartério, com convenc¢ao condominial e demais | Ok
requisitos em consonancia com os diplomas legais;




Area Util de expediente em torno de 15.000 m? em um
Unico complexo podera ser divido entre mais de uma
edificacdo, porém que faca parte de um Unico
complexo) — Entende-se como area de expediente (as
areas que nao abrangem, assim, as dreas de uso
comum, tais como banheiros, copa, hall de elevador,
salas de maquinas, garagens, recepgoes, etc;

13.150

Proximidade ao sistema de transporte publico
coletivo;

Aproximadamente 500m da parada de
Onibus 717-625, na W3 SUL, ou o
equivalente a 06 minutos de caminhada

Aproximadamente 400m da parada de
Onibus 720, na W3 SUL, ou o equivalente a
05 minutos de caminhada

Aproximadamente 1100m da parada de
Onibus 3266, no Eixo Monumental, ou o
equivalente a 14 minutos de caminhada

Aproximadamente 1100m da estagdo de
Metré 102 Sul.

Localizar-se em Brasilia/DF, com distancia de
aproximadamente 8 km do Plano Piloto, considerando
a necessidade de constantes deslocamentos do
Diretor-Geral e demais servidores para participacao
em reunides na Esplanada e Praga dos tribunais;

O prédio localiza-se na Asa Sul, SEPS
702/902 — Lote C, encontra-se, em linha
reta, a uma distancia aproximada de 3,23km
do Congresso Nacional, ou a 4,5 km em um
trajeto de carro com durag¢ao aproximada de
10 minutos.

Ter facilidade de acesso as vias publicas; Ok
Atender as legislagdes vigentes de acessibilidade — Ok
NBR 9050/2015, Lei 10.098/2000;

Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas

e pessoas na data da celebracdo do contrato de | Ok
locacao;

Possuir garagem demarcada para veiculos tipo
automével em nuimero minimo de 400 vagas de 460
estacionamento, visando o estacionamento de
viaturas, autoridades e chefias;

Preferencialmente, uma copa por andar, com bancada Ok

e pia, espaco para geladeira e forno micro-ondas;

Preferencialmente, um refeitério com cozinha;

Existe pequeno espaco reservado para
refeicdes, situado proximo a cozinha/copa
do térreo da Torre A, atualmente sem
mobilia.

Existe espaco do Auditério na Torre A,




Auditorio;

encontra-se atualmente sem assentos.
Segundo proposta apresentada por J. Fleury
Assessoria e Consultoria Imobiliaria Ltda.,
possibilita comportar 100 pessoas sentadas.

Vestidrios femininos com no minimo 3 chuveiros e 10
armarios com chaves;

Existe um vestidrio feminino no subsolo do
Edificio, com 20 armdrios, mas apenas com
01 chuveiro.

Vestidrios masculinos com no minimo 5 chuveiros e
20 armarios com chaves;

Existe um vestiario masculino, no subsolo do
Edificio. Ndo possui armarios e conta apenas
com 01 chuveiro instalado.

Bicicletario para pelo menos 100 bicicletas;

Atualmente, na frente do prédio, existe um
bicicletario para 10 bicicletas.

Atender a legislagdo de combate e preven¢dao a
incéndio. Devera ser comprovado mediante a
apresentacdo do Laudo de Vistoria do Corpo de
Bombeiros;

Nas atuais configuracdes, referente as
instalacdes de prevencao e combate a
incéndio, o edificio necessita de
adequacdes, central de alarme, entre outros,
considerando que os sistemas na Torre B
estdo, no momento, a concluir

Todas as instalagbes em conformidade com a
legislagao e com o dimensionamento do prédio;

Ok

Auséncia de trincas, fissuras, vazamentos,
infiltracdes, manchas em pisos, forros e paredes;

Segundo RAT, existem fissuras e manchas
em pontos isolados.

Revestimento de tetos e paredes em cores claras;

A Torre A apresenta predominancia de cores
claras. Na Torre B, as partes atualmente
pintadas estdo com cores claras. O locador
se disp0s a concluir os acabamentos.

Revestimento de forro que melhore a acuidade
acustica do edificio;

O revestimento de forro da torre A esta
instalado. A torre B, no momento da vistoria,
nao apresentava forro instalado. O locador
se dispés a efetuar as instalacdes e
adequacoes.

Sistemas de refrigeragdo em perfeitas condi¢des de
funcionamento;

Ok somente na Torre A

Possuir sistema de controle de acesso préprios, que
integre controle de acesso de carros e pessoas,
permitindo o incremento pela Policia Federal em
funcdo de suas necessidades especificas de
segurancga;

Na atual configuracdo, a edificacdo ainda
nao possui sistema de controle de acessos
préprios, que integre controle de acesso de
carros e pessoas

Na atual configuracdo, a edificacdo possui
portdes delimitando as rampas de




Controle de acesso de pessoas nas garagens, | entrada/saida do estacionamento no
preferencialmente no acesso aos elevadores; subsolo, mas nao possui controle de acesso
de pessoas nas garagens preferencialmente
no acesso dos elevadores.

Fornecer crachas para o sistema de controle de
acesso, com no minimo 700 unidades para carros e | Prejudicado. Vide itens acima.
2.500 para pessoas;

Possuir Circuito Fechado de TV proprio, permitindo o
incremento pela Policia Federal (infraestrutura de | Atualmente ndo atende.
rede elétrica e légica);

Na configuracdo atual, a edificacdo nao
possui  banheiros privativos, de uso
individual, para gabinetes nos pavimentos-
tipo. Atualmente, existem banheiros
privativos para uso em comum de servidores
(coletivo), agrupados por setores de salas.

Disponibilizar banheiros privativos para gabinetes em
numero minimo de 07, cuja localiza¢ao sera indicada
de acordo com o leiaute apresentado;

Apds sessdo publica no dia 23/10/2018, o qual gerou a Ata de Reunido 8728128, foi
aberto novo prazo para complementacao documental de todas as propostas do Chamamento. A
empresa em analise encaminhou a documentacao 8805569, que gerou o relatério técnico 8813598, o
qual informou que todas as adaptacdes para atender as especificacOes técnicas do edital serdao
realizadas apds assinatura do contrato. E quanto a renovacao de ar, exigéncia NBR 16.401 e Resolugcdo
ANVISA n2 09 - informa que, ao contrario do que a Nota Técnica afirma, o prédio é dotado de sistema de
renovacao de ar. Porém, afirma ainda que, caso necessario, podera providenciar novas instalacoes, a
fim de atender a legislacao vigente.

Constam também nos autos Andlise Documental e Certiddo de Regularidade,
documentos 8996446 e Informagdo SECOM/DICON/COAD/DLOG/PF996454, bem como Relatério de
Segurancga Organica9038898, e Despachos SOI/DICINP039031 e 9040790, Despacho
DICINT/CGI/DIP/PF 9041882 e Despacho DIP/PF 9044229.

Assim, passa-se a analise final da proposta:

O Projeto Basico especificou as demandas do érgao para a contratacdo, apresentando os
requisitos minimos necessarios para a edificacdao, concluindo-se, a partir da andlise das propostas
apresentadas e dos Relatérios produzidos, que o Edificio Brasilia 50 ndo atende o requisito de

metragem de aproximadamente 15.000 m?.

Nas propostas foi informado que serao realizadas obras e adapta¢des na edificagao para
se estender a metragem de 13.150 m?.

Ocorre que, conforme enfatizado na proposta apresentada, as obras e adaptac¢des
necessdrias para atenderem ao requisito de area util de expediente somente seriam realizadas apds a
assinatura do contrato, dentro do prazo de 100 dias estabelecidos no item 5 do Projeto Basico, ou seja,
na data estimada de assinatura do contrato o imdvel ndo atenderd o requisito de d4rea util de
expediente. Dependerd também das aprovacdes legais para deixar o imdével em situacao regular para
ocupacgao, diante dos drgaos de fiscalizagao.



Outrossim, devido ao grau de complexidade das intervengdes e adapta¢des apresentadas
na proposta da empresa, a ocupagao imediata para as instalagdes de telefonia, informatica e layout
imprescindiveis para a mudanca da sede em 100 dias poderiam ser inviabilizadas ou atrasadas.

A Administragdao Publica, com base nos preceitos legais, ndo pode assinar contrato com
objeto diverso do que é realmente apresentado, considerando apenas expectativas e intengbes de
ajustes especificados em documentos/propostas, com elementos subjetivos. Entdo vejamos o TC -
022.556/2007-7 (c/ 4 vols. e 1 Anexo, ¢/ 2 vols.; Apenso: TC 025.637/2007-0) que trata de caso concreto

similar ao objeto em tela:

"

5.4 Portanto, era de
conhecimento dos
responsaveis a necessidade
de efetuar obras de
adaptagdao na estrutura do
prédio locado e, além disso,
uma estrutura fisica
inadequada era fator
determinante para rejeicao
de uma edificagao.

5.6.4.2Todavia, os
responsaveis nao
ponderaram

adequadamente o risco
assumido. A Administragao
Plblica tem ritos préprios,
que demandam tempo e
planejamento. Ao se
antecipar a esses ritos, os
responsaveis
comprometeram a Unido com
o Onus do pagamento do
aluguel por quase 1 (um) ano
sem a utilizaggdo do bem.
Adicionalmente, perdeu-se a
possibilidade de avaliagao
de outros imdveis nesse
lapso temporal e ainda
submeteram, pelo mesmo
periodo, os servidores as
condigbes periculosas do
prédio condenado.

Consoante apuragdes feitas
pela unidade técnica, das
ocorréncias inicialmente
noticiadas restou a questao



relativa a pratica de ato de
gestao antieconémico,
decorrente da locagao de
imovel, sem a devida
ocupacao do prédio, apesar
das despesas de aluguel
incorridas.”

(grifo nosso)

Além disso, considerando os requisitos técnicos essenciais e de seguranga organica da
Sede da Policia Federal, serdao necessarias para toda a edificagdo, instalagdo completa de CFTV,
gerador, no-break, controle de acesso, além de instalacdo de banheiros privativos para gabinetes. Na
presente data, também nao existe servico condominial constituido.

Por tais consideragdes, observado que o edificio Brasilia 50 ndo possui tais requisitos e
equipamentos, torna-se invidvel a este Grupo de Trabalho fazer uma comparagdao sobre a
economicidade e vantagem para a Administragao entre as propostas apresentadas e analisadas, uma
vez que na proposta ora analisada ndo foram informadas as especificagdes técnicas e quantitativos dos
equipamentos necessarios para cumprir as exigéncias do edital de chamamento, tornando subjetiva a
avaliacdo dos sistemas de CFTV, controle de acesso e os servigos condominiais (recepg¢ao, brigadistas,
vigilancia, etc).

Frise-se ainda que, para equipamentos de tecnologia, os recursos disponibilizados
alteram significativamente os precos, podendo ser um elemento facilitador para a seguranga organica e
eficiéncia energética.

Ademais, outra dificuldade encontrada para a presente analise reside no fato de que a
TORRE B se encontra totalmente sem acabamentos e instalagdes. Tanto para a ocupagdao da Torre A,
como para a ocupacao da Torre B do edificio, serdo necessdarias obras prévias para ampliagao da area
e, somente apds isso, serdo iniciadas as atividades de acabamentos e instala¢des, que ainda deverdo
ser submetidas a vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal e aprova¢dao da
administragdo do Governo do Distrito Federal, para todas as adaptagdes que nao constam no projeto
original das duas torres do edificio.

Ademais, para a Torre B ainda deverao ser adquiridos no-break e motor gerador.

Outro item subjetivo da presente analise pauta-se no fato da Torre B jamais ter sido
finalizada, desta forma nunca foi locada, ndo existindo estimativa de gastos com energia elétrica.

Com essas consideragdes, esta Equipe manifesta-se pela desclassificagdo da proposta
do Edificio Brasilia 50, por ndao atender, a época da assinatura do contrato, os requisitos da

Administragao.

E 0 que se tem a relatar.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO



Documento assinado eletronicamente por ANA BEATRIZ FELIX MENDONCA, Chefe de Divisao,
em 29/11/2018, as 17:26, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 19,
do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

ass II"l.]I! IJ! a L‘j
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por BELMIRO CARDOSO DE OLIVEIRA, Chefe de Divisao,
em 29/11/2018, as 17:34, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 19,
do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

ass II"l.]I! IJ! a L‘j
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por FLAVIO ALVES CARLOS, Chefe de Divisdao, em
29/11/2018, as 18:03, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

ass II"l.]I! IJ! a L‘j
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por JOANA ELIZA DA COSTA RIBEIRO, Agente de Policia
Federal, em 30/11/2018, as 09:24, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art.
62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

ass II"l.]I! IJ! a L‘j
eletrbnica

Referéncia: Processo n°08200.011649/2018-49 SEIn°9129130


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://sei.dpf.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

SERVICO PUBLICO FEDERAL
y MSP - POLICIA FEDERAL
DIVISAO DE ORGANIZACAO E METODOS - DOM/CGPLAM/DLOG/PF

RELATORIO DE AVALIACAO FINAL
EDIFICIO CNC

Trate-se de relatério de avaliagdo final de proposta, de acordo com os parametros
previstos no EDITAL N DE CHAMAMENTO PUBLICO 02/2018/2018-SECOM/DICON/COAD/DLOC
8316341, Instrumento de Convocagao publicado pela Policia Federal, cujo objetivo fora a solicitagao de
ofertas para atender a pretensdo de abrigar unidades centrais da Policia Federal.

Preliminarmente, cabe esclarecer que, visando a ampla concorréncia do certame, dentre
as propostas apresentadas no Chamamento, as das empresas J. Fleury Assessoria e Consultoria e Iris
Gestao Patrimonial foram as que inicialmente apresentaram requisitos minimos para que pudessem ser
analisadas quanto aos aspectos de engenharia, financeiro e de seguran¢a organica.

Do imoével sob andlise:

Confederagcdo Nacional do Comércio de Bens, Servicos e Turismo — CNC (Setor de
Autarquias Norte — SAUN, Quadra 05, Lote C, Torre “C” — Asa Norte, Brasilia-DF), apresentada po
intermédio da administradora de imdveis Iris Gestao Patrimonial Ltda.

Relato dos fatos:

A empresa IRIS GESTAO PATRIMONIAL LTDA apresentou proposta de imével para locaca
para as unidades centrais da Policia Federal, Proposta 8316341. Em analise a proposta, foi elaborada a
Nota Técnica 8566288, sendo informado que, dentre os requisitos técnicos de maior relevancia que nao
foram atendidos, destacam-se:

- area de expediente de 15.000 m2 (drea util de expediente do prédio levantada nos
projetos — 12.257,65m?);

- bicicletario com nimero inferior ao exigido, mas muito proximo ao exigido e ha area
para ampliagao;

- existéncia de pontos isolados de fissuras e manchas em paredes e pisos, porém de facil
solugdo (compromisso de adequar até a entrega, caso seja contratado);

Apds sessdo publica no dia 23/10/2018, o qual gerou a Ata de Reunido 8728128, foi
aberto novo prazo para complementagdao documental de todas as propostas do Chamamento. A
empresa em andlise apresentou complementacdo a proposta inicial, Proposta - Complementacao -
CNC 8802032, acrescentando a proposta inicial outros 4 andares disponiveis na Torre B do mesmo
complexo.

Foi realizada Visita Técnica na edificagao, cujo Relatdrio se encontra nos autos 8782734,
concluindo-se, a partir da analise dos Relatdrios produzidos, que o imdvel oferecido para locagdo possui
as seguintes caracteristicas técnicas, em relagao aos requisitos definidos no edital:



REQUISITOS

EDIFICIO CNC

Estar com a infraestrutura adaptada aos padroes da
Policia Federal, totalmente concluidas no momento da
entrega das chaves, e em condi¢des de operacao;

Conforme se verifica do relatério de visita
técnica, o edificio oferecido ja se encontra
em perfeitas condi¢cdes de infraestrutura,
necessitando de pequenos ajustes para o
atendimento completo

Possuir “Habite-se”.

Ok

Ter o condominio, caso haja, devidamente registrado
em cartério, com convengao condominial e demais
requisitos em consonancia com os diplomas legais;

Ok

Area util de expediente em torno de 15.000 m? em um
Unico complexo poderd ser divido entre mais de uma
edificacdo, porém que faca parte de um unico
complexo) — Entende-se como area de expediente (as
areas que nao abrangem, assim, as dareas de uso
comum, tais como banheiros, copa, hall de elevador,
salas de maquinas, garagens, recepgdes, etc;

14.968

Proximidade ao sistema de transporte publico coletivo;

Aproximadamente 550m da parada de
onibus ERL-Norte-Brasilia, na ERL-Norte, ou
o equivalente a 06 minutos de caminhada;

Aproximadamente 190m, em linha reta, das
paradas de Onibus 5646-5840 e 3432,
localizadas em lados opostos da via L2
Norte, uma em frente a outra;

Aproximadamente 1700m da Estagao
Central de metr6, ou equivalente a
aproximadamente 24 minutos de
caminhada.

Conforme proposta comercial, estd incluso,
entre os servicos do condominio, o
transporte de usudrios das torres do Ed.
CNC no trajeto condominio para rodovidria
(dias uteis no hordrio de 06:30hs até
20:30hs).

Localizar-se em Brasilia/DF, com distancia de
aproximadamente 8 km do Plano Piloto, considerando
a necessidade de constantes deslocamentos do
Diretor-Geral e demais servidores para participacao
em reunides na Esplanada e Praca dos tribunais;

Encontra-se, em linha reta, a um raio de
distancia de aproximadamente 1,88km do
Congresso Nacional, ou a 4,2 km em um
trajeto de carro

Ter facilidade de acesso as vias publicas;

Ok

Atender as legislagdes vigentes de acessibilidade —

Nk



NBR 9050/2015, Lei 10.098/2000;

Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e

pessoas na data da celebracdo do contrato de | Ok
locacao;

Possuir garagem demarcada para veiculos tipo
automével em numero minimo de 400 vagas de Ok
estacionamento, visando o estacionamento de
viaturas, autoridades e chefias;

Preferencialmente, uma copa por andar, com bancada Ok
e pia, espaco para geladeira e forno micro-ondas;
Preferencialmente, um refeitério com cozinha; Ok

Auditorio;

Auditério compartilhado, com capacidade
para 394 pessoas.

Vestidrios femininos com no minimo 3 chuveiros e 10

, . Ok
armarios com chaves;
Vestiarios masculinos com no minimo 5 chuveiros e 20 Ok
armarios com chaves;
Bicicletario para pelo menos 100 bicicletas; Ok
Atender a legislagdo de combate e prevengdo a
incéndio. Devera ser comprovado mediante a

N ) i Ok

apresentacdao do Laudo de Vistoria do Corpo de
Bombeiros;
Todas as instalagdes em conformidade com a Ok

legislagao e com o dimensionamento do prédio;

Auséncia de trincas, fissuras, vazamentos, infiltracoes,
manchas em pisos, forros e paredes;

Segundo RAT, existem fissuras e manchas
em pontos isolados.

Revestimento de tetos e paredes em cores claras; Ok
Revestimento de forro que melhore a acuidade Ok
acustica do edificio;

Sistemas de refrigeracao em perfeitas condi¢des de Ok
funcionamento;

Possuir sistema de controle de acesso préprios, que
integre controle de acesso de carros e pessoas,
permitindo o incremento pela Policia Federal em | Ok

funcdo de suas necessidades

seguranca;

especificas de




Controle de acesso de pessoas nas garagens, | A garagem possui controle de acesso,
preferencialmente no acesso aos elevadores; sendo compartilhada.

Fornecer crachas para o sistema de controle de
acesso, com no minimo 700 unidades para carros e | Ok
2.500 para pessoas;

Possuir Circuito Fechado de TV prdéprio, permitindo o
incremento pela Policia Federal (infraestrutura de rede | Ok
elétrica e ldgica);

Disponibilizar banheiros privativos para gabinetes em
ndimero minimo de 07, cuja localizacdo serd indicada | Ok
de acordo com o leiaute apresentado;

Constam ainda dos autos Andlise Documental e Certiddo de Regularidade,
documentos 8996430 e Informagdo SECOM/DICON/COAD/DLOG/P8996454, bem como Relatério de
Segurancga Organica 9038898, e Despachos SOI/DICINB039031 e 9040790, Despacho
DICINT/CGI/DIP/PF 9041882 e Despacho DIP/PF 9044229.

Assim, passa-se a andlise final da proposta.

Os requisitos apresentados foram definidos para conferir a Administracdo Publica o
minimo seguran¢a para a contratacao, que deve atender as peculiaridades da Policia Federal, por se
tratar de o6rgdo de seguranca publica, que ndao deve ter, em hipdtese alguma, suas atividades
interrompidas ou prejudicadas pela estrutura fisica do edificio em que estiver localizada.

Desta forma, verifica-se que o imdvel atende aos requisitos do edital de chamamento,
sendo dotado, ainda, dos seguintes itens para implicam em grande vantajosidade para a Administragao:

° Certificacao LEED GOLD;

° 604 Vagas de garagem;

. Sistema de ar-condicionado com VRF com automagao central;

° CFTV, com 480 cameras com capacidade de gravagao de 45 dias, e possibilidade
de espelhamento das imagens para a PF;

° Persianas instaladas;

° Divisérias a serem distribuidas pela contratada;

° Banheiros privativos em todos os andares tipo;

° Copas em todos os andares tipo;

° Automacgao e supervisao predial;

° InstalagBes preventivas e de combate a incéndio, iluminacdo de emergéncia;

° Grupo motor gerador de energia para emergéncia que, além de atender as areas

comuns, atende o fornecimento de energia para toda a area de escritério, inclusive o sistema de
ar condicionado;

Além disso, a proponente oferece os servigos condominiais, compostos de:

° Administragao predial;



° Vigilancia armada;

° Garagistas;

° Recepcao;

° Bombeiro civil;

° Limpeza e conservagao de dreas comuns;

° Servico de transporte de usudrios das torres no trajeto condominio para a
rodoviaria;

° Energia elétrica das areas comuns

° Fornecimento de agua

° Manutengao de paisagismo

° Manutengao predial;

° Operagao e manutengao do sistema de automacgao

° Manutengao dos gerados

° Manutencao dos elevadores

Conforme informado na proposta, o imdvel esta inteiramente pronto, com carta de
HABITE-SE, sendo plenamente possivel, imediatamente apds a assinatura do contrato, iniciarem-se as
intervengbes para o funcionamento de internet e telefonia, bem como adapta¢cbdes de layout,
necessdarias para a mudancga da sede da PF.

Além disso, conforme demonstrado na Relatdrio de Seguranca Organica e despachos
SOI/DICINT/CGI/DIP/PF e DICINT/CGI/DIP/PF, o edificio sob analise oferece um relevante aparato
seguranga organica, com controle de acesso de pessoas, CFTV, controle de acesso de veiculos e
elevadores com diferentes niveis de acesso.

Desta forma, conclui-se que a proposta da empresa IRIS GESTAO PATRIMONIAL LTD;
atende aos requisitos da Administracao, estando o edificio da Confedera¢dao Nacional do Comércio de
Bens, Servigos e Turismo — CNC (Setor de Autarquias Norte — SAUN, Quadra 05, Lote C, Torre “C” — As.
Norte, Brasilia-DF) apto a abrigar as unidades centrais da Policia Federal.

E 0 que se tem a relatar.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

Documento assinado eletronicamente por ANA BEATRIZ FELIX MENDONCA, Chefe de Divisao,
em 29/11/2018, as 17:26, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 19,
do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por BELMIRO CARDOSO DE OLIVEIRA, Chefe de Divisao,
em 29/11/2018, as 17:35, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 19,
do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por FLAVIO ALVES CARLOS, Chefe de Divisao, em
29/11/2018, as 18:03, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 1¢, do
Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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nill -] Documento assinado eletronicamente por JOANA ELIZA DA COSTA RIBEIRO, Agente de Policia
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L‘1‘| Federal, em 30/11/2018, as 09:24, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art.
62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

pce @ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador

Referéncia

: Processo n° 08200.011649/2018-49 SEI n° 9129154
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
i MSP - POLICIA FEDERAL
DIVISAO DE ORGANIZACAO E METODOS - DOM/CGPLAM/DLOG/PF

NOTA TECNICA N° 9129170/2018-DOM/CGPLAM/DLOG/PF

PROCESSO N°08200.011649/2018-49

PROCESSO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA COMPORTAR A NOVA SEDE DA POLICIA
FEDERAL

ANALISE CONCLUSIVA

Esta Nota Técnica tem como objetivo apresentar a conclusdo final desta Equipe de
Planejamento da Contratacdo, indicando a proposta habilitada para prosseguimento da contratagao.

Conforme Relatorio de Avaliagdo Final 9129130, a proposta da empresa J. FLEURY
ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA foi desclassificada por niio atender aos requisitos
da Administragdo, especialmente no que se refere a metragem da area de expediente util solicitada e as
instalacdes da edificacdo. Importante frisar que a area de expediente util ¢ um parametro balizador do valor de
locagdo. Aceitar essa proposta como valida, nas condicdes apresentadas, com necessidade de intervengdes
para a ampliacdo da area e demais itens ainda mnexistentes, seria como orientar a Administracdo a admitir a
expectativa, no momento da assinatura do contrato, de atendimento futuro das necessidades da Administracao
Ja existentes.

Desta forma, a condicdo apresentada na proposta ndo permite sua admissdo como valida, por
critério objetivo, o que afrontaria a Orientagdo Normativa CIUEC/CJU/SP N° 4/2018:

VII — Caso o chamamento
resulte na apresentacdo de
duas ou mais propostas
validas  que preencham as
condicdes requeridas pelo
orgdo, se os imoveis forem
mntercambiaveis entre si, nao
haverd fundamento legitimo
para a dispensa, ante a
auséncia de critério objetivo
para condicionar a preferéncia
por um deles, ligado as suas
condicoes de instalagido e
localizacdo. Em tal hipotese,
cabera proceder a regular



licitacao.

Por outro lado, restou demonstrado no processo que o tnico imével que atende o interesse
da Administracdo, em especial quanto ao tamanho da area, nstalagdes e localizagdao, foi o proposto pela
empresa IRIS GESTAO PATRIMONIAL LTDA, conforme Relatorio de Avaliagio Final 9129154. Esta
conclusdo desta Equipe converge com as determmnagdes da Corte de Contas, conforme se observa dos
Acordaos n° 1.512/2004 — Plenario e n° 3.461/2009 — 1* Camara.

Ademais, ressalta-se que o valor do contrato de locagao constante da proposta ora habilitada ja
foi objeto de andlise pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU, por meio do TC 026.095/2017-3, no qual
foram analisados os contratos da Advocacia-Geral da Unido - AGU e da Defensoria Publica da Unido — DPU,
localizados no mesmo complexo do imével proposto pela empresa IRIS GESTAO PATRIMONIAL LTDA,
cujos valores sdo equivalentes ao proposto a Policia Federal. Portando, pode-se concluir que o valor da
locacdo proposto estd de acordo com o valor de mercado, pois na anilise realizada pelo TCU acima citada,
ndo houve questionamento sobre os valores pagos pela AGU e DPU.

3 Com essas consideragoes, reitera-se como unica proposta habilitada a da empresa IRIS
GESTAO PATRIMONIAL LTDA.

Inclua-se nos autos Laudo de Avaliacdo de Locacdo de Imoveis para o imdvel habilitado.

Encaminhe-se a CGPLAM/DLOG/PF para conhecimento, com sugestio de remessa
a DLOG/PF para deliberacao.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGCAO

Documento assinado eletronicamente por FLAVIO ALVES CARLOS, Chefe de Divisao, em
29/11/2018, as 18:03, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por BELMIRO CARDOSO DE OLIVEIRA, Chefe de Divisao,
em 29/11/2018, as 18:05, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 19,
do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por JOANA ELIZA DA COSTA RIBEIRO, Agente de Policia
Federal, em 30/11/2018, as 09:24, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art.
69, § 19, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por ANA BEATRIZ FELIX MENDONCA, Chefe de Divisao,
em 30/11/2018, as 09:56, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 19,
do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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G Lyl [=] A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
_'_'.i"i_".l-:': :.?ﬂ'g http://sei.dpf.gov.br/sei/controlador_externo.php?

"l,.:'i;' X I"' acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador
ekt 9129170 e 0 codigo CRC A78E1748.
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Referéncia: Processo n° 08200.011649/2018-49 SEI n° 9129170



SERVICO PUBLICO FEDERAL
MSP - POLICIA FEDERAL
DIRETORIA DE ADMINISTRACAO E LOGISTICA POLICIAL - DLOG/PF

Assunto: LOCACAO NOVA SEDE
Destino: COAD/DLOG
Processo: 08200.011649/2018-49

Interessado: PF

1. Trata-se de processo administrativo tendo por objeto a_contratacdo de locagdo de imovel

corporativo para atendimento das necessidades de diversas unidades da Policia Federal na cidade de Brasilia
— Distrito Federal.

2. APROVO em inteiro teor a Nota Técnica SEI 9129170, por seus fundamentos.

3. Encaminhe-se a COAD para conhecimento e providéncias de contratagao.

FABRICIO SCHOMMER KERBER
Delegado de Policia Federal
Diretor de Administracdo e Logistica Policial

Documento assinado eletronicamente por FABRICIO SCHOMMER KERBER, Diretor(a), em
03/12/2018, as 16:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Referéncia: Processo n°08200.011649/2018-49 SEIn° 9159771
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