DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL

SUPERINTENDENCIA REGIONAL EM SERGIPE
Av. Augusto Franco, 2260 — Siqueira Campos - Aracajw/SE, Telefone (79)2106-0558 - CEP 4907 -»'ls{m.

CONTRATO DE LOCACAO DO IMOVER
SITUADO NA AVENIDA AUGUSTO FRANCO, 2260,
SIQUEIRA CAMPOS, NO MUNICIPIO DE
ARACAJU, ESTADO DE SERGIPE, CELEBRADO
ENTRE A UNIAO, ATRAVES DA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO
DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL NO
ESTADO DE SERGIPE, COMO LOCATARIA, E A
USINA SAO JOSE DO PINHEIRO LTDA, COMO
LOCADOR.

A Unido representada pelo Bel. KERCIO SILVA PINTO, brasileiro,
casado. R.G. 484.701/SSP/SE, CPF. 066.156.275-15, residente e domiciliado nesta
Capital, conforme atribui¢des conferidas no art. 56 do Regimento Interno do
Departamento de Policia Federal (Portaria 1016/2002) c/c Portaria n°® 1066/2002-
DG/DPF (BS 210), adiante denominada simplesmente LOCATARIA, e, do outro, a
USINA SAO JOSE DO PINHEIRO LTDA, localizada no municipio de Laranjeiras/SE,
inscrita no CGC sob o n° 13.324.215/0001-00, INSCR. ESTADUAL 27.003.866-3,
representada neste ato por seus diretores Marcos Leite Franco Sobrinho. CPF
902.451.805-91 e Osvaldo Leite Franco, CPF 256.274.655-49, doravante denominado
simplesmente LOCADOR, resolvem firmar o presente CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL, com base na Lei n° 8.666/93 ¢ suas alteragdes, mediante as clausulas e
condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: O presente Contrato tem por
objeto a locagdo do imével situado na Avenida Augusto Franco n° 2.260, Siqueira
Campos, no Municipio de Aracaju, Estado de Sergipe, com drea construida de 1.842,07
m2, érea de circulagdo pavimentada de 4.452,75 m2 e area de jardins de 5.275,60m2,
sendo a 4rea total do imdvel e do terreno locado de 1 1.570.42 m2.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica excluido, da presente locagdo a rea
de terreno vizinho separada por cerca divisoria, medindo 19.426,75 m2, que se situa
com frente para Avenida Augusto Franco, lateralmente a0 sul com a Avenida Professor
José Olino e ao norte com o imovel objeto desta locagdo e com 0O fundo para o
Condominio Parque dos Artistas, tudo de acordo com a planta planimétrica que ficara
fazendo parte integrante deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - A 4rea de terreno vizinho mencionado no
Paragrafo Primeiro, sera cedida em regime de comodato para a Locataria, para fins de
acesso ao imovel, objeto desta locagdo, sem qualquer custo adicional para a mesma, até
posterior deliberagdo do Locador.

PARAGRAFO TERCEIRO — Caso o Locador resolva alienar a drea
referida no Paragrafo Primeiro, devera notificar ao Locatario no prazo de 30 (trinta) dia '
de antecedéncia.




CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAQO: O imével locado |
destina-se ao funcionamento da sede da Superintendéncia Regional do Departamento de -
Policia Federal no Estado de Sergipe, a qual, sem prévia e expressa autorizagdo do
LOCADOR nio poderé ceder ou transferir os direitos ¢ obrigages decorrentes deste
Contrato, salvo se o cessionario for 6rgdo ou entidade subordinada a LOCATARIA.

CLAUSULA TERCEIRA - FUNDAMENTACAO LEGAL: O
presente Contrato rege-se pela Lei n° 8.666/93 e suas alteragoes.

PARAGRAFO UNICO - DA LICITACAQ: Dispensada de
conformidade com o disposto no item X do art. 24, da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de
1993.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA DO _CONTRATO: O
presente Contrato vigorard por cinco (05) anos a contar de 07/10/2005 até 07/10/2010,
tendo eficacia depois de publicado por extrato no Diario Oficial da Unido, podendo ser
prorrogado de acordo com o interesse das partes, limitada a sessenta meses.

PARAGRAFO UNICO - Nio havendo interesse de qualquer das partes
na prorrogagdo do contrato, comunicard a parte interessada na rescisdo o seu interesse
com prazo de 90 dias de antecedéncia, tomando-se por base o termo final especificado
no caput desta clausula.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL: O aluguel
mensal do imével é de R$ 30.000,00 (trinta mil Reais).

CLAUSULA SEXTA - DA COBRANCA DO ALUGUEL: Os alugueis
serdo cobrados pelo LOCADOR, mediante a apresentagdo das respectivas faturas
claboradas com observancia da Legislagdo em vigor, até o 10° (décimo) dia do més
seguinte ao vencido, na sede da Superintendéncia Regional do DPF em Sergipe,
obrigando-se a LOCATARIA a providenciar as medidas legalmente necessdrias a
liquidagdo das referidas faturas.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO: O pagamento serd
efetuado pela LOCATARIA mediante Ordem Bancdria expedida em favor do
LOCADOR, na Agéncia Bancdria por esta designada, até o 10° (décimo) dia do més
subseqiiente ao vencido. Apés esta data serdio devidos a LOCADORA juros e corregdo
monetaria.

PARAGRAFO PRIMEIRO - DA ATUALIZACAO FINANCEIRA E
REAJUSTE: Como critério de atualizagdo financeira dos valores a serem pagos, desde
a data final do periodo de adimplemento de cada parcela até¢ a data do efetivo
pagamento, o Departamento de Policia Federal define como indice de atualizagdo a taxa
referencial (TR), pro rata temporis, mediante a aplicagdo da seguinte formula:
N/30
AF={(1+TR/100) -1} xVP,onde:
TR = percentual atribuido & Taxa Referencial (TR),
com vigéncia a partir da data do adimplemento da etapa;
AF = Atualizagdo financeira;
VP = Valor da etapa a ser paga, igual ao principal
mais o reajuste; €
N = Namero de dias entre a data do adimplemento da etapa ¢ a do efetivo

pagamento.
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PARAGRAFO SEGUNDO - DO _CRITERIO DA APLICACAO I)A‘.‘g_ FLS. 2
ATUALIZACAQ FINANCEIRA E REAJUSTE: O critério constante na subcléusula‘x‘z)
acima se aplica aos casos de compensagOes financeiras por eventuais atrasos de ¢+

pagamentos e aos casos de descontos por eventuais antecipagdes de pagamento.

CLAUSULA OITAVA - DOS ENCARGOS: Ficara a LOCATARIA\Z
responsével pelo pagamento do Imposto Predial do imdvel locado e das taxas de agua,
esgoto, energia elétrica, telefonia do imével, bem como de todas as taxas e impostos
municipais, enquanto o imével estiver sob a sua responsabilidade.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS: Fica a LOCATARIA
desde ja autorizada a proceder no imével ora locado as adaptagdes necessdrias ao seu
adequado funcionamento, sem que O0S materiais utilizados passem a integrar 0
patrimonio do LOCADOR, se forem removiveis. As benfeitorias irremoviveis aderirdo
ao imovel, sem que a LOCATARIA tenha direito a indenizagdo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A pintura do imével, no inicio e ao final
da locagdo, ficara sob a responsabilidade do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA s6 podera executar obras
que impliquem em alteragdes ou modificagdes da planta do imével locado mediante
consentimento expresso e por escrito do LOCADOR, observadas as disposigdes legais
e regulamentares pertinentes.

PARAGRAFO TERCEIRO: Finda a locagdo o imé6vel serd devolvido
ao locador nas condigdes em que foi recebido pela locatria, salvo os desgastes naturais
da agiio do tempo e do uso normal.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTAMENTO DO ALUGUEL:
As partes contratantes mutuamente convencionam que 0 aluguel fixado nesta clausula
serd reajustado anualmente, segundo a variagdo do indice Geral de Pregos-Didrio (IGP-
DI) divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas —FGV, durante a sua vigéncia ou apds a
sua prorrogagao.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DAS REPARACOES: A
LOCATARIA fica autorizado pelo LOCADOR a proceder, no imével locado, a todas
as reparagdes que 0 mesmo venha a necessitar, de acordo com a hipdtese prevista no
artigo 1.206, do Codigo Civil.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DA DOTACAO
ORCAMENTARIA: As despesas com a execuc¢do do presente Contrato correrdo, no
exercicio, de acordo com o Orgamento da Unido, para o exercicio de 2005.

CLAUSULA _DECIMA-TERCEIRA - DA VIGENCIA DO
CONTRATO EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL: O presente Contrato de
Locagio continuard em vigor em hipétese de transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do dominio ou posse do imével locado, podendo a locatiria, para esse fim, promover a
averbagio deste contrato no Registro de Imoveis competente.
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CLAUSULA _DECIMA-QUARTA - DAS ALTERACOES
CONTRATUAIS: O presente Contrato poderd ser alterado em qualquer de sua
clausulas através de Termo Aditivo, por acordo das partes.




CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DA RESCISAO: O presente

Contrato podera ser rescindido antes do termo final, pela LOCATARIA, em virtude de {5 75, %@S o
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interesse do servico pablico, ficando desobrigada, desde ja, com plena concordancia do 2,

LOCADOR, do 6nus decorrente da rescisdo, mediante aviso prévio com antecedéncia .

minima de 30 (trinta) dias. No caso de rescisdo administrativa ou amigdavel, esta devera
ser procedida de autorizagdo escrita ¢ fundamentada do Superintendente Regional do
Departamento de Policia Federal em Sergipe.

PARAGRAFO UNICO: Podera, ainda, a LOCATARIA, dar por findo
o contrato, isenta de responsabilidade a qualquer titulo, em caso de aquisi¢d@o ou
construgio de sua sede propria nesta Cidade, ou se o prédio alugado tornar-se
insuficiente para o bom funcionamento de seus servigos, bem como na consecugio de
imoével proprio nacional para funcionamento das atividades da LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - DO_VALOR GLOBAL DO
CONTRATO: O valor global inicial do presente contrato para o periodo de 07/10/2005
2 31/12/2005 é de R$ 90.000,00 (noventa vinte mil Reais), que correra a conta dos
créditos consignados a Superintendéncia Regional do Departamento de Policia Federal
no Estado de Sergipe, conforme o Orgamento Geral da Uni#o, sob a classifica¢do: Fonte
100, Plano Interno 702T-05, Elemento de Despesa 3390.39, Programa de Trabalho
06.122.0750.2000.0001, ou outro que venha substituir. Foi emitida a Nota de Empenho
n° 2005NE900197 de 07/10/2005, em favor doa LOCADOR, para fazer face as
despesas do presente Contrato neste exercicio. Nos exercicios subseqiientes, as despesas
correrio a conta das dotagdes orgamentdrias proprias, previstas para atenderem as
despesas da mesma natureza.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA - DA PUBLICACAO: Ficard a
cargo da LOCATARIA providenciar a publicagio do Contrato na forma do estatuido na
Lei n°® 8.666/93. :

3 CLAUSULA DECIMA-OITAVA - DAS OBRIGACOES DO
LOCADOR: Ficario a cargo do LOCADOR todas as obras que forem exigidas
relativamente a seguranga e estrutura do imovel, durante a vigéncia do presente
Contrato, bem como consignar, expressamente, na escritura de alienagdo, a existéncia
deste Contrato, para que o futuro adquirente o respeite, devendo também este
instrumento ser registrado no Cartério de Registro de imovel.

CLAUSULA DECIMA-NONA - DAS PENALIDADES: Pelo
inadimplemento de quaisquer das clausulas contratuais, serd aplicada ao LOCADOR,
multa de 10% (dez pér cento) sobre o valor do Contrato no Exercicio.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORUM: Fica eleito o Foro da Justia
Federal, Se¢do Judiciaria de Sergipe, nesta Capital, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas do cumprimento do presentc Contrato, com expressa rentincia pelas partes
contratantes de qualquer outro que tenha ou venha a ter, por mais privilegiado que seja.

.

SIOE LN
%0 DE Feom

s LN

\

L, |

SRA/SR/SE




E, por estarem acordes, foi o presente Contrato depois de lido € achado conforme,
assinado pelas partes supramencionadas na presenga das testemunhas abaixo firmadas,

dele se extraindo copias para a sua execugao.

Aracaju, SE 07 de Outubro de 2005.

LAL ¢

OSVALDO LEITE FRANCO MARCOS LEITE FRA
LOCADOR

SOBRINHO

TESTEMUNHAS:
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