MINISTERIO DA JUSTICA
DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL
SUPERINTENDENCIA REGIONAL NO RIO GRANDE DO SUL
COMISSAO DE LICITACAO

PROJETO BASICO

1. OBJETO

Este projeto visa atender ao disposto no Inciso I1X do Art. 6° da Lei 8.666/93,
contendo os elementos basicos, necessarios a locacdo do imdvel comercial
situado na Rua Coronel Oscar Jost, n° 2117 no Municipio de Santa Cruz do
Sul/RS, com area total de 1.776,41 m2, objeto da matricula n° 82.831, do
Registro de Imoveis da Comarca de Santa Cruz do Sul, para abrigar as
instalacdes da Delegacia da Policia Federal em Santa Cruz do Sul.

2. JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

A locacdo de imével destina-se ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo, cujas necessidades de instalagéo e localizagéo condicionem a
sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagao prévia.

As razdes da escolha do imovel estdo descritas de forma pormenorizada no
documento incluso aos autos do procedimento administrativo de contratacao,
fls. 02/12.

3. —DOPRECO

3.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 25.415,00 (vinte e cinco mil,
quatrocentos e quinze reais), perfazendo o valor total de R$
1.524.900,00 (um milhdo quinhentos e vinte e quatro mil novecentos
reais) para 60 meses.

3.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como 0s encargos
locaticios incidentes sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica,
tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a
LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio,
a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

3.3. O acertamento desta proporcéo se dara na primeira parcela vencivel da
despesa ap0Os a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e
LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a
pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA
sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
proporcdo também sera observada no encerramento do contrato,



promovendo-se 0 acertamento preferencialmente no pagamento do
altimo aluguel.

4. OBRIGACOES DA LOCATARIA
A LOCATARIA obriga-se a:

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

4.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-
lo como se seu fosse;

4.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.4. Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condicbes em que o0 recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal;

4.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.6. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

4.7. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU) e taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de
iluminacgéo publica, incidentes sobre o imével;

5. OBRIGACOES DO LOCADOR
O LOCADOR obriga-se a:

5.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

5.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacao por parte da Administracao;

5.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel;

5.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel,

5.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéao;

5.6. Fornecer a LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imovel,
quando da realizac&o da vistoria para entrega, com expressa referencia
aos eventuais defeitos existentes;

5.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacao genérica,

5.8. Informar a Locataria quaisquer alteracdes na titularidade do imével;



5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigcbes de
habilitacdo e qualificacéo exigidas no processo de dispensa de licitacao;

Pagar os impostos, taxas e seguros contra incéndio que incidem sobre o
imovel.

Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e
o0 pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso
ocorra um sinistro dessa natureza;

Informar & LOCATARIA quaisquer altera¢es na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentacdo correspondente.O
contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do
imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei 8.245 de 1991.

VIGENCIA

O presente Contrato tera vigéncia de cinco anos, a partir de.../../2013
até ../../2017, podendo ser prorrogado, com vantagens para a
Administracdo, por iguais e sucessivos periodos, de até 12 (doze)
meses.

Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo de vistoria do imovel.

A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracéo
de termo aditivo.

Caso ndo tenha interesse na prorrogacéo, a LOCADORA devera enviar
comunicacédo escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancbGes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

REAJUSTE

Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com
prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacéo
do IPCA-IBGE (indice de Precos ao Consumidor Amplo) desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
0S subsequentes.

O reajuste, decorrente de solicitacdo do LOCADOR, sera formalizado
por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogacéo de vigéncia ou alteragao contratual.

Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locacao, o
LOCADOR aceita negociar a adocdo de preco compativel ao mercado
de locacdo no municipio em que se situa o imovel.

Se na vigéncia deste contrato ou de uma de suas prorrogacoes
possiveis, nova lei ou ato normativo vier a reduzir ou ampliar o prazo de
reajuste hoje vigente, o novo prazo sera aplicado a este contrato e nos
futuros reajustes, e que se o IPCA-IBGE for extinto ou substituido por
outro indice que venha a ser legalmente fixado, este novo indice aplicar-
se-a ao contrato.



8. DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento Geral da Unido
exercicio 2013, na classificacdo: Gestdo/Unidade: 200372; FONTE:
100; Programa de Trabalho: 06.122.0750.2000.0001; Elemento de
Despesa: 339039 10 — Foi emitida a nota de empenho n° 2013NE......
Nos exercicios seguintes sera emitida a respectiva nota de empenho.

. DO PAGAMENTO E ENCARGOS FINANCEIROS

O pagamento ao LOCADOR sera realizado até o quinto dia util do més
subsequente ao vencido, por ordem bancéaria, Banco HSBC agéncia n°
1386 na conta corrente n°® 01827-56.

No caso de pagamento ap0s o quinto dia utii do més seguinte ao
vencido, a LOCATARIA pagara multa de 2% (dois por cento), somados a
juros de 1% (um por cento) ao més e atualizacdo monetaria, calculada
pela variacdo acumulada do IPCA-IBGE até o dia efetivo do pagamento,
ou tendo por base para a devida atualizagdo monetaria, outro indice,
conforme determinacéo governamental.

10.INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1.

10.2.

10.3.

A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara a
LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

. Multa:

b.1. Moratéria de 0,1% por dia de atraso, injustificado, sobre o valor
mensal da locacgéao, até o limite de 30 dias;
b.2 . Compensatoéria de 2% sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucao total ou parcial de obrigacdo assumida.
Suspenséao de licitar e impedimento de contratar com o DPF pelo prazo
de até dois anos;

. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a

Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punicéo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancdes.

A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em
processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa
observando-se o0 procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e
subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de 1999.



10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

A autoridade competente, na aplicacdo das sancodes, levara em
consideracéo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da
pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o principio
da proporcionalidade.

As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Uniéo,
ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e
cobrados judicialmente.

A multa deverd ser recolhida no prazo méximo de 10 dias, a contar da
data do recebimento da comunicacdo enviada pela LOCATARIA.

As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

11.RESCISAO CONTRATUAL

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades cabiveis.

A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacfes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizac¢des devidas a
LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excecdo
das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacdo
locaticia.

Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78
da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a
LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido.

Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a
LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forca
maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou
multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacao.
O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacéo
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso
de recebimento.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

O termo de rescisédo devera indicar, conforme o caso:



11.9.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente

cumpridos;

11.9.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
11.9.3. Indenizacdes e multas.

12. FISCALIZACAO

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um
representante da Administracdo, designado por portaria, ao qual
competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execucao do
contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.

A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndao exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicbes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em responsabilidade da
LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
Art. 70 da Lei 8.666 de 1993.

O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverdo ser solicitadas aos superiores em tempo habil, para
a adocao das medidas convenientes.

O Locador podera indicar podera indicar um representante para
representa-lo na execucgdo do contrato.

Santa Cruz do Sul, 07 de janeiro de 2013.

GUSTAVO SCHNEIDER
Delegado de Policia Federal
12, Classe — Matr. 9.415



