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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

1-DO OBJETO

Prospeccdo do mercado imobiliario em Brasilia/DF, com vistas a futura locacédo de
imovel para instalacdo de Unidades Administrativas do Ministério do Meio Ambiente - MMA,
mediante coleta de propostas técnicas de imoével ndo residencial urbano que atenda os
requisitos minimos especificados neste Edital.

2-DO OBJETIVO

2.1 - O objetivo deste documento € fornecer subsidios para definicdo das regras do
Chamamento Publico para escolha de imével adequado para instalacdo de Unidades
Administrativas do MMA.

2.2 - As especificacdes contidas neste Edital deverdo contemplar as exigéncias
minimas necessarias, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados em atender ao Chamamento Publico.

3 — DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

3.1 - A contratacao pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco
fisico abrigar Unidades Administrativas do MMA atualmente instaladas em imoével néo
residencial urbano situado no SEPN Norte, Quadra 505, Lote 2, Edificio Italia, em
Brasilia/DF, em complemento a estrutura existente no Bloco “B” da Esplanada dos
Ministérios, uma vez que referido imovel ndo mais atende as necessidades do MMA.

3.2 - Com a locagéo ora proposta, pretende-se instalar as Unidades Administrativas
externas do MMA em imével apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos
ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo,
servidores e terceirizados, melhor gestao por meio de locais adequados para realizacao de
reunides e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizacdo
das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no &mbito do Ministério.

4 -DO FUNDAMENTO LEGAL

A locacdo obedecera ao disposto na Lei n° 8.666, de 21/06/1993, que normativa
licitacbes e contratos da Administracdo Publica, orientacdes da Advocacia-Geral da Uniao,
disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 18/12/1991, que “Dispde sobre as locacdes dos
imoveis urbanos e o0s procedimentos a elas pertinentes”, no Decreto n° 7.689, de
02/03/2012, que “Estabelece, no dmbito do Poder Executivo federal, limites e insténcias de
governancga para a contratacdo de bens e servigos e para a realizacdo de gastos com diarias
e passagens”, no Decreto n® 8.540, de 10/10/2015, que “Estabelece, no ambito da



administracdo publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizagcéo do
gasto publico nas contratacbes para aquisicdo de bens e prestacdo de servicos e na
utilizac&o de telefones celulares corporativos e outros dispositivos”, na Portaria do Ministério
do Planejamento, Orcamento e Gestdao n° 249, de 13/06/2012, que estabelece normas
complementares para cumprimento do Decreto n® 7.689/2012, bem como ao estipulado
neste Edital.

5 — DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

5.1 - Os requisitos obrigatérios e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de
Requisitos do Imovel deste Edital.

5.2 -0 imovel devera esta totalmente concluido, em condicbes de operacdo e
adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela
proponente escolhida.

5.3-Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificacdo deverdo atender a legislacado de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de normas
urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

6 — DO LEIAUTE

6.1 - Apés a assinatura do contrato, o locador devera disponibilizar arquiteto que
ficara a frente da definicdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua
aprovacao junto ao MMA e aos 6rgaos distritais.

6.2 - Para elaboracdo dos diversos estudos, até sua versdo final, deverdo ser
observados: as areas, os mobiliarios, o numero de tomadas elétricas e tomadas de légica, o
guantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢do dos diversos setores entre si, bem
como outras recomendacdes do MMA.

6.3 - Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e o0s
ambientes comuns a estas. Salienta-se que mais de um estudo podera ser solicitado, até
gue se encontre a solucao ideal para as trés unidades.

7 — DA APRESENTAO E SELECAO DA PROPOSTA

7.1 - As propostas serdo recebidas até as 18 horas, horario de Brasilia, do dia
20/01/2017, no Setor de Protocolo do MMA, na Esplanada dos Ministérios, Bloco “B”, Térreo,
em Brasilia/DF, CEP: 70068-900, pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal,
em envelope lacrado e identificado da seguintes forma: “A Coordenagdo Geral de Gestao
Administrativa — Proposta para Locac¢ao de Imovel”.

7.1.1 - Nao sera considerada proposta protolizada apds a data e horéario limites
constantes do item 7.1 acima.

7.1.2 - Até a data e horério limites para apresentacdo das propostas, o interessado
podera retirar ou alterar a proposta protololizada.

7.2 - A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo
liquido e outros) ou entrelinhas.

7.3 - A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde
gue possua poderes para tal.

7.4 - A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo
indicacado, sera considerada como tal.



7.5 - A analise e selecdo da proposta sera realizada pela Coordenacdo Geral de
Gestao Administrativa do MMA.

7.6 - As propostas serdo analisadas em 3 (trés) etapas distintas e subsequentes:

a) Etapa 1: compreende o atendimento dos requisitos obrigatdérios quando da
protocolizacdo/entrega da proposta, constantes do item 1 do Anexo 1 deste Edital, de
carater eliminatério;

b) Etapa 2: compreende o atendimento dos requisitos obrigatérios quando da entrega
definitiva do imoével (até 90 dias), constantes do item 2 do Anexo 1 deste Edital, de carater
eliminatorio;

c) Etapa 3: compreende o atendimento dos requisitos desejaveis, constantes do item
3 do Anexo 1 deste Edital, de carater classificatorio.

8 — DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

8.1 - Apds o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o
presente chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imovel pela Caixa
Econdbmica Federal e/ou de suas credenciadas, custeado pelo MMA, sera iniciado o
processo de locacdo de imével, desde que o preco de locacdo esteja compativel com o
mercado.

8.2 - Caso se encontre apenas um imovel em condicdes de atender o MMA, a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo; em caso de mais de um imovel
em condicoes de atender o MMA, a Administracdo podera optar pela contratacdo por
dispensa de licitacdo, em estando presentes 0s requisitos previstos no art. 24, inciso X, da
Lei n°® 8666/1993; existindo mais de um imovel em condicbes de atender o MMA e néo
estando presentes tais condi¢des, far-se-a uma licitacéo.

8.3 - A celebracado do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data
de recebimento da nota de empenho pelo proponente.

8.4 - O imovel devera ser definitivamente entregue 90 (noventa) dias apés a
assinatura do contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do
atual imével locado.

8.4.1 - O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da
entrega definitiva do imovel, pronto para uso pelo MMA.

8.5 - Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além
daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel,
b) copia autenticada do registro do imoével no Cartério de Registro de Imoveis;

c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido se o locador for pessoa fisica;

d) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo
Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

e) cOpia autenticada do RG e CPF do responséavel pela assinatura do contrato;
f) contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a imobiliaria, se for o caso;



g) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;
h) declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissao causa mortis), Prova de Regularidade
perante a Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos).

8.6 - O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imovel no prazo
previsto no subitem 8.4 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as
adequacdes do imovel as exigéncias do MMA.

8.6.1 - Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmonsféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

8.6.2 - Além de copias dos projetos arquitetbnicos e complementares, deverdo ser
entregues 0s manuais e especificacbes para manutencdo dos equipamentos instalados no
imovel.

8.6.3 - As plantas, leiautes, os projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitario, sistema
de combate ao incéndio e climatizagcdo completos deverao ser entregues em as built.

9 - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

9.1 - O imdvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das
chaves no prazo acabado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado,
para avaliagao preliminar pelo MMA.

9.1.1 - No ato de entrega, o imével devera apresentar, no minimo, as condi¢cdes
previstas nos itens 1 e 2 do Anexo 1 deste Edital e na proposta da proponente.

9.2 - Confirmadas as condicdes descritas nos itens 9.1. e 9.1.1 acima, sera emitido o
Termo de Recebimento Definitivo do Imovel pelo MMA, observado o disposto no subitem 8.4
deste Edital.

9.3 - Apés a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes, o locador
fornecera a locatéria leiautes contendo as seguintes informacdes:

a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificacéo;
b) disposicao das estaces de trabalhos nos ambientes da edificacéo;

c) locacdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das
estacdes de trabalho;

d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas,
banheiros privativos e copas, entre outras informacdes complementares.

10 - DAS OBRIGAC}OES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
10.1 - Sao obrigacdes e responsabilidades da proponente adjudicatéaria:

a) entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins que se destina,
observadas as necessidades antecipadas pelo MMA;

b) garantir, durante o tempo da locacéao, o uso pacifico do imével;
c) manter, durante a locacéo, a forma e a destinacédo do imovel,
d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

e) fornecer ao MMA, caso solicitado, descricdo minuciosa do estado do imodvel,
guando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;



f) fornecer ao MMA recibo descriminado das importancias pagas, vedada a quitacao
genérica;

g) resolver problemas estruturais que o imovel apresente, bem como aqueles que
dificultem as condi¢des de habitabilidade predial;

h) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacdo e
gualificagcéo exigidas para a celebracao da avenca;

i) indicar preposto para, se aceito pelo MMA, representa-la na execucao do contrato
decorrente deste Edital,

j) fornecer ao MMA lista de itens/elementos discriminados que compdem a edificacédo
para fins de vistoria inicial das condi¢des das instalac6es do imovel, anterior a ocupacgéo, e
gue constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

10.2 - Sao obrigacdes e responsabilidades do MMA:

a) pagar o aluguel e os encargos da locacédo exigiveis, considerando o prazo de
caréncia de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do contrato;

b) servir-se do imoével para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c) restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioracdo decorrente de
seu uso norma, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse na
prorrogacao;

d) comunicar a proponente adjudicataria qualquer dano ou defeito cuja reparacédo a
este incumba, bem como as eventuais turbacfes de terceiros;

e) realizar a imediata reparacdo de danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si e/ou seus visitantes;

f) ndo modificar a forma externa ou interna do imovel sem o consentimento prévio e
por escrito da proponente adjudicatéria;

g) entregar imediatamente a proponente adjudicataria os documentos de cobranca de
tributos, bem como qualquer intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
Ihe direcionada;

h) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e, se for o caso,
condominio;

i) pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, e ainda o
prémio de seguro complementar contra incéndio e outros sinistros, que incidam ou venham a
incidir sobre o imdvel, salvo disposicdo em contrario e em estrita observancia a disposicéo
contida no contrato a ser celebrado em decorréncia deste Edital;

j) permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por mandatario, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipbtese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245/1991.

11 — FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

17.1-0 MMA designara uma comissdo para recebimento do imovel,
acompanhamento e fiscalizacdo da locacao objeto deste Edital, anotando em registro proprio
todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢ao das falhas ou defeitos observados.



17.2 - As decisfes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢gdo das medidas
convenientes.

12 — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1 - O MMA, respeitadas as disposicoes legais e regulamentares em contrario, goza
do direito de retencéo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus
servicos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

182.2 - As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cadigo Civil) introduzidas pelo MMA,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

12.3 - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderédo ser retirados pelo MMA, desde que nao sejam de
propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

12.4 - Finda a locacdo, serd o imovel devolvido a proponente adjudicatéria, nas
condi¢cBes em que foi recebido pelo MMA, salvo os desgastes naturais do uso normal.

13 — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

13.1 - Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manutencao e conserva¢ado do imével, conforme previsto neste
Edital.

13.2 - O contrato decorrente da locacado tera vigéncia de 100 (cem) meses, contada
da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

14 - DO PAGAMENTO

14.1 - As despesas decorrentes da locacéo correrdo a conta da dotacdo orcamentaria
propria, prevista no Or¢gamento da Unido para o exercicio de 2017, sendo nos exercicios
seguintes, a conta das dotacdes orcamentarias proprias para atender despesas da mesma
natureza.

14.2 - O MMA pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condiminio, se
houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste
Edital.

15 — DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

15.1 - Deverao ser utilizados, preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e
biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutencao.

15.2 - Deverao ser priorizados o emprego de mao de obra, materiais, tecnologias e
matérias-primas de origem local.

15.3 - O locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a
gestado dos residuos da construcdo civil estabelecidos na Resolucdo do Conselho Nacional
de Meio Ambiente - CONAMA n° 307, de 05/07/2002, e na Instrucdo Normativa da extinta
Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacdo - SLTI do Ministério do Planejamento,
Orcamento e Gestdo - MPDG n° 1, de 19/01/2010.

15.4 - O locador devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos
residuos da construcéao civil originarios da contratacdo, obedecendo a classificacdo presente
nos termos dos arts 3° e 10 da supracitada Resolugao CONAMA.



16 — ANEXOS
Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével;
b) Anexo 2 — Modelo de Credencial,
c) Anexo 3 — Modelo de Proposta;
d) Anexo 4 — Modelo de Termo de Acordo (tributos e encargos acessorios).



ANEXO 1

QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA PROTOCOLIZACAO/ENTREGA DA
PROPOSTA

De modo a permitir a analise das condi¢cdes de oferta do mercado imobiliario e sua

adequacdo ao padrdo exigido pelo Ministério do Meio Ambiente - MMA, as propostas
deverédo conter, como condicdo minima para que sejam analisadas, 0s seguintes requisitos e
informacdes, para andlise de carater eliminatoério:

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

11

Endereco do imével, nUmero de pavimentos, area total, detalhando &rea util e area
comum.

1.2

Preco total da proposta de locagdo e prego unitario por metro quadrado de area
Gtil/privativa.

1.3

O im&vel deve pertencer a um Unico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.

1.4

Preco médio mensal do condominio em relagéo a area locada (especificar os servi¢cos
que o compdem) ou 0 preco previsto para a taxa de administragdo condominial, se for o
caso.

15

Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imdvel deve possuir area Util entre 4.374m? a 5.346m? (quatro mil e trezentos e setenta
e quatro metros quadrados a cinco mil e trezentos e quarenta e seis metros quadrados).
Entende por éarea util a efetivamente utilizada pelo MMA, excluindo-se garagem,
escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.

1.6

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

1.7

Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do registro do
imovel no Cartorio de Registro de Imoveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

1.8

Imével deve atender, por meio de documento ou declaracdo, todas as prescricdes
estabelecidas nas normas federais e do Distrito Federal (entre elas a do Corpo de
Bombeiros Militar do Distrito Federal, o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e
Plano Diretor Local — PDL), normativos e padrfes das concessionarias de servicos
publicos de eletricidade, 4gua e telefonia, e a legislagdo vigente de acessibilidade as
pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.9

O imoével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:

a) Companhia Energética de Brasilia - CEB,;

b) concessionarias de telefonia e dados;

c) Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB;
d) Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal — SLU.

1.10

O imovel deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com mais de um
andar, com disponibilizagdo ao MMA de andares consecutivos.

1.11

A area ofertada para locacdo ao MMA deve apresentar vaos livres, com pé direito nos
locais de permanéncia prolongada de acordo com o Codigo de Edificacdes do Distrito
Federal.




1.12 | O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além
de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de dgua encanada,
de esgoto e coleta de lixo.

1.13 | O imOvel deve estar localizado em area préxima a Infovia metropolitana do Governo
Federal em Brasilia, conforme mapa abaixo, de forma a ser econdmica e techicamente
viavel a efetivacao da ligacéo:
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1.14 | O imovel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Distrito Federal.

1.15 | No imével ndo deve haver compartihamento com areas destinadas a residéncias,
shopping centers, supermercados, hotéis ou similares.

1.16 | O imdvel deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

1.17 | O imdvel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem
como area destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.18 | Prazo de entrega do imével adequado para o MMA.

1.19 | Declaracao que concluird as adequagfes necessarias no prazo ndao maior que 90 dias, a
contar da data da assinatura do contrato.

1.20 | Declaracdo de que o imovel tem condicbes de ser adequado as especificagBes
constantes desse caderno de Especificagfes, com a apresentacdo de planta do imoével.
Caso necessario, tendo em vista caracteristicas especificas do imoével, deverd ser
apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de
arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequacdo ao presente caderno, sem
adicional dos precos apresentados

1.21 | Validade minima das condi¢6es oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.22 | ldentificag&o do(s) proprietéario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.23 | Procuragéo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.24 | Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a
Taxa de Prevencéo de Incéndios — TPEI

1.25 | Certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis.
Referida certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do
contrato.

1.26 | Copia da quitagdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto,

emitidas pelos respectivos 6rgdos competentes.




2 - REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA ENTREGA DEFINITIVA DO IMOVEL, EM
90 (NOVENTA) DIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes

classificados ap6s a etapa 1 (item 1 acima), as propostas deverdo conter 0s seguintes
requisitos e informacdes considerando o prazo definitivo para ocupacdo do imovel, para
analise de caréter eliminatorio:

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

2.1

Nas proximidades do imével deve existir oferta de servicos de alimentacdo, tais como
restaurante e lanchonete.

2.2

O imdvel deve possuir area destinada aos servicos de recepgdo e triagem de pessoas,
compartilhada ou ndo, com balcdo de recepcéo.

No caso de imével compartilhado, devera ser disponibilizado balcdo com capacidade de
abrigar no minimo 2 (dois) recepcionistas.

2.3

O imdvel deve possuir monitoramento das areas comuns por CFTV.

2.4

As paredes do imoOvel ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos (infiltracdo, rachaduras,
trincas e outras) e devem ser pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou
texturizada, em cores claras.

2.5

As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material resistente a
umidade.

2.6

Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel, em cores
claras e ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.7

As esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo dever&o
apresentar defeitos, infiltragcdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

2.8

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢fes de apresentagao.

2.9

As instalagfes elétricas de baixa tenséo (iluminagéo e tomadas) devem estar de acordo
com as normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as
prescricdes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR
7.288.

2.10

O imdvel deve possuir medicdo individual de energia para as areas ofertadas ao MMA,
por meio de reldgio medidor.

2.11

O imo6vel deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para
Edificacbes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacdo de
Energia Elétrica Procel Edifica: utilizacdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e
niveis de iluminagdo compativel com o ambiente; sensor de presenca nos locais de uso
temporario; sistema de ar-condicionado nos locais necessarios com selo de Nivel de
Eficiéncia PROCEL- A ou B.

2.12

O imével, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir elevador
dimensionado de acordo com as normas técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665 e NBR
13.994, com capacidade para atendimento de demanda diéria de populacdo estimada em
650 (seiscentos e cinquenta) pessoas.

2.13

O imovel deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de falta de
energia fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do sistema de
iluminag&o; o funcionamento de pelo menor um elevador (caso o imével possua mais de
um andar); as luzes de emergéncia em todos os andares; rotas de fuga; halls; escadas e
cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevencao
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de incéndios.

2.14 | O imével deve apresentar iluminacao e aeracdo em todos 0os compartimentos habitaveis,
por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos
exteriores ou com areas abertas

2.15 | O imovel deve possuir instalacdo elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de
edificacdo derivada diretamente da subestacao; circuitos parciais e circuitos terminais de
iluminacdo (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada,
para microcomputadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado
para instalagdo de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do MMA;
sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos
sensiveis/micromputadores/central telefénica, apresentado resisténcia maxima de 5
(cinco) ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forca; capacidade de
expansdo da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por cento).

2.16 | O imovel deve possuir sistema de ar condicionado central com controle de temperatura
que atenda toda a area util, ecologicamente correto e com plano de manutencéo
preventiva atualizado.

2.17 | O imOAvel deve contar nas areas comuns com banheiros em nimero compativel com a
lotacdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Codigo de Edificagbes do
Distrito Federal e nos normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas
condicbes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos 0s
acessorios necessarios ao bom uso.

2.18 | O imovel deve possuir reservatoério(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente
para atendimento do consumo médio diério.

2.19 | Deveré ser fornecido documentacgéo e projetos das redes elétrica, logica e de telefonia,
em conformidade com a legislagéo vigente.

2.20 | O imével deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinacfes do
Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal.

2.21 | O imével deve possuir auditério com toda infraestrutura de climatizacéo, rede elétrica,
I6gica, de voz, de 4udio e multimidia e tratamento acustico e capacidade para acomodar
no minimo 120 (cento e vinte) pessoas.

2.22 | Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas exclusivamente para
a area util a ser locada sem custo para o MMA.

O imOvel deve possuir estacionamento privativo ao MMA para ndo menos de uma vaga
para cada 45m? de area util (vide item 1.5 deste Anexo), vagas essas localizadas em
subsolo ou area contigua ao imével e demarcadas de acordo com as dimensdes
previstas no Cédigo de Edificacdes do Distrito Federal.

2.23 | O imbvel deve possuir bicicletario equipado com barras ou ganchos para a guarda de no
minimo 30 (trinta) bicicletas.

3 - REQUISITOS DESEJAVEIS QUANDO DA ENTREGA DEFINITIVA DO IMOVEL, EM 90
(NOVENTA) DIAS

3.1 Apés a etapa 2 (item 2 acima), serdo consideradas as demais caracteristicas do
empreendimento ofertado consideradas nao obrigatérias, porém desejaveis pelo MMA, para
analise de caréter classificatério:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

3.1 | Infraestrutura de rede de dados e elétrica estabilizada.
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3.2 | Sistemas de nobreaks, cabeamento estruturado certificado, switches (devendo ser evitados
hubs) e tomadas para a distribuicdo e protecéo da rede légica, para protecao do sistema de
TI do MMA

3.3 | Cancelas de controle de acesso a garagem, lidas, preferencialmente, por sistema RFID ou
superior.

3.4 | Portdes de correr eletrénicos para acesso a garagem.

3.5 | ldentificacdo na fachada do prédio com a logomarca do MMA.

3.6 | Sinalizagdo em vias de acesso ao prédio com indicagdo para o MMA.

3.7 | Sinalizagdo em todas as areas administrativas e comuns (salas, escadas, elevadores,
extintores, garagem, copa, banheiros, etc.)

3.8 | Secador elétrico para maos em todos o0s banheiros e vestiarios.

3.9 | Nos vestiarios, divisdrias em material resistente a umidade, medindo 0,80cm de altura x
40cm largura x 46cm de profundidade, totalizando 30 (trinta) compartimentos.

3.10 | Guarita de acesso de entrada e saida de veiculos e pessoas.

3.11. | Torneiras de lavatérios do tipo temporizador ou com sensores e torneiras de pias com
aerador.

3.12 | Vasos sanitarios com caixas acopladas do tipo duplo fluxo para 3 (trés) e 6 (seis) litros.

3.13 | Estacionamento privativo com no minimo 2/3 da vagas cobertas.

3.14 | Localizagdo do imovel a no maximo a 10km da Esplanada dos Ministérios, em razéo da
localizacdo do edificio sede do MMA.

3.15 | Aproveitamento da agua das chuvas.

3.16 | Instalacdo de painéis fotovoltaicos para geracdo de energia elétrica que possa atender
parta da necessidade da edificagéo.

3.17 | Implantag&o de coleta seletiva de lixo gerado na edificagao.

3.18 | Espaco destinado a implementacdo de horta com produtos orgénicos para que sirva de
demonstrag&o para os visitantes.

3.19 | Espaco para implementacdo de compostagem dos residuos orgénicos gerados na
edificacao.

3.2-A lista acima ndo €& exaustiva, podendo o proponente incluir outras
caracteristicas, em especial as de cunho ambiental, tais como as que possibilitam economia
de recursos naturais, que ndo agridam o meio ambiente e que reduzam o0 consumo de
energia elétrica e agua por meio de sistemas alternativos.
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ANEXO 2

MODELO DE CREDENCIAL

A Coordenacéo Geral de Gestdo Administrativa do Ministério do Meio Ambiente
Esplanada dos Ministérios, Bloco “B”, 6° andar, sala 641
CEP: 70068-900

O(A) __ (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) ___, CPF (CNPJ) n° |
pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)
____, portador(a) da cédula de identidade n® _ ,da ___ , e do CPF n°® ___, para, na
qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico,
instaurado pelo Ministério do Meio Ambiente, que tem por objeto a prospeccdo do mercado
imobiliario em Brasilia/DF, com vistas a futura locacdo de imével para instalagdo de
Unidades Administrativas do Ministério do Meio Ambiente - MMA, outorgando-lhe poderes
para, em nome da empresa _____ praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 3

MODELO DE PROPOSTA

A Coordenacéo Geral de Gestdo Administrativa do Ministério do Meio Ambiente
Esplanada dos Ministérios, Bloco “B”, 6° andar, sala 641
CEP: 70068-900

Apresentamos ao Ministério do Meio Ambiente proposta em obediéncia ao Edital de
Chamamento Publico, com vistas a prospecc¢ao do mercado imobiliario em Brasilia/DF, com
vistas a futura locacdo de imével para instalacdo de Unidades Administrativas do Ministério
do Meio Ambiente — MMA, nos seguintes termos:

a) dados do imoével: ___;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptacfes
necessarias: ( ) noventa dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo
de noventa dias);

c) total da area privativa: (___) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre

outras areas consideradas de uso comum): (___) metros quadrados;
e) valor mensal do aluguel: R$ (D
f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observagdo: caso haja, devendo ser

detalhados os servicos que serdo prestados, sua periodicidade e condicfes)
g)valordo IPTU:R$ _ (__);
h) Garagem: () vagas privativas.
Declaramos que:

a) o imével ofertado estard disponivel ao Ministério do Meio Ambiente conforme
previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 90 (noventa)
dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou
indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte
técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir
sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria
e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: _ ( ) dias. (observacao: ndo inferior a 60 dias)

Dados da empresa:
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Razéo Social

CNPJ (MF) n°:
Inscricao Estadual n°:
Inscricao Distrital n°;

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcéao:
Carteira de ldentidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisitos obrigatérios e desejaveis (etapas 1, 2 e 3), acompanhada da

documentacdo comprobatoria;

b) levantamento arquiteténico do imével (planta baixa do imdével, planta de corte, planta de

elétrica, planta de logica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta

de situacao).

c) documentos exigidos e outros julgados necessarios.
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ANEXO 4

MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

A Coordenacéo Geral de Gestdo Administrativa do Ministério do Meio Ambiente
Esplanada dos Ministérios, Bloco “B”, 6° andar, sala 641
CEP: 70068-900

O(A) __ (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) ___, CPF (CNPJ) n° |
pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, anuir com
0 proposto por este Ministério, quanto a n&o incidéncia do pagamento destacado de
quaisquer tributos e aos encargos acessorios incidentes sobre o imovel, sito ____ (endereco
do imével objeto da locacdo), de minha propriedade, ficando assim, sob minha
responsabilidade a quitacdo dos referidos tributos e encargos acessorios, sobre este bem.

Local, data e assinatura.
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