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Ministério da Educacao
ENCARTE N2 "C" - MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA/2020/DPR/CMEP/CGGA/CGGA/SAA-
MEC

PROCESSO N2 23000.021820/2020-92
MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA

1- Manutengao Preventiva:
A) Sistema Frigorifico
Al- Compressores

. verificagdo de existéncia de sujeira do lado externo, danos e corrosao;

. verificacdo de ruidos, vibragdo e perfeita fixacdo nas bases;

. medicdo das pressdes de sucgao e descarga;

. medi¢do de temperatura de suc¢do e descarga junto ao compressor;

. verificacdo do nivel de dleo e troca, se for necessdria;

. medicdo e ajuste da pressdo de dleo lubrificante;

e medicdo da temperatura da agua de resfriamento do dleo lubrificante antes e depois do trocador de calor;
. medicdo da tensdo e corrente elétricas em cada componente;

. verificagcdo da operagdo durante a partida do dispositivo de reducdo de capacidade;

. verificacdo da operacdo correta das chaves e controles de partida;

. verificacdo da hermeticidade do selo de vedacdo do eixo dos compressores;

. verificar as valvulas de servico;

. verificar a temperatura dos mancais dos compressores (no caso de compressor centrifugo);
. limpeza externa;

. teste de vazamento.

A2- Trocador de calor
A2.1- Condensador Resfriado a Agua:

. verificacao da existéncia de sujeira do lado externo, danos e corrosao;

. avaliacdo da temperatura de condensacdo do refrigerante

. medicdo da temperatura na entrada e saida da dgua de condensacado;

. verificacdo da operagdo da valvula reguladora da vazdo de agua de condensacdo;

. ajuste da valvula reguladora de vazao de dgua de condensacao;

e limpeza do condensador internamente (lado da agua) quando houver evidéncias de aumento de incrustagao;
. teste de vazamento.

A2.2- Condensador Resfriado a Ar:

. - verificagdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos e corrosao;
. - verificagdo da operagdo de “damper” de controle, quando houver;

. - medigdo da temperatura na linha do liquido junto ao condensador;
. - medi¢do da temperatura na entrada e na saida do ar de condensacao;
. - limpeza das aletas;

. - teste de vazamento.

A3- Evaporador (liquido / refrigerante)
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. verificagdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos e corrosao;
. verificacdo do nivel do liquido (no caso de evaporador inundado);

. medicdo do superaquecimento do refrigerante;

. medicdo da temperatura do liquido na entrada e na saida do resfriador;
. limpeza para o correto funcionamento;

. teste de vazamento.

A4- Evaporador (ar / refrigerante)

. verificagdo da existéncia de sujeira no lado externo, danos e corrosao;

. verificagdo da operagdo do “damper” de controle de vazdo de ar (quando houver);
. medic¢do do superaguecimento e subresfriamento do gas refrigerante;

. medicdo das temperaturas do ar na entrada e na saida;

. verificacdo da operacdo do dreno de condensado;

. limpeza adequada da bandeja do condensado e do sistema de drenagem;

. teste de vazamento.

A5- Componentes do Sistema (circuito refrigerante)
A5.1- Tubulagdes:

. verificagdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos e corrosao;

. verificacdo da existéncia de danos no isolamento externo;

. verificacdo da firmeza de fixacao;

. verificacdo da existéncia de danos externos nos compensadores de vibragao;

. teste de vazamento;

. verificagdo da existéncia de obstrucdo no filtro secador e substituicdo quando necessaria;
. verificagdo da existéncia de bolhas no visor da linha de liquido;

. verificagdo da mudanga de cor no indicador de umidade do visor de linha de liquido;

. verificagcdo do nivel no reservatdrio de refrigerante liquido (quando houver);

A5.2- Valvulas:

° verificagdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos e corrosao;
. verificacdo da operacdo das vdlvulas solenoides e outras motorizadas;
. ajuste do dispositivo de expansao;

. verificagcdo da operagdo das valvulas de bloqueio;

. teste de vazamento.

A5.3- Dispositivos de Seguranga e Controle:

. verificagdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos e corrosao;
. verificacdo da operacédo;

. ajuste dos parametros de projeto;

. teste de vazamento.

A5.4- Instrumentos para Indicagao e Medicao:

. verificagdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos e corrosao;
. afericdo da exatiddo da leitura dos termémetros;

. afericdo da exatiddo da leitura dos mandémetros;

. aferi¢cdo da exatiddo da leitura dos medidores de nivel;

. afericao da exatiddo dos medidores de vazao;

. teste de vazamento.

B- Sistema de Resfriamento de Agua de Condensagdo
B.1- Torre de Resfriamento:
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. verificagdo da existéncia de sujeira do lado externo, danos e corrosao;
. verificacdo da a alimentacdo de distribuicdo de agua;

. verificacdo do nivel de agua no tanque;

. ajuste do controlador do nivel de 4dgua;

. verificagcdo da operagdo do sistema de purga

. ajuste do volume de purga conforme padrdes técnicos previamente estabelecidos;
. verificacdo da operacdo do ladrdo e do dreno;

. verificacdo da existéncia de sujeira no filtro / tela de sucgdo;

. limpeza do filtro / tela de succéo;

. verificagdo do funcionamento do termostato no tanque;

. ajuste da regulagem do termostato.

B.2- Ventilador:

. verificagcdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;

. verificacdo do balanceamento do rotor;

. verificacdo do ruido nos mancais;

. lubrificagdo dos mancais;

. verificacdo dos redutores de rotagao;

. verificagdo da correta operagdo dos amortecedores de vibracdo (quando houver);
. verificacdo do vazamento nas ligacGes flexiveis (quando houver);
. verificagcdo da correta instalagdo dos protetores (seguranca);

. verificacdo da correta operac¢do dos controles de vazao;

. verificacdo da operac¢do do dreno de agua;

. limpeza adequada para o correto funcionamento.

C- Condicionador de Ar
C.1- Ventiladores

. verificagdo da existéncia de acumulo de sujeira, danos, corrosdo e perfeita fixacdo;
. verificagdo do balanceamento do rotor;

. verificacdo da correta operac¢do do ajuste das pas;

. verificagdo do ruido dos mancais;

. lubrificacdo dos mancais;

. verificacdo de vazamentos nas ligacoes flexiveis;

. verificacdo da correta opera¢do dos amortecedores de vibragao;
. verificacdo da correta instalacdo dos protetores (seguranca);

. verificacdo da correta operac¢do dos controles de vazao;

. verificagdo da operagdo do dreno de agua;

. limpeza adequada para o correto funcionamento.

C.2- Trocadores de calor
C.2.1- Aquecedores de Ar - Ar/Liquido:

. verificacdo da existéncia de acumulo de sujeira do lado externo, danos e corrosao;
. verificacdo do fluxo de ar / liquido;

. limpeza do lado do ar;

. purgacdo do ar no lado do liquido.

C.2.2- Aquecedores de Ar Elétricos:

. verificacdo da existéncia de acumulo de sujeira e corrosao;

. verificagdo do correto funcionamento;

. verificagdo do funcionamento adequado dos dispositivos de segurancga;
. limpeza do lado do ar.

C.3- Resfriadores de Ar - Ar/Liquido
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. verificagdo da existéncia de acumulo de sujeira, danos e corrosao;
. verificacdo do fluxo de ar / liquido;

. purgacdo do ar do lado do liquido;

. verificagcdo do o funcionamento do dreno e sifao de agua;

. limpeza do lado do ar.

C.4- Evaporador - Ar / Refrigerante

. verificacdo da existéncia de ajustes que possam prejudicar a troca de calor, e reajustes se necessarios;
. verificagdo do sistema de drenagem.

C.5- Filtros de Ar (secos)

. verificacdo da existéncia de acumulo de sujeira, danos e corrosao;
. medicdo do diferencial de pressao;

. verificacdo do ajuste da moldura do filtro na estrutura;

. limpeza do elemento filtrante (quando recuperavel);

. substituicao do elemento filtrante;

. limpeza do conjunto.

C.6- Filtros de Ar (embebidos em dleo)

. verificagdo da existéncia do acumulo a sujeira, danos e corrosao;

. medicao do diferencial de pressao;

. verificacdo do ajuste da moldura do filtro na estrutura;

. lavagem do filtro com utilizacdo de produto desengraxante e inodoro;

. para elemento filtrante seco, pulveriza¢do de 6leo (inodoro) e escorrimento, mantida uma fina pelicula de
6leo;

. limpeza do conjunto.

C.7- Umidificador de Ar (por vapor) com Gerador de Vapor Separado

. verificagdo da existéncia de acumulo de sujeira, danos e corrosao;

. verificacdo da existéncia de sujeira no filtro de vapor;

. limpeza do filtro;

. verificacdo da correta operacdo da valvula de controle;

. ajuste da gaxeta da haste da valvula de controle;

. verificagdo do estado das linhas de distribuicdo de vapor e de condensado;
. limpeza adequada para o correto funcionamento.

D- Componentes de Distribuicdo e Difusdo de Ar
D.1- Venezianas Externas

. verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corrosdo e perfeita fixacao;
. limpeza adequada para o correto funcionamento.

D.2- Grelhas e Difusores

. verificacdo da existéncia de sujeira, danos, corrosao e perfeita fixacdo;
. ajuste adequado;
. limpeza adequada para o correto funcionamento.

D.3- “Damper” Corta Fogo (quando houver)

. verificagdo do certificado de teste;

. verificacdo da existéncia de sujeira nos elementos de fechamento e trava, e seu funcionamento;
. verificagdo da a existéncia de sujeira nos elementos de reabertura;

. substituicdo dos elementos de reabertura;
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verificagdo de interferéncias no funcionamento;
verificagdo do posicionamento correto do indicador de posicdo;
limpeza dos elementos do fechamento, trava e reabertura.

D.4- “Dampers” de Gravidade (venezianas automaticas)

verificacdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;
verificacdo do seu acionamento mecanico;
lubrificacdo dos mancais;
limpeza adequada para o correto funcionamento.

D.5- Dutos e Caixa Pleno para o Ar

verificagcdo da existéncia de sujeira (interna e externa), danos e corrosao;
verificagdo das portas de inspeg¢do quanto a vedagao e estanqueidade do ar em operagao normal;
lubrificacdo das partes mdveis dos distribuidores de ar;
verificacdo da existéncia de danos na isolagdo térmica (inspecdo visual);
verifica¢gdo da estanqueidades das conexdes.

D.6- Dispositivos para Expansdo e Mistura (caixa VAV)

verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;
verificagdo do funcionamento correto dos controladores de vazao;
verificacdo do funcionamento correto dos “dampers” de controle de vazao;
limpeza adequada para o correto funcionamento.

D.7- Dispositivos de Bloqueio e Balanceamento

verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;
verificagdo do correto funcionamento;
limpeza adequada para o correto funcionamento.

E- Componentes do Sistema Hidraulico

E.1- Bombas

verificagcdo da existéncia de danos e corrosdo externos, ruidos e perfeita fixacao;
verificagdo do correto funcionamento;
verificacdo da vedacdo da gaxeta do eixo;
ajuste da prensa gaxeta;
lubrificagdo dos mancais.

E.2- Valvulas de Controle, ajuste e bloqueio

verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosdo externos;
verificacdo do correto funcionamento;
verificagdo de vazamento (inspegdo visual);
ajuste da pressao da gaxeta;
verificacdo da haste.

E.3- Filtros de Agua

verificacdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao externa;
limpeza da tela;
verificagdo dos danos na tela.

E.4- Tubulagdes, Tampas de Expansao e Acessorios
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. verificagdo dos danos no isolamento (inspecdo visual);

. verificagdo dos danos nos termémetros;

. verificagdo dos danos nos mandémetros;

. verificacdo dos danos nas juntas de expansdo (inspec¢do visual);
. verificacdo dos o nivel de liquido (no tanque de expansao);

. ajuste do nivel de liquido (no tanque de expansao);

. purgacao do ar do sistema;

. repintura.

F- Elementos de Acionamento / Transmissdo
F.1- Motores

. verificacdo da existéncia de sujeira, danos, corrosao e perfeita fixacdo;
. verificagdo do sentido da rotagao;
. verificagdo do ruido nos mancais;
. lubrificacdo dos mancais;
. verificacdo da correta instalacdo dos protetores (seguranca);
. limpeza adequada para o correto funcionamento.
F.2- Correia
. verificagcdo da existéncia de sujeira, danos e desgaste;
. verificacdo da tensdo e alinhamento;
. ajustes;
. substituicao das correias;
. verificacdo da correta instalacdo e fixagcdo dos protetores;
. limpeza adequada para o correto funcionamento.

F.3- Acoplamento

. verificacdo da existéncia de sujeira, danos, corrosao e perfeita fixacdo;
. verificagcdo da temperatura;

. troca do lubrificante;

. verificacdo da correta instalacdo do protetor;

. limpeza adequada para o correto funcionamento.

F.4- Redutores

. verificagdo da existéncia de sujeira, danos, ruidos e perfeita fixagao;
. troca do dleo;
. limpeza adequada para o correto funcionamento.

G- Quadros de Forga e Comando
G.1- Sistema de Comando Elétrico

. verificagdo da perfeita instalacdo e as condi¢cGes ambientais;

. verificagcdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;

. limpeza adequada para o correto funcionamento;

. verificagdo das conexdes dos terminais para as fun¢des mecanicas / elétricas;

. verificagcdo dos elementos funcionais, a exemplo: chaves elétricas e componentes indicados;

. ajuste e calibracdo dos elementos funcionais, a exemplo: chaves elétricas e componentes indicadores;
. verificagdo dos alarmes visiveis e audiveis;

e verificagdo da existéncia de danos e desgastes em contatores e relés, a exemplo: pastilhas de contato, molas
de ajuste etc.;

. verificacdo da acdo das chaves elétricas e dispositivos de controle, a exemplo: termostato anti-
congelamento;
. verificagdo da correta atuagao dos dispositivos de protecdo, a exemplo: protetor térmico;
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. verificacdo da correta atuacao dos dispositivos elétricos de partida, a exemplo: relé de tempo;
° verificagdo das fung¢des de controle manual, automatico e remoto;
. recalibracao.

G.2- Sistema de Comando Pneumatico

. verificacdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;

. verificagdo do nivel de 6leo do compressor;

. restauracdo do nivel de 6leo do compressor;

. troca do 6leo do compressor;

. verificagdo a correta operagdo do compressor;

. verificacdo da correta operagao dos dispositivos de controle e seguranga;
. recalibracdo dos dispositivos de controle e segurancga;

. verificacdo da correta operacdo do sistema automatico de drenagem;
. drenagem do reservatério de ar comprimido;

. verificagdo da existéncia de sujeira no filtro;

. limpeza do filtro;

. exame do filtro;

. verificacdo da correta operac¢do do desumidificador;

. limpeza adequada para o correto funcionamento.

O PMOC sera elaborado e mantido pela Contratada, com a aprovagao da Fiscalizagao.
As rotinas de manutencgdo constantes no PMOC deverao contemplar, no minimo, as atividades descritas a seguir:

1- Manutengao Preventiva:
1.1- Sistemas Centrais - Edificios Sede, Anexos e Conselho Nacional de Educacao
Diariamente

. Operacdo geral do sistema (obedecendo a sequéncia correta no ligamento das maquinas, segundo a
orientacdo do fabricante, considerando a liga¢do do resfriador, sempre por ultimo);

. Leitura a cada 3(trés) horas, no quadro de controle dos resfriadores de liquidos (centrifugas e chillers),
realizando as seguintes anotagGes, em formulario prdprio, a ser disponibilizado pela Contratada:

. Data, hora e nome do operador;

. Pressdo de succao;

. Pressdo de descarga;

. Pressdo do dleo;

. Temperatura de entrada e saida de dgua gelada;

. Temperatura de entrada e saida de dgua de condensagao;

. Percentual de trabalho da centrifuga;

. Quantidade de compressores em operac¢do (no caso dos chillers);

. Amperagem dos resfriadores em funcionamento;

. Verificagdo das pressdes de entrada e saida, de dgua gelada e de condensacao;

. Verificacdo do funcionamento dos “fan-coils” e seus componentes, em todos os pavimentos;

. Inspecao dos dispositivos de transmissao dos ventiladores da torre de arrefecimento;

. Verificacdo da alimentacdo de agua a torre de arrefecimento;

. Verificagdo do funcionamento das bombas de circula¢do de dgua gelada e de condensacao;

. Inspecdo dos drenos de agua de condensacdo;

. Limpeza da casa central de maquinas;

e  \Verificagdo da tensdo de alimentagao de energia elétrica nas 03(trés) fases para os resfriadores e bombas;

. Qualquer servico que se fizer necessario ao perfeito funcionamento do sistema.

Semanalmente

. Limpeza dos ralos de escoamentos de dgua condensada;

. Inspecdo nas tubula¢des de dgua gelada e verificagdo do isolamento das mesmas;
U Inspec¢ao nos registros e mangueiras;

. Inspegdo nas bandejas de agua condensada dos “fan-coils”;

. Inspecdo do funcionamento dos controles e sensores de temperaturas;
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. Inspecdo das passagens internas das aberturas de ventilacdo dos motores das torres de arrefecimento;
o Regulagens que se fizerem necessarias;

. Servicos que se fizerem necessarios;

. Limpeza das casas de maquinas dos “fan-coils”.

Quinzenalmente

. Lavagem da impregnacdo de 6leo nos filtros das bombas de ar exterior dos “fan-coils”;

. Verificagcdo do funcionamento da parte elétrica e mecéanica dos “fan-coils”;

e Verificacdo dos quadros elétricos de comando dos “fan-coils” e seus componentes, em todos os pavimentos;
e Verificacdo das gaxetas e luvas de acoplamento das bombas de circulagdo de dgua gelada e de condensagao;
. Regulagem e servigos que se fizerem necessarios.

Mensalmente

. Limpeza de impregnacao de dleo nos filtros de ar dos “fan-coils”;
. Alinhamento e regulagem das polias e correias de todos os ventiladores;
. Verificagdo dos médulos e quadros de comando eletronico das centrifugas e chillers;
e  Regulagem e revisdo em todos os registros de gaveta e de globo do sistema de dgua gelada e condensacao;
. Limpeza geral da torre de arrefecimento;
. Teste de vazamento nas conexdes e tubulacdes de gas refrigerante;
. Medicao do isolamento e amperagem de todos os motores da instalagao;
. Verificagdo de alinhamento e acoplamento das bombas de circulacdo de agua gelada e condensacao;
. Verificacao da existéncia de vazamento de dgua nos “fan-coils”;
. Verificacdo dos dispositivos de controle e protecao dos circuitos de motores;
. Verificagdo do funcionamento de todos os controles termostaticos e umidistatos do sistema;
. Limpeza geral das instalagGes e lavagem das serpentinas de resfriamento dos “fan-coils” em todos os
pavimentos;
. Lubrificacdo geral das instalagdes.
Anualmente
. Troca de 6leo tipo MOBIL DTE NM;
. Troca do filtro secador AT 4864 HH;
. Troca do filtro de 6leo purador ELM 153;
. Varetar o couler e condensador;
. Observar a realizagdo desses servicos, conforme descrito a seguir:
. Centrifuga dos Edificios-Anexos;
. Chiller dos Edificios-Anexos;
. Chillers do Edificio-Sede;
. Chillers do CNE.

1.2- Self-contained de condensagdo a dgua - Edificio Sede — Microfilmagem
Diariamente

e Operacdo geral das maquinas (obedecendo a seqiiéncia correta no ligamento, considerando o condicionador
sempre por ultimo);

. Verificagdo do funcionamento dos evaporadores;

. Verificacdo da alimentacdo de agua aos umidificadores;

. Inspegdo dos drenos de dgua condensada;

. Verificagdo da existéncia de ruidos anormais elétricos ou mecanicos;
. Medicao e anotacdo das condicdes de ar de retorno.

Semanalmente

. Inspecdo nas tubulacdes de agua condensada;
. Verificagdo da alimentagdo de agua a torre de arrefecimento;
. Inspecdo do funcionamento dos controles e sensores de temperaturas;
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. Inspecdo dos ralos de escoamento de dgua condensada;
. Inspecdo das passagens internas das aberturas de ventilagdao dos motores das torres de arrefecimento;
. Verificagao do funcionamento das bombas de condensagao.

Quinzenalmente

. Medicdo da tensdo de entrada e saida do transformador;

. Lavagem da impregnacdo de éleo nos filtros da tomada de ar exterior;

. Verificagdo dos quadros elétricos de comando dos condicionadores e seus componentes;

. Verificagdo do funcionamento da parte elétrica e mecanica dos condicionadores;

. Verificagdo das gaxetas e luvas de acoplamento das bombas de circulagao de dgua e de condensagao.

Mensalmente

. Limpeza de impregnacao de dleo nos filtros de ar dos condicionadores;

. Retirar e lavar com sabdo neutro os filtros de espuma de poliuretano e colocar as tampas dos
condicionadores;

. Alinhamento e regulagem das polias e correias de todos os ventiladores do sistema;

. Regulagem e revisdo em todos os registros de gaveta e de globo do sistema de dgua de condensacao;

. Limpeza de vazamento nas conexdes e tubulacdes de gas refrigerante;

. Limpeza geral da torre de arrefecimento;

. Medigao do isolamento e amperagem de todos os motores da instalagao;

. Verificagdo de alinhamento e acoplamento das bombas de circulacdo de agua de condensacdo;

. Verificacao do funcionamento de todos os controles termostaticos do sistema;

. Limpeza interna das bandejas de agua condensada;

. Lubrificacdo geral das instalagdes.

1.3- Self-contained de condensacdo a ar e splits no Edificio-Sede e Anexos e CNE.
Diariamente

. Qualquer servico que se fizer necessario ao perfeito funcionamento dos equipamentos.

Semanalmente

. Verificagdo do funcionamento dos evaporadores;

. Verificagdo da alimentagdo de agua aos umidificadores;

. Inspecdo dos drenos de dgua condensada;

. Verificagdo da existéncia de ruidos anormais elétricos ou mecanicos nos condicionadores;
. Medicao e anotagdo das condigGes de ar de retorno.

. Verificagdo do funcionamento das partes elétricas e mecanicas;

. Verificacdo da folga das correias de transmissao;

. Medigdo e anotagdo da amperagem dos motores e compressores;

. Inspegao do funcionamento dos controles e sensores de temperaturas;
. Inspecdo de funcionamento dos umidificadores;

. Inspecado nos indicadores de liquidos de umidade;

. Limpeza dos ralos de escoamento de agua condensada.

Mensalmente

. Teste de vazamento nas conexdes e tubulagbes de gas refrigerante;

. Medicdo e anotagdo das pressdes de trabalho dos compressores;

. Alinhamento e regulagem das polias e correias de transmissao;

. Limpeza interna das bandejas de agua condensada;

. Medicdo e anotagdo da vazao de ar nos evaporadores;

. Inspecao dos elementos de controle da temperatura, pressao e comando;

. Limpeza dos condensadores;

. Verificagao do estado dos mancais dos ventiladores;

. Medicdo simultanea e anotacdo das temperaturas do ar na entrada saida do evaporador;
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. Medicdo e anotagdo da resisténcia de isolamento dos compressores e motores;
. Afericdo do ajuste dos relés de sobrecarga;

. Afericdo e anotagdo das condigdes de trabalho e rendimento dos condicionadores;
. Lubrificacdo geral das instalagdes.

2- Manutengao Corretiva:

Proceder, sempre que necessario, ou quando recomendado pela Contratante, aos reparos ou consertos que
forem imprescindiveis ao bom funcionamento dos equipamentos.

Nos casos em que houver necessidade, os servigos ou reparos de manutencdo corretiva, deverdo ser
executados com continuidade, inclusive aos sabados, domingos e ou feriados.
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