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Platos de Guadalupe/Pl
9 Localizagao

* Guadalupe/PI
e Reservatoério da Usina Hidrelétrica Boa Esperanca

Etapal

¢ Organizacao de Produtores

e Administracao, operacao e
manutengdo da infraestrutura de
uso comum - DNOCS

Valor anual de Producao:
RS 490 mi

Populacao Beneficiada

® 120 mil pessoas e0000

* 10 mil empregos diretos e indiretos

Potencial de irrigacao

¢ 3.536 ha — Etapa 1 (3.000 ha implantados)
¢ 10.238 ha — Etapa 2 (a serem concedidos)

Conclusao
* RS 1,7 bi — Obras de recuperacdo e

conclusao da infraestrutura de
irrigacao e apoio, reinvestimento e
on farm da Etapa 2




Visao Geral

Caracteristicas

\/
0’0

Localizado no municipio de Guadalupe, no Estado do
Piaui, as margens do reservatorio da Usina Hidrelétrica de
Boa Esperanca, no Rio Parnaiba.

Possui area total de aproximadamente 20 mil hectares,
sendo 14 mil hectares de Superficie Agricola Util, sendo:

= 12 Etapa: 3.536 ha irrigaveis (ja implantada)

= 22 Etapa: 10.239 ha irrigaveis (a ser concedida)
= Area Sul: 3.740 ha
= Area Norte: 6.499 ha



Visao Geral

Legenda

o» Plaths de Guadalupe - 1* E1apa
o» Plaths de Guadalupe - 20 Etapa
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Visao Geral
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Objetivo Geral do Projeto

* Promocao do
desenvolvimento da regiao
de Guadalupe-Pl, por meio
da criagao de 10 mil
empregos e dinamizacao da
economia.

* Implementacao de perimetro
de irrigacao com area de 20
mil hectares, sendo 14 mil
hectares irrigados.




Historico do Projeto

* Inicio da implantacao da 12 Etapa do projeto:
1986.

 Area implantada e em operacdo da 12 Etapa:
3.000 ha do total de 3.536 ha.

- Area remanescente da 12 FEtapa sem
Infraestutura completa: 536 ha.

 Responsavel pela administracdo, operacao e
manutencao de infraestrutura de irrigacao de
uso comum: Associacédo Central dos Irrigantes
do Perimetro Irrigado Platés de Guadalupe —
ACIPE.

* Projeto Executivo da 22 Etapa elaborado em
1997, com area aproximada de 10.300 ha de
Superficie Agricola Util.




Acoes do Governo Realizadas

 Publicacao de Decreto de Desapropriacao n?2
92.137/1985 destinando 37.240 ha ao Projeto Platos de
Guadalupe;

 Realizacao da desapropriacao da area destinada ao
projeto;

* Implantacao parcial da infraestrutura de irrigacao e de
apoio para as Etapas 1 e 2;

* Implantacao de 3.000 hectares na Etapa 1;

* Na Etapa 2, ha 10.238 ha sob vegetacao nativa, embora
a maior parte das infraestruturas de captacao, aducao e
conducao de agua ja se encontre implantada;

* Elaboracao de projeto executivo para implantacao do
Projeto na Etapa 2.




Processo de Concessao

» Edital de PMI publicado em junho/22;

* Autorizagao para elaboracao dos estudos emitida em
dezembro/22;

» Estudos entregues em dezembro/23;

* Revisao dos estudos pela equipe do Governo e aprovacgao
em maio/24;

* Consulta publica entre 29 de maio a 27 de junho/24;
* Audiéncia publica: 22/06/2024, em Guadalupe/PI;

* Roadshow com potenciais investidores nos dias 25, 26 e
26/06/2024;

* Protocolo no TCU previsto para julho/24;

* Acdrdao do TCU previsto para setembro/24;

* Publicacdo do Edital de Licitacdo prevista para outubro/24;

* Leildo previsto para dezembro/24.



Modelo de Parceria

MODALIDADE: Concessao de Direito Real de Uso
PRAZO: 35 anos
OUTORGA MINIMA: RS 198,3 milhdes (RS 12.838,00/hectare)

* Calculada com base em preco da terra nua da regidao e no
valor da infraestrutura implantada pelo Poder Publico.

AREA:
* Total: 15.442 hectares;
* Irrigavel: 10.239 hectares.
UMA UNICA CONCESSIONARIA PARA:

* Conclusao da implantacao da infraestrutura de irrigacdo e de
apoio;

* Operacao e manutencao da infraestrutura compartilhada com
12 Etapa e da infraestrutura exclusiva da 22 Etapa;

* Ocupacao da area concedida.
* FLEXIBILIDADE OPERACIONAL:

* Possibilidade de exploracao da area concedida por si propria
ou por meio de subconcessao a terceiros;

* Liberdade na definicdo das culturas e tamanho dos lotes.



Modelo de Parceria

* INTERFACE COM 12 ETAPA:

* Concessionaria devera integrar o Distrito de
Irrigacao;

* Concessionaria se responsabilizara pela
manutencao e operacao da infraestrutura de
irrigacao compartilhada (canal de
aproximacao, estacao de bombeamento
principal e canal principal);

* Custos de energia rateados  entre
concessionaria e irrigantes da 12 Etapa.

* Opcdo de TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE da
area concedida caso cumpridas obrigacoes de
implantacao da infraestrutura e de ocupacao da
area concedida.




Cronograma Previsto

T P T T T e e

Implantacao da IE da Area Sul

Ocupacdo da Area Sul




Obras de Infraestrutura

NO PROJETO HA NECESSIDADE DE OBRAS DE:
i. Recuperacao de infraestrutura ja existente;
ii. Conclusao de infraestrutura iniciada;
iii. Implantacdo de infraestrutura.

» INFRAESTRUTURA DE IRRIGACAO COMPARTILHADA ENTRE AS ETAPAS 1 E 2:
* Recuperacao de infraestrutura ja existente e conclusao de infraestrutura iniciada:

> As principais infraestruturas compartilhadas entre a 12 e a 22 Etapa da Area Sul s3o:
* Canal de aproximacao e Estacao de Bombeamento Principal (EBP-Sul);
e Adutoras da EBP-Sul e seus equipamentos;
* Reservatério pulmao e suas obras de derivacao e de seguranca;
* Canal Principal 2 (CP-2).
» Sera necessario fornecimento de materiais para construcdo, montagem eletromecanica e
hidraulica, execucdao de obras e servicos de engenharia, a partir dos anteprojeto, projetos

executivos e/ou memoriais descritivos disponibilizados pelo CONCEDENTE, com
possibilidade de solucao alternativa.



Obras de Infraestrutura Compartilhada

* Fornecimento e montagem de 4 conjuntos motobombas e acessoérios, subestacdo e demais
equipamentos elétricos;

 Servicos diversos para conclusao e acabamento das obras das estacdes de bombeamento e entorno;

* Fornecimento e montagem de equipamentos mecanicos das adutoras das estacées de bombeamento
principais;

Recuperagio e * Servicos diversos para conclusao e acabamento das adutoras da EBP-Sul;

Conclusio da * Recuperagcao e montagem de equipamentos do reservatorio pulmao;
Infraestrutura < Servicos de recuperagdo do CP2-Sul e suas obras de arte;

Compartilhada . Complementacao e recuperacao extravasor de emergéncia e descarga de fundo;

Entre as » Servicos de remocao de vegetacao e limpeza das faixas laterais bem como recuperacao das pistas das

Etapas1e2 vias para acesso, operacao e manutengao;

» Servicos de remocao de vegetacao, recuperacao da secao dos drenos de protecao dos canais;

* Elaboracao de projeto e execucao de obras para a ampliacao do sistema de suprimento de energia
elétrica do Setor Sul;

* Elaboracao de projeto e implantacao dos sistemas de instrumentacao, automacao e CFTV para
controle da EBP-Sul, reservatdrio pulmao e tomadas nos canais CP1-Sul e CP2-Sul.



Obras de Infraestrutura — Area Sul Etapa 2

%+ INFRAESTRUTURA DE IRRIGACAO DE USO EXCLUSIVO DA CONCESSIONARIA — AREA SUL DA ETAPA 2:
*  Trecho final do canal CP2-Sul e CP3-Sul
v' Obras civis - 98% concluidas.
v' Fornecimento, montagem de comportas — A ser feito.
. EBA-9
v' Obras civis - 90% concluidas.
v' Fornecimento e montagem de equipamentos mecanicos e elétricos — A ser feito.
e  EBS-Sul
v Obras civis - 85% concluidas.

o Fornecimento e montagem de equipamentos mecanicos e elétricos — A ser feito.
*  Adutora da EBS-Sul

v" Obras civis e Tubulacdes - 98% concluidas.

o Fornecimento e montagem de valvulas — A ser feito.
. Rede vidria dos setores de irrigacao:

v Setor 9: suas obras civis estdo 65% concluidas.
o Setores 10, 11 e 12: suas obras civis nao foram executadas.
& Drenagem
v' Drenos do Setor 9: suas obras civis encontram-se 45% concluidas.
o Drenos dos Setores 10, 11 e 12: nao foram executadas.



Obras de Infraestrutura — Area Norte Etapa 2

<* INFRAESTRUTURA DE IRRIGAGCAO DE USO EXCLUSIVO DA CONCESSIONARIA — AREA NORTE DA ETAPA 2:

 Captacao (canal de aproximagao) no lago Boa Esperanc¢a e Estacdo de Bombeamento Principal
(EBP Norte);

v" Obras civis - 90% concluidas.

o Fornecimento, montagem eletromecanica e hidraulica — A ser feito.

*  Adutoras ao canal principal CP3-Norte
v' Fornecimento e montagem da tubulacdo - 98% concluido.
o Fornecimento, montagem das valvulas — A ser feito.
 Canal CP3-Norte
v" Obras civis - 90% concluidas.
o Fornecimento e montagem das comportas — A ser feito.
e Canal secundario CS2-CP3-Norte
v' Obras civis - 98% concluidas.

o Fornecimento, montagem de comportas — A ser feito.

* Sifoes invertidos
v" Obras civis — Parcialmente concluidas.
v' Tubulacdes dos sifdes: fornecidas e assentadas
o Fornecimento e montagem de valvulas — A ser feito.



Obras de Infraestrutura — Area Norte Etapa 2

* Obras e equipamentos de controle de nivel
v'  Obras executadas parcialmente
v' Equipamentos n3o fornecidos

* Tomadas de agua
v' Instaladas parcialmente

e Sistemas viario
v" Na estrada de acesso a EBP-Norte alguns bueiros ndo foram executados.

o As estradas secundarias foram executadas parcialmente (apenas desmatamento e expurgo)
em todos os setores da Area Norte.

* Drenagem
v" Drenos dos Setores 1, 7 e 8: as obras civis encontram-se 30% concluidas.
o Drenos dos Setores 2, 3, 4, 5 e 6: as obras civis nao foram executadas

* Sistemas de distribuicao de agua nos setores

v' O fornecimento da tubulacdo e conexdes em F2F2 foi realizado pela SAINTGOBAIN e se
encontra concluida para os setores 1, 7 e 8.

o Nao houve fornecimento e montagem para os Setores 2, 3,4, 5 e 6.



Outorga

Valor da Terra

Parcelas de Outorga

Preco da terra nua (RS/hectare) 3.235,56 Considerada Transferéncia de Propriedade
Area CDRU (hectare) 15.442 Valor Presente Valor a Pagar
Parcela
Preco da terra nua (RS) 49.962.658 (R$) (RS)
Valor da Infraestrutura (RS) 148.284.737 Ano 0 39.649.479 39.649.479
Preco da drea com Infraestrutura (RS) 198.247.395 Ano 1 - -
Preco da area com Infraestrutura (RS/ha) 12.838 Ano 2 - -
Ano 3 - -

Parcelamento da Outorga:

i Ano 4 - -
e 20% a vista;
* 80% em parcelas iguais do 52 ao 352 ano de concessdo.? Ano 5 59.474.219 84.537.503
No caso de transferéncia de propriedade: Ano 6 3.197.539 4.962.684
* Area Sul: pagamento de 30% da outorga? Ano 7 3.197.539 5.418.721
 Area Norte: pagamento do valor remanescente de outorga. Ano 8 3.197.539 5.916.665
1. valores parcelados corrigidos por WACC+IPCA Ano 9 89.531.082 180.890.258

2. pagamento do valor remanescente de outorga serd reescalonado
proporcionalmente ao prazo remanescente do contrato Total 198.838.395 321.375.311



Tratamento de Riscos

* Incerteza quanto ao tamanho * Inclusdo de obrigacao da concessionaria realizar os

da area do perimetro de levantamentos fundidrios e cartoriais necessarios para
< irrigagao. confirmacao da area de propriedade do DNOCS e objeto da
Area o : ~ . -
concedida * DNOCS nao possui todos os concessao e de apoio ao DNOCS para a regularizagao junto a
registros de propriedade em cartérios e 6rgaos competentes.
Seu arquivo. * Previsao de revisao do valor de outorga proporcionalmente
a area irrigavel efetivamente concedida.
* Incerteza quanto ao tamanho ¢ Inclusdo de obrigacao da concessionaria de regularizagao
da reserva legal do projeto da area de reserva legal do empreendimento junto aos
Reserva * Na3o cumprimento das orgaos ambientais.
legal exigéncias quanto ao * Previsao de reequilibrio (redu¢ao do valor de outorga),
tamanho minimo de reserva Caso seja necessario aquisicao de area adicional para
legal. formacao de reserva legal.
e Existéncia de pequenas dreas °* Inclusdo de obrigacao da concessiondria apoiar o DNOCS
o ocupadas irregularmente na no tratamento de invasoes e ocupagoes.
Invasoes e . . o crer e ~
AT area a ser concedida. * Previsao de reequilibrio (reducao do valor de outorga),

Caso a concessiondria incorra em custos para a remogao
das invasoes.



Tratamento de Riscos

e Existéncia de RLO Realizacdo de consulta a SEMARH/PI.
Licenciamento vigente para o projeto ¢ Proposicao de desvinculagao da concessao da 22 Etapa da
ambiental como um todo (12 e 22 LO existente.
Etapas). * Emissao de LI e ASV para a 22 Etapa.
Outorgade * Outorgareferenteal2 <« MIDR solicitou a regularizagao da outorga preventiva da 22
direito de uso Etapa vigente. Etapa a ANA (processo em tramitacao).
de recursos * Inclusao de obrigacao da concessionaria de obtencao do

hidricos CERTOH.




Modelo Economico Financeiro

Principais premissas:
* Fluxo de caixa descontado de 35 anos de CDRU + perpetuidade.

* WACC=9,19% a.a.

* Receitas:
* Producao agricola.
* Beneficios fiscais:
 REIDI: 3,65% sobre CAPEX;
 SUDENE: reducao de 75% sobre IRPJ pelo prazo de 10 anos.

* Incentivos para captacdo de recursos:

 Debéntures Incentivadas para Irrigacao.



Modelo Economico Financeiro

VALOR
INVESTIMENTO (RS mllhoeS)

Infraestrutura de Irrigacao e de Apoio

Investimento On Farm 196
Reinvestimento 996
CAPEX TOTAL 1.766
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Modelo Economico Financeiro
OPEX — Custos de Operacao e Manutencao (RS milhoes)

| MédiaAnual Total (35 Anos)

Despesas Agricolas 220,9 7.732
Energia 18,1 633
Manutencao de Equipamentos 4,2 145
Manutencao de Obras Civis 2,6 90
Despesas de Pessoal 3,3 117
Meio Ambiente 0,8 26
Outras Despesas 0,9 31
Outorga da terra 9,2 321
Seguros e Garantias 0,1 4
Garantia de Execucao 0,0 1
Seguro de Responsabilidade Civil 0,1 2
Seguro de Engenharia 0,0 1

Custos e Despesas Operacionais 260,1 9.104



Modelo Economico Financeiro

Faturamento Bruto (RS milhoes)
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A receita operacional advém da producgao agricola no perimetro irrigado. A partir
do estudo de mercado, concluiu-se que os produtos com maior potencial de
geracao de receita no perimetro irrigado sao: feijao, tomate, melao, melancia,
abacaxi, acerola, banana, coco, goiaba, mamao, maracuj3, uva e laranja.
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Modelo Economico Financeiro

Fluxo de Caixa Operacional
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Transferéncia de Propriedade

A CONCESSIONARIA devera cumprir os seguintes requisitos minimos:

i. concluir as obras e recuperar a INFRAESTRUTURA DE IRRIGACAO
COMPARTILHADA ENTRE AS ETAPAS 1 E 2;

ii. Implantar a INFRAESTRUTURA DE IRRIGACAO DE USO EXCLUSIVO
DA CONCESSIONARIA e a infraestrutura de apoio que atendam 3
totalidade da area objeto de transferéncia;

iii. Iniciar a EXPLORACAO AGRICOLA DA AREA CONCEDIDA, conforme
condicoes e observado o Prazo Maximo de Ocupacao; e

iv. Pagar as parcelas de OUTORGA.




Transferéncia de Propriedade

PRAZO MAXIMO PARA PRAZO MAXIMO PARA
OBTENCAO DO DIREITO DE MANUTENCAO DO

QEGEA D TRANSFERENCIA DE DIREITO REAL DE USO DA

PROPRIEDADE AREA DA ETAPA 2

Recuperagao e conclusao das obras da
INFRAESTRUTURA DE IRRIGACAO 5 anos 6 anos
COMPARTILHADA entre as Etapas 1 e 2

Implantacao da Area Sul 5 anos 6 anos
INFRAESTRUTURA DE
IRRIGACAO DE USO )
EXCLUSIVO da concessionaria Area Norte 8 anos 9 anos

Area Sul 2 orrec 7 anos
OCUPACAO DA AREA (3.470 ha)
CONCEDIDA Area Norte

10 anos 11 anos

(6.499 ha)



MINISTERIO DA
INTEGRAGAO E DO
DESENVOLVIMENTO
REGIONAL

GOVERNO FEDERAL

Ral

UNIAO E RECONSTRUGAO
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