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Alvará de Construção Na Hora

● Art. 28 do Decreto 13.842/2010

● Aprovação inicial ou modificação cuja aprovação inicial tenha sido realizada na lei vigente (Lei

11.181/2019)

● Emissão mediante apresentação de termo de compromisso firmado pelo responsável técnico e

pelo com o requerente, que isenta a Prefeitura de Belo Horizonte da realização do exame de projeto

prévio à emissão do alvará.

● Classificação das pendências: leves e graves

● Pendências graves não solucionadas ou nos casos de abandono do processo → alvará

suspenso, e até mesmo cassado.

● Alvará de Construção emitido em até 7 dias, quando não há necessidade de consultar outros

órgãos (interface).



primeiro exame chegou a 170 dias e 

está em 45 dias;

segundo exame chegou a 80 dias e 

está em 23 dias;

correção digital chegou a 50 dias e 

está em 14 dias;

análise de recurso chegou a 34 dias e 

está em 17 dias.

Licenciamento de Edificações em números

Redução de 73% nos prazos de licenciamento de regularização e de projetos de 

edificação

Prazos de Licenciamento



O Plano Diretor objetivou vários procedimentos que

precisavam de processos prévios ou interfaces

com os órgãos licenciadores.

Interfaces e Procedimentos Prévios

Simplificações

Meio Ambiente

Portaria que objetiva procedimentos para licenciamento,

para regularização e para obras complementares em área

de relevância ambiental: cumprindo as regras, não se faz

necessário procedimento prévio

Limpeza Urbana

Portaria que facilita o cálculo do cômodo de

armazenamento de lixo e flexibiliza a sua necessidade a

depender do tipo de edificação - adaptação ao uso de

contenedores e dispensa de cômodos



Unificação da Taxa de Ocupação e da Taxa de permeabilidade da ADE Serra do Curral 

aos índices do Plano Diretor - não há mais exigências extras

Cultura e Patrimônio

Interfaces e Procedimentos Prévios

Simplificações

Portaria com objetivação de conceitos e

esclarecimento de fluxos -

Estima-se que 70% de  empreendimentos 

deixaram de fazer interface

Unificação da exigência de permeabilidade visual da vedação no afastamento frontal à

regra do Plano Diretor - poucas exceções para algumas ADEs e conjuntos urbanos

quanto à utilização de vidros

Guia de pagamento das análises de projeto

do patrimônio integradas

Fazenda

Complementação de guias para

pagamentos automáticas

Solicitação de restituição de valores com 

captação digital



As Built e Ajuste de 

Levantamento
Obras 

complementares

Apresentação de correções 

necessárias para obtenção de 

baixa de construção para vários 

casos que  antes tinham que se 

submeter a processo de 

regularização ou seriam indeferidos

Simplificação de procedimentos para 

movimentação de terra, autorização de 

tráfego e demolição;

Alvará de construção passou a conter tais 

licenças.  

Interfaces e Procedimentos Prévios

Simplificações



GEOSIURBE (SIURBE-

BHMAP) SISCTM

Sistema de Informações 

Urbanísticas e Endereços -

SIURBE

fornece documentos para fins 

cartoriais e de projetos, como a 

Informação Básica para Edificações 

e Certidões;

dados geográficos de parcelamento 

do solo, endereços e legislação 

urbanística; 

informações dos limites de altura da 

legislação do Ministério da Defesa; 

informações de patrimônio histórico 

e de meio ambiente.

disponibiliza as informações do 

banco de dados geográfico por 

meio de mapas interativos na 

web;

dados geográficos de 

parcelamento do solo, 

endereços e cadastro técnico 

municipal; 

dados geográficos da legislação 

urbanística e secretarias 

temáticas; 

cadastro e manutenção dos dados 

geográficos do município;

dados geográficos de parcelamento do 

solo, endereços e cadastro técnico 

municipal; 

dados geográficos da legislação 

urbanística e secretarias temáticas; 

disponibiliza as informações do banco 

de dados geográfico por meio de 

mapas interativos;

gestão das funcionalidades e do 

cadastro de usuários

Principais Sistemas

Repositório de informação geográfica



SIURBE

Sistema de Informações Urbanísticas e Endereços



Saneamento de dados e 

reformulação da Informação 

Básica para Edificações

Saneamento da base de dados geográficos - informação 

mais precisa das regras por terreno; 

Reformulação do Sistema de Informações Urbanísticas 

e Endereços - Siurbe;

Incorporação da base de dados do patrimônio 

cultural - redução significativa de requerimento de Carta 

Grau de Proteção

SIURBE

Informações Básicas para Edificações



BHMAP



BHMAP



SisCTM



SisCTM



Objetivo: Sistema para informatização do processo de vistoria, possibilitando o uso do sistema web no secretaria e do

aplicativo móvel pelos técnicos nas vistorias, bem como o retorno automático das informações (laudo de vistoria),

captadas durante a vistoria, para o sistema BH Digital.

Protótipo:

https://bbxl8r.axshare.com/#id=9amkz2&p=laudo_vistoria&g=1

Baixa de Construção

Sistema de Vistoria de Obras - SIVOB

https://bbxl8r.axshare.com/#id=9amkz2&p=laudo_vistoria&g=1


Criação de nova unidade de projetos para tratar da

regularização e baixa de construção de edificações

unifamiliares ou multifamiliar horizontal com entrada

independente.

Objetivos Globais:

■ Porta única (parcelamento/edificação/baixa);

■ Redução de prazo;

■ Atendimento próximo ao cidadão;

■ Aumento na regularidade desta tipologia de 

edificação.

Dados Gerais:

Início das atividades em 18/02/2024.

Regularização Simplificada

Edificação Unifamiliar e Multifamiliar com Acessos Independentes



Secretaria 

de Política 

Urbana

Cidade virtual

Verificação automática de 

parâmetros urbanísticos

Ferramentas digitais de 

fiscalização e controle

Subsecretaria de 

Planejamento Urbano

Subsecretaria de 

Regulação Urbana

Subsecretaria de 

Fiscalização

BIM no setor público

Dados gerais



Licenciamento automatizado

Plataforma de 

entrega digital

Trata-se de um formato de arquivo aberto e neutro, que facilita a interoperabilidade 

entre diferentes fabricantes. Formato de dados que visa permitir a troca de modelos de 

informações sem perda ou distorção de dados. O IFC foi desenvolvido para elaborar 

todas as informações do edifício ao longo de todo seu ciclo.

Plataforma de 

aprovação digital

Normatização

BIM na Regulação Urbana



Objetivo: 

Contratação de Solução Digital para aprovação automática de edificações em projetos submetidos pela 

metodologia BIM.

Etapas concluídas:

■ Discussão com a equipe e plano geral;

■ Estudos de mercado;

■ Especificação;

■ Escrita do Estudo Técnico Preliminar - ETP;

■ Escrita do Termo de Referência - TR;

■ Aprovação do ETP e TR pela Prodabel e Sumog;

■ Aprovação do ETP e TR pelo GT-TIC e CCG;

■ Consulta Pública - realizada em janeiro de 2024.

BIM na Regulação Urbana



Desafios

■ Loteamento implantado pelo Estado – COHAB;

■ Edificações verticalizadas em todos os lotes;

■ Unidades sem planejamento prévio de

crescimento, que resultou na expansão vertical

desordenada do território dificultando o

entendimento inicial das moradias

■ Uso de ferramenta BIM para melhor compreensão

e orientação

REURB-S

Núcleo Urbano P5 - COHAB/MG

REURB-S em andamento. Regional Norte.

Elaborada pela Regulação Urbana
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Independência das bases de dados e

informação compartilhada entre órgãos de

licenciamento

Criação de uma porta única para o

licenciamento municipal relativo às atividades

econômicas – Sistema de Atividades Econômicas

Incremento de parametrizações aumentando

respostas automáticas

Compatibilização e integração de procedimentos

e sistemas, eliminando duplicidade de

exigências

Novo Sistema de Atividades Econômicas

Melhorias em implementação

Documento único, ao final do processo, com todas as informações

relativas ao licenciamento das atividades econômicas (urbanística,

ambiental e sanitária)

Simplificação de normativas, a partir da lógica do Plano Diretor,

com regulamentações complementares objetivas e unificadas



Plano Diretor:

- Atividade

- Localização

- Área utilizada

- Medidas mitigadoras

AMBIENTALURBANÍSTICA

Plano Diretor + Lei 

Ambiental:

- Porte

- Potencial Poluidor

- Classe

- Fatores locacionais

SANITÁRIA

Legislação sanitária:

Classificação de risco 

sanitário e roteiros de 

autoinspeção

COMPLEMENTARES 

DE POSTURAS

Código de Posturas:

Regras para 

licenciamentos de 

mesas e cadeiras, 

toldos e engenhos de 

publicidade

Permissão de 

localização e 

condições para 

funcionamento

Condições de 

funcionamento e 

enquadramento 

ambiental

Condições para 

licenciamentos 

complementares

Condições de 

funcionamento 

ou licenciamento 

sanitário 

Consulta de viabilidade urbanística, ambiental sanitária

Novo Sistema de Atividades Econômicas

Melhorias em implementação
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Seleção da localização do 

estabelecimento no mapa ao 

fazer a consulta de viabilidade, sem 

a necessidade de informar o índice 

cadastral de IPTU previamente, 

facilitando a identificação dos 

imóveis a serem consultados

Novo Sistema de Atividades Econômicas:

Consulta de Viabilidade - em funcionamento



Enquadramento ambiental 

incorporado à Consulta de Viabilidade e 

sendo exibido no Alvará de Localização 

e Funcionamento.

O enquadramento, necessário para as 

atividades de alto risco ambiental, 

passa a ser automatizado, indicando a 

necessidade de licenciamento 

ambiental, diretrizes ambientais 

complementares, além da dispensa 

de licenciamento ambiental.

Novo Sistema de Atividades Econômicas:

Consulta de Viabilidade - em funcionamento



O serviço de "Consulta de Enquadramento 

Ambiental", cujo prazo de resposta era de até 

10 dias, com um custo de R$ 62,93 (exceto 

MEI), fica integrado à Consulta de 

Viabilidade com prazo imediato e sem custo 

ao requerente.

Novo Sistema de Atividades Econômicas:

Consulta de Viabilidade - em funcionamento



Substituição do 

Parecer Ambiental -

com SMMA

Desvinculação de 

parecer do 

Patrimônio 

Histórico e Cultural

O parecer ambiental foi substituído 

por diretrizes a constar na consulta 

de viabilidade e no ALF para, aprox., 

50 atividades. 

Trabalho em expansão para outras 

atividades que deixarão de fazer 

licenciamento ambiental até outubro -

base em DN aprovada no COMAM 

em dezembro

O requerimento de ALF em 

imóveis com interesse de 

proteção não precisa mais 

de apresentar anuência do 

setor de patrimônio. 

Agilização do Alvará de Localização e Funcionamento

Atividades Econômicas

Melhoria do Ambiente de Negócios para o desenvolvimento econômico e criação de empregos



Captação digital de 

requerimento de todos os 

ALFs

Dispensa de ALF para

275
atividades de baixo risco de 

forma segura e mais abrangente

do que Lei de Liberdade 

Econômica e que a Resolução da 

CGSIM - desvinculação entre 

atividades e edificações 

históricas em Belo Horizonte

93%
de resposta 

imediata

https://servico

s.pbh.gov.br

Requerimento de 

ALF pelo SIATU 

com média de

3 dias
em média - eram 

15 dias

Requerimento digital de 

ALF com resposta em

Números Aproximados

Agilização do Alvará de Localização e Funcionamento

Atividades Econômicas

Melhoria do Ambiente de Negócios para o desenvolvimento econômico e criação de empregos

https://servicos.pbh.gov.br
https://servicos.pbh.gov.br
https://servicos.pbh.gov.br


Comunicação, E-books e Plantão Técnico

Publicação de 4 e-books pertinentes à Política Urbana de maneira a instruir a população e comunidade técnica

em relação aos temas mais importantes ou que geram mais dúvidas no licenciamento de edificações e atividades

econômicas/eventuais.

105 Boletins Informativos disparados por e-mail para população e comunidade técnica, sobre áreas diversas como:

atividades, obras em logradouro, fiscalização urbanística e ambiental, edificações, parcelamento de solo,

planejamento urbano.

4.665 atendimentos no ano de 2023 do plantão técnico de orientações da Regulação Urbana




