DECRETO N° DE DE 2018

Regulamenta o art. 58 da Lei n°
13.146, de 6 de julho de 2015, que
institui a Lei Brasileira de Incluséo
da Pessoa com Deficiéncia
(Estatuto  da  Pessoa  com
Deficiéncia).

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuicio que Ihe
confere o art. 84, caput, inciso 1V da Constituicdo, e tendo em vista o disposto no art. 58
da Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015,

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta o art. 58 da Lei n°® 13.146, de 6 de julho
de 2015, para dispor sobre os preceitos de acessibilidade relativos ao projeto e a
construcéo de edificagcdo de uso privado multifamiliar.

Art. 2° Para os fins deste Decreto, considera-se:

| - edificacdo de uso privado multifamiliar: aquela com doze ou mais
unidades autbnomas destinadas ao uso residencial, ainda que localizadas em um Gnico
pavimento ou em um unico empreendimento composto por edificios isolados;

Il - unidade internamente acessivel: unidade autdnoma de edifica¢do de
uso privado multifamiliar, dotada de itens de acessibilidade especificos que permitam o
uso da unidade por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, segundo
especificacfes das normas técnicas editadas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT; e

Il - unidade adaptavel: unidade autbnoma de edificacdo de uso privado
multifamiliar cujas caracteristicas construtivas permitam sua adaptacdo, a partir da
alteracédo de layout, das dimensdes e/ou nimero de ambientes, para unidade internamente



acessivel, nos termos deste Decreto;

IV - construtora ou incorporadora: a pessoa fisica ou juridica, comerciante
ou ndo, que compromisse ou efetive a venda de fragdes ideais de terreno objetivando a
vinculacdo de tais fracdes a unidades autbnomas, em edificagdes a serem construidas ou
em construcdo sob regime condominial, ou que meramente aceite propostas para
efetivacdo de tais transagdes, coordenando e levando a termo a incorporagdo ou a
construcdo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, prego e
determinadas condi¢des, das obras concluidas;

V - certiddo de baixa de construcdo ou “habite-se”: documento expedido
pelo Distrito Federal ou pelo municipio em que se localiza a edificagdo que atesta que
esta foi construida em conformidade com o projeto aprovado ou posteriormente
regularizada na forma de lei local.

Art. 3° As caracteristicas construtivas da unidade adaptavel conformar-se-
do as normas técnicas de acessibilidade e aos principios do desenho universal, pelo menos
em relagdo aos seguintes elementos:

I - acessos, espacgos de circulagdo e permanéncia;

I - possibilidade de giro de cadeira de rodas de 180° (cento e oitenta graus)
em todos os cdmodos, considerando equipamentos fixos, tais como bancadas e tanques e
areas de aproximacao para abertura de portas;

Il - revestimentos de piso e desniveis;

IV - janelas e véos de acesso aos comodos.

§ 1° Serdo garantidos, em pelo menos um banheiro da unidade adaptavel,
0s seguintes itens de acessibilidade, projetados e executados conforme requisitos
especificos da Associacao Brasileira de Normas Tecnicas, em especial a NBR 9050:

| - possibilidade de giro de 360° (trezentos e sessenta graus) de cadeira de
rodas com area de transferéncia a bacia sanitaria e ao box;

Il - dimensdes minimas do box para chuveiro de 0,90 por 0,95 metro;

I11 - paredes aptas & instalacdo de barras de apoio e banco articulado;

IV - lavatorio sem coluna, com coluna suspensa ou sobre bancada;

V - bacia sanitaria.

§ 2° Nas unidades autbnomas com mais de um pavimento, sera reservado
espaco para instalacdo de equipamento de transposicdo vertical para acesso a todos os
pavimentos.

§ 3° As unidades adaptaveis e internamente acessiveis serdo conectadas
as rotas acessiveis da edificagao.

Art. 4° Serdo adaptaveis pelo menos cinquenta por cento das unidades
autbnomas das edificacbes de uso privado multifamiliar cujos projetos sejam
protocolados no 6rgéo licenciador em ateé trinta e seis meses apds a entrada em vigor deste



decreto.

Paragrafo Unico. Serdo adaptaveis todas as unidades autbnomas das
edificacbes de uso privado multifamiliar cujos projetos sejam protocolados apés
decorridos trinta e seis meses da entrada em vigor deste Decreto.

Art. 5° A construtora e incorporadora responsavel pelo projeto e pela
construcdo da edificagdo transformara, sob demanda do adquirente, até 3% (trés por
cento) das unidades autbnomas adaptaveis em unidades internamente acessiveis, por meio
do fornecimento e instalagdo dos itens descritos no anexo deste Decreto, selecionados
conforme a especifica deficiéncia em questéo.

8 1° Ainda que a aplicagédo do percentual previsto no caput resulte em
namero menor do que um, o dever previsto neste artigo sera aplicavel a pelo menos uma
unidade auténoma.

8 2° Ressalvado o disposto no § 1° deste artigo, caso a aplicacdo do
percentual previsto no caput resulte em niimero fracionado, serdo desprezadas as casas
decimais.

§ 3° O adquirente do imdvel solicitara, por escrito, a adaptacdo em sua
unidade no prazo de trinta dias apds a celebragdo da promessa de compra e venda ou, na
auséncia desta, da lavratura da escritura puablica, informando a construtora ou
incorporadora os itens de sua escolha para instalacdo na unidade adquirida.

§ 4° Caso o conhecimento inequivoco da deficiéncia pelo adquirente seja
superveniente a celebracdo da promessa de compra e venda ou, na auséncia desta, a
lavratura da escritura publica, ele poderd exigir a adaptacdo em sua unidade até o inicio
da obra.

8 5° A adaptacdo da unidade autonoma, dentro do limite previsto no caput,
ndo poderéa gerar qualquer énus para o adquirente.

8 6° As construtoras e incorporadoras adaptardo qualquer unidade
autdbnoma adaptavel de livre escolha do adquirente.

§ 7° Se houver acordo entre as partes, podera ser adaptada unidade
autbnoma que ndo atenda ao art. 3° deste Decreto.

8 8° Se houver desisténcia ou resolug¢ao contratual por inadimplemento do
comprador da unidade internamente acessivel, a construtora ou incorporadora podera
reter os custos adicionais incorridos devido & adaptacdo solicitada, desde que previsto em



clausula contratual expressa.

Art. 6° Os empreendimentos de edificacdo de uso privado multifamiliar
que adotem sistemas construtivos e diretrizes de projeto especificos que garantam a
flexibilizacdo dos ambientes e cbmodos durante toda a vida Gtil da edificacdo adaptarao,
sob demanda do adquirente, sem custo adicional, qualquer unidade para fins de
acessibilidade interna.

§ 1° A flexibilizacdo a que se refere o caput deste artigo possibilitara que
a unidade auténoma seja transformada em unidade internamente acessivel sem que sejam
afetados a estrutura da edificacdo e as instalagdes prediais, e sem que seja alterado o
namero de cdmodos da unidade ou sua funcéo.

§ 2° O empreendedor devera disponibilizar aos érgdos competentes dois
projetos executivos de unidades autdbnomas, sendo uma na versdo a ser construida e outra
na versdo internamente acessivel.

8§ 3° Ao demandar a adaptagdo, o adquirente especificara as modificagGes
que devem ser realizadas entre as previstas no art. 3° e no anexo deste Decreto.

8§ 4° No caso de unidade autbnoma em edificacdo a ser construida ou em
construcdo, alienada em regime de incorporacdo imobiliaria, a adaptacdo referida no § 1°
sera solicitada obrigatoriamente por escrito e antes que as obras cheguem ao pavimento
da unidade autdbnoma a ser adaptada.

8 5% Os empreendimentos que adotarem o previsto neste artigo ficam
dispensados das obrigagdes previstas nos arts. 3° a 5°.

Art. 7° As éreas de uso comum das edificagbes de uso privado
multifamiliar serdo acessiveis, conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes.

Art. 8° Serdo reservados dois por cento das vagas de garagem ou
estacionamento vinculadas ao empreendimento para veiculos que transportem pessoa
com deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

§ 1° Caso a aplicacdo do percentual previsto no caput resulte em nimero
menor do que um, o dever previsto neste artigo sera aplicavel a pelo menos uma vaga.

§ 2° Ressalvado o disposto no § 1° deste artigo, caso a aplicacdo do
percentual previsto no caput resulte em niimero fracionado, serdo desprezadas as casas
decimais.

§ 3° As vagas a que se refere o caput deverao ser localizadas proximas ao
acesso da edificacdo ou elevadores e atender aos requisitos das normas técnicas de
acessibilidade vigentes, e ficardo sob a administracdo do condominio, em area comum.

8§ 4° O morador que tenha necessidade podera solicitar uma das vagas sob
administragdo do condominio a qualquer momento, devendo o condominio realizar a
permuta da vaga acessivel pela vaga vinculada a unidade do morador, se existir.

Art. 9° S3o isentos do cumprimento deste Decreto:



I - edificacbes de uso privado multifamiliar cujo projeto tenha sido
protocolado no érgédo responsavel pelo licenciamento antes da entrada em vigor deste
Decreto;

Il - a regularizacdo fundiéria de interesse social de edificacGes de uso
privado multifamiliar j& existentes na data da entrada em vigor deste Decreto;

Il - unidades autdbnomas com até 1 (um) dormitério, com area (til de até
31m2 (trinta e um metros quadrados); e

IV - unidades autbnomas com 2 (dois) dormitérios com area util de até 39
m?2 (trinta e nove metros quadrados).

Art. 10. Este Decreto entra em vigor apds decorridos dezoito meses de sua
publicacao.

MICHEL TEMER

ANEXO

Itens de acessibilidade para transformacgéo da unidade adaptavel em
internamente acessivel.

Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

Barras de apoio junto & bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;

Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por

Sensor;

Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

8. Lavatorio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessoa com nanismo);

. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
pela pessoa com nanismo);

10. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura

indicada pela pessoa com nanismo);
11. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com nanismo);
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12. Quadro de distribuicéo de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessoa com nanismo);

13. Interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados 80 cm do
piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

14. Sinalizag&o luminosa intermitente em todos os comodos, instalada junto ao
sistema de iluminagdo do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e
com o interfone;

15. Interfone com video;

16. Fita contrastante para sinalizagdo de degraus ou escadas internas, conforme
ABNT NBR 9050;

17. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT
NBR 9050;

18. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicdo de energia,
campainha e interfone;

19. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posicao
(ligado/desligado) e no quadro de distribuigéo indicando os circuitos
relacionados a cada disjuntor;

20. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario;

21. Tomadas instaladas entre 0,40 m e 1,00 m do piso acabado;
22. Interruptores instalados entre 0,60 m e 1,00 m do piso acabado; e

23. Interfone instalado entre 0,80 m e 1,20 m do piso acabado.



