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Processo n2 35014.032979/2021-43

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS/ESPACO FiSICO DE PROPRIEDADE DO INSS A ENTIDADES PUBLICAS
PROCESSO N2 35014.032979/2021-43

CONTRATO N2 01/2021

Contrato de Locacdo de imdvel/espaco fisico que
entre si fazem o INSTITUTO NACIONAL DO
SEGURO SOCIAL - INSS e a Camara Municipal de Juiz de Fora

Pelo presente instrumento particular, o INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, por meio da
Geréncia-Executiva em Juiz de Fora, situada na Rua Marechal Deodoro, n?722, Centro, Juiz de Fora, no
Estado do(e) Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 29.979.036/0091-05, daqui por diante
denominado simplesmente INSS, representado neste ato por seu(sua) Gerente-Executivo(a), Sr.(a) Edésio
Anténio Siqueira dos Santos, cargo para o qual foi nomeado(a) através da PT/INSS/MPS N2 375, de
06/04/2017, publicada no Diario Oficial da Unido n2 68, de 07/04/2017, e o(a) Municipio de Juiz de Fora,
por intermédio da Camara Municipal de Juiz de Fora, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 20.431.334/0001-27,
situado(a) na Rua Halfeld, n2 955, Centro, Juiz de Fora/MG, doravante denominado apenas LOCATARIO(A),
representado(a) neste ato por seu(sua) Presidente, Sr.(a) Juraci Scheffer, portador da Carteira de
Identidade MG 3515754, inscrito no CPF sob n® ||}l resolvem celebrar este contrato de
locacdo, regendo-se pelas normas e leis pertinentes, mediante as Cladusulas e condi¢des a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto - O INSS d4 em locacdo ao LOCATARIO(A), em conformidade com art.
18 da Lei n? 7.787/1989 e com os artigos 565 a 578 do Cdédigo Civil, o imdvel/espaco fisico de sua
propriedade, um pavimento comercial térreo do edificio localizado na Rua Marechal Deodoro, n2 722,
Centro, Juiz de Fora, CEP: 36015-460, com area de 132,40m? e o quinto pavimento do edificio localizado
na Rua Marechal Deodoro, n? 722, Centro, Juiz de Fora, CEP: 36015-460, com area de 268,66m?>.

PARAGRAFO UNICO — O imével/espaco fisico entregue na data da assinatura deste Contrato, pelo INSS ao
LOCATARIO, possui as caracteristicas contidas no Termo de Vistoria anexo, que desde ja aceitam
expressamente e que é parte integrante e inseparavel deste Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Prazo - A presente locacdo é feita pelo prazo de 30 (trinta) meses, a iniciar-se
em 15/09/2021 e a terminar em 15/03/2024, podendo ser prorrogada, a critério do INSS, nas condi¢des
ora ajustadas, por prazo total ndo superior ao estabelecido nesta Clausula, através de termo aditivo.
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CLAUSULA TERCEIRA - Do Valor - O aluguel mensal dos iméveis/espacos fisicos é de RS 8.834,70 (oito mil,
oitocentos e trinta e quatro reais e setenta centavos), sendo RS 2.900,00 (dois mil e novecentos reais)
referente ao pavimento térreo e RS 5.934,70 (cinco mil, novecentos e trinta e quatro reais e setenta
centavos) referente ao quinto pavimento, o qual serd corrigido anualmente, tendo por base a variagao
acumulada do IGP-M - indice Geral de Precos de Mercado da Fundacdo Getulio Vargas ocorrida até o més
anterior ao da vigéncia do reajuste, ou havendo sua extin¢do, outro indice que vier a ser fixado, de acordo
com os dispositivos legais vigentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor mensal do aluguel serd pago juntamente com as importancias
correspondentes as obrigacOes previstas na Clausula Quarta, até o dia 5(cinco) do més subsequente ao
vencido, através de GPS ou outro documento que vier a ser instituido.

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor mensal do aluguel podera ser revisto, para adequa-lo aos precos
praticados no mercado, desde que decorridos 3 (trés) anos da vigéncia da contratacdo ou da ultima
revisao.

CLAUSULA QUARTA — Dos Impostos, taxas, seguro-incéndio e encargos - Todos os impostos, taxas e
contribuigdes, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel objeto deste contrato, bem como os
encargos de administracdo e conservacdo, serdo da responsabilidade do LOCATARIO, que se obriga a
paga-los e apresentar os respectivos comprovantes de quitacdo mensalmente ao INSS. O Seguro-incéndio
que incide sobre o imdvel serd de responsabilidade do LOCATARIO, que se obriga a paga-lo comprovando,
ao INSS, o pagamento do valor do prémio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a assinatura do
presente contrato.

PARAGRAFO UNICO - No caso de imdvel ocupado em conjunto com o INSS, as despesas comuns
referentes a limpeza e conservacao, vigilancia eletronica e convencional, 4gua e esgoto, energia elétrica,
manutenc¢do dos elevadores e manutencdo predial serdo rateadas proporcionalmente a area ocupada
pelo LOCATARIO , apuradas mensalmente pelo INSS, que providenciard a cobranca por meio de GRU —
Guia de Recolhimento da Unido, ou outro documento que vier a ser instituido.

CLAUSULA QUINTA - Da Destinacdo - O imével/espaco fisico ora locado sé podera ser utilizado para fins
de ocupacao da reparticdo publica da Camara Municipal de Juiz de Fora, sendo expressamente proibida a
sua utilizacdo para quaisquer outros fins, sendo ainda, vedado ao LOCATARIO, transferir ou ceder este
contrato, bem como sublocar, emprestar, ou ceder, a qualquer titulo, no todo ou em parte, o
imodvel/espaco fisico.

PARAGRAFO UNICO - Em se tratando de imdvel/espaco fisico edificado, o LOCATARIO se obriga, ainda, a
deixar livres as areas de acesso aos demais pavimentos do imével.

CLAUSULA SEXTA - Das Penalidades decorrentes de ma utilizagdo do imdvel/espaco fisico - Sera de
inteira responsabilidade do LOCATARIO qualquer multa ou penalidade que venha a ser aplicada pelos
poderes publicos em virtude de desrespeito a leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado. Serd ainda de responsabilidade do LOCATARIO qualquer
exigéncia das autoridades publicas com referéncia a atos por ele praticados, podendo o INSS, se assim
preferir, cumpri-la e cobrar as despesas juntamente com o aluguel.

CLAUSULA SETIMA - Da Conservagdo e devolugdo do imdvel/espaco fisico - O LOCATARIO recebe o
imodvel/espaco fisico objeto deste contrato no estado de conservagdo, pintura e limpeza e, ainda, com
todos os aparelhos e instalacdes de acordo com o Termo de Vistoria em anexo a este contrato, obrigando-
se a devolvé-lo, finda ou rescindida a locacdo, nas condi¢cdes em que o esta recebendo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - N3o sendo consideradas satisfatdrias as condi¢des do imével, o INSS cobrara do
LOCATARIO o valor correspondente a restauracio do mesmo ao seu estado original, na forma da lei, salvo
se as obras forem realizadas por este ultimo.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Sendo consideradas satisfatdrias as condicdes do imével e inexistindo divida da
locacdo, serd firmado ente as partes o Termo de Quita¢do da Locacao.

CLAUSULA OITAVA - Dos Consertos e benfeitorias - Todos os reparos, consertos e substituicdes que se
facam necessérios ao imdvel/espaco fisico correrdo por conta do LOCATARIO, que devera providencia-los
de maneira que a coisa reparada ou consertada fique tal como era antes e que a peca que for substituida,
o seja por outra da mesma qualidade. E proibida a realizacio de qualquer obra de acréscimo ou
modificacdo no imdvel/espaco fisico sem a prévia e expressa autorizagdo do INSS.

PARAGRAFO UNICO - Quaisquer benfeitorias porventura realizadas, ainda que autorizadas,aderirdo ao
imovel/espaco fisico, desistindo o LOCATARIO, neste ato, expressamente, de indeniza¢do, pagamento ou
compensacdo, bem como do direito de retencdo a elas referentes. Podera, entretanto, o INSS exigir que o
LOCATARIO, as suas expensas, reponha o imével/espaco fisico em seu estado anterior, uma vez finda a
locagao.

CLAUSULA NONA - Do Regulamento do edificio - Em se tratando de imével/espaco fisico edificado e
existindo condominio, fard parte integrante deste contrato o Regulamento do Edificio, cujo teor o
LOCATARIO admite ter pleno conhecimento neste ato e cujas determinacdes se obriga a fielmente
cumprir.

PARAGRAFO UNICO - Nenhum aviso, noticia, placa, toldo ou sinal, sera escrito, pintado ou fixado na parte
externa do imodvel/espaco fisico ora locado, salvo na sua portaria e em suas dependéncias internas e,
ainda, de acordo com o regulamento do edificio, se for o caso.

CLAUSULA DECIMA - Da Instalagdo de maquinas ou aparelhos - O LOCATARIO n3o poderd, sem prévio e
expresso consentimento do INSS, instalar no imdvel/espaco fisico, objeto deste contrato, qualquer
maquina ou aparelho cujo funcionamento acarrete sobrecarga na corrente elétrica.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - Da Rescisdo - A infracdo de qualquer cldusula(exceto a “Do Prazo”),
condicdo ou obrigacdo deste contrato ou do Regulamento do Edificio, se for o caso, acarretard a sua
imediata rescisdo de pleno direito, independentemente de notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial e a obrigacdo do pagamento de multa, pelo LOCATARIO, de uma importancia equivalente ao
valor de 3 (trés) aluguéis vigentes, desde logo exigivel e mais, no caso de procedimento judicial, ao
ressarcimento do valor das despesas realizadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Constituirdo igualmente causa de rescisdo de pleno direito deste contrato, ndo
cabendo aplicacdo de multa: a) liquidacdo amigdvel ou judicial, concordata preventiva ou faléncia do
LOCATARIO; b) necessidade de utilizacdo do imével/espaco fisico por qualquer ENTIDADE VINCULADA AO
MPS; c) ocorréncia de sinistro que impossibilite o uso, no todo ou em parte, do imdvel/espaco fisico
locado; d) superveniéncia de Lei ou Postura Federal, Estadual ou Municipal que proiba que se dé a érea, a
destinacdo indicada.

PARAGRAFO SEGUNDO — O presente contrato também podera ser rescindido, a qualquer tempo, desde
que a parte interessada notifique, por escrito, de sua intencdo, com antecedéncia minima de 60(sessenta)
dias, ndo podendo o INSS reaver o imdvel, sendo ressarcindo ao LOCATARIO as perdas e danos
resultantes, nem o LOCATARIO devolvé-lo ao INSS, sendo pagando multa correspondente a 3 (trés)
aluguéis, proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato (art. 571 do Cédigo Civil).

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - Da Responsabilidade - Obriga-se o LOCATARIO a fazer entrega ao INSS de
toda correspondéncia ao mesmo dirigido e enderecada ao imdvel/espaco fisico locado, sob pena de
responsabilidade por possiveis danos decorrentes de sua omissao.
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CLAUSULA DECIMA -TERCEIRA - Do Direito de Preferéncia - Em caso de alienacdo do imdvel locado, o
LOCATARIO, desde que esteja em dia com as suas obrigacdes contratuais, serd notificado mediante
correspondéncia com Aviso de Recebimento (AR) para, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, exercer o seu
direito de preferéncia para adquiri-lo, na forma da legislagdo vigente

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - Da Publicagdo - O INSS fard a publicacdo do extrato do presente contrato
no Didrio Oficial da Unido e em seu Boletim de Servico Local - BSL, na forma do que dispde o Decreto N2
78.382, de 08/09/76 e a Lei N2 8.666/93 de 21/06/93 e alteracBes posteriores.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - Do Foro - O foro deste contrato, para qualquer procedimento judicial, sera
o da Secdo Judicidria da Justica Federal da cidade de Juiz de Fora do Estado de Minas Gerais, com a
exclusdao de qualquer outro;

E por estarem assim ajustados, firmam as partes o presente contrato e assumem o compromisso e a
obrigacao de fielmente cumprir e respeitar o que aqui fica pactuado.

EDESIO ANTONIO SIQUEIRA DOS SANTOS
INSS

JURACI SCHEFFER
Locatario

TESTEMUNHAS:

1. Arielle Gomes Belo 2. José Geraldo Da Silva Junior

— Ty
ei' _ Documento assinado eletronicamente por EDESIO ANTONIO SIQUEIRA DOS SANTOS, Gerente
b . [Ely Executivo, em 15/09/2021, as 13:16, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do

assinaiura

| eletrénica art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

——y
eil _ Documento assinado eletronicamente por Juraci Scheffer, Usuario Externo, em 15/09/2021, as
b . [Ely 15:20, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543,

assinatura

eletrénica de 13 de novembro de 2020.

Referéncia: Processo n? 35014.032979/2021-43 SEI n2 4909355
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