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ANEXO I-A
TERMO DE REFERENCIA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - VERSAO 3

Processo Administrativo n2 35014.136040/2020-76

Servico de Administracdo/Gestdo dos Contratos de Parcelamento Imobiliario

(Esta versdo apresenta as modificagdes propostas apds atendimento do Parecer n.
00035/2021/CGMAD/PFE-INSS-SEDE/PGF/AGU)

Brasilia/DF, na Data da Assinatura Eletronica.

1. INFORMAGOES BASICAS
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Numero do Processo: 35014.136040/2020-76.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. Tendo em vista que o Contrato n2 47/2015, objeto do Processo SEI n2
35000.000933/2015-76 encerrara sua vigéncia na data de 22/12/2021, torna-se de imprescindivel
necessidade, por parte do INSS, a formalizagdo de novo instrumento contratual de forma a
dispor, em nivel nacional, da presta¢do dos servigcos de administracdo e manutenc¢do dos contratos
de parcelamento imobilidrio referentes aos imdveis que foram objetos de alienacdo a prazo.

2.2. A contratagdo pleiteada tem como objetivo a continuidade da prestacdo do servigo
de administracdo e manutencdo da carteira imobilidria ja em decadéncia, viabilizando a
arrecadacdo dos valores més a més dos contratos de parcelamentos atualmente ativos,
adimplentes ou inadimplentes, advindos das alienagdes de imdveis do Fundo do Regime Geral de
Previdéncia Social — FRGPS realizadas pelo INSS, relacionados ao antigo Plano Nacional de
Desmobilizagdo, atualmente denominado Conta Contabil N2 11.621.01.00 — Terrenos e Imdveis
Mantidos para Vendas no Sistema de Gerenciamento de Patrimonio Imobiliario - SGPIWEB.

2.3. Em breve histérico, vale observar que a alienagdo dos bens imodveis residenciais e
nado residenciais pertencentes a Previdéncia Social e ndo destinados ao seu uso, foram constituidos
como obrigacdo legal pela Lei n2 7.787/89, tendo o INSS, desde entdo, dispondo da prestagdo de
servicos de administragdo e manutencdo de contratos do parcelamento imobilidrio dos imodveis
alienados. A CAIXA presta o citado servico ao INSS desde entao.

2.4. Posteriormente a Lei n2 7.787/89, foram editadas as Leis n2 8.057/1990,
9.702/1998 e 11.481/2007, as quais preceituam que os imodveis geridos pelo INSS deverdo ser
regidos por normas especificas, por pertencerem ao Fundo do Regime Geral da Previdéncia Social
— FRGPS, conforme dispGe o art. 250 da Constituicdo Federal e o art. 68 da Lei Complementar n?
101/2000, que assim, instituiram o INSS como gestor dos imdveis do FRGPS, com a finalidade de
prover recursos para garantir o pagamento dos beneficios do Regime Geral da Previdéncia Social -
RGPS, entendimento devidamente firmado pelos acérdaos e decisGes do Tribunal de Contas da
Unido - TCU.

2.5. Como atos para regulamentar esta atividade de gestdo e alienagdo dos imdveis do
FRGPS, foram editadas ainda as Leis n2s 9.702/1998 e 11.481/2007 e, subsidiariamente, a Lei n?
8.011/90 e a Lei n2 8.025/90 (art. 22 da Lei n2 8.057/1990), bem como a Lei n2 9.636/98 e, no que
coubesse, o art. 1°, Lei 9702/98 que, em sintese, outorgaram ao INSS o direito de elaborar atos
administrativos necessdrios a alienagdo dos seus bens imodveis, fossem residenciais, terrenos ou
outras edificacOes, desde que a Autarquia os considerasse desnecessdrios ou ndo vinculados as
suas atividades operacionais.

2.6. Em 2015, foi editada a Lei n? 13.240, que dispGe sobre a administragdo, a alienacgdo,
a transferéncia de gestdo de imdveis da Unido e seu uso para a constituicdo de fundos, e altera
outras normas aplicavel aos iméveis das autarquias e das fundagSes publicas federais, no caso de
adesdo expressa do dirigente maximo (art. 1°, §1°), permitindo, assim, que os imdveis do Fundo do
Regime Geral de Previdéncia Social ocupados irregularmente hd mais de cinco anos da sua
publicacdo, passiveis de destinacdo a regularizagdo fundidria de assentamentos urbanos, nos
termos da Lei n2 11.977, de 7 de julho de 2009, pudessem ser transferidos para o Patriménio da
Unido, para que lhes fosse dada tal destinagdo (art. 22).

2.7. Em 2020, destaca-se a edi¢do da Lei n? 14.011, de 10 de junho de 2020, que alterou
a Lei n2 13.240, de 30 de dezembro de 2015, bem como outras legislagdes que regiam os imoveis
do INSS, prevendo assim a transferéncia da gestdo dos imdveis ndo operacionais pertencentes ao
patriménio imobilidrio do Fundo do Regime Geral de Previdéncia Social - FRGPS, para a Secretaria
de Coordenagdo e Governanga do Patrimonio da Unido - SPU da Secretaria Especial de
Desestatizagdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia, cujos procedimentos de
operacionalizacdo das alteragdes legislativas foram estabelecidas pela nova redagdo da Lei n¢
13.240, de 30 de dezembro de 2015, que incluiu o seguinte dispositivo:

"Art. 22. Os imdveis néio operacionais que constituem o patriménio imobilidrio do Fundo do
Regime Geral de Previdéncia Social serdo geridos pela Secretaria de Coordenagdo e
Governanga do Patriménio da Unido da Secretaria Especial de Desestatizagdo,
Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia, observado o disposto na legislagéio

relativa ao patriménio imobilidrio da Unido”. (Redagdo dada pela Lei n® 14.011, de 2020)."

2.8. A regra trazida pelo caput do artigo é expressa no sentido de que os imdveis ndo
operacionais que constituem o patrimoénio imobilidrio do Fundo do Regime Geral de Previdéncia
Social serdo geridos pela Secretaria de Coordenagdo e Governanga do Patrimonio da Unido da
Secretaria Especial de Desestatizacdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia,
observado o disposto na legislagdo relativa ao patrimoénio imobilidrio da Unido.
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2.9. Observa-se que os procedimentos de transferéncia foram disciplinados por meio da
Portaria Conjunta SEPRT/SPU/ME/INSS n? 18, de 18 de fevereiro de 2021, publicada em
19/02/2021, Edicdo 33, Secdo 1, Pagina 85 do DOU, que disp&e sobre as medidas necessérias a
operacionalizacdo da transferéncia da gestdo de imdveis ndo operacionais e funcionais do Fundo
do Regime Geral da Previdéncia Social para a Secretaria de Coordenagdo e Governanc¢a do
Patrimonio da Unido, em atendimento, portanto, ao disposto no § 12, do art. 22 da Lei n°
14.011, de 10 de junho de 2020.

2.10. Tais atos proporcionaram o inicio dos procedimentos de transferéncia de gestdo
para a SPU, tendo como marco inicial a publicacdo pelo INSS da listagem dos imdveis operacionais
e ndo operacionais que constituem o patriménio imobilidrio do FRGPS, nos termos dispostos pelo
§39, do art.22, da Lei n? 13.240, de 30 de dezembro de 2015, o que ocorreu em 31/03/2021, por
meio da publicagdo da Portaria Conjunta N2 13, de 30 de marg¢o de 2021 (4211065). Assim, para
que seja efetivada a operagdo de transferéncia de gestdo, resta ainda o cumprimento de
algumas formalidades estabelecidas na Portaria Conjunta SEPRT/SPU/ME/INSS n2 18, de 18 de
fevereiro de 2021, que dependem de procedimentos de adaptagao no Sistema de Gerenciamento
dos Imoveis de Uso Especial da Unido (SP/Unet), atividade em fase de finalizagdo pela SPU.

2.11. Depreende-se da legislagdo e referidas normativas que, ndo tendo qualquer
orientacdo especifica relacionado a gestdo dos contratos de parcelamentos imobiliarios em
manuten¢do, tais contratos, vinculados a imodveis ja alienados, permanecem sob a
responsabilidade do INSS. Noutro giro, em regra, ndo serdo estabelecidos novos contratos de
parcelamento imobilidrio pelo INSS, haja vista as alteragGes legislativas supraditas, que
impossibilitam a realizagdo de alienagdo de imdvel no ambito da Autarquia.

2.12. Portanto, a luz das normativas que regem o tema, entende-se que é de
responsabilidade do INSS a administragdo e manuteng¢do dos contratos de parcelamento
imobilidrio vigentes, considerada a carteira em decadéncia, cujo servigo é atualmente prestado
pela Caixa Econ6mica Federal - CAIXA por meio do Contrato n2 47/2015 - 35000.000933/2015-
76 com vigéncia a expirar em 22/12/2021.

2.13. Ainda, haja vista que esta ndo é uma atividade inerente as categorias funcionais
abrangidas pelo Plano de Cargos do INSS, observa-se a auséncia de estrutura e suporte para tanto,
pelo qual ndo se vislumbra a possibilidade de servidores do Instituto realizarem o servigo em
questao.

2.14. Assim, para além do entendimento legal e normativo a que se vinculam as
atribuicdes de gestdo de tal carteira, pelas razdes supracitadas, a importancia da contratacdo
pretendida pauta-se pela essencialidade da continuidade dos servigos prestados em que se
verifica, no caso de sua interrup¢do, que a sua auséncia trard impactos consideraveis ao
andamento dos processos de cobranga em curso, além da possibilidade real de perdas de receitas
para o FRGPS.

2.15. Neste contexto, vale registrar que o Servico de Imdveis de Uso Especial e
Dominical operacionalizou anteriormente procedimentos voltados para a contratagdo via
Inexigibilidade de Licitagdo, pelas proprias razdes expostas no referido processo da
contratagdo, que, todavia, ndo logrou éxito dado o entendimento e orientagdo da Procuradoria
Federal Especializada do INSS que se manifestou por meio do Parecer n. 00008/2020/GAB/PFE-
INSS-SEDE/PGF/AGU, n2 SEI 2578236, e Nota n. 00011/2021/CGMAD/PFE-INSS-SEDE/PGF/AGU, n®
SEl 3230191, recomendando assim a realizacgdo do procedimento licitatério, razdo
pela qual procedeu-se a elaboragdo dos novos artefatos voltados a contratacdo por esta via.

2.16. Pela razGes aqui expostas, tém-se justificada a necessidade da contratagdo de
servigos referentes a administracdo e manutencdo dos contratos de parcelamento imobiliario
vigentes referentes as alienag¢des a prazo.

3. AREA REQUISITANTE
Area Requisitante Responsavel
Servigo de Imdveis de Uso Especial e Dominical - Paulo Henrique
SIMUED/DIPAI/CEPAI/CGEPI/DGPA/INSS Figueird

Henrique Vieira

Divisdo de Patriménio Imobilidrio - DIPAI/CEPAI/CGEPI/DGPA/INSS Ferrari

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1. Classificagdo do Objeto
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4.1.1. O objeto proposto possui natureza comum de administragdo e gestao de contratos
imobilidrios, com padrdes de desempenho e qualidade objetivamente definidos.

4.1.2. O objeto em tela ndo envolve a prestagdo dos servigos com regime de dedicagdo
exclusiva de mao de obra.

4.1.3. Nos termos do Art. 15 da IN n2 05/2017, os servicos que compdem o objeto da
contratacdo possuem natureza continuada, pois visam atender a necessidade publica de forma
permanente e continua, por mais de um exercicio financeiro, assegurando o cumprimento do
dever legal do Instituto nas alienagdes dos imdveis ndo operacionais pertencentes ao patriménio
imobiliario do Fundo do Regime Geral de Previdéncia Social (Art. 17 da Lei n2 7.787/89). A
inobservancia da continuidade das a¢Oes relacionadas a alienagdo constitui ato de ilegalidade,
além de dano ao erario.

4.2, Requisitos Ambientais

4.2.1. As atividades que compdem o objeto da pretensa licitagdo possuem quase nulo
impacto ambiental, ndo necessitando a observancia de requisitos ambientais especificos para sua
execucao.

4.3. Requisitos de Temporalidade

4.3.1. O contrato devera ser iniciado em 22/12/2021, com vigéncia de 12 (meses) meses.
4.3.2. A vigéncia do contrato poderd ser prorrogada por periodos iguais e sucessivos,

através de Termo Aditivo, com vistas a obtencdo de pregos e condi¢gSes mais vantajosas para a
administracdo, limitada a 60 (sessenta) meses, na forma do artigo 57, inciso Il, da Lei n? 8.666, de
21 de junho de 1993.

4.3.3. Em cardter excepcional, devidamente justificado no processo e, mediante
autorizacdo da Autoridade competente, o prazo de que trata os 60 (sessenta) meses anteriores
podera ser prorrogado em até 12 (doze) meses, desde que demonstrado o interesse publico.

4.3.4, A CONTRATADA ndo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual que objetiva a
obtencdo de precos e condi¢des mais vantajosas para a Administracao.

4.4, Requisitos de transi¢ao contratual

4.4.1. Os Contratos de parcelamento imobilidrio vigentes serdo transferidos para a gestdo
da licitante vencedora. Caso seja necessario, a Contratada dispora de prazo habil, apds assinatura
do Contrato, para formalizar os atos necessdrios para formalizar a transferéncia, por meio
de Termos de Apostilamentos aos contratos ativos.

4.4.2. O INSS deverd providenciar Procuracdo Publica com as devidas competéncias
estabelecidas a nova Contratada.

4.4.3. ApOs realizado a transferéncia da gestdo dos contratos, de posse da Procuragdo
Pldblica para atuar, a Contratada deverd lavrar alteracdo nos registros dos imdveis com
parcelamento imobiliario ativo, caso se demonstre necessario.

4.4.4, Caberda a Contratada providenciar o cadastro dos devedores em sistemas
operacional préprio para administra¢do dos contratos de parcelamento imobiliario.

4.4.5, Cabera ao INSS o pagamento das taxas cartoriais, caso seja
necessdario, referente a alteracdo dos contratos de parcelamento imobilidario em vigor em
decorréncia das alteragdes a ocorrer.

4.4.6. A atual Contratada, na hipdtese de ndo sagrar-se vencedora do certame, devera
repassar todas as informacdes e documentagdes, em formato fisico e digital, necessarias ao INSS,
tais como os Contratos de Parcelamento, Escrituras atualizadas, Relatério Final de Gestdo, Apdlice
de Seguro do Contrato e demais documentos necessarios ao INSS.

4.4.7. Caso a atual Contratada seja a vencedora do certame, nao dispord do periodo de
adaptacdo e readequacgdo na celebrag¢do de um novo contrato, posto que ndo haverd necessidade
de promover a transi¢cdo contratual considerando a transferéncia de conhecimento, tecnologia e
técnicas empregadas.

4.5. Requisitos legais e normativos

4.5.1. A contratada devera seguir todos os pressupostos legais e normativos que norteiam
o tema, em especial:
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e Lein28.666/93;

e Instrucdo Normativa n2 05 de 26 de maio de 2017,
e Lein28.029/1990;

e Lein28.025/1990;

e Lein28.212/1991;;

e Lein28.422/1992;

e Decreto n29.746/2019;

e Portaria n° 414/MDS/GM/de 28 de setembro de 2017;
e Resolugdo n2 53 INSS/PRES, de 10/03/2008;

e Lein29.636/1998;

e Lein210.188, de 12/02/2001;

e Lein®10.520, de 17/07/2002;

e Lein?13.240, de 30/12/2015;

e Lein213.932,de 11/12/2019;

4.6. Solugdes de Mercado

4.6.1. A contratagdo pretendida pauta-se em caracteristicas utilizadas nos contratos de
mesmo objeto anteriormente firmados no ambito do Instituto (excetuando as atividades inerentes
a formalizagdo de novos contratos de compra e venda a prazo de imdveis do FRGPS) e que, diante
dos recentes entendimentos exarados pela consultoria juridica, dado que o objeto tem padrdes de
desempenho e qualidade objetivamente definidos, apresentam assim caracteristicas usuais de

mercado.
4.7. Requisitos de seguran¢a da informagao
4.7.1. A CONTRATADA devera observar a Politica de Seguranga de Informagdo do INSS,

guardando sigilo sobre todas as informag&es obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. O Levantamento de mercado foi instruido por meio do Relatério de Pesquisa de
Preco em anexo sob o n2 SEI 5235038, em atendimento aos parametros estabelecidos pela
Instrugdo Normativa/SEGES/ME n2 73/2020, na forma da Lei n2 8.666/93 e a Lei n° 10.520/2002.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1. A solucdo para as necessidades apresentadas pelo Setor Requisitante é a
contratacdo de servigos referentes a administragdo e manutengdo dos contratos de parcelamento
imobilidrio nas vendas a prazo.

6.2. A contratagdo pretendida tem por base as caracteristicas presentes nos Contratos
anteriormente firmados no ambito do INSS com o mesmo objeto, excetuando-se a formalizagdo de
novos contratos de compra e venda a prazo de imdveis do FRGPS.

6.3. O servico prestado pela Contratada devera ser balizado nas atividades abaixo
relacionadas:

6.3.1. Proceder a inclusdo dos contratos de parcelamento em sistema operacional
préprio e emitir, caso seja necessario, termo de apostilamento dos contratos de
parcelamento imobiliario vigentes, a partir do Termo de Transferéncia de Agente Financeiro
ou equivalente (Transferéncia de Obriga¢des). Ainda, deve-se averbar/registrar as alteragdes
nas respectivas matriculas nos Cartdrios de Imodveis, quando couber, ndo se aplicando na
hipdétese da atual contratada ser a vencedora do certame;
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6.3.2. Manter o cadastro dos devedores em sistema préprio até a liquidagdo da
divida, ou quando solicitado pelo INSS.

6.3.3. Adotar as condigdes previstas no Edital das transagGes imobilidrias, relativas a
compra e venda a prazo com Pacto Adjeto de Hipoteca devidamente aprovadas pelo INSS e
demais normativas que regem o tema;

6.3.4. Contatar o devedor para informagdo acerca do Ponto de Atendimento
responsavel pela manutenc¢ao do contrato de parcelamento;

6.3.5. Disponibilizar canais de atendimento aos devedores dos imdveis com contratos
de parcelamento imobiliario;

6.3.6. Realizar a manutencdo e recuperacdo de créditos dos contratos de
parcelamento imobilidrio vigentes;

6.3.7. Realizar a atualizagdo e conciliagdo de valores referentes aos contratos de
parcelamento imobiliario;

6.3.8. Exigir do devedor, Apdlice de Seguro Habitacional, com cobertura de Morte e
Invalidez Permanente (MIP) e Danos Fisicos do Imével (DFI), quando couber, como documento
indispensavel a assinatura/manutencdo do contrato de parcelamento imobiliario;

6.3.9. Promover a cobranga administrativa das prestacdes e demais encargos legais e
contratuais em atraso dos contratos ativos, tdo logo se verifique o atraso de qualquer
prestacdo, por meio de emissdo automatica de avisos de cobrancga, enderecados ao devedor,
coobrigados e respectivos conjuges, para o endereco do imdvel e de correspondéncia
cadastrados;

6.3.10. Repassar mensalmente através de Guia da Previdéncia Social - GPS, deduzida a
parcela dos prémios de seguro, os valores correspondentes as prestagdes mensais,
amortizag¢Oes extraordinarias, e liquida¢des antecipadas recebidas dos devedores;

6.3.11. Encaminhar, mensalmente, ao INSS, até o 52 dia util do més subsequente:
. relatério dos valores arrecadados;
. demonstrativo da taxa de administracdo paga pelo INSS pela prestacdo do
Servico;
. posicdo geral de atraso dos devedores;
. relatério contendo os contratos ativos.
6.3.12. No caso de inadimpléncia igual a 3 (trés) prestacdes consecutivas, elaborar e

encaminhar os dossiés ao INSS contendo:

. matricula do imével devidamente registrado;
. discriminagdo do valor das prestagdes e encargos nao pagos;
. demonstrativo do saldo devedor (principal, juros, multas e encargos);
. copia dos avisos e notificagdes reclamando o pagamento da divida;
. planilha de evolugdo do parcelamento, devidamente atualizada.
6.3.13. Efetuar a transferéncia do saldo devedor de contrato decorrente de

parcelamento imobilidrio do prego de venda, mediante sub-rogac¢do de divida para terceiros,
no prazo de até 30 (trinta) dias corridos apds a entrega, pelo INSS, da documentagdo
necessaria do imovel e do adquirente/devedor;

6.3.14. Quando da liquidagado total da divida do contrato de parcelamento imobilidrio,
emitir a Planilha de Evolugdo do Parcelamento - PEP e encaminhar juntamente com o dossié
do contrato vigente ao INSS para as providéncias cabiveis a liberacdo da hipoteca junto ao
Cartério de Registro de Imdveis, e/ou emissdo do Termo Geral de Quitacdo do Negdcio, na
hipdtese de venda direta a érgdo publico;

6.3.15. Nas operagdes de sinistro MIP — Morte e Invalidez Permanente e DFI — Danos
Fisicos do Imdvel, montar dossié e encaminhar a Seguradora para as providéncias necessarias;

6.3.16. Arcar com os custos de postagem de carnés, aviso de cobrancga, notificacGes,
sistemas proprios, etc, necessarios para a fiel execugdo do contrato;

6.3.17. Estabelecer, sob anuéncia do INSS, procedimentos para a operacionaliza¢do dos
produtos e servigos vinculados aos contratos de parcelamento imobilidrio do INSS;
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6.3.18. Dispor de informacgdes relativas aos contratos de parcelamento imobiliario para
o INSS;
6.3.19. Fornecer Apoio Técnico/Consultivo quanto a gestdo dos contratos de

parcelamento ao INSS.

6.3.20. A Contratada, se couber, devera realizar as atividades especificas referentes a
transicdo contratual a partir da transferéncia da gestdo e administragdo dos contratos de
parcelamento imobilidrio ativos, adimplentes ou inadimplentes, consistindo, dentre outras
medidas necessarias a efetiva transferéncia, basicamente em:

6.3.20.1. Recepgdo, avaliagdo e exame da documentagdo com vistas a proceder o
processo de transferéncia;

6.3.20.2. Caso seja necessario, deve providenciar Termo de Transferéncia de
Agente Financeiro (Transferéncia de Obrigagdo) ou equivalente, com posterior registro
no Cartorio de Iméveis;

6.3.20.3.

imoveis.
6.3.21. As atividades relacionadas no item anterior, item 6.3.20, ndo se aplicam
a hipdtese da atual Contratada lograr-se vencedora do certame.

6.3.22. A Contratada devera executar diretamente os servigos, ndo sendo permitida a
subcontratacdo do todo ou de partes do objeto.

Realizagdo de comandos ao processamento e averbag¢do securitaria para

6.4. A solucdo escolhida atende plenamente os requisitos técnicos estabelecidos no
presente estudo, com a vantagem de permitir melhor adequacdo dos servicos as efetivas
necessidades do Instituto por meio de melhorias no modelo de execugdo e gestao.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

7.1. As quantidades foram estabelecidas com base nos contratos de parcelamento
ativos, adimplentes ou inadimplentes, mantidos no processo n° Contrato n? 47/2015 -
35000.000933/2015-76, em consondncia com as normativas estabelecidas para tanto, em
atendimento aos pardmetros da Instru¢do Normativa/SEGES/ME n2 73/2020, na forma da Lei n2
8.666/93 e a Lei n® 10.520/2002. Vide Relatdrio n2 SEI 5235038.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. O INSS realizard o pagamento a Contratada pelos servigos executados conforme os
valores unitdrios estimados descritos no Relatério de Pesquisa de Preco, n? SEI 5235038, e na
tabela abaixo.

8.2. 0 valor global estimado para a contratagdo em quest&o é de R$ 102.734,52 (Cento e
dois mil, setecentos e trinta e quatro reais e cinquenta e dois centavos), na forma estabelecida
nos normativos que regem o tema, conforme demonstrado no Relatério de Pesquisa de Prego, n®
SEI 5235038.

TABELA 01: Estimativa de Prego

VALOR
~ UNIDADE QUANTIDADE z VALOR
ITEM | DESCRICAO DE QUAN[I\']DADE PAR[%E]"AS TOTAL UN:{{;‘;'O TOTAL (R$)
MEDIDA [C=A*B] (D] [E = C*D]
Administracdo e
Manuteng¢ao
Mensal dos
Contratos de 41 12
01 | parcelamento UN CONTRATOS | (MESES) 432 208,81 | 102.734,52
Imobiliario ativos,
adimplentes ou
inadimplentes.
VALOR GLOBAL: || 102.734,52
9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
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9.1. Deve-se optar pelo nao parcelamento da solugao.

9.2. Verifica-se que o parcelamento da solu¢do ndo acarretaria qualquer ganho de
economia de escala, devido ao numero reduzido de contratos ativos que, inclusive,
representam uma carteira em decadéncia, tendo em vista que ndao haverd novas alienagbes por
parte do INSS, conforme preceitua a Lei N2 14.011/2020.

9.3. Assim, o ndo parcelamento da solugdo confere mais atratividade para as
pretensas licitantes, o que proporciona assim, uma ampliacdo da competitividade do certame.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS

10.1. N3o ha e ndo se faz necessario contratacdes correlatas e/ou interdependentes para
a contratagdo pretendida.

11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

11.1. A pretensa contratacdo encontra-se prevista no Plano Geral de Contrata¢des para
2021 (PGC 2021), cadastrado pela UASG 512006 (Coordenagdo-Geral de Licitagdes e Contratos) no
Item 273.

11.2. Também estad prevista no Plano Geral de Contratacdes para 2022 (PGC 2022),

cadastrado pela UASG 512066 (Coordenagdo-Geral de Licitagdes e Contratos) no Item 145.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

12.1. Espera-se que a nova contratagdo permita a continuidade da prestagdo dos
servicos referentes a administracdo e manutencdo dos contratos nas vendas a prazo para
atendimento do INSS em nivel nacional.

12.2. Esta continuidade na prestagdo dos servigos, permitird a ndo interrupgao da gestao
e administracdo dos contratos de parcelamento imobilidrio em vigor, considerando as atribui¢des
da area de Patrimonio Imobilidrio quanto a obriga¢do de gerir os mesmos, principalmente diante
da arrecadagdo de recursos provenientes das atividades a serem relacionadas para o Fundo do
Regime Geral de Previdéncia Social (FRGPS).

12.3. Tal contratagdo também resultar-se-4 benéfica e vantajosa, uma vez que atendera
aos requisitos de gestdo e administracdo estabelecidos pelo INSS para os imdveis, quais sejam,
preservar o patriménio e garantir negdcios seguros, com qualidade e quantidade dos resultados,
maximizando o aproveitamento dos servigos prestados, bem como a excelente arrecadac¢do de
valores dos contratos parcelados.

12.4. Além disso, ndo implicara em investimentos, tais como: contratagdo de pessoal,
treinamento e administracdo de mao de obra; bem como permitira a mensuragao qualitativa e
quantitativa dos resultados, maximizando o aproveitamento dos servigos prestados. Ressalte-se
que na presente contratagdo, a Administracdo privilegiard e exigirda da empresa contratada a
adocdo de boas praticas de otimizacdo dos recursos.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

13.1. Para a pretensa contratacdo ndo havera necessidade de qualquer adequagdo em
ambiente de trabalho, visto que os servigos serdo prestados nas dependéncias da CONTRATADA.

13.2. Em observincia aos preceitos estabelecidos nos termos da IN/SEGES/MP n@
05/2017, o INSS dispora de servidores para atuarem na gestdo e fiscalizagdo contratual, além de
outros gestores ou substitutos que julgar necessarios a perfeita execugdo do objeto.

13.2.1. Na indicagdo do servidor devem ser considerados a compatibilidade com as
atribuicdes do cargo, a complexidade da fiscalizacdo, o quantitativo de contratos por servidor e a
sua capacidade para o desempenho das atividades.

13.2.2. Observa-se que, conforme recomendagado do Tribunal de Contas da Unido emitida
através de seu Acérddo n2 1.224/2018 — Plenario, deve o INSS incluir no programa de capacitagdo
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de servidores da entidade curso voltado para a qualificagdo dos fiscais de contratos, uma vez que,
segundo este, a indicacdo de fiscal de contratos sem a devida capacitacdo, atenta contra o
principio da eficiéncia, insculpido no caput do art. 37 da Constituicdo Federal.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

14.1. Conforme ja informado nos requisitos da contratagado, as atividades que compdem o
objeto da pretensa licitagdo possuem baixissimo impacto ambiental, ndo necessitando a
observancia de requisitos ambientais especificos para sua execugao.

15. DECLARAGAO DE VIABILIDADE
Esta Equipe de Planejamento declara VIAVEL esta contratacdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A Equipe de Planejamento declara a viabilidade e a razoabilidade da contratagdo
pelas razdes neste expostas.

Desse modo, justifica-se a contratacdo destes servicos, cujo objeto visam alcancar
economicidade e o melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros de
forma a promover a efetiva gestdo da administracdo dos contratos de parcelamento imobilidrio
vigentes referentes a iméveis ja alienados no ambito do Instituto.

16. RESPONSAVEIS

PAULO HENRIQUE FIGUEIRO
Chefe do Servigo de Iméveis de Uso Especial e Dominical - Substituto

HENRIQUE VIEIRA FERRARI
Chefe da Divisdo de Patrimonio Imobiliario

-

eil d Documento assinado eletronicamente por PAULO HENRIQUE FIGUEIRO, Técnico do Seguro
- ' Lﬁ] Social, em 18/10/2021, as 12:03, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no §

Sistronica 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

-

Documento assinado eletronicamente por HENRIQUE VIEIRA FERRARI, Chefe de Divisdo, em

&
el ; : e por HE Vi
= ' Lﬂ 18/10/2021, as 14:45, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42

assinalura

eletrénica

do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

= https://sei.inss.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador
5243806 e o cddigo CRC 46F81175.
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