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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA
Rua E, Quadra 15, SN,, - Bairro Centro Politico Administrativo, Cuiaba/MT, CEP 78049-929
- http://www.incra.gov.br

CONTRATO N2 978/2024
Processo n2 54000.049039/2024-30

CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 978/2024, QUE FAZEM ENTRE
SI O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA
AGRARIA - INCRA, POR INTERMEDIO DA SUPERINTENDENCIA
REGIONAL EM MATO GROSSO - SR(MT) E A EMPRESA EXECTIS
ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO S/A.

O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA, por intermédio da Superintendéncia
Regional em Mato Grosso - SR(MT), com sede na Rua E, s/n — Centro Politico Administrativo, na cidade de Cuiaba
/Estado de Mato Grosso, inscrito(a) no CNPJ sob o n? 00.375.972/0016-47, neste ato representado pelo
Superintendente Regional de Mato Grosso, JOEL MACHADO DE AZEVEDO, nomeado(a) pela Portaria n2 198, de 4 de
junho de 2024, publicada no DOU de 5 de junho de 2024, portador da Matricula Funcional n2 2722431, doravante
denominado CONTRATANTE, e o EXECTIS ADMINISTRAC/T\O E PARTICIPACAO S/A, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n2
07.418.784/0001-11, sediado(a) na Avenida Historiador Rubens de Mendonca, 990, Sala 506, Edificio Empire Center,
Bairro Bau, em Cuiaba/MT doravante designado CONTRATADO, neste ato representado(a) por MAYRA CAROLINE
PUGSLEY DO PRADO, diretora comercial, conforme atos constitutivos da empresa, tendo em vista o que consta no
Processo n2 54000.049039/2024-30 e em observancia as disposicdes da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da
Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente da Inexigibilidade de Licitacdo n? 90115/2023, mediante as cldusulas e condicdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (ART. 92, | E Il)

1.1. O objeto do presente instrumento é a locacdo de imdvel situado no endereco Avenida Getulio Vargas,
830, bairro Quilombo, Edificio Green Tower (Torre Sul), no Municipio de Cuiaba/MT, objeto da matricula n° 22.984 do
LIVRO Ne 2-CG, folha n2 010), do 2° Servico Notarial e Registral da Comarca de Cuiaba/MT, para abrigar as instalacdes
da Superintendéncia Regional em Mato Grosso - SR(MT).

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

1.3. Vinculam esta contratac¢do, independentemente de transcrigdo:

1.3.1. O Edital de Chamamento Publico e seus anexos;

1.3.2. A Autorizacdo de Contratacdo Direta.

1.3.3. A Proposta do contratado; e

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 36 (trinta e seis) meses contados da data de recebimento do

objeto inicial, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as
condi¢Ges e os precos permanecem vantajosos para a Administracao, permitida a negociagdo com o contratado,
atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestagdao dos servigcos tem natureza
continuada;
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b) Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagbes de que os
servicos tenham sido prestados regularmente;

c) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na
realizacdo do servigo;

d) Haja manifesta¢do expressa do contratado informando o interesse na prorrogacéo;

e) Seja comprovado que o contratado mantém as condigGes iniciais de habilitagao.

2.3. O contratado ndo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.
2.4, A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
2.5. Nas eventuais prorrogagdes contratuais, 0s custos ndo renovaveis ja pagos ou amortizados ao longo do

primeiro periodo de vigéncia da contratacdo deverao ser reduzidos ou eliminados como condig¢do para a renovagao.

2.6. O contrato ndo poderd ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas san¢des de
declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de
aplicacao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

3.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagao do imdvel locado, na forma do
artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

4. CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS (ART. 92, IV, VII E XVIII)

4.1. O regime de execug¢do contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos e
condicGes de conclusdo, entrega, observacgdo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - SUBCONTRATACAO

5.1. Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - PREGO

6.1. O valor mensal da contratacdo é de RS 106.000,00 (cento e seis mil reais), perfazendo o valor total de

RS 3.816.000,00 (trés milhdes oitocentos e dezesseis mil reais).

7. CLAUSULA SETIMA - PAGAMENTO (ART. 92, V E VI)

7.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condigdes a ele referentes encontram-se definidos no
Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - REAJUSTE (ART. 92, V)

8.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data do
orcamento estimado, em 29/02/2024.

8.2. ApOs o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os precos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice IGP-M (indicar o indice a ser adotado), exclusivamente
para as obrigacOes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

8.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

8.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela uUltima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo
seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

8.5. Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
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8.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
ndo possa(m) mais ser utilizado(s), serad(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislacdo entdo em vigor.

8.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

8.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE (ART. 92, X, XI E XIV)

9.1. Sdo obriga¢des do Contratante:

9.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigacGes assumidas pelo Contratado, de acordo com o contrato e

Seus anexos;

9.3. Receber o objeto no prazo e condicbes estabelecidas no Termo de Referéncia;

9.4. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢Ges verificadas no objeto
fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

9.5. Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo Contratado;

9.6. Comunicar a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execugao

do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execucao do objeto, quanto a
dimensado, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n? 14.133, de 2021;

9.7. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a execugdo do objeto, no prazo, forma e
condigGes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia;

9.8. Aplicar ao Contratado as san¢des previstas na lei e neste Contrato;

9.9. Cientificar o érgao de representacdo judicial da Advocacia-Geral da Unido para adog¢do das medidas

cabiveis quando do descumprimento de obrigacGes pelo Contratado;

9.10. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamacdes relacionadas a execuc¢do do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de
nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

9.10.1. A Administracdo terd o prazo de um més, a contar da data do protocolo do requerimento para decidir,
admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo.

9.11. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro feitos pelo
contratado no prazo maximo de um més.

9.12. Comunicar o Contratado na hipétese de posterior alteracao do projeto pelo Contratante, no caso do
art. 93, §29, da Lei n2 14.133, de 2021.

9.13. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com
terceiros, ainda que vinculados a execuc¢ao do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

9.14. O Contratante obriga-se ainda a:

9.14.1. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.14.1.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizagdo do CONTRATADO;

9.14.2. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

9.14.3. Restituir o imovel, finda a locac¢do, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

9.14.3.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével serdo de
responsabilidade do CONTRATADO.

9.14.3.2. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o CONTRATANTE podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo vistoria a ser confrontado com aquele firmado
no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentdrios e que seja aprovado pela
autoridade competente, além da concordancia do CONTRATADO, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.
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9.14.4. Comunicar ao CONTRATADO qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

9.14.5. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do CONTRATADO, sendo assegurado a
CONTRATANTE o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

9.14.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagGes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

9.14.7. N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
CONTRATADO, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

9.14.8. Entregar imediatamente ao CONTRATADO os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada a CONTRATANTE;

9.14.9. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessdrias a sua
administragao, como:

a) saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de 4dgua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalacGes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranca, de uso comum;

e) manutencgdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica
de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacgdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacGes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacgdo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo.

9.14.9.1. O CONTRATANTE somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.
9.14.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gés (se houver) e dgua e esgoto;
9.14.11. Permitir a vistoria do imével pelo CONTRATADO ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagdo

de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei
n2 8.245, de 1991;

9.14.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢Ges que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado

9.14.13. Cumprir integralmente a conveng¢do de condominio e os regulamentos internos.

9.14.14. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis competente.

10. CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DO CONTRATADO (ART. 92, XIV, XVI E XVII)

10.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e de seus anexos,

assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucao do objeto,
observando, ainda, as obrigacGes a seguir dispostas:

10.2. Manter preposto aceito pela Administracdo no local do servico para representd-lo na execugdo do
contrato.
10.2.1. A indicacdo ou a manutengdo do preposto da empresa podera ser recusada pelo drgdo ou entidade,

desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade.

10.3. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art. 137,
I1) e prestar todo esclarecimento ou informacdo por eles solicitados;
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10.4. Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das cldusulas deste contrato, com
habilitacdo e conhecimento adequados, fornecendo os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios
demandados, cuja quantidade, qualidade e tecnologia deverdo atender as recomendag¢des de boa técnica e a
legislacdo de regéncia;

10.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, os servigos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢es resultantes da
execuc¢ao ou dos materiais empregados;

10.6. N3do contratar, durante a vigéncia do contrato, cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do fiscal ou gestor do contrato, nos
termos do artigo 48, pardgrafo Unico, da Lei n? 14.133, de 2021;

10.7. Quando nao for possivel a verificacdo da regularidade no Sistema de Cadastro de Fornecedores — SICAF,
o contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao
da prestacdo dos servigos, os seguintes documentos: 1) prova de regularidade relativa a Seguridade Social; 2) certiddo
conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido; 3) certidGes que comprovem a regularidade perante
a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede do contratado; 4) Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e 5)
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

10.8. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obriga¢des previstas em Acordo, Convencdo, Dissidio Coletivo
de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigacdes trabalhistas, sociais,
previdencidrias, tributdrias e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao Contratante;

10.9. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal
ou acidente que se verifique no local dos servigos.

10.10. Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pelo Contratante ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a execuc¢do
do empreendimento.

10.11. Paralisar, por determinacdao do Contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de
acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

10.12. Promover a guarda, manutencgdo e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for necessario a
execucdo do objeto, durante a vigéncia do contrato.

10.13. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacdo pertinente, cumprindo as
determinagbes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local dos servicos e nas melhores condi¢des de
seguranga, higiene e disciplina.

10.14. Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para andlise e aprovacdo, quaisquer mudancas nos
métodos executivos que fujam as especificacdes do memorial descritivo ou instrumento congénere.

10.15. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condicao de
aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

10.16. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas
as condigOes exigidas para qualificacdo na contratagao direta;

10.17. Cumprir, durante todo o periodo de execu¢do do contrato, a reserva de cargos prevista em lei para
pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos
previstas na legislagdo (art. 116);

10.18. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado pelo fiscal do contrato,
com a indicacdo dos empregados que preencheram as referidas vagas (art. 116, paragrafo Unico);

10.19. Guardar sigilo sobre todas as informacgdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

10.20. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua

proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-los,
caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatério para o atendimento do objeto da contratagao,
exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, Il, d, da Lei n? 14.133, de 2021,

10.21. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de
seguranca do Contratante;
10.22. O CONTRATADO obriga-se a:
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10.22.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacdes de sua proposta;

10.22.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacgdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do CONTRATANTE;

10.22.3. Garantir, durante o tempo da locacgdo, o uso pacifico do imodvel;

10.22.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imoével;

10.22.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

10.22.6. Auxiliar o CONTRATANTE na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria;

10.22.7. Fornecer ao CONTRATANTE recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;
10.22.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as

despesas necessadrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

10.22.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicac¢do, de
esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinadrias;

10.22.10. Fornecer, quando solicitado, ao CONTRATANTE, informac¢des sobre a composicao da taxa condominial
paga;
10.22.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a

incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacao,
seguranca e funcionamento dos equipamentos;

10.22.12. Realizar a manutencgao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

10.22.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no
processo de contratagdo;

10.22.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

10.22.15. Providenciar a atualizagcdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de

seguro complementar contra ngO, €aso ocorra um sinistro dessa natureza;

10.22.16. Notificar o CONTRATANTE, no caso de alienacdo do imodvel/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até
30 (trinta) dias contados da notificagao;

10.22.17. Informar ao CONTRATANTE quaisquer alteracbes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacao da documentacao correspondente.

10.22.18. Realizar adequacgbes/intervencdes necessarias para o atendimento integral das necessidades do Incra-
MT, conforme Programa de Necessidades apresentada ao CONTRATANTE, dentro do prazo acordado.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo CONTRATANTE, ainda que ndo autorizadas
pelo CONTRATADO, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.
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11.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo CONTRATANTE, ainda que ndo autorizadas pelo
CONTRATADA, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencao, na forma do art. 35 da Lei n®
8.245/91.

11.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo CONTRATANTE, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessorios.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — GARANTIA DE EXECUCAO (ART. 92, XII)

12.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucdo.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (ART. 92, XIV)
13.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;
e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execu¢do do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
13.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sancoes:

I - Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecuc¢do parcial do contrato, sempre que
nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei n? 14.133, de 2021);

Il - Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade
mais grave (art. 156, § 42, da Lei n2 14.133, de 2021);

I - Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
” Ilfll o n
’

nas alineas “e”, g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”,
que justifiqguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei n? 14.133, de 2021).

V- Multa:

1. Moratoéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

2. Compensatdria, para as infragcdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 13.1, de 10% a 15%
do valor do Contrato.

3. Compensatdria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 13.1, de
7% a 9% do valor do Contrato.

4. Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 13.1, a multa sera de 5% a 6% do valor do
Contrato.

5. Para infragGes descritas na alinea “d” do subitem 13.1, a multa serd de 3% a 4% do valor do
Contrato.

6. Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 13.1, a multa sera de 1% a 2% do valor do
Contrato, ressalvadas as seguintes infracdes:

13.3. A aplicagdo das sang¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacao de
reparacdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §99, da Lei n2 14.133, de 2021)

13.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §79, da Lei n? 14.133, de 2021).

13.4.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimacdo (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021)
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13.4.2. Se a multa aplicada e as indeniza¢Ges cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca serd cobrada judicialmente (art. 156,
§89, da Lei n2 14.133, de 2021).

13.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicac¢do enviada
pela autoridade competente.

13.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-3 em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n?
14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declara¢do de inidoneidade para
licitar ou contratar.

13.6. Na aplicacdo das san¢des serdao considerados (art. 156, §12, da Lei n2 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagGes dos érgdos de controle.

13.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacGes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de
2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

13.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢bes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacdo de coliga¢do ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos,
o contraditdrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n2 14.133, de 2021)

13.9. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n? 14.133, de 2021)

13.10. As sang¢Oes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar
sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133/21.

13.11. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizac¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 26, de 13 de
abril de 2022.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL (ART. 92, XIX)

14.1. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

14.1.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

14.1.2. A alteracgdo social ou a modifica¢do da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingdo
se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.1.2.1. Se a operac¢do implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteragdo subjetiva.

14.1.3. Nas hipdteses de extingdo de que tratam os incisos V e VIl do art. 137 da Lei n° 14.133, de 2021, desde
gue ausente a culpa do CONTRATADO, o CONTRATANTE o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido.
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14.1.4. Caso, por razées de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIII do artigo 137
da Lei n° 14.133, de 2021, o CONTRATANTE decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficard dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o CONTRATADO, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.1.4.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o CONTRATADO, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, o CONTRATANTE ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 03 (trés) aluguéis, segundo a
proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

14.1.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imédvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o CONTRATANTE poderd considerar o contrato extinto
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
concorrido para a situacao.

14.2. O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:

14.2.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

14.2.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.2.3. Indenizagdes e multas.

14.3. A extingdo do contrato nao configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-

financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2
14.133, de 2021).

14.4. O contrato podera ser extinto:

14.4.1. caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econOmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgao ou entidade contratante ou com agente publico que tenha
desempenhado funcdo na licitagdo no processo de contratacdo direta ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021);

14.4.2. caso se constate que a pessoa juridica contratada possui administrador ou sécio com poder de direcdo,
familiar de detentor de cargo em comissdo ou funcdo de confianca que atue na area responsavel pela demanda ou
contratacdo ou de autoridade a ele hierarquicamente superior no ambito do 6rgdo contratante (art. 32, § 392, do
Decreto n.2 7.203, de 4 de junho de 2010).

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOTACAO ORGAMENTARIA (ART. 92, VIil)

15.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

|- Gestdo/Unidade: 3210/373073
Il - Fonte de Recursos: 1052000231
I - Programa de Trabalho: 226003

IV - Elemento de Despesa: 339039
V- Plano Interno: A3220000301
VI - Nota de Empenho: 2024NE000100
15.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da Lei

Orcamentdria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS (ART. 92, 111)

16.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n2 14.133,
de 2021, e demais normas federais aplicdveis e, segundo as disposi¢des contidas na Lei n2 8.245, de 1991 — Lei do
Inquilinato — e normas e principios gerais dos contratos.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — ALTERAGCOES
17.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.
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17.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢Ges contratuais, os acréscimos ou supressées que
se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

17.3. As alteracGes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacao de
seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da

Lei n2 14.133, de 2021).

17.4.

Registros que ndo caracterizam alteragdao do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

18.
18.1.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICACAO

Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratages Publicas

(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §29, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 72, §32, inciso
V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

19. CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (ART. 92, §12)

19.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em Mato Grosso, Secdo Judiciaria de Cuiabd para dirimir os litigios
gue decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme
art. 92, §19, da Lei n2 14.133/21.

MT, data da assinatura eletrénica

JOEL MACHADO DE AZEVEDO
Representante legal da CONTRATNTE

MAYRA CAROLINE PUGSLEY DO PRADO
Representante legal da CONTRATADA

TESTEMUNHAS:
1- Nelson Juvenal da Silva Filho
2- Domingos Savio de Santana

Documento assinado eletronicamente por mayra caroline pugsley do prado, Usuario Externo, em 14/06/2024, as
15:56, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro
de 2015.

&
W

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Joel Machado De Azevedo, Superintendente, em 17/06/2024, as 10:22,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de
2015.

il

sel L‘ill
assinalura

L eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Nelson Juvenal da Silva Filho, Chefe de Servigo, em 17/06/2024, as
10:32, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro
de 2015.

—
|,

eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por Domingos Savio de Santana, Radiotelegrafista, em 17/06/2024, as
10:55, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro
de 2015.

—
| .
S€k &

eletrénica

= A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?
wm acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 20714465 e o cédigo
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Referéncia: Processo n2 54000.049039/2024-30 SEl n2 20714465
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