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Programa de Necessidades SEI n° 1/2023-TAMAR-Base Av. Aracaju/DIBIO/ICMBio
DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR
1. CONSIDERACOES INICIAIS

1. Trata-se da contratacdo de servigos de locag@o de imdvel para abrigar a sede administrativa da Base Avangada (BAV) do Centro TAMAR em
Sergipe, unidade descentralizada do Instituto Chico Mendes de Conservagédo da Biodiversidade sediada no municipio de Aracaju, no estado de
Sergipe.

2. Tendo em vista a natureza do servigo contratado, o presente documento observou as disposi¢des da Portaria Conjunta n.° 38/2020, da Portaria
Interministerial n.° 323/2010, do Manual de Padrdo de Ocupagdo ¢ Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da
Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional e da Portaria n.° 19.385/2020, apesar do ambito de aplicagdo desta tltima ser
restrito aos 6rgdos do Ministério da Economia.

3. O Manual de Padrdo de Ocupagdo ¢ Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta,
Autarquica e Fundacional (MANUAL), conceitua o Dimensionamento Preliminar ou Pré-dimensionamento como o calculo de estimativas
referentes a areas e a populagao principal para subsidiar a ocupagio de imoveis.

2. DA POPULACAO PRINCIPAL

1. A populagio principal corresponde a soma dos postos de trabalho integrais (servidores e colaboradores que realizem expediente continuo no
imovel, cuja carga horaria didria média seja igual ou superior a seis horas e que demandem estagdo de trabalho exclusiva) e dos postos de
trabalho reduzidos (servidores e colaboradores que realizam expediente parcial ou transitorio no imével, cuja carga horaria diaria seja inferior a
seis horas ou realizada em teletrabalho e que demandem estago de trabalho que, neste caso, devera ser compartilhada).

2. Esse conceito, que norteia o dimensionamento preliminar, ¢ computado a partir dos indices de ocupacdo definidos pelo Ministério da
Economia, que subsidiam as analises do padrao de ocupagao e da drea demandada.

3. Assim, para o calculo da populagdo principal do imovel, a quantidade de postos de trabalho integrais serd apurada de forma absoluta; ja a
quantidade total de postos de trabalho reduzidos sera contabilizada multiplicada por 50%. A operagdo pode ser esquematizada da seguinte
maneira: populagdo principal = 100% dos postos de trabalho integral + 50% dos postos de trabalho reduzidos.

4. No caso em tela, conforme informagao apresentada pelo BAV Centro TAMAR Sergipe, a unidade conta a previsdo de um total de 7 pessoas
(5 postos de trabalho considerando calculo da populagdo principal do imovel), sendo dois Analistas Ambientais (1 ja lotado e previsdo de
recrutamento de mais 1 servidor) em teletrabalho parcial, um apoio Administrativo, dois Agentes Temporarios Ambientais (a serem contratados,
categoria I1I e II), bolsistas (previsdao de 02 a serem contratados por projeto especial 02044.000061/2023-91 ¢ pelo Projeto GEF-Mar).

5. No entanto, ainda de acordo com o Manual de Padrio de Ocupagdo ¢ Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da
Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional, a populacdo de apoio, que abrange o contingente de servidores,
colaboradores, estagiarios e terceirizados que atuam nas areas de apoio ndo ¢ computada no calculo da populagdo principal, por ndo
utilizarem postos de trabalho nas areas de escritério. Da mesma forma, a populacdo que atua exclusivamente no interior das areas especificas,
sem outro posto de trabalho em areas de escritdrio, também néo é considerada no célculo da populagéo principal. No caso da BAV do Centro
TAMAR em Sergipe tal aspecto ¢ avalaido como aplicavel apenas aos bolsistas com horario de trabalho parcial e aos ATAS que tém parte de
sua rotina em trabalho externo no campo, que sdo contados em 50%. Portanto, a populacdo principal total computavel da unidade ¢ de
5 pessoas.

6. A partir das informagdes prestadas pela BAV do Centro TAMAR em Sergipe ¢ possivel definir a populagdo principal da seguinte maneira:

POPULACAO DA BASE AVANCADA DO CENTRO TAMAR ARACAJU/SE — FORCA DE TRABALHO

TIPO DE POSTO DE TRABALHO QUANTIDADE DE POSTOS | 1 (4l 6 N POPULACAO
PRINCIPAL

Servidores ICMBio — Populagdo Principal 2 0,5

Agente Temporario Ambiental Trabalho Integral — Populagdo Principal 2 1

Apoio Administrativo Posto de Trabalho Integral — Populagio Principal 1 1

Bolsistas Projeto GEF-Mar — Populagéo Principal 1 1

Bolsistas Projeto GEF-Mar — Populagao Principal 1 0,5

Bolsista Projeto Especial — Populagéo Principal 1 0,5

TOTAL DE POSTOS COMPUTAVEIS NA POPULACAQ




POPULACAO PRINCIPAL TOTAL

3. DA AREA ESTIMADA COM BASE NA POPULACAO PRINCIPAL ATUAL

3.1. Areas computiveis e nio computaveis

1. O Manual de Padrdo de Ocupacio e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administracdo Publica Federal Direta,
Autéarquica e Fundacional divide a area util, aquela efetivamente aproveitada do imével, em areas computaveis e dreas ndo computaveis.

2. As areas computaveis sdo aquelas passiveis de contabilizagdo para fins de analise do padrdo de ocupag@o do imovel, e podem ser divididas
em areas de escritdrio e areas de apoio.

3. As areas de escritorio sdo as areas uteis destinadas ao trabalho de servidores, empregados colaboradores e estagiarios. Elas sdo classificadas
em area para trabalho individual (aquela destinada ao expediente continuo e composta por estagdes de trabalho exclusivas, além de
equipamentos e mobiliario de apoio), e area para trabalho coletivo (indicada para o expediente de carater transitorio, composta por estagdes de
trabalho compartilhadas, equipamentos e mobiliarios de apoio), que podem compor salas de reunido e ambientes de trabalho colaborativo.

4. Ja as areas de apoio sdo aquelas que ddo suporte as atividades desenvolvidas no imével, tais como auditorios, copas, sanitarios, refeitorios,
guaritas ¢ depositos.

5. As areas ndo computaveis, por outro lado, sdo areas tuteis que, por atender demanda especifica do orgéo, legislagdo ou norma atinente a
edificac@o, ndo sdo contabilizadas para fins de analise do padréo de ocupagdo do imodvel, dividindo-se em areas técnicas e areas especificas.

6. As areas técnicas sdo aquelas destinadas a circulagdo vertical ou horizontal que conectam os ambientes e pavimentos que compdem a
edificagdo e a infraestrutura do imével, como halls, corredores, escadas, elevadores e garagens.

7. As areas especificas, por seu turno, constituem os espacos necessarios para atender demandas especificas do 6rgdo ou entidade, para além de
suas atividades administrativas, tais como Depodsito de Mercadorias Apreendidas, area de espera para atendimento ao publico, arquivos
permanentes e edificacdes voltadas majoritariamente para abrigar garagens.

3.2. indices de Ocupagio e areas a partir da populaciio principal

1. A Portaria Conjunta n.° 38, de 31 de julho de 2020 e o Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis
Institucionais da Administragao Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional estabelecem que o calculo das areas computaveis dos imoveis
deve levar em conta a populagao principal que fara uso dele.

2. Para tanto, estabelece que a area computavel minima resultard da multiplicagdo da populagdo principal do imoével pelo indice de ocupagio
minima de 9 (nove) m?, enquanto a area computavel maxima sera obtida por meio da multiplicagdo da populagdo principal do imével pelo
indice de ocupag@o méaximo de 12 (doze) m?.

3. As areas construidas minimas e maximas, por sua vez, devem representar 110% do resultado da divisdo da area computavel minima ou
maxima por 0,7.

4. Especificamente para as areas de escritorio, devem ser considerados os indices de 7 (sete) a 9 (nove) metros quadrados. A multiplicagdo da
populagao principal pelo primeiro indice resulta na area de escritério minima, enquanto a multiplicagdo por 9 m? resulta na area de escritorio
maxima.

5. Ja para as areas de apoio, define-se 2 (dois) a 3 (trés metros quadrados). A exemplo das areas de escritorio, a multiplicacdo da populacdo
principal por 2 m? tem como resultado a area de apoio minima, enquanto a utilizagdo de 3 m? resulta na area de apoio maxima.

6. Os dados acima foram aplicados a populacdo principal de 5 (cinco) pessoas, apontada no Item 2 deste documento, obtendo-se os seguintes
resultados:

METODOLOGIA DE CALCULO RESULTADO

INDICES DE OCUPACAO AREAS METODOLOGIA DE CALCULO RESULTADO

Area computavel minima Indice: 9,00 m? 45,00 m?

Area computavel maxima Indice: 12,00 m? 60,00 m?

Area construida minima Area computavel minima/0,7 x 1,1 70,71 m?

Area construida maxima Area computavel maxima/0,7 x 1,1 94,29 m?

Area de escritério minima Indice: 7,00 m? 35,00 m?

Area de escritorio maxima Indice: 9,00 m? 45,00 m?

Area de apoio minima Indice: 2,00 m? 10,00 m?

Area de apoio maxima Indice: 3,00 m? 15,00 m?

4. DA AREA ESTIMADA TOTAL

1. O manual aqui referido estabelece, ainda, que a area construida total de imével objeto de novo contrato de locagdo ndo deve ultrapassar a
area construida maxima, calculada conforme Dimensionamento Preliminar. Existem, entretanto, trés excegoes:

a) O limite estabelecido for ultrapassado em razdo da existéncia justificada de areas especificas, aquelas que atendem a demandas especificas da
unidade e ndo sdo contabilizadas para fins de analise do padrido de ocupacdo, tais como deposito de mercadorias apreendidas, arquivos e
garagens;

b) O contrato de locag@o se justificar financeiramente;
¢) houver indisponibilidade de imdveis da Unido para compartilhamento ou ocupacdo integral e de terceiros que atendam aos requisitos legais.

2. No caso em analise a area construida maxima calculada conforme a populagdo maxima ¢é de 94,29 m? no entanto, existe a necessidade de
espaco multiuso. A fim de que atenda satisfatoriamente as necessidades do BAV do Centro TAMAR em Sergipe. O imével ainda devera contar
com espagos para estruturagdo de ambientes de trabalho como recepc¢do, um banheiro interno, ao menos o equivalente a uma vaga de garagem
coberta para abrigar a viatura da BAV. Assim, a area podera chegar a aproximadamente 110 m>.




4.1. Areas de escritério

1. De acordo com o Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administracdo Publica
Federal Direta, Autarquica e Fundacional, sdo areas uteis destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores, estagiarios e
terceirizados, que reunem as areas para o trabalho individual, cotrabalho e coletivo, necessarias ao desempenho das atividades administrativas
as quais se destina o imovel. As areas de escritorio poderdo representar de 70% a 82% da area computavel total, sendo que a area minima ¢ de
35m? e a méxima 45,00m? a depender do tipo do espaco (aberto ou fechado) e da quantidade de divisdes. Conforme detalhado abaixo, chegou-
se ao valor de 45 m?.

4.1.1. Areas de trabalho individual
a) Constituem areas uteis destinadas ao expediente continuo e composta por estagdes de trabalho exclusivas.

b) Até 13 m? do total das areas de escritorio devem ser destinados ao escritorio fechado para o trabalho uso dos Analistas Ambientais da Base
Avangada.

4.1.2. Areas da equipe — Escritorio aberto

a) Local destinado a equipe de apoio da BAV do Centro TAMAR em Sergipe para expediente continuo, composto por estacdes de trabalho em
area ndo compartimentada. O ambiente pode ser composto por um Unico local ou duas ou mais salas que comportem quatro (04) pessoas (a
POPULACAO PRINCIPAL TOTAL menos os Analistas Ambientais que estardo em outros ambientes). Utilizamos o valor médio, de 8 m?, que
multiplicado por 4 pessoas resulta em 32 m?.

4.1.3. Areas para trabalho coletivo
a) SAo aquelas areas Uteis reservadas ao expediente de carater transitorio, de uso compartilhado.

b) Para as demandas da BAV do Centro TAMAR em Sergipe a disposi¢do prevista das estagdes de trabalho ndo exige que haja um ambiente de
cotrabalho especifico, de modo que areas de convivéncia ou de reunido podem suprir tal objetivo.

4.2. Areas de apoio

a) O Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta,
Autarquica e Fundacional indica que as areas de apoio poderdo representar de 18 a 30% da area computavel total, o que resulta em 8,1 a 18 m?.
No entanto, considerada a necessidade da populagdo principal essa area sera entre 10 e 15 m2.

b) As areas de apoio ddo suporte as areas de escritério, e sdo representadas por copas, refeitorios, sanitarios, depositos voltados a atividade
administrativa e espacos de convivéncia.

¢) A Base Avangada do Centro TAMAR em Sergipe deve contar com 5,4 m? de area de apoio, especifica para 1 sanitario interno.

4.3. Areas técnicas

a) Areas técnicas sdo areas Uteis ndo computaveis para analise do padrdo do imdvel, destinadas a circulacdo e infraestrutura do imovel, como
halls, corredores, escadas, elevadores e garagens, e devem corresponder a aproximadamente 30% das areas tteis totais do edificio.

b) O imovel escolhido deve contar com hall ou recepg@o.

¢) O manual ainda define o tamanho das areas de espera ou hall de entrada utilizada por secretaria ou recepcionista, contabilizando Sm? por
posto de trabalho. Para a BAV do Centro TAMAR em Sergipe, sugere-se que o servico de hall ou recepgio integre as areas comuns ou servigo
fornecido de portaria pelo imével contratado, de modo que ndo ¢ contabilizada 4rea para esse fim no imoével a ser alugado. A BAV do Centro
TAMAR conta para esta fun¢do com um posto de APOIO ADMINISTRATIVO, portanto séo contabilizados 5 m?.

4.4. Areas especificas

a) Sdo areas necessarias para atender as demandas especificas do orgdo ou entidade para além de suas atividades administrativas, tais como
Deposito de Mercadorias Apreendidas (DMA) e edificagdes voltadas majoritariamente para abrigar garagens.

b) O patriménio da BAV do Centro TAMAR em Sergipe conta com equipamentos, bens e veiculos que devem ser devidamente guardados em
instalacdes cobertas e seguras. De acordo com o Manual de Padrdo de Ocupag@o e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais
da Administragdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional, no programa de necessidades somente podera constar o numero de vagas
reservadas aos veiculos oficiais. Caso possivel, os carros oficiais e embarcagdes devem ser acondicionados em local distinto do reservado aos
visitantes (caso haja), sendo preferencialmente coberto e ao abrigo das intempéries. Considerando que a Base dispde de uma caminhonete, que
deve ser em breve substituida, esse espaco devera contar com aproximadamente 15 m? de area (equivalente a aproximadamente 1 vaga de
veiculo — Considerando a viatura atual).

¢) Por fim, o imé6vel deve contar com espago multiuso, previsto no manual como “ambientes destinados a auditorios planos, oficinas de
trabalho, treinamentos, eventos e outras atividades”. O espaco multiuso é necessario para a Base Avangada do Centro TAMAR em Sergipe para
realizar reunides e oficinas do PAN, treinamentos, atividades de educagao ambiental, entre outras atividades. Sugere-se que o espago comporte
em torno de 30 pessoas. Com base no Manual (1,5m? por pessoa em unidades com populacdo de até 250 pessoas) a area deste ambiente deve
ser de aproximadamente 45m?. O espago multiuso esta aqui classificado como area especifica porque as atividades a que se destina (reunides
de conselho, educacdo ambiental e exposi¢do de ossadas de animais, entre outras) sdo caracteristicas do ICMBio, as vezes ndo cabendo no
enquadramento geral das areas de escritorio ou de apoio.

5. DA AREA ESTIMADA TOTAL — PLANEJAMENTO ESPACIAL

1. O Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administragcdo Publica Federal Direta,
Autarquica e Fundacional recomenda, para o planejamento espacial, que as informagdes do programa de necessidades sejam organizadas em



lista de ambientes, caracterizadas por area estimada, quantidade de pessoas que comporta, classificagdo (escritdrio, apoio, técnica ou especifica)
e eventuais particularidades, tais como necessaria proximidade com outro ambiente, restricdes de acesso, entre outros.

2. Assim o Dimensionamento Preliminar, elaborado conforme diretrizes propostas pelo ja citado manual, estima as 4reas necessarias ao
atendimento das necessidades da BAV do Centro TAMAR em Sergipe conforme segue:

PLANEJAMENTO ESPACIAL

AREA UTIL (EFETIVAMENTE APROVEITADA): 110,40 m?

AREAS COMPUTAVEIS: 50,40 m?

AREAS DE ESCRITORIO: 45 m?

AREAS PARA TRABALHO INDIVIDUAL: 13 m?

AREA PARA TRABALHO DA EQUIPE — ESCRITORIO ABERTO: 32 m?

SANITARIO: 5,40 m? (observando-se exigéncias relativas a acessibilidade/4rea interna ou externa)

AREAS NAO COMPUTAVEIS: 49 m?

AREAS TECNICAS: 5 m?

AREAS ESPECIFICAS: 60 m?

AUDITORIOS/ESPACO MULTIUSO: 45m?

GARAGEM COBERTA: 15m?

METRAGEM INTERNA ESTIMADA: 50,40 m?

METRAGEM TOTAL ESTIMADA: 110,40 m?

6. DAS NECESSIDADES — CONSIDERACOES

1. Trata-se da contratacdo de servigos de aluguel de imdvel para abrigar a sede administrativa da Base Avangada do Centro TAMAR em
Sergipe, unidade descentralizada do Instituto Chico Mendes localizada em Aracaju, no estado de Sergipe.

2. Tendo em vista a natureza do servigo contratado, o presente documento observou as disposi¢des da Portaria Conjunta n.® 38/2020, da Portaria
Interministerial n.° 323/2010, do Manual de Padrio de Ocupagdo e¢ Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da
Administragdo Pablica Federal Direta, Autarquica e Fundacional e da Portaria n.° 19.385/2020, apesar do ambito de aplicagdo desta tltima ser
restrito aos 6rgdos do Ministério da Economia.

3. O Programa de Necessidades ¢ definido pelo Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da
Administragdo ~ Publica  Federal  Direta, Autdrquica e  Fundacional como o  “conjunto de  caracteristicas e
condi¢des fundamentais ao desenvolvimento das atividades dos usuarios de uma edifica¢do, do qual resulta relagdo sistematizada de ambientes
cujas areas somadas representam a estimativa da area util necessaria para compor a constru¢dio ou intervencao em determinado imovel”.

4. Este documento contém uma relag@o sistematizada de ambientes cujas areas somadas representam o total indicado para determinado imével.
Ele tem como objetivo qualificar e quantificar as necessidades administrativas para loca¢do, reforma ou permuta. Devem constar no programa
de necessidades os dados relativos aos comodos do imovel a ser ocupado - quantidades, fungdes e dimensdes, além da populacdo que ird utiliza-
lo, o mobiliario que deve comportar e outros itens necessarios ao seu dimensionamento.

7. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
1. O presente item visa detalhar as particularidades necessarias a escolha do imovel.

2. As especifica¢des aqui tratadas constituem diretrizes para a contratacdo, requisitos minimos que devem guiar a escolha do imovel. Deve ser
analisada, no entanto, a possibilidade de que um imével que ndo contemple todos os critérios seja adaptado pelo locatario, as suas expensas.
Reputa-se possivel, portanto, a negociagéo com o proprietario a fim de que seja alcangada a melhor proposta.

3. Diretrizes desejaveis para a escolha e adequagio da edificacdo:

3.1. Generalidades

a) O proprietario do imdvel devera adequar a edificacdo as necessidades de ambientes e areas necessarias ao funcionamento adequado dos
diversos servicos da Base Avancada do Centro TAMAR em Sergipe, bem como realizar as adequagdes necessarias no layout, nas redes
elétricas, no cabeamento estruturado, nas instalacdes hidrossanitarias, no sistema de climatizacdo ¢ demais sistemas prediais para atender o
padrdo de infraestrutura do ICMBio.

b) O imodvel devera estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de locagdo,
preferencialmente pronto e em condi¢des de operacdo no momento de entrega das chaves e apos vistoria da equipe técnica do ICMBio.

3.2. Aspectos Arquitetonicos e Construtivos Gerais

a) O im6vel deve ser construido em alvenaria, possuir teto com forro e ter pé direito nos locais de permanéncia prolongada de
aproximadamente 2,40 a 3 metros, ou maior, se assim for exigido pela legislacao local.

b) A estrutura do imével deve estar livre de rachaduras, trincas, fissuras, vazamentos, infiltragdes, manchas em pisos, forros e paredes que
comprometam ou venham a comprometer sua seguranga ¢ salubridade.

¢) As fachadas devem estar em perfeitas condigdes de apresentagdo (limpas, sem rachaduras ou infiltragdes, nem pegas ou placas faltantes),
devendo ser garantida a continuidade de uma boa apresentagio durante todo o tempo de uso pela Autarquia.

d) As esquadrias deverdo estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverfio apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de
ferragens, trinca em vidros e outros. As janelas e portas devem estar em perfeito funcionamento de abertura, fechamento e estanqueidade. Os
vidros devem ser incolores e lisos a fim de aumentar a luminosidade nos ambientes.

e) O imovel deve atender a todas as prescri¢des estabelecidas nas normas federais, estaduais e municipais, nos normativos e padrdes das
concessiondrias de servigos publicos de energia elétrica, agua e telefonia, e na legislagdo vigente de acessibilidade pelas pessoas portadoras de
necessidades especiais.




f) O imovel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, telefonica, de internet, de 4gua encanada, esgoto e coleta de lixo.

g) No caso de o imdvel possuir mais de um pavimento, a area ofertada para locacdo deve ocupar um Unico pavimento ou pavimentos
consecutivos.

h) O imovel devera apresentar instalagdes elétricas em perfeito estado de uso, assim como bocais de ldmpada, portas, janelas, fechaduras,
batentes, dobradigas, luminarias, encanamento, torneiras, ralos, vasos sanitarios, pias ¢ outros equipamentos.

i) O imovel devera apresentar iluminagdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se
comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.

j) O teto, piso e paredes do imovel deverao ser revestidos com cores claras, pintura nova e de boa qualidade, exigindo-se auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos e manchas.

k) Os banheiros devem estar em bom estado, com espelhos, porta-papel higiénico, porta-papel toalha ou suporte para toalha de rosto,
saboneteiras ¢ tampas dos vasos sanitarios.

1) As pias, tanques e lavatdrios podem ser com ou sem colunas, ou ainda apoiados em tampos de marmore ou granito.
m) As portas internas devem ser em madeira. Todas as portas devem contar com tranca, principalmente nos banheiros.

n) Os banheiros também devem contar com janela de ventilagéo ou sistema de exaustao.

3.3. Aspectos Arquitetonicos e Construtivos Especificos
3.3.1. Localizaciao do Imével

a) A escolha do imovel deve priorizar a proximidade com vias de acesso as praias e zona litoranea, de facil acesso, de modo que este se
encontre proximo a estagdes ou pontos de transporte publico, tendo em vista que os trabalhos de atendimento ao publico sdo rotineiros.

b) O imovel e as ruas de acesso a ele devem possibilitar o deslocamento de veiculos e caminhdes de pequeno porte.

¢) As vias em torno do imével ndo devem ser sujeitas a alagamentos ou outras ocorréncias que as tornem inacessiveis, mesmo que
temporariamente.

3.3.2. Pisos
a) O piso das areas operacionais devera ser do tipo cerdmica, madeira ou carpete de boa qualidade, preferencialmente em cor clara.

b) Os pisos deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizagdo, adequados a cada ambiente e sua destinagao.
¢) Os pisos ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou outro tipo de patologia.

d) Os pisos externos e passeios podem ser em cimento aspero, ladrilhos, placas de concreto ou outro acabamento.

3.3.3. Paredes

a) As paredes ndo poderdo possuir imperfeicdes ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragdo,
rachaduras, trincas e outras).

b) As areas molhadas deverdo ser revestidas com ceramica ou outros materiais resistentes a umidade. Os demais ambientes poderdo ser
pintados com tinta lavavel, em cores claras (branca ou marfim, preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente.

3.3.4. Forros

a) Os forros devem ser modulados e removiveis, em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso acartonado, forro mineral ou
material similar, e, caso necessario, devem ser pintados com tinta lavavel, em cores claras, e ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou
qualquer tipo de patologia.

b) Os forros e lajes ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

3.3.5. Acessibilidade

a) O imodvel deve obedecer as disposi¢des das Leis n.° 10.098/2000 e n.° 13.146/2015, do Decreto n.° 5.296/2004 e da ABNT NBR 9050, que
tratam da promogao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

b) Nesse sentido, devem ser observadas as seguintes determinacdes:
e pelo menos um dos acessos ao interior da edificacdo devera estar livre de barreiras arquitetonicas ¢ de obstaculos que impegam ou

dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida (catracas, porta giratoria, trilhos ndo
embutidos, degraus, entre outros);

e 2% do total de vagas do estacionamento para veiculos que transportem pessoas com deficiéncia, reservadas e sinalizadas perto do acesso
e 5% do total de vagas do estacionamento para veiculos que transportem pessoas idosas, reservadas e sinalizadas perto do acesso;

¢ rebaixamento de calgadas com rampa acessivel ou elevag@o da via para travessia de pedestre em nivel;
e calgadas sem barreiras nas proximidades da edificagdo;

e todos os pavimentos devem poder ser acessados por pessoa em cadeira de rodas — pelo menos um dos itinerarios que comuniquem
horizontal e verticalmente todas as dependéncias e servigos do edificio, entre si e com o exterior, devera cumprir os requisitos
de acessibilidade;

¢ instalacdo de piso tatil direcional e de alerta;
e corredores com largura adequada e sem obstéaculos;

e o edificio deverd dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel exclusivo, ou de sanitarios masculinos e femininos acessiveis,
distribuindo-se seus equipamentos e acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com



mobilidade reduzida.

3.4. Aspectos relacionados as instalacdes prediais
3.4.1. Instalacdes Elétricas e Eletronicas

a) As instalacdes elétricas devem estar em perfeito estado de uso e de acordo com normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia
elétrica e pelas repartigdes publicas locais competentes.

b) O imovel deve possuir medi¢ao individual de energia elétrica para as areas ofertadas por meio de relégio medidor.

¢) As instalagdes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo, em alguns locais, serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de
PVC.

d) O projeto elétrico deve contemplar os seguintes itens:

¢ alimentago dos quadros da edificagdo derivada diretamente da subestagdo;

e circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas;

e circuitos preparados para rede estabilizada, para computadores, copiadoras, impressoras ¢ servidores de rede;

¢ disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR 5.410;

e circuitos de iluminacdo de emergéncia;

e circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar-condicionado;

e sistema de protegdo contra descargas atmosféricas (SPDA);

e sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos sensiveis/microcomputadores, apresentando resisténcia maxima de 5

ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forca;

e) As instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e os padrdes exigidos pela
concessiondria de energia elétrica e atender as prescri¢des das Normas Técnicas da ABNT NBR n.° 5.410, NBR ISO/CIE 8995-1, NBR NM
280, NBR n.° 7.288, suas atualizagdes e demais normas correlatas.

f) Os circuitos para tomadas de uso geral, tomadas de rede 16gica e de iluminagao deverdo ser preferencialmente independentes entre si.

g) Cada ambiente coletivo devera possuir interruptor independente para ligar e desligar sua iluminagdo. O prédio inteiro deverd, também,
possuir interruptor/chave geral que ligue e desligue toda a energia elétrica ¢ que desligue e ligue integralmente cada um dos segmentos de
circuito.

h) No dimensionamento do sistema elétrico do ambiente devera estar incluida uma capacidade de expansdo da carga futura de, no minimo,
20%.

i) A proponente deverd fornecer uma copia dos projetos das instalagdes elétricas de baixa tensdo, iluminagdo e tomadas e da rede de
cabeamento estruturado aprovados, executados e em vigor nas instalagdes da edificagio.

j) O imdvel também deve contar com instalagdes de rede de cabeamento estruturado para telefonia e dados.

3.4.2. Instalacoes Hidrossanitarias

a) As instalagdes hidrossanitarias deverao estar em perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra ¢ com todos os
acessorios necessarios ao bom uso, devendo ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento e a condi¢do de utilizacdo das lougas, metais
e valvulas.

b) As instalagdes hidrossanitarias deverdo guardar conformidade com a ABNT NBR 5626 ¢ normas correlatas.

¢) A caixa d'agua, que também devera estar em perfeitas condigdes de uso, devera ser dimensionada para a ocupagdo prevista da populagio do
edificio. O reservatdrio de agua deve contar com capacidade suficiente para atendimento a sede por no minimo 2 (dois) dias.

d) O imovel deve dispor de, no minimo, 1 (uma) copa, equipada com pia, torneira, bem como 1 (uma) area de servigo com tanque e torneira.

e) Os banheiros devem contar com exaustdo ou ventilagdo, por intermédio de janelas ou vados que se comuniquem diretamente com espagos
exteriores ou com areas abertas.

f) O imovel deve dispor de drenos embutidos na alvenaria para equipamentos de ar-condicionado, dependendo do sistema de climatizagao.

3.4.3. Sistema de Refrigeracio

a) O imovel deve comportar a instalagdo de aparelhos de ar condicionado que serdo instalados pelo ICMBio nos locais necessarios, devendo
apresentar a estrutura preparatdria para a instalagao.

3.5. Requisitos Ambientais

a) O imovel devera possibilitar a instalagdo de luminarias e lampadas de alta eficiéncia e contar com janelas envidragadas a fim de aumentar a
luminosidade do ambiente.

b) Caso possivel, as torneiras dos banheiros, cozinha e area de servigo devem ser do tipo temporizadoras ou com sensores, ou, ainda, possuirem
arejadores.

¢) Os vasos sanitarios também devem contar com caixa acoplada e descargas de acionamento duplo.

d) Os sistemas e equipamentos instalados devem prezar pelo uso racional de dgua e energia elétrica.

3.6. Requisitos de Prevencio e Combate a Incéndio



a) O imovel devera conter instrumentos de deteccdo e combate a incéndios com todos os equipamentos de seguranga exigidos pelas normas
vigentes e determinagdes do Corpo de Bombeiros, tais como sinalizagdo de emergéncia, extintores, mangueiras, entre outros.

b) Também devera ser apresentado o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imével caso as normas assim o exijam.

3.7. Requisitos Finais

a) O imdvel devera atender a todas as prescri¢des estabelecidas em leis federais e municipais, normas e padrdes das concessionarias de servigos
publicos de eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros, bem como apresentar o respectivo “Habite-se” até a data do recebimento
das chaves.

b) Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e ocupacdo do solo e
ao conjunto de normas urbanisticas.

¢) O locador devera disponibilizar o imdvel no periodo de no maximo 30 dias, conforme caracteristicas previstas no presente Programa de
Necessidades. O imdvel devera contemplar um espago auditorio, a ser utiilzado pelo ICMBio sob demanda ou agendamento.

d) O locador também devera realizar manutengdes corretivas relacionadas ao imével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos
materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no imével, em conformidade
com a Lein.° 8.245/91.

ERIK ALLAN PINHEIRO DOS SANTOS
Analista Ambiental - Base Avangada do Centro TAMAR em Sergipe

Sao Cristoévao, 25 de outubro de 2023

Documento assinado eletronicamente por Erik Allan Pinheiro Dos Santos, Analista Ambiental, em 28/12/2023, as 11:23, conforme art. 1°,
111, "b", da Lei 11.419/2006.
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