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PROJETO BASICO

1. DO OBIJETO

1.1. Trata-se da contratacdo de servicos de locacdo de imodvel para instalacdo de uma Base
Avancada para o Parque Nacional de Boa Nova e o Refugio da Vida Silvestre de Boa Nova. Pretende-se
prospectar o mercado imobilidrio do municipio de Boa Nova-BA, no sudoeste do estado da Bahia,
mediante coleta de propostas de locacdo que atendam as quantidades e exigéncias estabelecidas no
edital de chamamento publico e seus anexos.

1.2. Este documento tem carater orientativo e o objetivo fornecer aos interessados as
especificagcdes basicas para apresentacdo de propostas para a contratagdo em analise.

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A descricdo da necessidade da contratagdo encontra-se  descrita no
Estudo Técnico Preliminar da contratacdo, Documento SEl n.° 17921589, anexo do Estudo Técnico
Preliminar.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A descricdo da solugdo encontra-se pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar da
contratacdo, Documento SEI n.° 17921589, anexo deste Projeto Basico.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Os requisitos relativos ao imdvel estdo descritos no no Estudo Técnico, no Programa de
Necessidades SElI n2 1/2023-NGl ICMBio Sudoeste Baiano (SElI 16271864) e no Dimensionamento
Preliminar (SEl 16269632), anexos do Estudo Técnico Preliminar.

5. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O Contratado devera adotar todas as providéncias necessarias a fim de proporcionar
condicOes adequadas de uso, bem como atender a todas as prescri¢cdes estabelecidas em Cddigos, Leis ou
normas, padrdes das concessiondrias de servicos publicos de eletricidade, dagua e do Corpo de Bombeiros,
além de apresentar o respectivo “Habite-se”.
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5.2. O Contratado deverd garantir, durante todo o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel,
de forma que nao pese impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao.

5.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislagdo de uso e ocupacdo do solo e ao conjunto de normas urbanisticas aplicaveis.

5.4. A realizagao de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou
agredir as instala¢des, os equipamentos e mobilidrios deverdo ser ajustadas entre locador e locatario a
fim de se prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular execugao das
competéncias institucionais do ICMBio.

6. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O modelo de gestdo previsto neste documento, no instrumento convocatério e no
contrato, sem prejuizo das disposi¢cOes presentes nos manuais e normativos internos desta Autarquia.

6.2. As atividades de gestdo e fiscalizagdo da execucdo contratual compreendem o conjunto de
acdes que tém por objetivo aferir o cumprimento dos resultados previstos pela Administracdo para os
servigos contratados, verificar a regularidade das obrigagGes fiscais, prestar apoio a instrugdo processual e
o encaminhamento da documentagao pertinente ao setor de contratos para a formalizagao dos
procedimentos relativos a repactuacdo, alteracdo, reequilibrio, prorrogacdo, pagamento, eventual
aplicacao de sangdes, extingdo dos contratos, dentre outras, com vista a assegurar o cumprimento das
cldusulas avencadas e a solucdo de problemas relativos ao objeto.

6.2.1. A gestdo e a fiscalizagcdo contratual serdo realizadas pelo Gestor do Contrato, auxiliado
pela fiscalizagdo administrativa e setorial.

6.2.2. O Fiscal Setorial deverd fiscalizar a execucdo dos servicos, verificando a
compatibilidade e o cumprimento das obriga¢gdes assumidas pela Contratada e apurando os
resultados dos indicadores de desempenho e qualidade, com registro das suas observacdes em
relatdrio a ser encaminhado ao Gestor do Contrato.

6.2.2.1. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis.

6.2.3. O Fiscal Administrativo deverd fiscalizar os aspectos administrativos da execugao
contratual, verificando o cumprimento das obrigagdes assumidas pela contratada quanto a garantia
de execucdo e regularidade fiscal, com registro das suas observacdes em relatério a ser
encaminhado ao Gestor do Contrato.

6.2.4. O Fiscal Setorial e o Fiscal Administrativo sdo responsdveis pelos aceites provisérios
dos servicos executados e o Gestor do Contrato pelos aceites definitivos, mediante analise de
relatdérios a serem apresentados pelos responsaveis pela fiscalizacdo setorial e administrativa.

6.3. A indicacdo do gestor, fiscal e seus substitutos caberd aos setores requisitantes dos servicos
ou podera ser estabelecida em normativo préprio da entidade, de acordo com o funcionamento de seus
processos de trabalho e sua estrutura organizacional.

6.4. As comunicacGes entre a entidade e a contratada serdo realizadas por escrito,
preferencialmente por meio de correio eletrénico, com a utilizacdo de enderec¢os de e-mail indicados na
reunido inicial com a contratante.

6.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execug¢do do contrato.

6.6. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndao exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢coes
técnicas, vicios redibitdrios, emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, nem implica em
co-responsabilidade da Administragao ou de seus agentes e prepostos.
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7. DA FORMA DE SELEGAO DO FORNECEDOR

7.1. A fase externa do procedimento de selecdo do imdvel terd inicio com a publicacdo do edital
de chamamento publico em jornal de grande circulagdo, no Diario Oficial da Unido e no Portal
Institucional do ICMBio.

7.2. A selecdo do fornecedor ocorrerd apds analise das propostas recebidas no ambito do
chamamento publico.

7.3. As propostas serdo admitidas até as 17 horas, hordrio de Brasilia, até o 15.2 dia util contado
a partir da publicacdo do Edital em Diario Oficial, enviadas para

licitacao.coagr2@icmbio.gov.br, pessoalmente na Coordena¢do de Apoio a Gestdo Regional, sediada
na Floresta Nacional da Restinga de Cabedelo, Rodovia BR 230, Km 10, s/n, Bairro Amazbnia Park,
Cabedelo/PB - CEP: 58.106-402; ou na sede do NG| ICMBio Sudoeste Baiano, situado na Rua Jodo Pessoa
n.2 311, Andar Térreo, - Bairro Centro - Vitéria da Conquista/BA - CEP.: 45.000-610. Poderdo ser remetidas
tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguinte forma "Ao Nucleo de
LicitagBes e Contratos - Proposta para Locagdo de Imoével".

7.4. N3do sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do
item anterior.
7.5. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao ou entrelinhas, e todos
os valores deverdo estar expressos em moeda nacional corrente.
7.6. As propostas terdo validade minima de 90 (noventa) dias a contar de sua entrega. Em nao
havendo tal indicacao, esse sera o prazo admitido para a validade da proposta.
7.7. As propostas deverdo ser acompanhadas:

7.7.1. Das especificacdes do imdvel (endereco completo, descricdo das instalagdes, area

total, area util, tipo de piso, forro, lumindrias, banheiros e outras benfeitorias), com apresentacdo de
fotos, memorial descritivo, folders, plantas baixas, projetos arquiteténicos, desenhos de arquitetura
ou outros documentos que detalhem a disposicdo dos comodos do imével;

7.7.2. Valor mensal da locacdo;

7.7.3. Identificacdo e documentacdo dos proprietdrios e seus procuradores, caso seja
necessario, com cépia de documento de identificacdo com foto e CPF, caso pessoa fisica, ou cépia do
contrato social, se pessoa juridica;

7.7.4. Registro do imdvel no cartério competente, com cdpia do registro da escritura publica
ou certiddo atualizada de matricula do imével e da Certiddo de Onus Reais, expedidas pelo Cartério
de Registro de Imdéveis;

7.7.5. Data para entrega do imével, com as adaptacGes necessarias, em plenas condi¢des de
operacao e adequado aos padrdes exigidos neste instrumento, conforme prazos estabelecidos;

7.7.6. Declaracdo do proprietario informando que o imoével ofertado ndo possui histérico de
alagamento ou inundacao;

7.7.7. Declaracdo de quitacdo das ultimas contas de energia elétrica, dgua, esgoto, IPTU, TCR
e taxas imobiliarias;

7.7.8. Declaracdo de que ndo ha, em relagdo ao imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo;

7.7.9. Demais informacdes consideradas relevantes para a analise da proposta.

7.8. Quando da apresentacdo da proposta do valor do aluguel mensal, deverdo ser
apresentados em separado para composicao de seu custo total:
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7.8.1. Todos os componentes das despesas e encargos fixos, como Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), taxa de iluminagdo publica, taxa de limpeza publica e
outras incidentes sobre o imodvel,

7.8.2. O valor médio mensal da taxa de condominio cabida ao imdével ofertado, caso exista.

7.9. No prego ofertado devem estar inclusos todos os custos necessarios, tais como impostos,
tributos, custos, seguros, e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o valor do imédvel,
tais como IPTU, encargos fiscais, comerciais, taxas, comissdes ou taxas de corretagem;

7.10. A proposta deverd ser elaborada em formulario préprio, conforme Anexo lll, datada e
assinada, contendo nome ou razdo social, endereco completo, telefone, e-mail, ramo empresarial a que
se dedica e indica¢do dos seus socios.

7.11. A proposta deverd estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que
possua poderes para tal.

7.12. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo de proposta de
precos acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢cbes previstas no instrumento
convocatorio e anexos;

7.13. Serdo selecionadas as propostas que estejam em conformidade com as exigéncias deste
Projeto Basico e seus anexos para fins de avaliagdo técnica.

7.14. Os critérios de julgamento utilizados serdo baseados no menor valor mensal. A avaliacao se
dard pela analise econGmico-financeira, bem como aspectos de seguranca e arquitetura.

7.15. Atendidas as exigéncias do chamamento publico, os imdveis serdao avaliados para
verificagdo da adequagao da proposta técnica e definicdo do valor da locagao por meio de laudo de
profissional competente.

7.16. Apds a avaliacdo dos imodveis, aqueles considerados aptos serdo objeto de negociacdo
especifica, de maneira a possibilitar a definicdo da ocupacdo do imdvel e orientar as adequacdes
das instalacgGes.

7.17. Se o preco de locacdo estiver compativel com o mercado serd iniciado o processo de
locagao do imével.

7.18. Em virtude da necessidade de avaliagdo quanto ao atendimento aos requisitos técnicos e
legais da edificagao, a Administragdo poderd solicitar a realizagao de vistoria, conforme requisitos
estabelecidos nas especificacdes técnicas anexas.

7.18.1. O detentor da melhor proposta devera franquear o acesso da equipe técnica do
ICMBio ao imdvel em até 24 (vinte e quatro) horas ap0ds solicitacdo.
7.18.2. Serdo observados os seguintes critérios objetivos:

7.18.2.1. Atendimento as caracteristicas do objeto, notadamente a conformidade da

edificacdo em relacdo aos requisitos técnicos e legais e o perfeito funcionamento dos sistemas
elétrico e hidraulico.

7.18.2.2. Poderdo ser recusadas edifica¢cdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos
técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam projeto arquitetonico que torne invidvel o
atendimento da demanda.

7.19. As obrigacdes decorrentes deste certame serdo formalizadas por instrumento especifico de
contrato, que observard as disposicGes da Lei n.° 8.245/91, da Lei n.® 14.133/21 e dispositivos legais
pertinentes.

7.20. O contrato de locacdo terd seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imével.
8. DOS CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
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8.1. Para assinatura do contrato serdo exigidos os documentos abaixo relacionados:
8.1.1. Do imdvel:

8.1.1.1. Endereco completo do imdvel;
8.1.1.2. Quantidade total de pavimentos da edificacao;
8.1.1.3. Quantidade e localizacdo dos pavimentos na edificacao oferecidos para locacdo;
8.1.1.4. Area total a ser locada, excluindo vagas de estacionamento;
8.1.1.5. Area util total de expediente;
8.1.1.6. Quantidade privativa de vagas de garagem;
8.1.1.7. Quadro de areas completo por pavimento;
8.1.1.8. Fotos do imdvel (externas e internas);
8.1.1.9. Registro do imdvel no cartdério competente, com cépia do registro da escritura

pUblica ou certiddo atualizada de matricula do imével e da Certiddo de Onus Reais, expedidas
pelo Cartério de Registro de Imdveis;

8.1.1.10. Valor anual do IPTU;
8.1.1.11. Copia autenticada da Carta de "Habite-se";
8.1.1.12. Laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, alvard do Corpo de Bombeiros e

demais documentagGes necessarias, nos termos da legislacdo local;

8.1.1.13. Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico - PPCI, protocolizado perante o
Corpo de Bombeiros;

8.1.1.14. Documento impresso relativo ao projeto arquiteténico, planta baixa,
desenho de arquitetura ou outro documento que detalhe a disposicdao dos cOmodos do imovel
(prédio/casa);

8.1.1.15. Declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
8.1.1.16. Declaracdo de que concluird as adequacgdes necessarias no prazo especificado, a
contar da data de assinatura do contrato.
8.1.2. Do proprietario pessoa fisica:
8.1.2.1. Documento de identificacdo com foto e CPF;
8.1.2.2. Prova de inscricao no cadastro de contribuintes estadual e municipal;
8.1.2.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do
domicilio do locador;
8.1.2.4. Em caso de imével com varios proprietarios podera ser apresentada procuragao
gue conceda a um deles os poderes para realizar os atos necessarios a contratacao.
8.1.3. Do proprietario pessoa juridica:
8.1.3.1. Contrato social e suas alteragdes;
8.1.3.2. Documento de identificagdo com foto e CPF dos representantes legais;
8.1.3.3. Prova de inscricao no cadastro de contribuintes estadual e municipal;
8.1.3.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional, Estadual e Municipal do domicilio ou sede do locador;
8.1.3.5. Certiddo negativa de débitos relativos a contribui¢cdes previdenciarias (INSS);
8.1.3.6. Certidao de regularidade para com o FGTS;
8.1.3.7. Certiddo negativa de débitos trabalhistas.
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8.1.3.8. Caso o proprietario do imdvel seja representado por imobilidria ou outra pessoa
juridica, deverao ser encaminhadas, além da documentacdo do proprietario e da imobiliaria,
copia da procuracdo ou do contrato de administracdo do imével.

9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR
9.1. O locador obriga-se a:
9.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observancia das especifica¢cdes do Projeto Basico e de sua proposta;

9.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da Administracado;

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imédvel;

9.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locac¢ao;

9.1.6. Efetuar as manutengdes corretivas relacionadas ao edificio quando decorrentes do

seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios
ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio, em conformidade com a Lei n.® 8.245/91;

9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, auxiliando-o
guando necessario;

9.1.8. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

9.1.9. Pagar as taxas de administracao imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

9.1.10. Ndo ceder, transferir, sublocar ou emprestar o imével sem autorizagdo expressa do
LOCATARIO, salvo nas hipdteses previstas no artigo 12 do Decreto n.° 3.725/2001;

9.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, e
ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, salvo disposicdo expressa em contrario no contrato;

9.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas combate a incéndio e
rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

9.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de contratacao;

9.1.14. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

9.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacdo correspondente;

10. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
10.1. O locatario obriga-se a:
10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no

instrumento contratual;

10.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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10.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessio do referido imével/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

10.1.3. Realizar vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

10.1.4. Restituir o imodvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

10.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

10.1.4.2. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a recuperacao do imdvel, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no termo
de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico,
desde que existam recursos orcamentdrios e que seja aprovado pela autoridade competente,
além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

10.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n.” 8.245/91;

10.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR,;

10.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento n3o seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

10.1.10. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n.2 8.245/91;

10.1.11. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), dgua e esgoto.

10.1.11.1. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas ordindrias
de condominio caso sejam comprovadas a previsdao orcamentdria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacgao.

10.1.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espago fisico locado.

10.1.13. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos.
10.1.14. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Imodveis
competente.

11. DA FISCALIZACAO

11.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da

LOCATARIA, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execuc3o.

11.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢ao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
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determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.
11.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representd-lo na execucao do
contrato.

12. DO RECEBIMENTO E ACEITACAO

12.1. O recebimento provisdrio do objeto esta condicionado a vistoria preliminar a ser realizada

pelo membro responsavel.

12.1.1. O imével deverd ser entregue com a infraestrutura adequada aos padrdes do ICMBio
acabado, salubre, em perfeitas condi¢cbes de funcionamento, desocupado e com as instala¢Oes
devidamente em funcionamento de acordo com o descrito no edital de chamamento e anexos, para
avaliacdo preliminar do ICMBio em até 10 (dez) dias, prazo que poderd ser prorrogado por igual
periodo.

12.1.2. No ato da entrega, o imdvel deverd apresentar as caracteristicas previstas e descritas
no edital de chamamento e anexos.

12.1.3. Estando o imével proposto efetivamente disponivel para ocupacdo do ICMBio, e uma
vez confirmado que aquele estd de acordo com as caracteristicas propostas, sera emitido Termo de
Recebimento Provisdrio do Imével.

12.2. Confirmadas as caracteristicas da edificacdo, o ICMBio efetuard vistoria no imdvel, para
verificacdo de sua adequacdo as especificacdes contidas no edital de chamamento e anexos e
subsequente emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, que devera se dar no maximo, em até 05
(cinco) dias contados do recebimento provisorio.

13. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO CONTRATUAL

13.1. O prazo de vigéncia do contrato de loca¢do, conforme Art. 9 da IN 103/2022, é de 5 (cinco)
anos, contados da data de recebimento do objeto inicial, tendo em vista que o modelo de locacao
adotado é o tradicional.

13.2. O contrato firmado poderd ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que a autoridade competente ateste que as condicbes e 0s precos permanecem
vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o contratado ou a extingao contratual sem
onus para qualquer das partes, conforme § 12, do art. 92 da IN 103/2022.

13.2.1. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo, vedando-se ajustes verbais ou prorrogacdes automaticas.

13.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a parte devera enviar comunicacdo escrita, com
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena
de aplicacdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

13.4. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagcdo do imdvel locado, na
forma do artigo 8.2 da Lei n.2 8.245/91, ficando desde ja autorizado o LOCATARIO a proceder a averbacio
deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente, correndo
as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

13.5. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante termo precedido de vistoria do imovel.

14. DAS ALTERAGOES
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14.1. Eventuais alteracBes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 124 da Lei n.2 14.133,
de 2021.

15. DO REAJUSTE DOS PRECOS CONTRATADOS

15.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual

ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice Geral de Precos-Mercado (IGPM), ou outro que
venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes

15.1.1. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, ocorrera
a preclusdo do direito, e nova solicitacdo so podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

15.1.2. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR serd convocado a negociar a adog¢do de preco
compativel ao mercado locaticio, garantindo-se a continuidade da contratacdo mais vantajosa para
administracao publica.

15.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

15.3. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacdo mais vantajosa.

16. DO PAGAMENTO

16.1. O pagamento dos valores devidos a titulo de locagdo terd inicio a partir de 30 (trinta) dias
apos o recebimento definitivo do imdvel

16.1.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 30.2 (trigésimo) dia do
més subsequente ao més vencido, contados a partir da data de apresentacdo do recibo, podendo ser
realizado o desconto de eventuais multas impostas pelo LOCATARIO ao LOCADOR;

16.1.2. O pagamento somente sera efetuado apds o recebimento dos servigos pelo servidor
competente e analise do documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR.

16.1.3. O recebimento fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de
cobranca apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacdes assumidas.

16.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até
gue o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nessa hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-3a
apds a comprovagdo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer énus para o LOCATARIO.

16.2.1. Antes do pagamento o LOCATARIO verificard, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, devendo seu resultado
ser juntado ao processo de pagamento.

16.3. Quando do pagamento sera efetuada a retencao tributdria prevista na legislacdo aplicavel.

16.4. O pagamento sera realizado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito
em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na legislagao vigente.

16.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

16.6. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR e que porventura nao tenha sido acordada no contrato.
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16.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira devida
pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante
a aplicacdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratdrios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
I = Indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX) I=(6/100) 1=0,00016438
365 X =
Percentual da taxa anual = 6%

17. DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. A inexecucgdo total ou parcial do contrato ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b) Multa Moratdria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor mensal da contratacao, até o limite de 60 (sessenta) dias;

c) Multa Compensatodria de até 10% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecug¢ao total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada
com a multa moratoria.

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o ICMBio pelo prazo de até (2)
dois anos.

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo
Plblica enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que
serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administracdo pelos prejuizos

causados;
17.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
17.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar

e de declaracdao de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do
presente contrato:

17.3.1. Tenham sofrido condenacgGes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

17.3.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos do procedimento em
analise;

17.3.3. Demonstrem nado possuir idoneidade para contratar com a Administragao em virtude

de atos ilicitos praticados.

17.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
gue assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n.2
14.133/21, e subsidiariamente na Lei n.2 9.784/99.

17.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideracdo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administracdo,
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observado o principio da proporcionalidade.

17.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

17.7. A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade competente.

17.8. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

17.9. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladamente ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

18. DA RESCISAO CONTRATUAL

18.1. O LOCATARIO poderd rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

18.2. A rescisdao por descumprimento das cldusulas e obrigacBes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancbes previstas neste
instrumento.

18.3. Também podera constituir motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 138 da Lei n.2 14.133/21, que sejam aplicaveis as relacdes locaticias.

18.4. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos do artigo 155 da Lei n.° 14.133/21,
desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

18.5. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imdvel e rescindir o contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do
pagamento de multa ou qualquer outro 6nus, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

18.5.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
n3o tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01
(um) aluguel, segundo a proporg¢do prevista no artigo 4° da Lei n.° 8.245/91, e no artigo 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

18.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO poderd considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
gue, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

18.6.1. No caso de incéndio ou ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que
impeca a utilizacdo parcial ou total do imével ora locado, o LOCATARIO poderd alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-
se a LOCADORA a prorrogar o prazo de locagao pelo tempo equivalente a realizagdo das
obras de restauragao ou pelo tempo

correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente Contrato, sem que a LOCADORA assista qualquer
direito de indenizagao.

18.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal ou meio eletronico, com aviso de recebimento.

18.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade

11/13



02/05/2024, 09:03 SEI/ICMBio - 18448855 - Projeto Basico

competente.
18.9. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
c) Indenizagdes e multas.
19. DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGCAO DO IMOVEL
19.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retenc¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n.® 8.245/91, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

19.2. O LOCATARIO fica autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

19.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

19.4. Finda a locacdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢cdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

20. DAS DISPOSICOES FINAIS

20.1. Havendo duvidas sobre o objeto, é obrigacdo do proponente entrar em contato com a
Administracdo antes da realizacdo apresentacdo de proposta para sana-las, estando o proponente
obrigado a executar o objeto exatamente de acordo com o solicitado, independentemente de
interpretagdes, no caso da contratagao.

20.2. Acompanha este Projeto Basico e a ele se integra, independentemente de transcricdo, o
modelo de Proposta comercial (Anexo Il).

JURANDI FERRAZ DOS SANTOS
Técnico Ambiental
STIAPE n.° 0684563

ALDREY DERKIAN TEIXEIRA SANTOS
Técnico Administrativo
SIAPE n.° 2125507

LEIA LOBO DE SOUZA CARVALHO
Chefe do NGI ICMBio Sudoeste Baiano
SIAPE n.° 1541026
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JOSEILSON DE ASSIS COSTA

Analista Administrativo
SIAPE n.° 1109398

Ante todo o exposto, com amparo nas Portaria ICMBio n.° 1.270/2022, aprovo na
totalidade este Projeto Bésico, com vistas a locagdo de um imdvel para instalacio de uma sede conjunta
para o Parque Nacional de Boa Nova e o Reftigio da Vida Silvestre de Boa Nova, unidades de conservagao
localizadas no municipio de Boa Nova, no estado da Bahia.

(assinado eletronicamente)
RAFAEL CAMILO LAIA
Gerente Regional Nordeste
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=
Jel! L;:l’ Documento assinado eletronicamente por Joseilson de Assis Costa, Analista Administrativo, em
: 29/04/2024, as 17:08, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

4 eletrénica

— =
o
JEI! L;:l’ Documento assinado eletronicamente por Leia Lobo de Souza Carvalho, Chefe, em 30/04/2024, as
: 09:36, conforme art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

,1 eletrénica
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=
Jel! L;:l’ Documento assinado eletronicamente por Jurandi Ferraz dos Santos, Técnico Administrativo, em
: 30/04/2024, as 09:55, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

4 eletrénica

— =
"
ocumento assinado eletronicamente por re erkian Teixeira Santos, Técnico ministrativo,
j!L;:l’D inado el i por Aldrey Derkian Teixeira S Técnico Admini i
Il em 30/04/2024, as 13:18, conforme art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

,1 eletrénica

m—y
=
Jel! L;:l’ Documento assinado eletronicamente por RAFAEL CAMILO LAIA, Gerente Regional, em
2 130/04/2024, as 18:55, conforme art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

4 eletrénica

3. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.icmbio.gov.br/autenticidade
2] informando o codigo verificador 18448855 e o codigo CRC 8CFA283B.
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