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MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE
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CEP 58106-402

Telefone: (83)3245-1927,(83) 3214-3070
Minuta de Contrato
* MINUTA DE DOCUMENTO
TERMO DE CONTRATO N.° XX/2021

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE CELEBRAM ENTRE SI O INSTITUTO CHICO MENDES DE
CONSERVACAO DA BIODIVERSIDADE E ...

O Instituto Chico Mendes de Conservacao da Biodiversidade - ICMBio, Autarquia Federal vinculada
ao Ministério do Meio Ambiente, criado pela Lei n.° 11.516, de 28 de agosto de 2007, com sede em EQSW
103/104, Complexo Administrativo Sudoeste, Setor Sudoeste, em Brasilia/DF, CEP 70.670-350, com jurisdicao
em todo territorio nacional, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 08.829.974/0002-75, doravante
denominado CONTRATANTE, neste ato representado por seu Diretor de Planejamento, Administracdo e
Logistica, LUIS HENRIQUE FALCONI, brasileiro, residente e domiciliado em Brasilia/DF, Matricula SIAPE
n.° 3224873, nomeado pela Portaria da Casa Civil da Presidéncia da Republica n.° 277, de 8 de abril de 2021,
publicada no Diario Oficial da Unido em 9 de abril de 2021, no uso das atribui¢des que lhe confere a Portaria n.°
96, de 13 de outubro de 2016, publicada no Diario Oficial da Unido em 17 de outubro de 2016, doravante

denominado LOCATARIO, e a (1101 o) (LT R inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.% .....ooevvvveeiinnnn. ,
sediada no municipio de ......... ,na Rua ............. doravante designada LOCADORA, neste ato representada
pelo(a) Sr.(a).....ccccereennnne , portador(a) da Carteira de Identidade n.° ................ , expedida
pelo(a)......cceeeen.e. e CPF nl....ccoeeee.. , tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n.°

02125.000840/2021-24 ¢ em observancia as disposi¢des da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n.°
8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e
condicdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imovel situado no endereco .................. , bairro
................... , no Municipio de Boa Nova/BA, objeto da matricula n.° ................, do ...................° Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de ................. , para abrigar as instalagdes de uma base de apoio do Parque

Nacional de Boa Nova e Reftigio da Vida Silvestre de Boa Nova.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes € seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n.° 8.666, de
1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagcdo condicionem a sua escolha, desde
que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.
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2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 25, caput, da Lei n® 8.666, ¢ eude
1993, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o
imovel ¢ o Gnico apto a atender as necessidades da Administragao Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. Os deveres e responsabilidades do locador sdo aqueles previstas no Projeto Basico, anexo do Edital.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. Os deveres e responsabilidades do locatério sdo aqueles previstas no Projeto Basico, anexo do Edital.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias e Conservagao sdo aquelas previstas no Projeto Basico, anexo do Edital.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de RS ............... GRS ).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e
esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente 8 LOCATARIA,
serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢ao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de entrega
das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a
LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA ser4 abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O prazo para pagamento ao LOCADOR e demais condi¢des a ele referentes encontram-se definidos no
Projeto Basico e no Anexo XI da Instru¢do Normativa SEGES n.° 5/2017.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de ................ Covveennen )e
encerramento em ............. [ ), nos termos do artigo 3° da Lei n.° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo. Toda
prorrogacdo sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.1.4. O ajuste podera ser rescindido a qualquer tempo pela LOCATARIA, mediante comunicacio prévia,
por escrito, dirigida 8 LOCADORA com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia, independentemente do
pagamento de multa ou indenizagao.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imovel locado, na forma do artigo
8.°da Lei n.° 8.245, de 1991.
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10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. As regras acerca do reajuste do valor contratual sdo as estabelecidas no Projeto Basico, anexo do Edital.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

Gestao/Unidade: 44207/443034

Fonte: 0250443032, 0100000000, 0174193034, 0650443032 e 0129000000
Programa de Trabalho: 110247

Elemento de Despesa: 339036 ou 339039

11.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correspondentes correrdo a conta dos recursos proprios para
atender as despesas da mesma natureza, cuja alocagao sera feita no inicio de cada exercicio financeiro.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo e demais condigdes a ela referentes encontram-se definidos no Projeto Basico e no Anexo
XI da Instrugdo Normativa SEGES n.° 5/2017.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-2o pela disciplina do artigo 65 da Lei n.° 8.666, de 1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. As infragdes e sangdes relacionadas a execugdo do contrato sao aquelas previstas no Projeto Basico, anexo
do Edital.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento
total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo
das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescis@o por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a execucao dos
valores das multas e indeniza¢des devidas ao LOCATARIO, bem como a retencao dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas no artigo 78
da Lei n.° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao
locaticia.

15.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do artigo 78 da Lei n.” 8.666, de
1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, ao LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver softrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do artigo
78 da Lei n.° 8.666, de 1993, ao LOCATARIO decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
ao LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente ao LOCADOR, e desde que esta ndo
tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficar sujeita ao pagamento de multa equivalente a 1 (um)
aluguel, segundo a proporcdo prevista no artigo 4.° da Lei n.° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., a0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, nao
tenha concorrido para a situagdo.
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15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a
ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

15.6.3. IndenizagOes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situa¢des ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposigoes
contidas na Lei n.° 8.245, de 1991, e na Lei n.° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcrigoes.

16. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICACAO

16.1. Incumbira ao LOCATARIO providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no Diario Oficial da
Unido, no prazo previsto na Lei n.° 8.666/1993.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Se¢do Judiciaria de Jodo Pessoa - Justica Federal, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado e disponibilizado mediante meio
eletronico por intermédio do Sistema Eletronico de Informagdes - SEI, conforme Portaria n.° 56, de 27 de maio
de 2016, e que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelas partes para que produza seus efeitos
juridicos e legais.

Cabedelo, ..... de .o de 2021.

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

Documento assinado eletronicamente por Luciano Lopes Reis, Analista Ambiental, em 08/11/2021, as
15:20, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

il
SeE o
assinatura
eletrénica

. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.icmbio.gov.br/autenticidade informando o
] codigo verificador 9898464 ¢ o codigo CRC 649B5BSE.
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