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E 0 servico que deve ser utilizado para solicitar alteracdo de titularidade de imével no cadastro da Secretaria do Patriménio da Unido - SPU.
Documentacao exigida (apresentacdo obrigatéria):

« Pessoa Fisica: Documento de Identificacdo valido com foto (RG, CNH, Carteira de Trabalho, Carteira de Identidade de Estrangeiro, Cartao de
Cidadao, etc); Titulo Aquisitivo/Documento de Transferéncia, com paginas numeradas e/ou compactado (ex. Escritura Pdblica, Formal de
Partilha, Instrumento Particular com Forca de Escritura, etc). No caso de Aforamento, o documento deve estar registrado no Cartério de
Registro de Imdveis.

Pessoa Juridica: Documento de identificacdo do representante legal valido com foto (RG, CNH, Carteira de Trabalho, Carteira de Identidade
de Estrangeiro, Cartao de Cidadao, etc); Documento de designacdo do representante legal (Ato Constitutivo, Contrato Social, Estatuto Social,
Ata, Termo de Posse, etc); Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social registrado na Junta Comercial ou no Cartério de Pessoas Juridicas;
Titulo Aquisitivo/Documento de Transferéncia, com péaginas numeradas e/ou compactado (ex. Escritura Pdblica, Formal de Partilha,
Instrumento Particular com Forca de Escritura, etc). No caso de Aforamento, o documento deve estar registrado no Cartorio de Registro de
Imoveis.

Tempo de execugao do servigo:

Até 60 dias. A contagem do prazo de execucdo so inicia quando o analista da SPU confirma que a documentacdo de apresentagao obrigatdria
foi enviada corretamente pelo solicitante.

Tipos de Transferéncia:
« Transferéncia Onerosa: é o0 servico de Transferéncia feito COM a cobranca de uma taxa chamada Laudémio.

» Transferéncia Nao Onerosa: ¢ o servico de Transferéncia feito SEM a cobranca de Laudémio.

0 que é o Laudémio?

E o valor (R$) a ser pago (receita patrimonial) para que seja feito o servio de Transferéncia Onerosa de dominio (til de imével da Uniao.

Ou seja, para efetuar a Transferéncia Onerosa, o Transmitente (aquele que quer retirar o bem do seu nome/responsabilidade para
passar o bem para outra pessoa) devera antes pagar a taxa de Laudémio, para entdo obter a Certiddo Autorizativa de Transferéncia do

imovel (CAT). O Laudémio corresponde a 5% do valor do terreno, excluidas as benfeitorias.
Casos de utilizacao do servico de Transferéncia Onerosa:

. Compra e Venda: é um contrato/documento em que uma das partes se obriga a transferir a propriedade do imdvel para outra, recebendo
em troca disso um determinado valor em dinheiro. A parte que se obriga a transferir a propriedade é o vendedor e a que se obriga a pagar
0 preco é o comprador.

Promessa de Compra e Venda: é um contrato feito entre as partes antes de ser realizado o contrato de compra e venda e a respectiva
escritura do imovel; as partes firmam uma promessa de que um ird comprar e o outro ird vender, de acordo com as cldusulas especificadas
no contrato.

Permuta: é um tipo de transacdo imobilidria, um contrato, em que as partes fazem a troca de propriedades com valores equivalentes ou
semelhantes entre si.

Dacdo em Pagamento: é um contrato em que uma das partes oferece para a outra (credor) o seu imével, em troca da quitacdo de uma
divida; é o pagamento diferente do que foi combinado na hora em que um contrato principal/inicial foi celebrado.

Fusdao de Empresas: ocorre quando duas ou mais empresas se unem e deixam de existir, passando a concentram seus respectivos
patriménios em uma nova sociedade/empresa criada a partir dessa operagao.

Integralizacao de Capital Social de Empresas: ¢ oficializar o capital que a empresa tem para operar. O capital social representa o
investimento de cada sécio na empresa para sua abertura. A formagdo do capital social pode ser feita de diversas formas, inclusive com
bens imoveis. Integralizar o capital social refere-se a realizagdo da efetiva transferéncia do capital previamente estabelecido para dentro da
empresa, ou seja, significa concretizar a transferéncia do bem imével para a entidade/empresa.




TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE DE IMOVEL DA UNIAO n

Secretaria do
Patriménio da UniGo

VERSAO: JULHO/2024

Casos de utilizagdo do servico de Transferéncia NAO Onerosa:

Extincao de Empresa: quando uma empresa encerra suas atividades, deixa de existir definitivamente/legalmente. Ocorre quando ¢é feita a
averbagao no registro (“baixa”), pelos motivos de faléncia, encerramento voluntdrio das atividades ou fusao(juncdo) com outra empresa;

Cisao ou incorporacao de empresas: a Cisao ocorre quando uma empresa transfere uma parte ou a totalidade do patriménio para uma
ou mais empresas. A Incorporacao acontece quando uma empresa “entra” para o conglomerado da outra, ou seja, quando uma ou mais
empresas sdo absorvidas (incorporadas) e passam a integrar outra (incorporadora);

Sucessao: ¢ transferéncia do patriménio de uma pessoa apds sua morte. O bem ou o conjunto de bens que serdo transferidos para outros é
chamado de heranca;

Meacdo: é a transferéncia de metade do patriménio/bens em razao do regime de bens escolhido pelo casal, ao se casar ou na unido estdvel.
D4 ao cdnjuge o direito a metade dos bens quando do divdrcio ou viuvez;

Doacao: quando uma pessoa, por livre vontade, transfere do seu patriménio bens para o patriménio de outra pessoa. O ato é feito em
Tabelionato de Notas, por meio de escritura publica.

COMO SOLICITAR A TRANSFERENCIA NAO ONEROSA:

1.1 Acesse o portal: https:/sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/;

1.2 Clique em “Certiddes, declaragdes e consultas”;
Ou acesse diretamente por aqui:

1.3 Cliqgue em "Emitir a Certiddo de Autorizacdo para Transferéncia- CAT" e em seguida,

no campo “Tipo de Transacdo”, escolha a opcdo de transacdo NAO onerosa que se aplica ao

€aso. (o campo de FCL ficara desabilitado, em branco, jd que ndo ha cobranga de Laudémio).

P

2.1 Com a CAT em maos, providenciar a Escritura Publica, o contrato ou qualquer outro documento relacionado a transagdo
imobiliaria. E necessario que conste o nimero da CAT no documento de Transferéncia;

2.2 No caso de iméveis no regime de Aforamento, informar/averbar também no Cartério de Registro de Iméveis.

3.1 Acesse o portal: https:/sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/;

Ou acesse diretamente por aqui:

3.2 Clique em “Requerimentos Diversos”;

3.3 Clique em "Transferir o Responsavel pelo Imével no Cadastro da SPU".
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COMO SOLICITAR A TRANSFERENCIA ONEROSA:

1.1 Acesse o portal: https://sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/;

1.2 Clique em “Servicos Financeiros”;

1.3 Clique em “Calcular Laudémio”;

1.4 Clique no link disponivel em “Canais de Prestacdo”;

1.5 Preencha os campos n° do RIP, valor da Transacao e valor do Laudémio eventualmente recolhido* e clique em “ok”;

*(sé preencha este campo se ja tiver recolhido algum valor para esta transagdo; caso contrario, ndo é necessdrio preencher, deixe-o em branco).

1.6 Serd gerada a Ficha de Calculo de Laudémio - FCL (guarde o nimero da Ficha, serd necessario no Passo 2);

Ou acesse diretamente por aqui:

1.7 Emita o DARF e realize o pagamento;

1.8 Aguarde até 3 dias Uteis para compensacao do pagamento e siga para o Passo 2.

2.1 Acesse o portal: https://sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/;

2.2 Clique em “Certiddes, Declaragdes e Consultas”; Ou acesse diretamente por aqui:

2.3 Clique em "Emitir a Certiddo de Autorizacdo para Transferéncia - CAT" e em seguida,

no campo “Tipo de Transagao”, escolha a opgdo de transagdao onerosa que se aplica ao caso.

3.1 Com a CAT em mados, providenciar a Escritura Pablica, o contrato ou qualquer outro documento relacionado a transacao imobilidria.

E necessario que conste o nimero da CAT no documento de Transferéncia;

3.2 No caso de imdveis no regime de Aforamento, informar/averbar também no Cartério de Registro de Iméveis.

4.1 Acesse o portal: https://sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/;

Ou acesse diretamente por aqui:

4.2 Clique em “Requerimentos Diversos”;

4.3 Clique em "Transferir o Responsavel pelo Imdvel no Cadastro da SPU".
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« Caso ndo consiga emitir a Certiddo de Autorizacdo para Transferéncia (CAT) ou utilizar o requerimento especifico para Transferir o
Responsdvel pelo Imével no cadastro da SPU, pelos passos indicados anteriormente, faga assim:

. . . Ou acesse diretamente por aqui:
a) Acesse o portal: https:/sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/; por e

b) Clique em “Requerimentos Diversos”;

) Clique em "Obter Servicos ndo Padronizados sobre Débitos Patrimoniais ou Transferéncia de Titular de Imével".

A solicitagdo de Transferéncia deve ser protocolada pelo Adquirente em até 60 dias, sob pena de Multa de Transferéncia
(Responsabilidade do Adquirente). No caso do regime de Ocupagdo, o prazo para protocolar a solicitagdo comega a contar com a lavratura
do titulo; ja no caso de Aforamento, o prazo se inicia com a anotagao na Matricula do Registro de Imdveis).

Os antigos(anteriores) Foreiros ou ocupantes (Transmitentes) deverdo comunicar a Transferéncia a Superintendéncia do Patriménio da
Unido, no prazo de até 60 (sessenta) dias, sob pena de permanecerem responsaveis pelos débitos que vierem a incidir sobre o imovel
até a data da comunicagao.

0 servico de Transferéncia pode ser utilizado pela pessoa fisica ou juridica Adquirente (aquela que estd comprando/recebendo o
imovel/propriedade) ou pela pessoa fisica ou juridica Transmitente (aquela que estd vendendo/transmitindo a propriedade do imével para

outro); desde que, em ambos os casos, tenha sido efetuada a transferéncia e/ou registro do imével no cartério competente.

Legislacoes: Contatos:

Decreto-Lei n® 2.398, de 21 de dezembro de 1987;

Site: https://sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/;

IN SPU n° 1, de 09 de marco de 2018;

Decreto-Lei n° 1.876. de 15 de julho de 1981: Fale Conosco: https://www.gov.br/pt-br/servicos/mgi-fale-conosco-spu;

Lei n® 13.240, de 30 de dezembro de 2015;

Lei n° 13.465. de 11 de julho de 2017: Telefone: 0800 978 9005 - dias Uteis - das 08h as 18h;

Decreto-Lei n°® 9760, de 5 de setembro de 1946;

Agendamento de Atendimento Presencial ou Remoto: servico “Agendar
Lei n° 9.636. de 15 de maio de 1998. Atendimento” em https://sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/.
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ANEXO - CONSIDERAGOES IMPORTANTES

1. PESSOA JURIDICA: Transferéncias que envolvam pessoa juridica nao poderdo ser efetuadas junto a SPU por documentos lavrados nas Juntas
Comerciais. Nesses casos devera ser lavrada Escritura Pablica, conforme IN SPU n° 01/2018. (Exemplo: Escritura Publica de Cisdo, Escritura
Publica de Integralizacao de Capital).

2.TRANSFERENCIAS/ESCRITURAS ATE 10/06/2014: De acordo com a Lei 9.636/98, art. 7°, § 7° e art. 13, § 13, “Para fins de regularizagio
nos registros cadastrais [...] das ocupagGes/aforamentos ocorridas(os) até 10 de junho de 2014, as Transferéncias de posse na cadeia sucessoria
do imovel serdao anotadas no cadastro dos bens dominiais da Unido para o fim de cobranca de receitas patrimoniais dos responsaveis,
independentemente do prévio recolhimento do Laudémio”. Assim, serd possivel realizar a Transferéncia de imdveis sob os regimes de Ocupagao
e Aforamento sem pagamento prévio de Laudémio e emissdo de CAT, se a escritura ou titulo habil data de até 10/06/2014: acesse
https://sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/, “Requerimentos Diversos”, “Transferir o Responsavel pelo Imével no Cadastro da SPU” ou clique
aqui. 0 acesso ao formuldrio se da pelo CPF do Transmitente e pelo RIP do imovel. Se a Transferéncia for aprovada, o Transmitente receberd o
calculo do Laudémio eventualmente a ser pago (os débitos serdo ajustados para quem de direito, conforme data da escritura) e o Adquirente

receberd a Multa de Transferéncia para pagamento.

3.TRANSFERENCIAS/ESCRITURAS A PARTIR DE 11/06/2014: o titulo devera serrerratificado constando o nimero da CAT. Solicite ao
Cartorio a rerratificagdo da Escritura Publica, com base no art. 3°, 82° do Decreto-Lei 2.398/87, informando o ndmero da nova CAT. Apds,
informe a Transferéncia a SPU no prazo maximo de 60 dias. Acesse https:/sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/, “Requerimentos Diversos”,
“Transferir o Responsdvel pelo Imével no Cadastro da SPU” ou clique aqui.

4.CONTRATOS PARTICULARES (SIMILARES) E TRANSFERENCIA DE OCUPACAO ATE 27/04/2006: IN SPU n° 01/2018, art. 8°: “84° No caso
de imoveis sob o regime de Ocupagdo, os titulos publicos lavrados ou quaisquer contratos celebrados entre particularesaté 27 de abril de
2006 sdo aceitos como documentos que comprovem a cadeia de posse, independentemente do recolhimento do Laudémio e da emissao de CAT,
nos termos do § 7°, do art. 7°, da Lei n® 9.636 de 1998. §5°- Consideram-se contratos celebrados entre particulares os documentos de venda,
recibos que identifiquem a transacdo de venda, Promessas de Compra e Venda etc.” Tais documentos NAO sdo vélidos para os casos de
Transferéncias no regime de Aforamento, mesmo que registrados em Matricula.

5.CONTRATOS PARTICULARES (SIMILARES) E TRANSFERENCIA DE OCUPACAO A PARTIR DE 28/04/2006: apenas sio aceitos os
documentos listados no art. 8° da IN SPU n°® 01/2018: “| - Escritura Pdblica: Formal de Partilha, constando a homologacdo por sentenca judicial;
Il - Instrumento/Contrato Particular de Compra e Venda com forca de Escritura Publica, se celebrados por instituicdes financeiras autorizadas,
devem ser aceitos quando registrados no Cartério de Registro de Iméveis, devendo a Superintendéncia do Patriménio da Unido verificar se houve
a emissao da Certiddo de Autorizagdo para Transferéncia a que se refere; IV - Carta de Adjudicagdo, Carta de Arrematacdo ou instrumento
decorrente de sentenca judicial. Se a transagdo incidir Laudémio, deve ser aceito o documento, ainda que nao se mencione a CAT. Neste caso, a
CAT, na modalidade Especial, & emitida pela Superintendéncia, mediante autorizacdo da Unidade Central”.

6.IMOVEL LOCALIZADO EM ILHA-SEDE DE MUNICIPIO COM LINHA NAO HOMOLOGADA: Para averbacdo da Transferéncia, devera ser
solicitada a emissdo de CAT ESPECIAL no portal https://sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/, “Requerimentos Diversos”, op¢do “Obter Servigos
ndo Padronizados sobre Débitos Patrimoniais ou Transferéncia de Titular de Imével” ou clique aqui. Durante o preenchimento do requerimento,
atentar-se para as seguintes informagodes, conforme o caso: Tipo de CAT - Motivo da CAT - Tipo de Transagdo. Exemplos: CAT ESPECIAL -
RIP ILHA LEI 13.240/2015 (COMPRA E VENDA), CAT ESPECIAL - RIP ILHA LEI 13.240/2015 (MEACAQ), CAT ESPECIAL - RIP ILHA LEI 13.240/2015
(DOACAO). Dessa forma, a SPU emitird a CAT adequada ao caso e a enviara ao interessado, para que inicie a Transferéncia sem a incidéncia de
Laudémio.

7.LAUDEMIO JA LANCADO (EM COBRANCA): serd necessario protocolar um requerimento. Para isso, acesse o portal
https://sistema.patrimoniodetodos.gov.br/#/, clique em “Requerimentos Diversos”, em seguida cliqgue em "Obter Servicos ndo Padronizados sobre
Débitos Patrimoniais ou Transferéncia de Titular de Imovel" ou clique aqui. Todas as instru¢des e informagdes relativas a documentacdo
necessaria para o protocolo inicial do requerimento, estdo disponiveis no servico/portal. Para viabilizar a andlise técnica do caso, a
documentagdo exigida deve ser anexada/inseridadiretamente no sistema/portal. Durante o preenchimento do requerimento, sugerimos que
relate o caso em um documento/oficio simples, salve este arquivo em PDF e também o inclua/anexe ao sistema/portal.
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