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APRESENTACAO

Este documento foi elaborado pela Coordenacdo de Regularizagao e Registro Car-
torial do Departamento de Caracterizacao e Incorporac¢dao do Patrimdnio — DECIP,
na tentativa de facilitar o entendimento e a dissemina¢ao dos preceitos estabele-
cidos na Instru¢ao Normativa 22/2017, que estabelece os procedimentos operacio-
nais para a aquisicdo, incorporacdo e regularizagcao patrimonial de bens imoveis em
nome da Unido, e ON 1/2018, que trata de aquisi¢cdes por compra e por recebimento
por doagdo cujos interessados sejam 6rgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario da
Unido, realizadas com recursos préprios.

O normativo foi criado com o objetivo de uniformizar, simplificar e dar seguranca
aos atos administrativos inerentes as atividades de incorporacdo imobilidria, pro-
cedimento necessario para legitimar a propriedade patrimonial, em nome do Ente
Federado, garantindo a seguranca necessaria para que a Secretaria do Patrimdnio da
Unido possa empreender as diversas acdes voltadas ao uso e destinacdo desses bens.

A Instrucdao Normativa foi elaborada de forma participativa e considerou, além das
praticas atualmente adotadas pelas Superintendéncias, propostas de avanco na ges-
tdao patrimonial no sentido de dotar os processos de aquisi¢cao, incorporagao e regu-
larizacdo patrimonial de mais seguranca juridica, racionalidade, simplicidade, celeri-
dade e transparéncia. A padronizacao dos procedimentos trard celeridade e grandes
beneficios ndo sé a SPU, mas também aos 6rgdos do governo envolvidos nesses pro-
cessos, garantindo a geracdo de dados cadastrais mais consistentes e seguros, auxi-
liando na contabilizagdo patrimonial e na gestdo estratégica dos imoveis da Unido.

As informacoes aqui apresentadas fazem parte de um esfor¢o para difusao do conhe-

cimento e aplicacdao dos procedimentos normatizados, de maneira mais simplificada
para o entendimento dos principais topicos que compdem o normativo.

SIDRACK DE OLIVEIRA CORREIA NETO
Secretdrio do Patrimdnio da Unido

maio de 2018
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PARTE 1 - INSTRUCAO NORMATIVA 22/2017

INSTRUCAO NORMATIVA N° 22, DE 22 DE FEVEREIRO DE 2017,
PUBLICADO DOU N° 41, SECAO 1, DE 01/03/2017

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DE-
SENVOLVIMENTO E GESTAO no uso de suas atribuicdes e com fundamento no dispos-
to nos arts. 41 e 42 do Anexo | do Decreto n® 8.818/2016, de 21 de julho de 2016,
nos arts. 59, inciso LXXVIII, 20, inciso |, e 37, caput, da Constitui¢cao Federal, e na Lei
n® 9.784, de 29 de janeiro de 1999, que informam a celeridade e eficiéncia como
principios fundamentais da Administracdo Publica, resolve:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS
Secao |

Do Objeto e Conceitos

Art. 1° A aquisicdo, a incorporacdo e a regularizacdo patrimonial de bens imoveis em
nome da Unido obedecerao aos procedimentos técnicos e administrativos estabele-
cidos nesta Instrugao Normativa — IN, em consonancia com a legisla¢ao vigente e os
principios aplicaveis a Administracao Publica.

Paragrafo Unico. Nao sdo alcangadas por esta IN as atividades de incorporacdo de
imoveis atribuidos a Unido pelos incisos Il a Xl do art. 20 da Constituicao Federal.

Art. 2° Para fins do disposto nesta IN considera-se:
| — acessdo: tudo quanto se incorporar ao solo natural ou artificialmente;

Il — adjudicacdo: ato judicial mediante o qual se declara e se estabelece que a pro-
priedade de um bem imoével se transfere de seu primitivo dono para a Uniao;

IIl — aquisicdo: o conjunto de procedimentos, medidas e atos em virtude do qual se
autoriza e opera a transferéncia ou a constituicao pela Unido de direitos reais ou
possessorios sobre bens imdveis, podendo ser:

a) compulséria: aquela que independe da autorizagdo ou manifestagdo prévia da SPU
para sua efetivacao; e

b) voluntaria: aquela decorrente de ato discricionario da SPU ou do 6rgdo interessado
com observancia dos aspectos de conveniéncia e oportunidade administrativas.

IV — averbacdo: lancamento numerado e sequencial, indicando resumidamente os atos
e outras ocorréncias que por qualquer modo alterem a matricula ou os dados nela cons-
tantes;
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V — benfeitoria: obras de melhoramento e conservacao de coisa ja existente ou ja
incorporada ao imoével realizada mediante a intervencao do proprietario, possuidor
e detentor;

VI - compra: modo de aquisicao voluntaria mediante acordo entre as partes e contra-
presta¢do pecuniaria;

VIl — desdobro: forma de fracionamento do solo por qual se subdivide um lote em
dois ou mais novos lotes, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolonga-
mento, modificacdao ou ampliagdao dos ja existentes;

VIl — desmembramento: forma de parcelamento do solo urbano prevista na Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, por qual se subdivide uma gleba em lotes desti-
nados a edificagdao, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdao ou ampliacdo dos ja existentes;

IX — destaque de gleba publica: forma de fracionamento do solo prevista no § 7° do art.
176 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1979, por qual se destaca de uma gleba pu-
blica uma ou mais parcelas, as quais originardo novos imdveis com matricula propria, man-
tendo-se a area remanescente na matricula originaria, sem a necessidade de retificacao
imediata dests;

X —direito de superficie: direito real regulado pela Lein® 10.257, de 10 de janeiro de
2001, e pelo Cédigo Civil de 2002, que confere ao superficidrio o direito de utilizar
o0 solo, o subsolo e/ou o espaco aéreo de terreno alheio, por tempo determinado ou
indeterminado, gratuito ou oneroso, com possibilidade de transmissao por ato “entre
vivos” ou causa mortis;

XI — direito real: poder direto e imediato exercido sobre um imdvel, e que gera uma
relacdo direta entre a pessoa e o bem, identificado principalmente por sua eficacia
absoluta e por sua oponibilidade contra terceiros;

XII — dominio pleno: direito que reine nas maos de um mesmo titular os direitos de
utilizagao, gozo e de disposi¢ao de determinado bem imével;

XIII = dominio atil: direito exercido pelo foreiro quando da constituicao da enfiteuse,
que garante ao titular o exercicio de todas as faculdades inerentes a posse, uso e
gozo do bem, correspondendo a 83% (oitenta e trés por cento) do valor do dominio
pleno no caso de imovel da Unido;

XIV —dominio direto: direito que remanesce com o proprietdrio do imével quando da
constituicdao da enfiteuse, que permanece com o proprietario do imdével, correspon-
dendo a 17% (dezessete por cento) do valor do dominio pleno nos casos de iméveis
da Unido;

XV — fusao: também denominada de remembramento ou unificacdo, consiste na jun-
cao de dois ou mais imdveis contiguos e pertencentes ao mesmo proprietario, for-
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mando um Unico imoével, com nova denominacdo e matricula, conforme previsto nos
arts. 234 e 235 da Lei n® 6.015, de 1973;

XVI — fracionamento do solo: procedimentos de subdivisao do solo, podendo ser
feito mediante desdobro ou destaque de gleba publica, ndo contemplados na Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, dispensado dos procedimentos especificos do
registro especial;

XVII - gleba: terreno ainda nado parcelado;

XVIII — imovel: o solo e tudo quanto se lhe incorporar natural e artificialmente, po-
dendo constituir:

a) o terreno, com ou sem construgao;
b) cada unidade oriunda de parcelamento de terreno; e
c) cada unidade distinta de empreendimento imobilidrio que instituir condominio;

XIX — incorporacdo: o conjunto de procedimentos, medidas e atos necessarios ao
cadastro e insercdo nos sistemas corporativos da SPU e nos Cartérios de Registro de
Imdveis, de direitos reais ou possessorios sobre bens imoveis adquiridos pela Uniao;

XX —lavratura: procedimento por qual se gera o titulo aquisitivo para fim de ingresso
no livro proprio da SPU, admitida a geracdo eletrénica;

XXI — lote: terreno urbano resultante de parcelamento;

XXII — loteamento: forma de parcelamento do solo urbano prevista na Lei n® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, por qual se subdivide uma gleba em lotes destinados
a edificagdo, com abertura de novas vias de circulacado, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

XXIII' = matricula: langamento numerado efetuado pelo Registrador de Imdveis no
livro 2 do cartério, chamado Livro de Registro Geral, que cadastra o imoével descre-
vendo-o fisicamente e nominando seu proprietario;

XXIV — parcelamento: procedimento de subdivisao do solo urbano previsto na Lei
n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante loteamento ou desmembramento,
sujeito ao registro especial.

XXV — patriménio: conjunto de direitos e obrigacbes suscetiveis de valora¢do pe-
cuniaria;
XXVI — posse: exercicio de fato de alguns dos direitos inerentes a propriedade, po-

dendo ser:

a) direta: aquela em que o possuidor tem o controle material do bem, ou seja, exerce
de forma imediata e plena alguns dos direitos da propriedade; ou

b) indireta: aquela exercida pelo possuidor que autorizou o controle material ou o
uso do bem a outrem;
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XXVII — propriedade: direito de usar, gozar e dispor do bem imovel, como de reavé-lo
do poder de quem gquer que injustamente o possua ou o detenha, abrangendo o solo,
0 subsolo e o0 espaco aéreo, até o limite de sua possibilidade de exercicio atil;

XXVIII = recebimento em doa¢ao: modo de aquisi¢ao voluntaria mediante acordo en-
tre as partes, em que um terceiro, por liberalidade, transfere para Unido a proprieda-
de de bem imdvel, com ou sem encargos;

XXIX - registro: lancamento numerado e sequencial efetuado na folha do livro 2 do
cartério de registro de imoveis, logo abaixo do langamento da matricula, indicando
resumidamente os negoécios juridicos de constituicdo, extin¢cdo e transferéncia dos
direitos reais que recaem sobre o imoével matriculado;

XXX —registro especial: conjunto de regras e exigéncias aplicaveis ao registro imobi-
liario do parcelamento do solo urbano, previsto no art. 18 da Lei n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979;

XXXI — registro por apossamento vintenario: forma originaria e voluntaria de aquisi-
¢do da propriedade de bem imovel decorrente da posse por 6rgao da Unido ou uni-
dade militar, por intervalo continuo de, no minimo, vinte anos, sem interrup¢dao nem
oposicao de terceiros, com fundamento no art. 19, inciso Il, da Lei n® 5.972, de 1973;

XXXII = regularizacao patrimonial: conjunto de procedimentos, medidas e atos ne-
cessarios a retificacdao, complementacao ou atualizacdo de dados cadastrais e atos
pertinentes a aquisi¢cdo ou incorporacdo de bens iméveis em nome da Uniao;

XXXIII = rerratificacdo: ato de retificar em parte um contrato, certiddo ou outro instru-
mento e de ratificar os demais termos nao alterados;

XXXIV - reversdo: ato de retornar ao patrimdénio da Unido imével e respectivos direi-
tos transferidos a terceiro, em funcao de descumprimento de condi¢ao pactuada ou
outra hipotese prevista em lei;

XXXV —transcricdo: ato de transferéncia de propriedade anotado em livro préprio no
sistema de registro anterior a Lei n® 6.015, de 31 de dezembro 1973;

XXVI — usucapido judicial: forma originaria e voluntaria de aquisicdo da propriedade
de bem imével pela posse e com observancia dos requisitos previstos em lei;

XXXVII — valor venal: valor real para fins de venda do imovel que, eventualmente,
pode corresponder ao valor fiscal.

Art. 3° Constituem modos de aquisi¢ao imobiliaria objeto desta IN:
| —a compra;
Il — o recebimento por doacao;

Il = a sucessao por extincdo de entidades da Administracdao Publica Federal, bem
como de empresa publica ou sociedade de economia mista, nos termos da legislacao
que a determinar;
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IV —a determinacado judicial;
V — o registro por apossamento vintenario; e
VI —a usucapiado judicial.

Paragrafo unico. A enumeracao das modalidades de aquisicdo previstas neste artigo
ndo prejudica a elei¢cdo de outros procedimentos disponiveis na legislacao capazes
de regularizar a aquisicdo da propriedade e outros direitos imobiliarios em favor da
Uniao.

Art. 4° S3o direitos sobre bens imoOveis passiveis de aquisicdo e incorporagdo ao pa-
trim6nio da Unido, dentre outros:

| — a propriedade;

Il - o direito de superficie;

[l — o dominio util;

IV —a concessao de direito real de uso — CDRU; e
V —a posse.

§1° N3o sera admitida a aquisicao da posse, com possibilidade ou nao de constitui-
¢do da propriedade por usucapido, na modalidade prevista no inciso | do art. 3° desta
IN.

§2° Nao serd admitida a aquisicdao de acessao desvinculada do solo no qual estiver
aderida, exceto quando por concessdo ou transferéncia de direito de superficie.

§39° Na hipodtese de aquisicao de acessao desvinculada do solo por determinacgao
legal, a SPU/UF devera adotar uma das medidas abaixo, sem prejuizo de outras devi-
damente fundamentadas:

| — providenciar a aquisicdao do terreno sobre o qual a acessao esteja localizada; ou
[l — transferir @ acessao ao respectivo proprietario do terreno.

§4° Na hipotese de aquisicao de dominio Util de imdével com fundamento no art.
103, inciso Il, do Decreto-Lei n® 9.760, de 1946, deverd ser formalizada a extin¢ao
do respectivo aforamento.

Secaolll

Dos Objetivos e Diretrizes Gerais

Art. 5° S3o objetivos fundamentais da regulacdo das atividades de aquisicao, incor-
poracao e regulariza¢do patrimonial de bens imoveis em nome da Unido:

| — dotar de maior seguranca juridica, transparéncia, simplicidade e celeridade os
atos e procedimentos de gestao patrimonial;
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Il — possibilitar o controle eficiente e eficaz dos imoéveis e a efetividade dos respec-
tivos direitos adquiridos;

Ill — possibilitar a consolidagao das contas nacionais mediante o conhecimento e
controle dos bens imoOveis e respectivos direitos adquiridos; e

IV — contribuir para a racionaliza¢do dos gastos publicos com aquisi¢cdao de imdveis.

Art. 6° A aquisicdo, a incorporacao e a regularizacao patrimonial de bens imdveis em
nome da Unido observardo as seguintes diretrizes, além daquelas estipuladas no art.
29, paragrafo Unico, da Lei n® 9.784, de 29 de janeiro de 1999:

| - condicionamento das aquisi¢des voluntdarias a demonstracao do efetivo interesse
publico;

Il — preferéncia pela aquisicao e constituicao do direito da propriedade aos demais
direitos;

IIl — cadastro, controle e contabilizacao dos diferentes direitos sobre os bens iméveis
adquiridos pela Unido;

IV — aderéncia das ag¢des de aquisi¢do, incorporacao e regularizagdao patrimonial as
prioridades da Administracao Publica Federal e as metas estratégicas da SPU;

V — padronizacao dos modelos e formularios para procedimentos de aquisi¢ao, incor-
poracao e regulariza¢do patrimonial; e

VI - controle e avaliacdo sistematica da aplicacdo e aplicabilidade das normas perti-
nentes as atividades de aquisicao, incorporacao e regularizagao patrimonial, visando
a evolucdo e ao aperfeicoamento continuo das mesmas.

Secaollll

Das Competéncias

Art. 7° Constitui competéncia da Secretaria do Patriménio da Unido a execug¢do das
atividades de aquisi¢do, incorporacdo e regularizacdo patrimonial de imdveis em
nome da Unido objeto desta IN, inclusive daquelas que tém por objeto a posse ou
direitos reais limitados.

Paragrafo Unico. No ambito da SPU, as competéncias referidas no caput estdo assim distri-
buidas:

| — 3 Coordenacdo-Geral de Incorporacao e Regularizacao Patrimonial: coordenar,
controlar e orientar as atividades de aquisicdo, incorporacao e regularizacdo patri-
monial de imoveis;

Il = as Superintendéncias do Patriménio da Unido nos Estados — SPU/UF: executar
as atividades de aquisicdo, incorporacdo imobilidria e regularizagao patrimonial, em
conformidade com este normativo e a legislacdo pertinente.
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Art. 8° A competéncia para autorizagao dos atos de aquisi¢dao e incorporacao imobi-
lidria constam do Anexo | desta IN, sem prejuizo da observancia de eventuais altera-
¢oes eminstrumentos de delegacdo publicados em data posterior a deste normativo.

§1° Fica delegada aos Superintendentes do Patriménio da Unido a competéncia para
a pratica dos atos necessarios a incorporacao de imodveis adquiridos em nome da
Unido, nas diversas modalidades, ressalvados aqueles previstos em legislacdo espe-
cifica a determinada autoridade publica.

§2° Na aquisicao por compra, mediante autorizacao expressa do Superintendente do
Patrimonio da Unido e sem prejuizo de outras atividades, cabera ao 6rgdo interessa-
do da Administracdo Publica Federal — APF Direta:

| — a execucdo do procedimento licitatério ou de dispensa deste para o fim de aqui-
Sicdo por compra;

Il — a avaliagcdo do imoével, homologando o respectivo laudo, quando couber;

Il —a promocgdo das publica¢gbes necessarias, entre elas a do extrato de dispensa de
licitacao; e

IV —a elaboracdo da minuta do contrato de compra e venda, utilizando o modelo for-
necido pela SPU, bem como o encaminhamento desta ao 6rgao de assessoramento
juridico competente.

§3° A autorizagdo de que trata 0 §2° deste artigo devera ser previamente anuida pelo
Secretario do Patrimdnio da Unido e sera formalizada mediante portaria do respectivo
Superintendente do Patriménio da Unido, que contera dispositivo fazendo mencao
expressa a necessidade do 6rgdo autorizado observar as disposi¢cdes estabelecidas
nesta IN, sem prejuizo de outros atos legais e orientacdes expedidas pela SPU.

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS DE AQUISICAO
Secaol
Dos Procedimentos Gerais

Art. 9° Cada processo administrativo de aquisicao tera por objeto um Unico imovel e
como interessado:

| — o0 6rgao da Administracdo Publica Federal requerente, quando se tratar de aquisi-
cao voluntaria solicitada a SPU; ou

Il —a propria SPU/UF, quando se tratar de aquisicdo compulsoria ou destinada ao
atendimento de interesse do préprio orgao.

§1° Podera ser constituido um Unico processo para a aquisi¢dao de imoveis com ma-
triculas distintas, desde que as areas sejam contiguas ou parte de um Unico condo-
minio, e pertencente a um Unico proprietario.
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§20 Estando o imével localizado em mais de um estado, e na impossibilidade de seu
desmembramento prévio, competird a Superintendéncia em que estiver localizada
sua maior parcela a instru¢do e conduc¢ao do respectivo processo de aquisicao.

§30° Na hipdtese do §2° deste artigo, devera a unidade que conduzir o processo en-
caminhar copia deste as demais Superintendéncias envolvidas para as providéncias
necessarias ao registro dos respectivos imoveis nos cartérios competentes.

§4° Para execugdo dos principais procedimentos de aquisi¢ao imobiliaria deverao
ser observados 0s prazos maximos constantes do Anexo XXXII desta IN.

Art. 10 S3o requisitos basicos da aquisicdo de imdveis e respectivos direitos em
nome da Unido:

| — a capacidade plena do agente transmitente, no caso das aquisi¢des por acordo
entre as partes;

Il — condicdes de alienabilidade e disponibilidade do bem;

[l — demonstracdo do atendimento dos critérios de racionalidade de uso do imovel
proposto, quando destinado a implantagdo ou funcionamento de 6rgao da APF;

IV — a fixagdo do preco, quando se tratar de aquisi¢cdo onerosa; e
V — a adequada identificacdo e caracterizacao do bem.
§1° Considera-se plenamente capaz aquele assim considerado pela legisla¢ao civil.

§2° Para efeito do disposto no inciso Il do caput, ndo sdo considerados alienaveis ou
disponiveis os imoéveis:

| — de familia, entendido como aqueles destinados a residéncia da familia, que s6 po-
dem ser alienados a Unidao com o consentimento judicial, a pedido dos interessados
e ouvido o Ministério Publico;

Il — gravados com clausula de inalienabilidade, admissivel nas doag¢des e nos testa-
mentos;

Il = declarados indisponiveis por decisao judicial; ou
|V — afetados para uso especial do poder publico ou uso comum do povo.

§30. Para comprovacdo da condicao de que trata o inciso Ill do caput deverao ser
observados os critérios e dimensdes estabelecidos na Portaria SPU n® 241, de 20 de
novembro de 2009, sem prejuizo de outros baixados pelo Ministério do Planejamen-
to, Desenvolvimento e Gest3o.

§4° Para efeito do inciso V do caput, a identificacdao e a caracteriza¢ao serdo con-
sideradas adequadas quando obtidas a partir de planta e memorial descritivo con-
tendo as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores dos limites do
imovel.
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§5° Para atendimento do § 4° deste artigo deverao ser observados:

| — quando imoveis urbanos, as disposi¢coes presentes no art. 176, § 1°, inciso Il, item
3, alinea "b", da Lei n® 6.015, de 1973, somadas as orientacoes técnicas expedidas
pela drea competente da SPU quanto ao georreferenciamento de imoéveis;

Il —em se tratando de imoveis rurais, as disposi¢des presentes no art. 176, § 1°, inci-
so Il, item 3, alinea "a", e §§ 3° 3 6° da Lei n® 6.015, de 1973, além de outras regras
aplicaveis a bens de mesma natureza.

§6°. Para fins desta IN, na atividade de caracteriza¢ao de iméveis adquiridos em nome
da Unido, é necessaria, quando for o caso, a apresentacao de anotacao de responsa-
bilidade técnica — ART no respectivo conselho de fiscaliza¢ao profissional.

Art. 11 Constituem titulos pelos quais se efetivara e formalizard a aquisi¢cao dos direi-
tos reais e possessorios sobre bens iméveis pela Unido aqueles indicados no Anexo
| desta IN, por modalidade de aquisi¢cdao imobiliaria.

§1° Os atos de aquisicao formalizados por meio de contratos serdo lavrados em livro
proprio da respectiva SPU/UF, admitida a modalidade eletrénica de lavratura, realiza-
da em sistema corporativo da SPU.

§2° Compete ao respectivo Superintendente do Patrimdénio da Unido autorizar a
lavratura dos contratos de aquisicao que tenham por objeto imdvel adquirido em
nome da Unido.

§39 Os contratos de aquisi¢do lavrados deverdo consignar:
| —identificacdo da data e local de sua assinatura;

Il — identificacao, qualificacdo e ateste da capacidade de todos os participantes do
contrato;

[l — manifestacdo clara de vontade das partes e dos intervenientes;

IV — as clausulas aplicdveis previstas no art. 55 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de
1993, de acordo a respectiva modalidade de aquisi¢cdo, no que couber; e V —apresen-
tacdo dos documentos e das certidoes mencionadas nos incisos |, Ill, IV e V do art. 1°
do Decreto n® 93.240, 9 de setembro de 1986.

§4° Os titulos aquisitivos lavrados pela SPU terdo forga de escritura publica de acor-
do com o art. 74 do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946.

§5° A publicagao no Didrio Oficial da Unido dos extratos de contratos e de seus adita-
mentos tendo por objeto a aquisicao de imoveis constitui condicao indispensavel para
a eficacia dos mesmos, devendo ser providenciada até o quinto dia Util do més seguinte
ao de sua assinatura, nos termos do art. 61, paragrafo Unico, da Lei n® 8.666, de 1993.

§6° Os titulos aquisitivos nao formalizados por meio de contrato devem ser arquiva-
dos na SPU/UF em que se localizar o imovel.
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§7° Nos titulos aquisitivos e respectivos atos autorizativos fica dispensada a des-
cricdo e caracterizagdo do imovel urbano, desde que estes elementos constem da
certiddo do Cartorio de Registro de Imdveis.

§8° Na hipotese prevista no §7° deste artigo, o instrumento consignara exclusiva-
mente o nimero da matricula ou da transcri¢ao no Registro de Imoveis, sua completa
localizacdo e os documentos e certiddes constantes do art. 1°, §2°, da Lei n® 7.433,
de 1985.

Secaolll

Da Compra

Art. 12 O processo de aquisi¢cdo imobilidria por compra, cujos procedimentos encon-
tram-se especificados no Anexo Il desta IN, devera ser autuado a partir do requeri-
mento do 6rgdo da Administracao Publica Federal interessado.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de aquisicao destinada ao atendimento de interesse da
prépria SPU, o processo devera ser autuado a partir de requerimento fundamentado
do Superintendente do Patriménio da Unido do Estado de localizagdao do imovel.

Art. 13 S3o requisitos para a aquisicao imobilidria por compra, sem prejuizo daquelas
previstas no art. 10 desta IN:

| — demonstracdo da existéncia de interesse publico na aquisicao;

Il —indisponibilidade de imdvel da Unido para atendimento da necessidade do 6rgdo
requerente;

Il — disponibilidade de recursos financeiros por parte do 6rgdo requerente;
IV — avaliagao prévia do imével; e

V —adoc¢ao de procedimento licitatdrio, sob a modalidade de concorréncia ou de dis-
pensa de licitacdo, quando for o caso.

§1° A comprovacao da necessidade ou utilidade de aquisi¢do, bem como dos recur-
sos financeiros para tanto, recaem sobre o 6rgao interessado.

§2° Deverdo constar do requerimento de autorizacdo para compra de imovel em
nome da Unido os elementos referidos no Anexo IV desta IN, entre os quais:

| — justificativa da compra, com indicacao dos fatores e condicionantes da decisao,
inclusive em relacdo a opcdo de locagao;

Il —indicacao da dotagao orcamentaria disponivel para compra do imovel;

Il — declaracdo de responsabilidade pelo custeio das despesas com o levantamento
e regularizacdao do imovel, incluindo a avaliagdo e a obtencdo de certiddes e docu-
mentagdes necessarias,;
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IV — declaracao de que o 6rgao se responsabilizara pela promogdo do procedimento
licitatorio, ou a sua dispensa, observando a legislacdo pertinente e os procedimentos
estabelecidos nesta IN e demais orientagdes expedidas pela SPU; e

§3° As Superintendéncias do Patriménio da Unido deverdo utilizar o modelo cons-
tante do Anexo V para avalia¢cao dos requerimentos de autorizacdo para compra de
imovel em nome da Unido, quando nao for possivel a andlise em formulario eletrdni-
co disponivel em sistema apropriado da SPU.

Art. 14 O processo de dispensa de licitagdo, quando executado diretamente pela SPU,
devera ser instruido com os seguintes elementos, em conformidade com o disposto
no art. 26, paragrafo Unico, da Lei n® 8.666, de 1993:

| — caracteriza¢ao da situacao emergencial ou calamitosa que justifique a dispensa,
quando for o caso;

[l —razdo da escolha do imovel;
Il = justificativa do preco; e

IV —documentos referentes ao imével e ao seu proprietario, observando-se a relacao
constante do Anexo Il desta IN.

§1° Os elementos a que se referem os incisos | e Il do caput deverdao estar consig-
nados no ato de declaracdo da dispensa de licita¢ao, utilizando para tanto o modelo
constante do Anexo VIl desta IN.

§2° O ato de declaragao da dispensa de licitacao deverad ser ratificado pelo Secreta-
rio do Patriménio da Unido, com posterior publicacdo na imprensa oficial no prazo de
5 (cinco) dias, nos termos do art.26 da Lei n® 8.666, de 1993, utilizando-se para tanto
o modelo de extrato constante do Anexo VIII desta IN.

Art. 15 O certame para compra de imovel em nome da Unido obedecera as normas
previstas na legislacdo vigente sobre licitacoes e contratos, devendo adicionalmente
constar do respectivo edital:

| —indicacdo da finalidade da aquisicao;
Il — direito real objeto da aquisicao;

lIl — especificacoes das caracteristicas e condicoes minimas do imével pretendido,
entre eles, necessariamente, a area do terreno, a area construida e a localiza¢ao pre-
ferencial;

IV — previsdo de vistoria de avaliagao de imovel ofertado para confirmacao das infor-
macoes prestadas pelo licitante;

V —valor maximo da proposta;

VI - para habilitagdo, a apresentacdao da documentacao relacionada no Anexo Il desta
IN referente ao imével e ao vendedor; e
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VIl - previsao do pagamento do precgo contratado no ato ou ap6s a assinatura do res-
pectivo contrato.

§1°. Para delimitacdo da localizagao preferencial do imovel devera ser adotado o
bairro como unidade territorial minima.

§20. As caracteristicas e condi¢des minimas referidas no inciso Ill do caput deverao
ser objetivas e mensuraveis.

§30°. Para elaborac¢do do aviso e do edital de licitagdo deverd ser adotado como refe-
réncia o modelo constante do Anexo X e Xl desta IN, respectivamente.

Art. 16 Quando a aquisi¢ao por compra for executada diretamente pela SPU, devera
ser adotado o modelo constante do Anexo XIV para anadlise técnica do respectivo
processo.

Art. 17 Quando a aquisi¢cdao por compra ndo for executada diretamente pela SPU, o
orgao federal interessado na compra, ap6s obter parecer juridico aprovando a minu-
ta contratual elaborada com base em modelo fornecido pela SPU, devera solicitar a
SPU/UF a lavratura e consequente assinatura do contrato de compra e venda, apro-
veitando-se do modelo de requerimento constante do Anexo XV desta IN.

Art. 18 Para formalizagao da aquisicao imobilidria por compra devera ser utilizado o
modelo de contrato constante do Anexo XlI desta IN.

Paragrafo Unico. Para elaboracdo do extrato de contrato de compra e venda deverd
ser adotado o modelo constante do Anexo XlII desta IN.

Secaollll
Do Recebimento por Doacao

Art. 19 O processo de aquisi¢cdao imobilidaria mediante recebimento por doacado, cujos
procedimentos encontram-se especificados no Anexo XVI desta IN, devera ser au-
tuado na SPU/UF a partir de proposicao da pessoa fisica ou juridica proprietaria do
respectivo imével ofertado, ou ainda do 6rgdao da Administracao Publica Federal in-
teressado na sua utilizacado.

§1°. Na hipotese de aquisi¢ao por doag¢do destinada ao atendimento de interesse da
prépria SPU, o processo devera ser autuado a partir de requerimento fundamentado
do Superintendente do Patriménio da Unido do Estado de localiza¢do do imovel.

§2°. Para formalizacdo de proposicao de doacdo deverd ser utilizado o modelo cons-
tante do Anexo XVII desta IN.

§30. A documentac¢do necessaria a instrucdao dos processos de aquisicao mediante
recebimento por doa¢do encontra-se relacionada no Anexo Il desta IN.

Art. 20 A avaliacao dos aspectos de conveniéncia e oportunidade administrativa da
aceitagao ou recusa da doacdo pela Unido devera considerar, além da comprovacao
dos requisitos previstos no art. 10 desta IN:
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| — a existéncia de interesse publico, econdmico ou social no recebimento do imével ofer-
tado em doacao, levando-se em conta principalmente as potencialidades, estado fisico, as
restricdes de uso e ocupacao, assim como eventuais Gnus ou encargos incidentes sobre o
bem; e

Il - na hipotese de doa¢do com encargos, a demonstracao, pelo 6rgao interessado, da
capacidade de cumprimento dos encargos e condicoes estabelecidas pelo doador,
tais como prazos, vinculagao do uso e as obrigacdes do donatario no tocante a obras
e reformas.

§ 1°. Para avaliacdo dos aspectos de conveniéncia e oportunidade administrativa
referente a doac¢do devera ser utilizado o formuladrio de analise técnica constante do
Anexo XVIII desta IN, seguindo-se a publica¢do da respectiva portaria de aceitacao
ou recusa, adotando-se 0os modelos constantes dos Anexos XIX e XIX-A, respectiva-
mente.

§ 20. Caso o doador compreenda ente da administracdo publica, de qualquer esfera
de governo, serd requerida para formalizacdo da doacao a manifestacdo formal do
respectivo representante legal quanto a destinacao do imével e a aceitagao da minu-
ta padrao de contrato de doacdo utilizada pela SPU.

Art. 21 A existéncia de dnus ou encargos incidentes sobre o bem ofertado nao impe-
de, necessariamente, a aquisicao mediante recebimento por doacao.

Paragrafo unico. Na hipotese de constatada a conveniéncia e oportunidade de acei-
tacdo de doacdo de imovel na situagao referida no caput, deverd o 6rgao interessado
comprovar a disponibilidade de recursos financeiros para arcar com os énus incidentes.

Art. 22 Para formalizagao da aquisi¢ao imobilidria mediante recebimento por doacao
deverd ser utilizado o modelo de contrato constante do Anexo XX desta IN.

Paragrafo Unico. Para publicagdao do extrato de contrato de doac¢ao devera ser adota-
do o modelo constante do Anexo XXI desta IN.

Secao IV

Do Registro por Apossamento Vintenario — RAVI

Art. 23 O processo de aquisicao mediante registro por apossamento vintenario, cujos
procedimentos encontram-se especificados no Anexo XXIl desta IN, devera ser au-
tuado na SPU/UF a partir da solicitacao do 6rgdao da Administracdo Publica Federal
ocupante ou possuidor do imével.

Paragrafo Unico. Para formaliza¢do da solicitacdo referida no caput devera ser utiliza-
do o modelo constante do Anexo XXIIl desta IN, sendo esta dispensada na hipotese
prevista no § 3° do art. 24.

Art. 24 S30 passiveis de aquisicao mediante registro por apossamento vintenario os
imoveis possuidos ou ocupados por 6rgaos da Administracdao Federal e por unidades
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militares, durante vinte anos, sem interrup¢ao nem oposi¢cao, em conformidade com
a Lein®5.972,de 11 de dezembro de 1973.

§ 1° Poderd a SPU requerer o registro da propriedade mesmo estando o imovel lan-
cado em nome de outrem no Cartério de Registro de Imoveis, cabendo nesse caso ao
Oficial do Registro remeter o requerimento da Unido com a declara¢ao de divida ao
Juiz Federal competente para decidir quanto a procedéncia desta, nos termos do art.
3°da Lein®5.972,de 11 de dezembro de 1973.

§ 2° Alternativamente ao procedimento previsto no paragrafo anterior, a SPU podera
ainda avaliar a possibilidade e conveniéncia de instruir processo de usucapido judi-
cial para a aquisi¢ao da propriedade do respectivo imével, conforme previsto no art.
32 desta IN.

§ 3° Incluem-se entre os imoOveis passiveis de aquisicao mediante registro por apos-
samento vintenario aqueles transferidos a Unido por forca da extin¢do de entidades
publicas federais, considerando-se para esse efeito como possuidor ou ocupante a
Secretaria do Patrimdnio da Unido, enquanto 6rgao representante da Unido direta-
mente responsavel pelo recebimento, incorpora¢cao e administracdao dos respecti-
vos bens.

§ 4° Ser3o necessarios os seguintes documentos para fins de instru¢ao do processo
de registro por apossamento vintenario:

| — certidao declaratoria lavrada pela SPU/UF, atestando a inexisténcia de contesta-
¢do ou de reclamacdo feita administrativamente, por terceiros, quanto ao dominio e
a posse do imével registrando, bem como a destinacdo publica do imoével nos ultimos
vinte anos;

Il — declaracdo do 6rgao ocupante ou possuidor do imoével quanto a destina¢ao do
bem nos ultimos vinte anos; e

lIl — certidao de registro do imo6vel ou declaracao de sua inexisténcia emitida pelo Carto-
rio de Registro de Imoveis de sua circunscricao atual e, se for o caso, de sua circunscricao
anterior.

§ 50 Para elaboracdao da certiddo declaratéria a que se refere o inciso | do paragrafo
precedente devera ser utilizado o modelo constante do Anexo XXIV desta IN.

Art. 25 Servira como titulo aquisitivo da propriedade na modalidade de aquisicao
mediante registro por apossamento vintenario a portaria de discriminac¢do do res-
pectivo imovel, expedida pelo Secretario do Patriménio da Unido, conforme art. 3° da
Portaria GM/MP n°® 54 de 22 de fevereiro de 2016, sendo exigida para sua publicacao
a manifestacdo prévia do 6rgao de assessoramento juridico.

§ 1° Para elaboracdo da portaria de discriminacao do imovel devera ser utilizado o
modelo constante do Anexo XXV desta IN.
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§ 29 Entre outras, deverao ser consideradas como circunstancias de necessaria publi-
cidade e passiveis de afetar direito de terceiros a existéncia de:

| — registro anterior em nome de outrem;
Il = acdes judiciais que discutam o dominio ou a posse do imével; e

[Il = contratos de cessao de uso, locagdo ou promessa de transferéncia de dominio
firmados pelo ocupante ou detentor da posse.

§ 3° No caso de imovel localizado em mais de um municipio, cujo uso ou destinagao
nao possibilite a discriminagdo e registro de cada parcela conforme divisao terri-
torial, o processo serd instruido para a totalidade da area, devendo ser solicitado o
registro em todos os cartdrios de suas circunscrigoes.

Art. 26 A avaliacdo técnica da aquisicao por registro por apossamento vintenario sera
procedida mediante o preenchimento de formulario especifico constante do Anexo
XXVI desta IN, por meio do qual se atestara ou ndo o atendimento dos requisitos ne-
cessarios.

SecaoV

Da Sucessao por Extin¢ao de Entidades da Administracao Pablica Federal

Art. 27 O processo de aquisicao decorrente de sucessao por extin¢do de entidades
da administracdo publica federal, cujos procedimentos encontram-se especificados
no Anexo XXVII desta IN, devera ser instaurado na SPU/UF a partir do recebimento da
documentacdo dos respectivos imoveis ou relacdao contendo localizagdo e descrigao
dos mesmos.

Paragrafo Unico. Competira a SPU/UF avaliar a necessidade ou ndao da execucdo de
laudo de vistoria técnica para o fim de formaliza¢do da aquisicao de que trata o caput.

Art. 28 Na hipdtese da inexisténcia de registro de imovel em nome da entidade ex-
tinta, suas antecessoras ou ainda da Unido, devera a SPU/UF avaliar a possibilidade
de ado¢ao de uma das seguintes alternativas:

| — solicitar ao registro de imdveis competente a abertura de matricula de parte ou da
totalidade do imével urbano com fundamento no art. 195-B da Lein® 6.015, de 1973;

Il = instruir processo administrativo visando ao registro por apossamento vintenario,
conforme tratado no art. 23 desta IN;

Il — proceder a transferéncia da posse, com seu registro no sistema corporativo, des-
de que seja apenas esse o direito sucedido pela Unido, ressalvada a hipotese especi-
fica prevista no art. 16, inciso Ill, da Lei n® 11.483, de 2007; ou

IV — reconhecer a perda da posse, em carater excepcional, de acordo com os requi-
sitos e na forma estabelecida neste artigo, desde que o bem ndo seja de dominio
originario da Unido ou que a entidade extinta nao fosse titular de direito real.
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§1° O dominio a que se refere o dispositivo que fundamenta a alternativa prevista
no inciso | corresponde a capacidade de uso, fruicdo e disposi¢ao de imdvel transfe-
rido a Unido por meio da legisla¢do, porém sem ingresso no Cartério de Registro de
Imoéveis.

§2° O requerimento visando a abertura de matricula na forma prevista no inciso | devera ser
acompanhado dos documentos elencados no art. 195-A, incisos | a Ill, da Lei n® 6.015, de
1973.

§3° Nao sendo possivel comprovar a posse do imovel objeto de inventario do patri-
moénio da entidade extinta, poderd a SPU/UF declarar a perda da posse, desde que
demonstrada ao menos uma das seguintes condigoes:

| —a posse do imével por terceiros, se rural;

Il - se urbano, a impossibilidade de se comprovar a utilizacdao ou a posse efetiva do
imével nos Ultimos 20 (vinte) anos pela entidade extinta, suas antecessoras ou pela
Unido;

Il — 3 inexisténcia do bem, comprovada mediante vistoria realizada pela SPU/UF.

§4° S3o requisitos para configura¢ao da perda da posse com fundamento nos incisos
| e Il do §3° deste artigo:

| — a demonstracao de que o imovel ndo constitui, por qualquer fundamento legal,
bem de dominio originalmente da Unido ou de que ela ou seu antecessor seja titular
de direito real;

Il — a auséncia de interesse publico, econémico, ambiental ou social capaz de justifi-
car a adogao de medidas visando a manutencdo do vinculo da Unido sobre o imovel;

Il = a inexisténcia de acao judicial em curso que questione qualquer direito sobre o
imovel e tenha a entidade extinta, suas antecessoras ou a Unido como parte; e

IV — a falta de atos ou documentos que comprovem o exercicio da posse indireta
sobre o imoOvel pela entidade extinta, suas antecessoras ou pela Unido, ou ainda a
tolerancia quanto ao uso do bem, tais como contratos de locagao, permissdo de uso
e de promessa de compra e venda.

§5° Apenas a mera existéncia de declaracao emitida pelo 6rgdo inventariante ou de
informacoes presentes em cadastros da entidade extinta nao é suficiente para com-
provar a posse sobre o imovel.

§6° Eventual reclamacao administrativa quanto a posse feita pela entidade extinta,
suas antecessoras ou pela Unido, ndo obsta, por si s, o reconhecimento da perda da
posse.

§7° A perda da posse devera ser formalizada por meio de portaria especifica do Su-
perintendente do Patriménio da Unido, a ser publicada no Diario Oficial da Uniao,
adotando-se o modelo constante do Anexo XXVIII desta IN.
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§8° Configurada a perda da posse, devera a SPU/UF proceder a devida baixa do bem
no sistema corporativo da SPU.

§9° Fica dispensada a declaracao de perda da posse havendo decisdo judicial defini-
tiva que a tenha reconhecido em favor de terceiros.

§10 A unidade central da SPU, por meio da Coordenacao Geral de Incorporacgao e Regu-
lariza¢do Patrimonial, exercera o controle anual, completo ou por amostragem, do cum-
primento dos requisitos e condi¢des estipulados para declaracao da perda da posse.

Art. 29 Constitui titulo aquisitivo dos direitos reais ou possessorios sobre imoveis
transferidos a Unido por extingdo de entidades da Administracdo Publica Federal o
ato legal, a certidao de extin¢do emitida pela Junta Comercial ou Registro Civil de
Pessoa Juridica, ou outro documento que formalizar a respectiva transferéncia patri-
monial.

Quando o imével adquirido por sucessao de entidade extinta estiver registrado em car-
torio em nome desta, a analise técnica da aquisi¢ao serd procedida mediante preenchi-
mento de formuldrio especifico constante do Anexo XXIX desta IN, por meio do qual se
atestarad ou ndo o atendimento dos requisitos minimos necessarios para sua efetivacao.

Paragrafo unico. A autoriza¢do de incorporacao do imovel de que trata o caput serd
formalizada por meio de despacho do Superintendente do Patriménio da Unido, nos
termos utilizados no Anexo XXIX.

Art. 30 Eventuais débitos fiscais e demais encargos incidentes sobre o imével trans-
ferido a Unido por sucessao de entidade da Administracdo Publica Federal ndao impe-
dem a sua aquisi¢ao, devendo ser informados a Advocacia-Geral da Unido e a Procu-
radoria-Geral da Fazenda Nacional.

Secao VI

Da Usucapiao Judicial

Art. 31 A modalidade de aquisi¢cdao por usucapido judicial podera ser adotada pela
SPU quando verificadas as condi¢des previstas em lei.

Art. 32 Cabera a SPU/UF solicitar a unidade da Advocacia-Geral da Unido no Estado
0 ajuizamento de ac¢do de usucapiao de imdvel ocupado ou possuido por 6rgao ou
entidade da Administracao Publica Federal.

§1° O requerimento dirigido a unidade da AGU devera ser instruido com os seguintes
elementos, sem prejuizo de outros documentos:

| — declaracao do 6rgao ocupante ou possuidor, atestando a inexisténcia de contes-
tacdo ou de reclamacao feita administrativamente, por terceiros, quanto ao dominio
e a posse do respectivo imovel, bem como o prazo de ocupagdo e eventuais investi-
mentos de caradter produtivo ou de interesse social e econdmico realizados, acompa-
nhados dos documentos disponiveis e capazes de auxiliar na sua comprovacao;



MANUAL IN 22/2017 | 27 Q

Il — certidao de registro do imovel ou declaragao de sua inexisténcia emitida pelo
Cartorio de Registro de Imdveis de sua circunscricao atual e, se for o caso, de sua
circunscricao anterior;

[l = documento habil que teria transferido ou constituido o dominio em nome da
Unido, caso ndo contivesse vicio impeditivo;

IV — planta e memorial descritivo do imoével; e
V - laudo de vistoria do imovel.

§ 29 O documento a que se refere o inciso Ill do § 1° sera exigido quando houver
necessidade de comprovacao de justo titulo.

Secao VII
Da Determinacao Judicial
Art. 33 Constituem possibilidades de aquisicdo imobilidria por determinacao judicial, entre ou-
tras:

| —expropriacdo de glebas nas quais se localizem culturas ilegais de plantas psicotro-
picas ou a exploracao de trabalho escravo, nos termos da legislacao vigente; e

Il — ato judicial de adjudicacao visando a satisfazer crédito da Unido.

Art. 34 O processo de aquisicdo por determinacdo judicial sera conduzido pela Justica,
cabendo a SPU atos e medidas de incorporacdao do bem ao patriménio da Unido apos
recebimento da respectiva sentenca transitada em julgado ou carta de adjudicacao.

§1° A SPU/UF, ao tomar conhecimento de ajuizamento de a¢do envolvendo possivel
transferéncia de bem imoével para a Unido, podera solicitar a indicacdo de assistente
técnico para o fim de acompanhamento da pericia, oferecendo quesitos, protestando
pela apresentacdo de quesitos suplementares e pedido de esclarecimentos, se ne-
cessarios.

§2° A SPU/UF devera solicitar a unidade local da Advocacia-Geral da Unido que re-
queira ao juizo competente a indicacao referida no § 1°.

§30 (Caberd ao Superintendente do Patrimdnio da Unido no estado de localizagao
do imovel manifestar-se quanto a adjudicacdo do respectivo bem ao patriménio da
Uniao.
CAPITULO Il
DOS PRODUTOS E PROCEDIMENTOS DE INCORPORACAO

Art. 35 Constituem produtos finais do processo de incorpora¢ao imobilidria ao patri-
moénio da Unido e condi¢bes para reconhecimento da sua execugao:

| — os dados dos imoveis e respectivos direitos adquiridos pela Unido cadastrados no
sistema corporativo da SPU; e
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Il — os titulos aquisitivos registrados nos respectivos Cartérios de Registro de Iméveis.

§1° O produto de que trata o inciso Il do caput ndo se aplica aos direitos possesso-
rios sobre imoveis adquiridos pela Unido, que poderdo ser considerados incorpora-
dos independentemente do registro no Cartério de Registro de Imoéveis.

§20 Para comprovacdo da conclusao da incorporagao imobilidria deverd ser certifica-
do 0 acostamento das seguintes pecas:

| — certidao de registro do titulo aquisitivo emitida pelo Registro de Imdveis compe-
tente; e

Il — espelho do sistema corporativo da SPU correspondente ao imovel lancado.

§30 As pecas e elementos processuais referentes a atividade de incorporacao deve-
rao integrar o processo administrativo referente a aquisicao imobiliaria.

§4° Para execugdo dos principais procedimentos de incorpora¢do deverdo ser res-
peitados os prazos maximos indicados no Anexo XXXII desta IN.

Art. 36 Efetivada a incorporacdo nos termos do art. 39, a SPU/UF, o 6rgdo ou a enti-
dade responsavel, devera promover a digitalizacdo e inser¢ao no sistema corporativo
dos principais documentos do processo antes do seu arquivamento, dentre eles, ne-
cessariamente, o titulo aquisitivo correspondente e a certiddo de seu registro no Car-
torio de Registro de Imoveis, observada a excec¢ao prevista no §1° do artigo anterior.

Secaol

Do Cadastramento no Sistema Corporativo

Art. 37 A SPU/UF, o 6rgdo ou a entidade responsavel devera proceder ao lancamento
do imovel adquirido em nome da Unido no sistema corporativo da SPU, imediatamen-
te apds os atos indicados no Anexo |, independentemente da efetivacao das a¢des de
regularizacdo documental e cartorial do bem.

§1° Até o desenvolvimento e implantacao de base de dados Unica dos iméveis da
Unido, os bens e respectivos direitos adquiridos por meio de qualquer uma das mo-
dalidades previstas nesta IN deverdo ser lancados no Sistema de Gerenciamento dos
Iméveis de Uso Especial da Unido — SPIUnet.

§2° N3o se aplica o paragrafo anterior aqueles imoveis cujo cadastro deva ser pro-
movido diretamente no SIAPA.

§3° O langamento dos dados minimos do imovel no sistema corporativo da SPU nao
caracterizara a conclusdo do processo de incorporacdo, a qual serd configurada tao
somente ap6s o preenchimento de todos os campos necessarios a qualificacdo do
bem como “incorporado” perante o sistema, bem como o registro do bem no Cartério
de Registro de Imoveis, ressalvado o disposto no art. 36, §1°, desta IN.
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Secaolll

Do Registro Cartorial

Art. 38 Compete ao Superintendente do Patriménio da Unido no Estado, requerer ao
Cartorio de Registro de Imoveis o registro dos titulos aquisitivos, ato obrigatorio para
efetivacdao do processo de incorporagao imobiliaria.

Art. 39 O requerimento da Unido, dirigido ao Oficial do Registro da circunscri¢ao imo-
bilidria da situacao do imovel, devera ser instruido com:

| — o titulo aquisitivo correspondente acompanhado dos documentos que o integram,
dispensado este no caso de imoével adquirido por sucessao de entidade extinta; e

Il - planta e memorial descritivo, quando a identificacao do imo6vel constante no Re-
gistro de Imdveis ndo atender aos requisitos previstos no art. 176, §1°, inciso Il, item
3,da Lein®6.015, de 1973.

§1° Na hipotese do imo6vel adquirido por sucessao de entidade federal extinta, deve-
ra constar no requerimento dirigido ao cartério de registro de iméveis os fundamen-
tos legais que embasam a transferéncia patrimonial.

§2° Para o fim de identifica¢ao do titulo aquisitivo a ser levado a registro devera ser
observado o contido no Anexo | desta IN, indicado por modalidade de aquisicao.

§3° Os atos de registro serdo efetuados necessariamente no cartério da situag¢ao do
imovel, exceto nas hipoteses previstas nos arts. 169 e 171 da Lei n® 6.015, de 1973.

§4° Nas aquisicoes voluntarias, exceto nas modalidades de usucapido judicial e re-
gistro por apossamento vintenario, a identificacao do imovel no titulo aquisitivo cor-
respondente deverd ser coincidente com aquela constante do Registro de Imoveis,
devendo eventuais distor¢des serem retificadas previamente.

§5° O requerimento dirigido ao Oficial de Registros da circunscri¢ao imobiliaria da
situacao do imovel deverd se basear no modelo constante do Anexo XXX desta IN.

Art. 40 No processo de desapropriacao, caso seja declarada judicialmente a imissao
provisoria na posse do imovel, esta devera ser requerida em nome da Unido, compe-
tindo ao 6rgdo ou entidade responsavel pela desapropriagao representa-la nos atos
de registro junto ao Registro de Imdveis competente.

CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO PATRIMONIAL
Art. 41 Constituem medidas e atos de regulariza¢ao patrimonial, entre outros:

| — a retificacdo de registro ou de averbacao referente a imével adquirido e incorpo-
rado em nome da Unido, bem como de decisdes, recursos, notificagcoes e seus efeitos
que tenham por objeto atos ou titulos registrados ou averbados;
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Il - a averbag¢ao de construcao compreendida em terreno incorporado ao patrimoénio
da Unido; Il = a formalizacao de reversao de imovel ao patriménio da Unido por des-
cumprimento de encargo ou finalidade constante de contratos de doacao, de con-
cessdo de direito real de uso de superficie ou de cessao sob regime de aforamento.

IV —a rerratificacao de atos de aquisicao e incorporacdo imobiliaria;

V -0 cancelamento ou resgate de direitos reais limitados sobre im6veis adquiridos pela Uniao;
VI - as modificacdes formais na identificacdo e na caracteriza¢do do imével;

VII - a retificagdao ou complementacao de dados no sistema corporativo da SPU;

§ 1° Os procedimentos a que se referem os incisos | ao VI efetivam-se por meio de
averbacdo ou registro no Cartério de Registro de Iméveis, exceto aqueles que impli-
carem na abertura de novas matriculas, nos termos da Lei n® 6.015, de 31 de dezem-
bro 1973.

§2° Na elaboracdo do requerimento que sera dirigido ao Oficial de Registros, verifi-
cada a impossibilidade de ser identificado o nome técnico adequado do ato registral
que designa a inscricao da medida de regularizacao patrimonial, o 6érgao requerente
deve informar com clareza o efeito que espera atingir nos dados constantes em car-
torio.

Art. 42 Compete ao 6rgdo ou entidade ocupante, cessiondrio ou concessionario, a

execucao e custeio dos servigos eventualmente necessarios a regularizagdo patrimo-
nial dos imoveis sob sua jurisdicao.

Art. 43 Para instrugdo dos requerimentos dirigidos aos Cartorios de Registro de Imo-
veis visando a efetivacdo de atos de regularizacao patrimonial devera ser verificado
0 acostamento das pecas minimas indicadas no Anexo XXXI desta IN, bem como o
modelo previsto no Anexo XXX-A para solicitar a retificacdao de registro ou averbacao
por motivo de erro na indicagao ou representacao da Unido contido em escritura
publica.

Secao |

Da Retificacao de Registros e Averbacoes

Art. 44 Caberd a SPU/UF requerer a retificacao do registro ou da averbacao relativos
a imoveis da Unido cuja descricdo apresente omissdes, dados imprecisos ou que nao
exprima a verdade, especialmente na ocorréncia das hipoteses previstas no art. 212
e no art. 213, incisos | e I, da Lei n® 6.015, de 1973.

§1° O requerimento da Unido, firmado pelo Superintendente do Patriménio da Uniao
e dirigido ao Oficial de Registro da circunscricdo imobiliaria da situagao do imovel,
devera ser instruido com os elementos indicados no Anexo XXXI desta IN.

§2° Caso ndo seja possivel coletar a assinatura do confrontante na planta que vise a
retificacdo de dados assentados no Registro de Imoveis, podera o Superintendente
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do Patriménio da Unidao requerer ao Registrador competente a notificagao do lindeiro
no ato de requerimento da retificacao do imovel.

§30 Entende-se como confrontantes aqueles assim definidos pelo art. 213, §10, da
Lein® 6.015, de 1973.

Secaolll

Da Regularizacao de Construcao

Art. 45 Deverdo ser regularizadas no cartorio de registro de imdveis as construgoes
e reformas em imdéveis adquiridos em nome da Unido e ja incorporados ao seu pa-
trimonio que impliquem acréscimo de area, alteracdo de uso ou criagao de novas
unidades autbnomas.

§1° Caberd a SPU/UF, ao 6rgao ou entidade que detiver a competéncia legal para
administracdo patrimonial de imoveis da Unido, ou ainda, quando ocupado, ao 6rgao
ou entidade que detiver o uso do imoével ja incorporado, a ado¢ao das medidas ne-
cessarias ao atendimento do disposto no caput, entre elas:

| —a elaboracdo e aprovacao do projeto de construcdo ou reforma, seu licenciamento
urbanistico ou ambiental, a obtencdao da carta de habite-se ou aceita-se, junto ao
municipio e aos 6rgaos competentes; e

Il — 3 obtencdo da certiddo negativa de débitos — CND do INSS ou documento equi-
valente.

§2° O requerimento de averbacdo da acessao, a ser firmado pelo Superintendente
do Patriménio da Unido ou pelo representante legal do 6rgao ou entidade ao qual
estiver jurisdicionado o bem, devera ser dirigido ao Oficial de Registro de Imdveis
competente, utilizando-se para tanto o modelo constante do Anexo XXXIII desta IN.

§3° O requerimento a que se refere 0 §2° deverad ser instruido com as pecas indica-
das no Anexo XXXI desta IN.

Secaollll

Da Rerratificacao de Atos de Aquisicao e Incorporacao

Art. 46 Sao passiveis de rerratificacao os atos de aquisi¢ao e incorporagao nos quais
forem constatados vicios ou incorrecées sanaveis, nos termos do art. 55 da Lei n®
9.784, de 29 de janeiro de 1999, entre eles:

| — a representacdo incorreta da Unido nos titulos aquisitivos; e

Il —a auséncia de autoriza¢do expressa da autoridade competente para a pratica dos
atos de aquisicao, incorporacdo e regularizagdo patrimonial.

Paragrafo Unico. Os atos de retificacdo e ratificacdao deverdo ser motivados, com in-
dicacao dos fatos e dos fundamentos juridicos, em especial no que se refere as evi-
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déncias de ndo acarretarem lesdo ao interesse publico nem prejuizo a terceiros, em
consonancia com o disposto nos arts. 50 e 55 da Lei n® 9.784, de 1999.

Art. 47 Os vicios ou incorre¢des técnicas verificadas em contratos ou registros carto-
riais configuram interesse juridico para implementacao de correcdes, dispensando-
se, para a pratica do ato corretivo, a comprovacado de prejuizo concreto para a Unido,
para o interesse publico ou terceiros.

Art. 48 E dispensada a presenca das partes originarias na rerratificacdo de contratos
quando a alteracdo tiver por objetivo a correcdo de irregularidade técnico-formal.

Paragrafo Unico. Nao sera considerado rerratificacdao o procedimento que vise alterar
ou estender a natureza ou a esséncia do objeto contratual.

Art. 49 S3o também passiveis de rerratificacdes pela SPU, 6rgdo atualmente compe-
tente pela gestao patrimonial dos bens iméveis da Unido, os contratos lavrados ante-
riormente ao Decreto-Lei n® 147, de 3 de fevereiro de 1967, independentemente do
agente publico que, de forma originaria, participou da transacgao.

Art. 50 Para formalizag¢ao da retificagdo e ratificacdo de atos poderd ser adotado um
ou mais dos seguintes procedimentos:

| — requerimento visando a corre¢ao diretamente ao Oficial do Registro de Iméveis,
observadas as disposi¢des presentes no art. 213 da Lei n® 6.015, de 1973;

Il — convalidac¢ao do ato de aquisi¢do ou incorporac¢do viciado por meio de despacho
ou portaria, de acordo com o modo de formaliza¢do exigido por lei ou normativo.

Secao IV
Da Reversao
Art. 51 Sao passiveis de reversao ao patriménio da Unido:
| —a propriedade sobre bens imoOveis objeto de contratos de doacgao; e
Il — os direitos reais limitados concedidos a terceiros, nas hipdteses previstas em lei;

§1° A reversdo prevista no inciso | do caput dar-se-a independentemente de qual-
quer indenizacdo por benfeitorias realizadas, em conformidade com o disposto no
art. 31, §2°,da Lein® 9.636, de 1998.

§2° Extinguem-se os titulos que concederam os direitos reais limitados previstos no inciso Il do
caput

| — do aforamento, e consequentemente do dominio Gtil, nos termos do art. 103, inci-
sos |, I, 1V e V do Decreto-Lei n® 9.760, de 1946;
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Il - do direito de superficie e da concessao do direito real de uso:
a) pelo advento do respectivo item; e

b) pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo concessionario
que ensejem sua resolucdo.

§3° A clausula de reversao compreende elemento obrigatério do instrumento de
doacdo, sob pena de nulidade do ato, conforme previsto no art. 17, §4°, da Lei n°
8.666, de 1993.

§4° Configurada uma das hipo6teses previstas no art. 31, §2°, da Lei n°® 9.636, de
1998, o imbvel doado revertera automaticamente a propriedade da Uniado.

§5° Caso o donatario manifeste o interesse, tempestivamente, na prorrogac¢ao do
prazo para cumprimento da finalidade, a decisao cabera a SPU/UF, a depender do que
dispde o ato autorizativo e o contrato, sendo formalizada através de termo aditivo.

§6° Na hipotese da SPU/UF julgar que o prazo para cumprimento da finalidade ndao deve
ser prorrogado, o donatario ou o concessionario do direito real devera ser notificado dessa
decisdo.

§7° Na hipdtese de reversao de que trata o0 inciso Il do caput, e tratando-se de direito de superficie,
recuperara a Unido, além da propriedade do terreno, as acessdes e benfeitorias introduzidas no imé-
vel, independentemente de indenizacao, desde que as partes nao tenham estipulado o contrario no
respectivo contrato, nos termos do disposto no art. 24 da Lein® 10.257, de 2001 e no art. 1.375 do
Cadigo Civil

§8° Com objetivo de dar publicidade a reversao do direito de propriedade, o Supe-
rintendente do Patriménio da Unido deverd formalizar ato especifico que oficialize
esta situacdo, conforme modelo de portaria constante do Anexo XXXIV desta IN.

§9° Para formalizacao da reversao de direitos reais limitados sobre o imével, é apli-
cavel o modelo de portaria citado no § 89, feitas as devidas adaptacdoes em seu texto,
salvo se ja houver forma especifica prevista em lei ou outro ato normativo.

Art. 52 A formalizacdo e a efetiva¢ao da reversdo dar-se-3o pelo cancelamento do
registro anterior, a ser requerido ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

§1° O requerimento a que se refere o caput, firmado pelo Superintendente do Patriménio
da Unido, devera ser instruido com os seguintes elementos, sem prejuizo de outros docu-

mentos:

| — contrato original;
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Il — portaria do Superintendente do Patriménio da Unido autorizando a reversao, se
decorrente de doacao;

Il = ato pelo qual a Unido retomar o direito real limitado;

IV — comprovacao da notificagao do donatario ou concessionario de direito real limi-
tado quanto as condicoes de resolucao.

§2° Para elaboracao da portaria a que se refere o inciso |l do paragrafo precedente,
devera ser utilizado o modelo constante do Anexo XXXII desta IN.

§39 Ainstrucao processual da reversao de imdvel ao patrimdnio da Unido dar-se-a no
ambito do processo administrativo correspondente ao respectivo contrato resolvido.

SecaoV

Das modificacoes formais na identificacao e na caracterizacao do imével

Art. 53 Para efeitos desta IN, as modificacdes formais na identificacdo e na caracteri-
zac¢do do imovel operam-se, dentre outros, por meio de:

| — parcelamento do solo, nas modalidades de:
a) loteamento; e

b) desmembramento.

Il — fracionamento do solo, mediante:

a) desdobro, na forma da legislagdo municipal; e

b) destaque de glebas publicas, prevista no art. 167, inciso |, item 24, e no art. 176,
§7°, da Lein® 6.015, de 1973.

[l — fusao.

§1° As modifica¢des na identificacao e caracterizacdo do imoével devem ser objeto
de requerimento ao Cartério de Registro de Imodveis competente, acompanhado, no
minimo, da documentacdo correspondente indicada no Anexo XXXI desta IN, sem
prejuizo de outros documentos exigidos em legislacdo municipal ou estadual, bem
como em provimentos, atos ou normas de servicos notariais e de registro expedidos
pela Corregedoria-Geral da Justica do respectivo estado.

§2° Todas as modificacoes previstas no caput deverdo ser atualizadas na base cadastral da
SPU.

§3° Na aplicacao das hipoteses previstas nos incisos Il e [ll deste artigo, as Superinten-
déncias do Patriménio da Unido deverdo observar a legislacao municipal e as normas
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das respectivas Corregedorias-Gerais de Justica, ndo se sujeitando tais modificagdes,
necessariamente, aos procedimentos do registro especial e demais disposicoes da Lei
n® 6.766, de 1979.

§4° No que tange as dimensdes minimas e maximas dos lotes que resultarem das modifi-
cacOes previstas neste artigo, deve-se observar a legislacdo especial que regular a matéria,
incluindo as normas municipais ou estaduais aplicaveis, assim como eventuais provimentos,
atos e normas de servico notariais e de registro expedidos pela Corregedoria-Geral da Justica
do respectivo estado.

w_ 1

§5° O requerimento referente as modifica¢bes previstas nos incisos I, alineas "a" e
"b", e Ill do caput deve ser dirigido diretamente ao cartorio de registro de imdveis
competente, devendo seguir o modelo constante nos Anexos XXXV, XXXVI e XXXVII
desta IN.

Art. 54 A aplicagao do procedimento do destaque devera observar as seguintes con-
dicoes:

| — urgéncia de fracionamento do imovel;
Il —interesse publico na regularizacao e destinacao da parcela destacada; e

Il = impossibilidade de apuracao imediata da totalidade das caracteristicas da gleba origi-
naria.

§1° A retificacdo da area remanescente de gleba origindria objeto de destaque deve
ser feita no prazo maximo de 3 (trés) anos, contados a partir do primeiro destaque,
englobando todos os destaques realizados no periodo.

§2° As Superintendéncias do Patriménio da Unido deverao adotar instrumento de controle
dos prazos para retificacao da gleba originaria, que contenha, no minimo, as seguintes infor-
macoes:

a) nimero do processo administrativo;

b) identificacdo e nimero da matricula ou da transcricdo da gleba originaria;
c) RIP da gleba originaria, se houver,

d) data do primeiro destaque;

e) identificacdo das parcelas destacadas, bem como das novas matriculas e RIP de
cada umg;

f) data em que expira o prazo para retificar o memorial da gleba originaria; e

g) data da efetiva retificacdo da gleba originaria.
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CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 55 O Orgdo Central da SPU expedira orientacdes e critérios especificos sobre a
formalizacdo da aquisicao da posse e dos direitos reais limitados.

Art. 56 As minutas de editais de licitacdao, bem como as dos contratos, acordos ou
ajustes, devem ser previamente examinadas e aprovadas pela assessoria juridica da
Administracdo, nos termos do disposto no paragrafo Unico do art. 38 da Lei n® 8.666,
de 21 de junho 1993.

Art. 57 Os anexos desta IN serdo publicados no Boletim de Pessoal e Servico do Ministé-
rio do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, devendo os mesmos, quando referen-
tes a modelos de documentos, ser ajustados e adequados a realidade e especificidade
de cada caso.

Art. 58 As competéncias e poderes de representacdo da Unido atribuidas a SPU nesta
IN serdo assumidas por outro 6rgao ou entidade da Administracao Publica Federal
quando existir previsao legal e ato de delegacao especifica para tanto.

Art. 59 O Orgdo Central da SPU expedird, se necessério, orientacdes complementares
para a operacado e instrucdo dos processos e atos previstos nesta IN.

Art. 60 Os passos procedimentais previstos nos Anexos Ill, XVI, XXIl e XXVII desta IN
poderdo ter sua ordem de observancia alterada em razao da especificidade de cada
Caso.

Art. 61 Os atos e procedimentos de aquisi¢do e incorporacao relativos a iméveis loca-
lizados fora do pais, independentemente do valor, serdao autorizados pelo Secretario
do Patriménio da Unido e instruidos diretamente pela unidade do Orgdo Central res-
ponsavel pela coordenacao das atividades de aquisicdo e incorporacao imobiliaria.

Art. 62 Os procedimentos estabelecidos nesta IN poderdo ser processados na forma
eletrénica, conforme ato expedido pela autoridade competente.

Art. 63 Os procedimentos e atos atribuidos nesta IN a SPU aplicam-se aos 6rgaos e
entidades que, por determinacdo legal, exercem a administracao patrimonial de imo-

veis da Unido e estdo sujeitos a orientacdo normativa da SPU.

Art. 64 Esta Instrucao Normativa entra em vigor na data de sua publicacao.

SIDRACK DE OLIVEIRA CORREIA NETO



MANUAL IN 22/2017 | 37

ANEXOS IN 22/2017

ANEXO |

Quadro sintese de modos e atos de aquisicao e incorporagao imobiliaria

AQUISICAO INCORPORACAO
COMPETENCIA | ATO/CONDICAO TITULO -
MODO DE DIREITO(S) PARA PARA AQUISITIVO COM:E;iNCIA
AQUISICAO OBJETODA | REQUISITOS | AUTORIZACAO/ | LANCAMENTO | OBJETO DO ASSINATURA
¢ AQUISICAO ATO DE NO SISTEMA DA | REGISTRO DO TITULO
DELEGACAO* SPU CARTORIAL
Compra 1.1. Proprie- |1.3.Indisponibi-|Superintendente | Assinatura do 1.8. Contrato | Superintenden-
dade; lidade de imé6- |do Patrimdnio contrato de de compra e |te do Patrimé-
1.2. Dominio |vel da Uniao; da Unido (art. compra e venda |venda; nio da Unido
atil. 1.4. Interesse 89, §20°, desta ou de promes-  |1.9.Contrato
publico; IN), ap6s ato sa de compra de Promessa
1.5. Dotacdo de anuénciado |e venda pelo de compra e
or¢camentaria; |Secretario do representante venda
1.6. Alienabili- |Patrimdnio da legal da SPU/UF
dade e dispo- | Unido (art. 8°,
nibilidade do §3°,da IN)
bem;
1.7. Capacidade
plena do trans-
mitente
Determina- |[1.10.Proprie- | 1.13. Determi- |Justica Federal |Recebimento da |Carta da Sen- |Juiz
i dade; nacao judicial Carta da Sen- tenga e man-
¢aojudicial |1 11 Direitos tenca Judicial e | dados extrai-
reais limita- certiddo de tran- | dos de autos
dos sito em julgado |de processo
1.12. Posse
Recebimento | 1.14. Proprie- | 1.16. Interesse | Superintendente |Assinatura do Contrato de | Superintenden-
- dade publico; do Patriménio contrato de doa- | Doacgdo te do Patrimé6-
em doagao 1.15. Direitos |1.17. Alienabi- |da Unido ¢do pelo repre- nio da Unido
reais limita- |lidade e dispo- |(Art. 3° da Por- |sentante legal
dos nibilidade do taria n® 200, de |da SPU/UF
bem; 29 de junho de
1.18. Capaci- 2010)
dade plena do
transmitente.
Sucessdo pa- | 1.19. Proprie- |1.22.Publicagdo |Presidente da Re-|Recebimento da |- Leioude- |Presidente da
trimonial por dade de ato legal ou | publica (decreto), | documentacdo | creto especi- |Republica ou
1.20. Direitos regutameptar Congresso Na- referente ao imo6- | fico; ou representante
extincdo de en-| .1ic limita- de extingao cional (lei) e/ou | veltransferido a |- Certidao legal da Junta
da entidade e : ix o= :
: N Assembleia Geral | Unido de extingdo | Comercial
tidade da APF | dos transferéncia do | o Extinc ida pel
1.21. Posse seu patrimdnio (Ata © xtincao emitida pea
para a Unido; de soc1eid.ade Jgnta Comgr—
e/ou empresaria ou cial ou Regis-
1.23. Assi- | fundagdo) tro de Pessoa
natura da ata de Juridica
extingdo e trans-
feréncia
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AQUISICAO INCORPORACAO
COMPETENCIA | ATO/CONDICAO TITULO =
MODO DE DIREITO(S) PARA PARA AQUISITIVO COM::;iNCIA
AQUISICAO OBJETODA | REQUISITOS | AUTORIZACAO/ | LANCAMENTO | OBJETO DO ASSINATURA
ISIC AQUISICAO ATO DE NO SISTEMA DA | REGISTRO DO TITULO
DELEGACAO* SPU CARTORIAL
Registro por 1.24. Proprie- | 1.25. Interesse | Secretario do Publicagdo da Portaria de Secretario do
Apossamento |dade publico; Patrimdnio da portaria de dis- |discriminagdo | Patrimdnio da
Vintenario 1.26. Posse ou | Unido (Portaria |criminacdo do Unido
ocupagdo por [GM/MP n® 54, de |imdvel
6rgao da APF 22 de fevereiro
durante 20 de 2016)
anos, sem in-
terrupcao nem
oposi¢ao
Usucapiao 1.27. Proprie- | 1.29. Posse inin- |Justica Federal |Recebimento Carta da Sen- |Juiz
Judicial dade terrupta e sem do mandado de |tenca e man-
1.28. Domi- | oposigdo por 15 imissdo provisé- | dados extrai-
nio Gtil; anos, indepen- ria na posse ou | dos de autos

dentemente de
titulo e de boa-
fé, ou 10 anos
se comprovada
a realiza¢do de
obras ou servi-
cos de carater
produtivo;

1.30. Posse inin-
terrupta e sem
oposi¢do por 10
anos, com boa-
fé e justo titulo,
ou 5 anos se o
imoével houver
sido adquirido,
onerosamente,
com base no re-
gistro cartorial,
e nele tenham
sido realizados
investimentos
de interesse
social e econd-
mico.

1.31. Demais
condigdes pre-
vistas em lei.

da Carta de Sen-
tenc¢a Judicial

de processo

* Na data de publicacdo desta Instrucao Normativa. Sujeita a eventual alteragdo.

** Dispensado o registro quando se tratar de bem imo6vel de uso comum do povo ou posse.
*** Conforme art. 221, inciso IV, da Lei n® 6.015/1973.
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ANEXO I

Documentacao para instrucao dos processos de aquisicao

MODO DE

AQUISICAO DOCUMENTACAO
Compra PARA INSTRUGCAO DOS PROCESSOS DE LICITACAO OU SUA DISPENSA
Do imével:

B Plantas de situagdo e localizagdo do terreno e construgoes;

Il- Certiddo de inteiro teor da matricula do imoével;

- Declaracdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico, com firma reconhe-
cida;

IV-  Certificado de Cadastro emitido pelo INCRA, com a prova de quitagdo do Gltimo ITR langado
ou, quando o prazo para o seu pagamento ainda ndo tenha vencido, do ITR correspondente
30s cinco anos anteriores, se rural;

V- Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével, se urbano;

VI-  Certiddes negativas de 6nus, gravames e de distribui¢do de a¢des reais e reipersecutérias
relativas ao imoével;

VII-  Laudo de vistoria técnica ou, no caso de imével edificado, laudo de inspecdo predial ou outro
documento atestando as condigdes de habitabilidade do imével, acompanhado da ART*;

VIII-  Laudo de avaliagdo do imével assinado por profissional habilitado;

IX-  Trés dltimas contas das fornecedoras de dgua e eletricidade;

Do vendedor:

X- Copia autenticada do RG e do CPF, se pessoa fisica;

XI-  Comprovante de residéncia;

XIl-  Certidao de depésito ou de registro dos respectivos contratos e atos constitutivos e copia
autenticada dos documentos comprobatérios de sua representacao legal e de sua inscrigdo no
CNPJ, se pessoa juridica;

XIll-  Certiddes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista);

XIV-  Certiddo de Casamento e CPF do conjuge (se casado);

XV-  Certidao Negativa de Débitos relativa a Contribui¢des Previdenciarias — CND/INSS, se pessoa
juridica (art. 47, inciso |, alinea "b"” da Lei n® 8.212/1991) **;

XVI-  Certidao Negativa de Interdi¢ao fornecida pelo Cartério de Registro Civil;

COMPLEMENTARES PARA ASSINATURA DO CONTRATO

XVIl- Comprovante de Indisponibilidade de Imével da Unido;

XVIII- Minuta do contrato de compra e venda ou promessa de compra e venda, aprovada pelo érgao
de assessoramento juridico competente;

XIX-  Copia dos extratos de publicagdo do edital de licitagao e da sua homologacao, ou ainda da
dispensa de licitacdo, quando for o caso;

XX-  Portaria de autoriza¢ao para aquisi¢ao por compra.

Determina- I- Sentenca judicial ou documento judicial equivalente.

¢do judicial




VI-

VII-

Do proponente doador:

MANUALIN 22/2017
A%CL)JII)S(I)(;%% DOCUMENTACAO
Recebimento | Doimével:
por doagéo - Plantas de situacdo e localiza¢do do terreno e construgdes;

Certiddo de inteiro teor da matricula;

Declaracdo de regularizagdo condominial, quando for o caso;

Certificado de cadastro emitido pelo INCRA, com a prova de quitagdo do ultimo ITR langado ou, quando o prazo
para o seu pagamento ainda ndo tenha vencido, do ITR correspondente aos cinco anos anteriores, se rural;
Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével, se urbano, dispensavel nos termos do
§2° do art. 1° do Decreto n® 93.240, de 1986;

Laudo de vistoria técnica ou, no caso de imével edificado, laudo de inspecdo predial ou outro docu-
mento atestando as condicdes de habitabilidade do imével, acompanhado da ART*; Certiddo negativa
de multas ambientais, em conformidade com o art. 37 da Lei 4.771/1965, se rural;

Laudo de avaliagdo do imével assinado por profissional habilitado ou informacdo de valor do imével;

Copia autenticada do RG e do CPF, se pessoa fisica;

Certid3o de dep6sito ou de registro dos respectivos contratos e atos constitutivos e copia autenticada dos
documentos comprobatérios de sua representacao legal e de sua inscricdo no CNPJ, se pessoa juridica;
Certiddo de Casamento e CPF do conjuge (se casado);

Certidao Negativa de Débitos relativa a Contribui¢des Previdenciarias — CND/INSS, se pessoa juridi-
ca(art. 47, inciso |, alinea "b" da Lein® 8.212/1991) *;

Ato legal de autoriza¢do da doacdo, se o doador for ente ou entidade da Administragdo Publics;

Sucessao patri-
monial por extin-
¢do de entidade
da APF

Ato que extinguiu a entidade e transferiu o imével para o patriménio da Unido (Lei, Decreto ou
Certiddo de extingdo emitida pela Junta Comercial ou Registro de Pessoa Juridica);

Documentagao do(s) imoével(eis) fornecida pela entidade extinta ou érgdo responsavel pela sua liqui-
dacdo/inventarianga.

Registro por
Apossamento
Vintenario

Vil-

Requerimento do érgao da APF ocupante ou possuidor do imével;

Plantas de situagao e localizagdo do terreno e construgoes;

Memorial descritivo;

Certiddo de inteiro teor da matricula do imével ou declaragao de inexisténcia desta;

Portaria de discriminagdo do imoével;

Laudo de vistoria técnica do imével;

Declaragdo do 6rgdo ocupante ou possuidor do imével quanto a destinagdo do bem nos dltimos
vinte anos acompanhada de comprovante(s) de tempo de ocupagdo ou posse (cadastros municipais,
estaduais ou federais, matérias jornalisticas, publicacoes, boletos de cobranga emitidos por conces-
sionarias de servigos publicos, correspondéncia ou recibo com indicagdo de endereco, documento
de entrega de mercadorias, entre outros que contenham a indicacdo de data e localizacdo);
Certiddo declaratéria de posse vintenaria lavrada pela SPU/UF;

Usucapiao
Judicial

Laudo de vistoria técnica do imovel;

Plantas de situacao e localizagdo do terreno e construgoes, caso nao constante do processo judicial;
Memorial descritivo;

Declaracao do 6rgao ocupante ou possuidor acompanhada de comprovante do tempo de ocu-
pacdo ou posse sobre o imével (cadastros municipais, estaduais ou federais, matérias jorna-
listicas, publicagOes, boletos de cobranga emitidos por concessionarias de servigos publicos,
correspondéncia ou recibo com indicacao de endere¢o, documento de entrega de mercadorias,
entre outros que contenham a indicacdo de data e localizac¢io)

* A ser exigida apenas quando o documento ndo for elaborado por servidor da Administragdo Pdblica.

** A SPU poderd autorizar aquisi¢cdo de imével e a lavratura do respectivo titulo aquisitivo dispensando a CND/INSS, desde que o dé-
bito seja pago no ato ou o seu pagamento fique assegurado mediante confissao de divida fiscal com o oferecimento de garantias reais
suficientes, conforme previsto no § 1° do art. 48 da Lein® 8.212, de 1991.

Lein®8212/1991

Art. 48. A pratica de ato com inobservancia do disposto no artigo anterior, ou o seu registro, acarretara a responsabilidade solida-
ria dos contratantes e do oficial que lavrar ou registrar o instrumento, sendo o ato nulo para todos os efeitos.

§ 1° Os érgdos competentes podem intervir em instrumento que depender de prova de inexisténcia de débito, a fim de autorizar
sua lavratura, desde que o débito seja pago no ato ou o seu pagamento fique assegurado mediante confissdo de divida fiscal com
o oferecimento de garantias reais suficientes, na forma estabelecida em regulamento.
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ANEXO Il

Procedimentos para aquisi¢ao por compra

ORGAO/ UNIDADE | PASSO DESCRICAO
ORGAO INTERESSADO 01 Remete a SIPL_J/UF fo[m_ulano de requerimento de autorizagdo para compra ou preen-
che formulario eletrénico.
UNIDADE Preenche formulario de andlise técnica da proposta de aquisi¢cao por compra, sub-
COMPETENTE DA 02 metendo-o & apreciacdo do respectivo Superintendente juntamente com a minuta da
ortaria de autorizagdo para compra.
SPU/UF P coop P
SUPERINTENDENTE Decide pelo prosseguimento ou ndo do processo de aquisi¢do. Caso aprove o pedido
03 de compra, deve submeter o processo a anuéncia do Secretdrio do Patriménio da
SPU/UF Unido.
SECRETARIO (A) DO 04 Anui o pedido de autorizagdo de compra ou solicita ajustes a SPU/UF que remeteu o
PATRIMONIO processo.
SUPERINTENDENTE Promove ajustes solicitados pelo Secretario do Patrimdnio da Unido ou, caso este
05 tenha anuido a compra, encaminha para publicagdo a Portaria de Autorizagao para
SPU/UF Aquisicdo por Compra.
Realiza o processo de compra, envolvendo licitacdo/dispensa, avaliagdo do imével,
. ~ 06 publica¢des necessarias, elabora e submete minuta do contrato de compra e venda
ORGAO 3o 6rgao de assessoramento juridico competente, dentre outras atividades.
INTERESSADO
07 | Solicita lavratura e assinatura do contrato a SPU/UF.
08 Recebe a minuta do contrato, efetua a sua lavratura, assina e arquiva em livro préprio.
SPU/UF
09 Publica extrato do contrato de compra no DOU.
10 Procede a incorporacdo do imdvel ao patriménio da Unido (cadastro no SPIUnet e

solicitagdo de registro do titulo aquisitivo junto ao CRI).
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ANEXO IV

Modelo de Requerimento de Autorizacao para Aquisicao por Compra

Oficion® ........... ) S

Ao Senhor(a)

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patrim6nio da Unido no Estado do(a) ....ccceveeermreeeinnnrciceiee.
Assunto: Requerimento de autorizagao para aquisicao por compra

Senhor(a) Superintendente,

1. Pelo presente, requeiro autoriza¢do para praticar os procedimentos de aquisi¢cao por
compra necessarios a incorporacdo de imével ao patriménio da Unido.

2. [Descrever justificativa da compra, com indicacao dos fatores e condicionantes da deci-
sdo, inclusive em relagdo a op¢do de locagdo]

3. Na qualidade de representante legal do 6rgdo requerente, declaro que:

|- Este érgdo dispbe de recursos financeiros em seu orcamento para aquisi¢cao de imoével visando ao
atendimento da necessidade descrita neste requerimento;

[I- As despesas com levantamento e regularizacdo do imoével, incluindo o pagamento do valor da com-
pra, serao inteiramente custeadas por este 6rgao;

[ll- Este 6rgao apresenta condi¢des técnicas para conduzir a instrucdo do processo administrativo de
aquisicdo por compra, envolvendo:

a) a execuc¢do do procedimento licitatério ou de dispensa deste;

b) a avaliacdo do imével ou a homologacdo do laudo avaliativo, de acordo as normas técnicas aplicé-
veis e discriminando o valor do terreno e da area construida separadamente;

) a publicacdo dos atos necessarios, entre eles o extrato de dispensa da licitagdo;

d) a obtencdo de aprovag¢do da minuta do contrato de compra e venda junto ao 6rgdo de assessora-
mento juridico, aproveitando-se do modelo fornecido pela SPU; e

e) verificacdo de que o vendedor é parte legalmente capaz ou esta devidamente representado para a
assinatura do contrato de compra e venda;

IV- Os dados do responsavel legal cadastrado no Sistema de Requerimento Eletrénico de Imdveis da
Unido - SISREI estdo atualizados.

4. Informa-se, por fim, que junto ao presente requerimento estdo sendo encaminhados os
seguintes documentos:

Prova da dotacdo orcamentaria para compra do | Portaria de nomeacao do representante legal do
imével. 6rgao requerente

Copia da Declaragdo de Indisponibilidade de
Imével da Unido

Atenciosamente,

Representante legal do 6rgao requerente
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Formulario de Analise Técnica do Requerimento de Autorizacao para Aquisicdo por Compra

ANEXO V

[De responsabilidade da SPU/UF]

1- INFORMACOES GERAIS

1.1 Orgdo/entidade requerente:

(Denominacdo do érgdo requerente)

1.2 Assunto: AQUISICAO POR COMPRA
1.3 Municipio: (Denominagdo do Municipio de localizagdo do imével)
1.4 Estado:

2- DADOS DO REQUERIMENTO

2.1 Area construida requerida:

2.2 Da finalidade da compra:

[Reproduzir o texto do requerimento]

2.3 Justificativa da necessidade:

[Resumir ou reproduzir o texto do requerimento]

2.4 Valor estimado/disponivel (RS):

[Valor informado no requerimento]

2.5 Responsabilidade pela licitacao:

[Indicar se serd assumido pelo 6rgdo requerente ou pela Unido]

2.6 Caracterizagdo do interesse publico, econd-
mico ou social:

[Reproduzir o texto do requerimento]

3- AVALIACAO

SIM/NAO | OBSERVACAO

3.1 Foi apresentado comprovante de indisponi-
bilidade de imdvel da Unido.

[Indicar a data de expedicdo do comprovante]

3.2 O requerimento do 6rgao encontra-se de-
vidamente preenchido e assinado pelo repre-
sentante

[Indicar a data e protocolo do requerimento]

3.3 Ajustificativa apresentada pelo 6rgéo re-
querente demonstra, de forma clara e objetiva,
a real necessidade e finalidade da compra.

3.4 Foi comprovada pelo 6rgdo requerente a
disponibilidade de dotagao orcamentaria para
acompra

[Indicar o valor da dotac¢do orcamentdria]

3.5 Outras informacgdes consideradas relevan-
tes.

Atesto que o requerimento e respectivas informacdes constantes do processo em referéncia [ndo]

atendem as exigéncias legais e formais para a compra requerida, manifestando-me favoradvel [desfavo-
ravel] quanto aos aspectos de conveniéncia e oportunidade de tal aquisicao.

Em / /

Responsavel pelo preenchimento

(Assinatura sobre carimbo)

No uso da atribuicdo conferida pelo(a)............

.................. de....de....de......, elevando em conta

0s aspectos de conveniéncia e oportunidade administrativa, [ndo] aprovo o prosseguimento do proces-
so supra, submetendo-o a anuéncia do(a) Secretario(a) do Patrimonio da Unigo.

Em / /

Superintendente do Patriménio da Unido

(Assinatura sobre carimbo)
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ANEXO VI

Modelo de Portaria de Autorizacao para Aquisicao por Compra

PORTARIAN.O ......... DE ... DE o DE .o

O SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADO DO(A) .....occccocooremeeeeeeeeeessee
. No uso da competéncia que lhe foi atribuida pelo art. 8%, §3°, da Instrugdo Normativa n°.....coevverneveeens
........ de ... de ...........de 20..., publicada no Diario Oficial da Unido em................., N3 S€¢C30.....convuuunce,

PALINA s [citar esta IN], e os elementos que integram o Processo n° ......cceeee. , resolve:
Art. 1° Fica o(a) [nome do 6rgdo] autorizado(a) a praticar os procedimentos de aquisicdo por

compra necessarios a incorporagdo de imével ao patriménio da Unido, com a finalidade de............ [descrever
a finalidade da aquisicdo].
§ 1° Caberd ao 6rgdo autorizado, sem prejuizo de outros procedimentos decorrentes do processo
de aquisi¢ao por compra:
I- as despesas com levantamento e regularizacao do imével a ser adquirido, incluin-
do o pagamento do valor de compra na forma ajustada no respectivo contrato de aquisicao;

- a3 execucdo do procedimento licitatério ou de dispensa deste;

ll- a3 avaliagdo do imdvel ou a homologacdo do laudo avaliativo, de acordo as normas
técnicas aplicaveis e discriminando o valor do terreno e da drea construida separadamente;

IV-  a publicagao dos atos necessarios, entre eles o extrato de homologacao da ava-
liacdo e de dispensa da licitacao;

V- a obtencdo de aprovacdo da minuta do contrato de compra e venda junto
a0 6rgdo de assessoramento juridico, aproveitando-se do modelo fornecido pela SPU;

VI- 3 verificacdo de que é o vendedor é parte legalmente capaz ou est3 devi-
damente representado para a assinatura do contrato de compra e venda;

§ 2° Para realiza¢cdo da avaliacdo do imdvel poderdo ser contratados servigos especializados
de terceiros, devendo o respectivo laudo ser homologado por profissional habilitado do 6rgdo quanto a
observancia das normas técnicas.

§ 3° Aprovada a minuta do contrato de compra e venda pelo 6rgdo de assessoramento juridico,
0 6rgdo interessado devera encaminha-la a Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado
de. i - SPU/...., acompanhada dos seguintes documentos:

I-  parecerjuridico de aprovac¢ao da minuta contratual;
II-  planta e memorial descritivo do imovel;
Ill-  certiddo cartorial de inteiro teor da matricula do imével objeto do contrato; e

IV-  outros dados e documentos necessarios ao cadastro do imoével no sistema corporativo da SPU
e ao registro do titulo aquisitivo perante o cartério de registro de imoveis competente.

Art. 2° Os atos e procedimentos tratados nesta Portaria poderdo ser processados na forma ele-
trénica, conforme regulamento especifico expedido pela SPU.

Art. 39 Caso o 6rgao mencionado no art. 1° tenha iniciado a instru¢do do processo de aquisi¢ao
por compra antes da publicacdo desta Portaria, a autorizagdo mencionada no mesmo dispositivo opera-se
retroativamente a data de instauracdao do respectivo processo, fato que ndo o dispensa da observancia de
todos os procedimentos e condi¢des estabelecidos nos artigos anteriores.

Art. 4° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patrimdnio da Unido no Estado de ........cccccmmmririiiiiiccnnnnnes
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ANEXO VI

Modelo de Ato de Declaracao de Dispensa de Licitacao e de sua Ratificacao

ATO DE DECLARACAO DE DISPENSA DE LICITACAO

Declaro como dispensavel a licitagdo, para aquisicdo por compra [ou permuta] do imoével localizado

N0(B) oo [rua, nimero, bairro etc.], no Municipio do(a) .....cccueveeens, Estado do(a) ...
............................... devidamente descrito na Matricula [ou transcri¢cdo] n..................., constante do Livro de
Registro Geral do ..ccovvveereeennrennee. [nome do Cartério de Registro de Iméveis], com fundamento no...............
da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e no Parecer N°. .....mrcrneeenens da Consultoria Juridica no
Estado do(a) oo, tudo em conformidade com os documentos que instruem o Processo Adminis-
trativo NO s VA e considerando ainda os seguintes elementos:

Razdo da escolha do imével

Caracterizagao da situagdo emergen-
cial ou calamitosa que justifique a
dispensa, quando for o caso.

Valor (RS):

Justificativa do preco: [No caso da permuta, justificar os pregos dos dois iméveis]

Contratante:
CPF ou CNPJ do contratante:

Face ao disposto no caput do art. 26 da Lei n® 8.666, de 1993, submeto o ato a autoridade superior para
ratificacdo e devida publicidade.

Local e data.

Autoridade competente

RATIFICACAO DO ATO DE DISPENSA DE LICITACAO

Ratifico 0 ato de dispensa de liCItaCa0 ..ccrreinness cevermrreeeeeeesseeseeessnnensy tudo em conformidade com os docu-
mentos que instruem o respectivo processo.

Publique-se.

Local e data.

Autoridade superior competente
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ANEXO VIl

Modelo de Extrato de Dispensa de Licitacao

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITAGAO N° ............. | T

NO Processo: ....cooneeeenernenne.

Objeto: Aquisicdao de imével na modalidade de compra
Caracterizacdo do imével: [endereco e dreas do terreno e construida]
Fundamento legal da dispensa:

Declaracdo de dispensa em ... [data], por ..., [Nome do responsdvel pelo setor
competente pelo procedimento licitatério]

Ratificado em ..o [AAta] POT .oy [autoridade superior declaradora da
dispensa de licita¢ao]

Valor: RS e, [T )

Contratada: [nome/razdo social e CPF/CNPJ]

Autoridade competente
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ANEXO IX

Modelo de portaria de instituicao de comissao especial de licitacao

O SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADO DO(A) ........ooooooeeooeocccccccccerns
... [ou representante do 6rgdo responsavel], no uso das suas atribui¢des, e tendo em vista o disposto
no inciso Il do artigo 38 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e os elementos que integram o
Processo n® ... VS , resolve:

Art. 1°. Fica instituida a Comissao Especial de Licitacdo para receber, examinar e julgar
documentos, procedimentos e propostas relativas a Concorréncian®.......... ,tendo por objeto a aquisicao
de imével na modalidade de compra.

Art. 2° A Comissdo ora constituida serd integrada pelos servidores a seguir relacionados:

....................................... , Matricula SIAPE ................. — Presidente;

Pardgrafo Unico — Toda e qualquer deliberagdo da Comissdo Especial de Licitagcdo deverd
ser tomada com a presen¢a minima de trés integrantes, dentre eles o presidente.

Art. 3° Os trabalhos dos membros da referida comissao serdo realizados a titulo gratuito e
considerados de relevancia para a Secretaria do Patriménio da Unido.

Art. 4° Os membros da Comissao Especial de Licitagdo responderdo solidariamente por
todos os atos praticados pela Comissdo, salvo se posicdo individual divergente estiver devidamente
fundamentada e registrada em ata lavrada na reunido em que tiver sido tomada a decisdo.

Art. 5° A investidura dos membros da Comissao Especial de Licitagdo sera somente para
atuacdo junto a Concorréncia n°....... Y , cessando-se a designacdo dos mesmos quando do
término dos trabalhos, com a homologacdo da licitagdo pela autoridade competente e adjudicacdo do
objeto do certame ao vencedor.

Art. 6° Esta Portaria entre em vigor na data de sua publicacdo.

Autoridade competente
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ANEXO X

Modelo de Aviso de Licitacao de Compra de Imével

CONCORRENCIA NO.............. /20......

- A s [Nome do érgdo], por intermédio da Comissdo Especial de
Licitacdo designada pela Portaria n° ............., de ... de.nn. de.n, TORNA PUBLI-
CO, para conhecimento dos interessados, que fara realizar concorréncia objetivando a
aquisicao de propriedade [ou dominio util] de imével no Municipio de .............., Estado
de. s [SF= 1= ST [finalidade/uso], observado o respectivo pre¢o ma-
ximo a ele atribuido, no local, data e horério previstos no presente aviso.

ENAEIECO: st
LTSS oY A T=1 ) T
DAta: ettt
- O Edital de Licitagdo e maiores informacdes sobre o processo licitatério poderdo ser obti-
dos nos dias Uteis, a partir de .../ .../, no horario das ... L horas, no se-
BUINtE ENAEIECO: vt sieeeeeeeens

Local e data

Presidente da Comissdo Especial de Licitagdo



MANUAL IN 22/2017 | 49 @

ANEXO XI

Modelo de Edital de Licitacdo de Compra de Imével

PROCESSO ADMINISTRATIVO:

MODALIDADE/TIPO: Concorréncia/Menor Preco

OBJETO: Aquisicdo de imoével na Cidade de(0) ..o, Estado do(a)
.................... PArA covvrvereeereernenneneeee  finalidade/uso]

ABERTURA DA SESSAO:

ENDERECO:

e PREAMBULO

A e [Nome do 6rgdo], TORNA PUBLICO, para conhecimento dos interessados,
por sua Comissdo Especial de Licitacdo - CEL, nomeada pela Portaria n®. ............., de . de e
de sy que fara realizar licitacdo, na modalidade CONCORRENCIA, tipo MENOR PRECO, autori-
zada pela Portaria n° ............., de .. de s de e que sera processada e julgada nos
termos da Lei Federal n.° 8.666, de ..., de.nn. de 1993, com as altera¢des introduzidas pela Lei
Federal n.° 8.883/94 e seguintes, demais normas complementares, disposi¢des deste instrumento e dos
ANEXOS, partes integrantes deste edital, todos contidos no Processo n® ......conerrnncenn:

o DO OBIJETO
0 Aquisicdo de propriedade [dominio Util e/ou direito de superficie] de imével no Mu-
Nicipio de .o, Estado de..rrinienns, 15 €= R [finalidade/

uso], com as caracteristicas e requisitos especificados no Anexo A deste Edital.

o DAPARTICIPACAO

0 Poderao participar do certame pessoas juridicas ou fisicas proprietarias de iméveis
situados no Municipio de ..., Estado de ..o com as caracteristicas e
condicionantes basicos especificados no item anterior.

0 Nesta licitacdo ndo poderdo concorrer servidor ou dirigente do ¢rgao responsavel
pelo certame e membros da Comissdo Especial de Licitacdo, nos termos do art. 9° da
Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993.

0 A participacdo do ofertante vendedor, pessoa fisica ou juridica, dar-se-a diretamen-
te pelo proprietario do imével ou seu representante legal, mediante protocolo de
Carta-Oferta junto a(30) w.ovveevveeeeeeeeeen. [ nome do érgdo responsdvel pelo certame].

e DA HABILITAGAO E QUALIFICACAO DO OFERTANTE VENDEDOR E DO IMOVEL

0 A comprovacdo da habilitagdo juridica, de regularidade fiscal e da qualificagdo do
vendedor e do imoével ofertado dar-se-a mediante a apresentacao dos documentos
abaixo listados e da verificacao "in loco” das informacdes e dados referentes aos
condicionantes basicos especificados no Anexo "A” deste Edital:

e Do Ofertante-vendedor:

" cépia dos documentos pessoais do proprietario, caso pessoa fisica (CPF e identi-
dade);
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. certiddo de depdsito ou de registro dos respectivos contratos e atos constituti-
vos e cOpia dos documentos comprobatérios de sua representacao legal e de inscri-
¢do no Cadastro Geral de Contribuintes, se pessoa juridica;

. declaracdo do proprietario manifestando sua concordancia com as condicdes
estabelecidas neste Edital;

= Certidao de Distribuicdes Civeis e Criminais;

. Certiddo de DistribuicOes da Justica Federal;

= Certiddo de Casamento e CPF do conjuge (se casado);
. comprovante de residéncia do proprietario;

" CND/INSS, se pessoa juridica;

- Do imovel:

1. certiddo de dominio vintenaria, podendo abranger prazo inferior desde que a
cadeia dominial tenha inicio em titulo expedido pelo Poder Publico, ou em decisao
judicial transitada em julgado, ndo mais sujeita a a¢do rescisorig;

2. plantas e memorial descritivo que caracterizem o imével, com indicacdo das vias
que lhe d3o acesso e dos principais cursos d'agua nele existentes; e

3. certiddes de inscricao cadastral do imével e de regularidade de sua situagao
fiscal junto as fazendas federal, estadual e municipal;

4.  certidOes negativas de Onus, gravames e de distribuicdo de a¢des reais e pes-
soais reipersecutorias relativas ao imével;

5. certiddo de cadastro emitido pelo INCRA, com a prova de quitacdo do ultimo
Imposto Territorial Rural — ITR langado ou, caso o prazo para o seu pagamento ainda
ndo tenha vencido, do ITR correspondente ao exercicio imediatamente anterior;

6. declaracdo de quitacao de despesas condominiais assinado pelo sindico, com
firma reconhecida;

7. laudo de inspecdo predial atestando as condi¢Oes de habilidade do imével, em
particular no que se refere a seguranca e condi¢des de uso da estrutura, acessibili-
dade, elevadores e instalacbes elétricas e hidraulicas do imdvel, acompanhado da
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART;

8.  trés ultimas contas das fornecedores de dgua e eletricidade;

9. planta de situacao do imével na escala 1:2.500 com indica¢do dos pontos/esta-
¢oes de transporte coletivo dentro de um circulo com raio de .........., considerando o
centro na testada do imével; [quando for caso]; e

e DO VALOR MAXIMO
o O preco mdximo de compra do imével ofertado serd de RS................. (corrmererrenreeee )

o O valor acima especificado é irreajustavel.

e DAPROPOSTA DE PRECO

0 AProposta de Preco devera:

e  ser apresentada em 01 (uma) via, impressa em papel timbrado do licitante ou
que contenha seu CNPJ, em lingua portuguesa, salvo quanto as expressdes técnicas,
de uso corrente, redigida com clareza, sem emendas, rasuras, acréscimos ou entreli-
nhas, devidamente datada, assinada e rubricadas todas as folhas pelo representante
legal do licitante proponente.
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e  respeitar o valor maximo estabelecido para a presente licitacdo, ou seja, RS........

......................... S §

e  apresentar planilha de formacdo de preco do imével, com discriminagao dos
valores correspondentes ao terreno e benfeitorias;

e  conter os seguintes dados do licitante: Razdo Social, endereco, telefone/Fax/e-
mail, nimero do CNPJ/MF, dados bancarios;

° prazo de validade ndo inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data de abertura
dos envelopes de habilitacao;

o Na andlise das propostas contendo erros irrelevantes, fica estabelecido que:

e havendo discrepancias entre o preco total do imoével e os precos das parcelas
correspondentes ao terreno e benfeitoria, prevalecerdo os ultimos;

e  havendo discordancia entre os precos em algarismos e por extenso, prevalecerd
o valor por extenso;

e  verificado em qualquer momento, até o término do contrato, incoeréncias ou
divergéncias de qualquer natureza nas composic¢des dos precos, serd adotada a cor-

recdo que resultar no menor valor.

o O valor total da proposta sera ajustado em conformidade com os procedimentos
acima para correcdo de erros, sendo rejeitada integralmente caso a licitante nao

aceite as corregdes procedidas.

e PROCESSAMENTO DA LICITACAO

0 A presente licitacio realizar-se-a em duas fases:

e  Fase de habilitacdo — compreendera a verificacdo e analise dos documentos
apresentados no Envelope n°® 01-Documentacdo, e serd divulgada no Diario Oficial
da Unido, inclusive com a designacdo da data de abertura do Envelope 02 — Proposta;

e  Fase de classificagdao de precos e julgamento final - compreendera a verificagdo
e analise de todos os elementos contidos no Envelope n® 02 - Proposta, das licitan-
tes habilitadas na fase anterior e elaboracdo da relacdo de classificacdo final dos

concorrentes, que sera divulgada no Diario Oficial da Unido.

0 Os trabalhos da Comissao Especial de Licitacdao, nessas etapas, obedecerao aos
tramites abaixo estabelecidos:

» Fase de Habilitacao

e No local, dia e hora previstos no presente Edital, a Comissao Espe-
cial de Licitagdo recebera os envelopes contendo a documentacao
(Envelope n° 01) e as propostas de precos (Envelope n° 02), que
serdo rubricadas por todos os presentes.

o Nessa sessdo, a Comissdo Especial de Licitacdo, na presenca dos in-
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teressados, abrird o envelope n® 01, conferird os documentos apre-
sentados na forma como exigido neste edital, dando conhecimento
dos mesmos a todos os presentes, que os rubricardo juntamente
com a Comissao.

A Comissao Especial de Licitacdo terd o prazo maximo de ...
C— ) dias Uteis, a contar da data de abertura, para analisar e
julgar a habilitagdao das concorrentes, bem como publicar a decisao
final no Diario Oficial da Unido, conforme previsto no item 7.1.1.

Analisada toda a documentacdo apresentada, bem como dirimidas
todas as observagdes e impugnacoes existentes, a Comissdo Espe-
cial de Licitacdo julgara a habilitacdo, sé qualificando a préxima fase
as concorrentes e respectivos imdveis que atenderem por completo
as exigéncias contidas no presente Edital.

Durante os trabalhos desta fase, a Comissdo Especial de Licitagao
poderd abrir diligéncias, determinar apresenta¢do de novos docu-
mentos, informacgdes e pecas complementares, solicitar estudos e
pareceres, vistorias, exames, ensaios e tudo o mais que for necessa-
rio a mais perfeita instru¢cdo do processo.

Quando todas as licitantes forem inabilitadas, a Administra¢ao po-
derd fixar-lhes prazo certo para apresentacdo de nova documenta-
¢do escoimada dos equivocos, incorre¢des e impropriedades havi-
das.

= DaFase de Classificacao de Precos e Julgamento Final

No local, dia e hora previstos no presente Edital, a Comissdo Es-
pecial de Licitagdo abrird o segundo envelope (propostas de pre-
¢os) das proponentes habilitadas, dando conhecimento a todos os
presentes do teor das cota¢des de precos apresentadas, que serao
rubricadas por todos os presentes.

ApOs a abertura dos trabalhos pelo presidente da Comissao Espe-
cial de Licita¢do, ndo serdo permitidos quaisquer adendos, acrésci-
mos ou esclarecimentos concernentes as propostas apresentadas.

Serdo automaticamente desclassificadas as propostas de preco que:

I-  ndo atenderem as condi¢oes da lei e exigéncias deste Edital;

- oferecam precos ou vantagens baseadas nas ofertas dos demais licitantes;

ll-  foram apresentadas fora do prazo estipulado no Aviso de Licitagdo;

IV-  condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condi¢des ndo previstas neste Edital;
V- apresentarem o valor total da proposta superior ao valor maximo estipulado neste

Edital;

VI- forem apresentadas sem assinatura;
VII- ndo estiverem acompanhadas de procuragdo e, em se tratando de pessoa juridica,

do documento que comprove que a outorga da procuragdo foi feita por que detém

poderes para fazé-lo, se for o caso, conforme estipulado neste Edital;

VIII- tiverem sido preenchidas a lapis ou de forma ilegivel.

O resultado da concorréncia serd apurado pela Comissdo Especial
de Licitagdo no Mapa de Classificacdo dos Licitantes, segundo o cri-
tério de menor pre¢o total.

O Mapa de Classificacao serd divulgado em data prevista no Aviso
de Licitagdo, por meio de afixagdo nos mesmos locais onde se pro-
cedeu a divulgacao deste Edital.
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e Quando todas as propostas de preco forem desclassificadas, é facul-
tada a Comissdo Especial de Licitagdo a possibilidade de abertura
de prazo para que os mesmos licitantes possam apresentar novas
cotacbes, escoimadas dos equivocos e impropriedades anterior-
mente verificados.

e No caso de empate entre duas ou mais propostas, a proposta vence-
dora serd definida, obrigatoriamente, mediante sorteio a ser realiza-
do no prazo de ..... dias Uteis a contar da data de divulgacdo do Mapa
de Classificacdo, na presenca dos interessados envolvidos, no local
de abertura das propostas.

e As decisOes finais desta fase serdo publicadas no Diario Oficial da
Unido, conforme previsto no item 7.1.1.

o DAHOMOLOGACAO E ADJUDICACAO

0 A decisao da Comissdo Especial de Licitacdo, apds decorrido o prazo recursal, sera
submetida ao representante legal do 6rgao ou responsavel pela licitagdo, para que
se proceda a devida homologacdo e adjudicagdo do objeto licitado ao licitante ven-
cedor.

0 Procedida a adjudicacao e homologacao do resultado definitivo, serad autorizada a
emissao da Nota de Empenho de despesa e a assinatura do Contrato de Compra e
Venda com a adjudicataria.

e DO CONTRATO

0 Apo6s a homologacdo do resultado do certame licitatério e adjudicagdo do seu obje-
to, sera a licitante vencedora convidada, formalmente, a retirar o instrumento con-
tratual respectivo e a restitui-lo devidamente assinado por seu representante legal,
consoante estabelecido em seus atos constitutivos, observado para esse efeito o
prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

0 Arecusa injustificada do adjudicatario em assinar, aceitar ou retirar o contrato den-
tro do prazo prescrito, acarretara a empresa a perda do direito a contratacdo, sujei-
tando-se as penalidades estabelecidas no art. 81 da Lei n® 8.666/93.

o Como condicdo para a celebracdo do contrato, o licitante vencedor deverd manter as
mesmas condi¢des de habilitagdo exigidas na licitacdo.

0 Qualquer entendimento relevante entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA ser4 for-
malizada por escrito e também integrara o contrato.

« DA DOTACAO ORCAMENTARIA

0 As despesas decorrentes desta licitacdo correrdo a conta de recursos da.......cceeene.

o DASDISPOSICOES GERAIS
o0 O Edital e seus Anexos estdo disponibilizados no endere¢o eletrénico ......recrnerenne.

0 A presente licitagdo ndo importa, necessariamente, em proposta de contrato, po-
dendo o 6rgdo ou entidade responsavel revoga-la em defesa do interesse publico
ou anula-la, se nela houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase,
de oficio ou mediante provocagao, bem como adia-la ou prorrogar o prazo para re-
cebimento de propostas.

0 Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes do imoével objeto da
licitagdo pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou
modifica¢des no pre¢o ou nas condi¢des de pagamento, ficando a sua regularizacdo
a cargo do adquirente.
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Ndo havendo expediente na data marcada, a sessdo serd realizada no primeiro dia
Util subsequente, no mesmo local e hora, salvo motivo de forca maior ou qualquer
outro fato imprevisivel.

A contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, excluir-se-3 o dia do inicio e in-
cluir-se-3 o do vencimento, e considerar-se-3o os dias consecutivos.

A simples apresentacdo das propostas implica integral e irretratavel aceita¢ao dos
termos e condicoes estabelecidas neste Edital, bem como pleno conhecimento das
condicOes de execucdo do objeto.

A eventual alteracdo deste Edital em data anterior aquela fixada para abertura impli-
cara fixacdo de outra data e o novo texto tera divulgacdo idéntica a que for dada a
este, exceto quando, inquestionavelmente, a alteracdo nao afetar a formulagao das
propostas.

Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao Especial de Licitagao, que decidirad
com base na legisla¢do vigente.

As decisdes da Comissao Especial de Licitagdo referentes ao julgamento deste pro-
cedimento, serdo consideradas definitivas somente ap6s sua homologagdo e seu
objeto adjudicado pela Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado do(a)

A SPU/....... fica reservado o direito de revogar esta licitacdo por razdes de interesse
publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e
suficiente para justificar tal conduta, devendo anulé-la por ilegalidade, de oficio ou
por provocacdo de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamenta-
do.

E facultada a Comissdo Especial de Licitacdo ou autoridade superior, em qualquer
fase da licitacdo, a promogdo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar
a instru¢do do processo, vedada a inclusdo posterior de informag¢do que deveria
constar obrigatoriamente da proposta, em conformidade com o disposto no art. 43,
§ 39,da Lein®. 8.666/93.

Fica eleito o foro da Justica Federal de ................ [Unidade da Federacdao] com rendn-
cia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer ddvida ou
controvérsia que possa originar-se deste que ndo for resolvida administrativamente.

Qualquer pedido de esclarecimento em relacdo a eventuais duvidas na interpreta-
cdo do presente Edital e seus Anexos, devera ser encaminhado, por escrito, a Comis-
sdao Especial de LiCitaga0, Na .oeeeereeenneeeeseeeeseeeeessseeeeneeees [endereco].

Constam deste edital:
1-  Especificacdo do imoével (ver Anexo XI-A); e

2-  Minuta do Contrato de Compra e Venda com forca de Escritura Publica (Ver
Anexo XlI);

[Nome]
Presidente da Comissao Especial de Licitagao
[Nome]

Representante legal do 6rgao requerente
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ANEXO XI-A

Especificacoes do imével

REQUISITOS/ESPECIFICACOES

VERIFICACAO/ COMPROVACAO

Area minimado | [m?] Planta de situacdo e Certidao de Inteiro Teor da Matricula do
terreno: imovel
Area construida: | [m?] Planta baixa e Certiddo de Inteiro Teor da Matricula do imovel

Coeficiente de

aproveitamento:

[Na hipétese de imével para
edificacdo ou ampliagao]

Documento fornecido pela Prefeitura Municipal indicando o
coeficiente de aproveitamento do imével

Localizagdo:

[bairro, zona urbana ou cidade]

Planta de localizacdo do imével

Existéncia de pontos/estacoes
de transporte coletivo no raio
de "x" metros

Planta de situagdo do imoével na escala 1:2.500 com indicagao
dos pontos/estagoes de transporte coletivo dentro do circulo
estipulado, considerando o centro na testada do imoével

Acesso a rede de infraestrutura
urbana (esgotamento, 4gua,
energia elétrica, pavimentacao,
iluminacdo publica)

Vistoria técnica realizada pelo érgdo responsavel pela
licitagdo

Tempo de [Quando for o caso de Habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal
construido: edificacao]

Numero minimo | [Quando for o caso] Planta baixa do imovel e vistoria técnica
de vagas de

garagem

Numero de [Quando for o caso] Planta baixa do imoével e vistoria técnica
vagas de

estacionamento:

Disponibilidade
de ocupacgado:

[Imediata/ em x meses]

Declaracao do Ofertante-Vendedor

Condicbes de
usoe
habitabilidade:

Rede elétrica em
funcionamento e em bom
estado de conservagao

Se edificagdo nova: Habite-se fornecido pela Prefeitura
Municipal

Se edificagdo usada: (a) Laudo do Sistema de Protecdo de
Descargas Atmosféricas com assinatura do engenheiro
responsavel; [quando exigido pela legislacao]

(b) Laudo de Inspecéo Predial atestando a seguranga e
funcionamento do sistema elétrico, devidamente assinado
por profissional habilitado.

Bom estado estrutural da
edificacao e em condigdes de
atender a finalidade de uso/
ocupagao previsto no Edital
[especificar o uso/ocupacdo e
as cargas/tensdes estimadas
de solicitacao]

Se edificagdo nova: Habite-se fornecido pela Prefeitura
Municipal
Se edificagdo usada: Laudo de Inspecdo Predial atestando a
seguranca e condicdes de uso da estrutura do imével (vigas,
fundacdes, lajes, pilares etc.), acompanhado da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica

InstalacOes hidraulicas em
funcionamento e em bom
estado de conservagao

Se edificagdo nova: Habite-se fornecido pela Prefeitura
Municipal
Se edificagdo usada: Laudo de Inspecdo Predial atestando
as condicOes de uso da instalagao hidraulica do imovel
(tubulagdes, lougas, registros, reservatérios etc.),
acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica

Acessibilidade a portadores de
deficiéncia fisica

Vistoria técnica realizada pelo érgdo responsavel pela
licitacdo para verificacdo do atendimento da NBR 9050

Elevadores em funcionamento
e em condigdes seguras de uso

Se edificagdo nova: Habite-se fornecido pela Prefeitura
Municipal
Se edificagdo usada: Laudo de Inspecdo Predial atestando a
seguranga e condicoes de uso dos elevadores, acompanhado
da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Direitos reais
sobre o imével

[propriedade, dominio (til e/ou
direito de superficie]

Certiddo de Inteiro Teor da Matricula do imével
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ANEXO Xli

Modelo de Contrato de Compra e Venda

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM FORGA DE ESCRITURA PUBLICA

Por este instrumento contratual, com forca de escritura publica, na forma do art. 74 do Decreto-lei n°
9.760, de 5 de setembro de 1946, lavrado na Superintendéncia do Patriménio da Unido [em/no/na]
[estado de localizagao do imével; DF, se localizado no exterior], as partes adiante mencionadas e qua-
lificadas tém, entre si, justo e contratado as operagdes de compra e venda de imédvel, cuja aquisi¢ao
foi autorizada pela Portaria SPU/[UF do Estado do imével] n® [n° da Portaria], publicada no Diario Oficial
da Unido em [data], na Sec¢do 1, pagina [n°® da pagina], conforme elementos constantes nos processos
administrativos [n® processo autuado pelo 6rgao requerente] e [n° do processo autuado na SPU/UF],
mediante cldusulas, termos e condi¢des seguintes:

A- QUALIFICAQAO DAS PARTES
A1- VENDEDOR (ES):
[se pessoa juridica]

[RAZAO SOCIAL], CNP] n° [n° CNPJ], sediada na [logradouro], [nome do Municipio], [nome do Estado],
representada neste ato por:

[NOME REPRESENTANTE LEGAL], CPF n° [CPF], RG n® [RG], [6rgdo expedidor]/ [UF emissora].emitida
em [data de emissao], [nacionalidade],[estado civil com regime de bens, se casado; se unido estd-
vel, informar “convivente em unido estdvel”], [prolﬁssdo], nascido em [data de nascimento], resi-
dente ? domiciliado na [rua/quadra/avenida], n°® [nimero logradouro], [Nome municipio], [Nome
Estado

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de qualificacdo, este campo ndo
deve aparecer no contrato]

[se pessoa fisica]

[NOME], CPF n° [CPF], RG n° [RG], [6rgdo expedidor]/[UF emissora],emitida em [data de emissdo], [na-
cionalidade],[estado civil com regime de bens, se casado; se unido estdvel, informar “convivente em
unido estdvel”], [profissdo], nascido em [data de nascimento], residente e domiciliado na [rua/quadra/
avenida], n°® [nimero logradouro], [Nome municipio], [Nome Estado]

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de qualificacdo, este campo ndo
deve aparecer no contrato]

CONJUGE/CONVIVENTE: [se o vendedor for casado ou viver sob unido estdvel, excluido aquele sob o
regime de separacdo total]

[NOME], CPF n® [CPF], RG n° [RG], [6rgdo expedidor] / [UF emissora] emitida em [data de emissao], [na-
cionalidade], [profissdo], nascido em [data de nascimento], residente e domiciliado na [rua/quadra/
avenida], n°® [namero logradouro], [Nome municipio], [Nome Estado]

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de qualificacdo, este campo ndo
deve aparecer no contrato]

PROCURADOR: [se houver]

[NOME], CPF n° [CPF], RG n° [RG], [6rgdo expedidor]/[UF emissora],emitida em [data de emissao], [na-

cionalidade], [estado civil], nascido em [data de nascimento], [prt;ﬁssdo], residente e domiciliado na

[rua/quadra/avenidal], n°® [numero logradouro], [Nome municipio], [Nome Estado], representante do

\(/jendedo]r neste ato, conforme procuragdo lavrada em [data], no Cartério de Notas [nome do Cartério
e Notas].

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de qualificacdo, este campo nao
deve aparecer no contrato]

REPRESENTANTE/ASSISTENTE LEGAL: [se o vendedor for absolutamente ou relativamente incapaz]

[NOME], CPF n° [CPF], RG n® [RG], [érgdo expedidor]/ [UF emissora].emitida em [data de emissao], [na-
cionalidade], [estado civil], nascido em [data de nascimento], [profissdo], residente e domiciliado na
[rua/quadra/avenida], n°® [numero logradouro], [Nome municipio], [Nome Estado], representante do
vendedor neste ato, autorizado mediante o alvard judicial expedido em [data] pelo(a) [nome do juizo
ou 6rgdo expedidor], nos autos do processo n® [n® processo judicial em que foi concedido o alvard].

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de qualificacdo, este campo ndo
deve aparecer no contrato]
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A2 - COMPRADORA

UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, por meio da Secretaria do Patriménio da Unido,
CNPJ 00.489.828/0009-02, representada neste ato pelo Superintendente do Patriménio da Unido no
Estado [de/do/da] [nome estado], CPF n° [CPF], RG n® [RG ], [érgdo expedidor]/[UF emissora], emitida
em [data de emissdo], Matricula SIAPE n° [SIAPE], residente e domiciliado na [rua/quadra/avenidal],
n° [ndmero logradouro], [Nome municipio], [Nome Estado], nomeado através da Portaria SE/MP n© [n©
portaria], publicada no DOU em [data publica¢do], Secdo 1, pagina [n°.], mediante competéncia atri-
buida pela Portaria SPU n° 40, de 18 de marco de 2009, publicada no Diario Oficial da Unido em 20 de
marco de 2009, na Se¢do 2, pagina 43.

B — DESCRICAO DO IMOVEL OBIJETO DO CONTRATO

B1- NATUREZA: [se imdvel urbano ou rural]

B2 — N° INSCRICAO MUNICIPAL [se urbano] / N° CNIR [se rural]:

B3- LOCALIZACAO: [Logradouro], [n°],[complemento], [Municipio], [Estado]

B4- AREA DO TERRENO: [drea]m?

B5- AREA CONSTRUIDA TOTAL: [drea]m?

B6- CARTORIO: [Nome do | B6- MATRICULA: [n° da matricula do imével no Cartério]
Cartério, gerado a partir
da informacgdo do cédigo]
B7- MEMORIAL DESCRITIVO: [descrever o memorial do terreno em coordenadas geogrdficas e o me-
morial da construcdo, se houver]

C - VALOR DE VENDA DO IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO

C1 - VALOR AJUSTADO (RS):

1.1- VALOR DO TERRENO | 1.2— VALOR DA AREA | 1.3— VALOR TOTAL DO IMOVEL (RS):
(RS): CONSTRUIDA (RS):

C2- FONTE ORCAMENTARIA

C2.1 - UNIDADE ORCAMENTARIA:

C2.3 — PROGRAMA:

C2.4 — ACAO ORCAMENTARIA:

C2.5 — PLANO ORCAMENTARIO:

C2.6 - VALOR:

C3- CONDICOES DE PAGAMENTO:

C3.1 MODALIDADE: [A vista/Parcelamento] [se parcelamento, necessidade de incluir cldusula]
C3.2 SINAL (RS):

C3.3 NUMERO DE PARCELAS (RS):

CLAUSULA PRIMEIRA O(s) VENDEDOR (ES) declara(m)-se proprietario(os) e legitimo possuidor(es)
do imovel descrito na letra "B” deste contrato, completamente livre e desembaracado de todo e
qualquer 6nus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, foro ou pensao, inclusive
quaisquer dnus reais ou agdes de carater pessoal reipersecutério que possam de alguma forma
prejudicar o negocio realizado pelo presente instrumento, e, por forca deste, transmite a COM-
PRADORA toda posse, dominio, direito e acdo sobre o imével ora vendido, obrigando-se
por si, seus herdeiros e sucessores, afazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa e,
ainda, a responder pela evic¢ao de direito, para que do im6vel a COMPRADORA goze e livremente
disponha como seu desta data em diante. A COMPRADORA declara aceitar a presente compra e

venda nos termos em que é efetivada.

CLAUSULA SEGUNDA - Declara a COMPRADORA que tem plena ciéncia das condicdes, caracteristicas e
estado de conservacdo do imovel descrito e caracterizado neste instrumento.
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CLAUSULA TERCEIRA - O(s) VENDEDOR (ES) compromete(m)-se a arcar com o pagamento de quaisquer
tributos que venham a incidir sobre o imével até o momento que antecede o registro deste titulo aqui-
sitivo.

CLAUSULA QUARTA - Fica eleito o respectivo foro competente da Justica Federal, com exclusdo de qual-
quer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente instru-
mento contratual.

CLAUSULA QUINTA- O presente contrato de compra e venda é definitivo e irretratavel, estando apto a
ser levado ao registro imobiliario, ressaltando-se, contudo, que por forca da presente condicao resoluti-
va, na forma do que autoriza o art. 474 combinado com o art. 475 do Cédigo Civil Brasileiro, a presente
avenca de compra e venda restara resolvida de pleno direito caso a COMPRADORA nao salde o preco de
venda estabelecido neste instrumento.

CLAUSULA SEXTA — A OUTORGADA COMPRADORA apresentard ao OUTORGANTE VENDEDOR exemplar
deste instrumento, com comprovante de seu registro no competente Registro de Imével, no prazo de 30
(trinta) dias corridos, a partir da data de assinatura deste Contrato, ressalvada a hipotese de impedimen-
to ou obstaculo apresentado pelo respectivo Oficial de Registros Publicos.

§ 1° Na hipdtese de impedimento ou obstaculo apresentado pelo Oficial de Registros Publicos,
em virtude de irregularidade antecedente a data de assinatura deste Contrato, compromete-se o OU-
TORGANTE VENDEDOR, desde ja com a autoriza¢ao expressa da OUTORCGADA COMPRADORA, a sanar as
pendéncias apresentadas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado do término do prazo a que se
refere o caput desta Clausula, prorrogdvel por igual e sucessivo periodo a critério da Unido, de modo
que o titulo venha a ser registrado.

§ 2° Transcorrido o prazo previsto no Paragrafo Primeiro desta Clausula, o contrato de compra e
venda estard rescindido de pleno direito, independentemente de ato especial, responsabilizando-se a
OUTORGANTE VENDEDORA a restituir os valores pagos pela OUTORGADA COMPRADORA, com as devidas
corregoes.

E por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam o(s) VENDEDOR (ES) e a COM-
PRADORA, por seus representantes, que depois de lido e achado conforme o presente instrumento,
valendo o mesmo como escritura publica, de acordo com o art. 74 do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de
setembro de 1946.

[Local], [data de assinatura por extenso]

Nome do(os) Vendedor(es)

(Representado por [nome do representante, quando ndo for o vendedor quem assinar o contrato])

ANEXO Xl
Modelo de Extrato de Contrato de Compra e Venda

Processo n®
Vendedor (es): .
Compradora: UNIAO

Objeto: [descri¢ao sucinta do imovel, inclusive com a citagdo do seu nimero de matricula ou transcri-

¢do e RIP]
Fundamento legal: art. 41, incisos |, Il e lll, do Anexo | do Decreto n® 8.189, de 21 de janeiro de 2014 e
Portaria SPU n°...., de.......... (o [S—— (o [S—— [ato da SPU/UF por qual foi autorizada a compra]

Data de assinatura do contrato:
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ANEXO XIV

Formulario de Analise Técnica de Processo de Compra de Imével

(de responsabilidade do 6rgdo interessado na compra)

1- INFORMACOES GERAIS

Processo n©°:

[Processo principal e apensos]

Interessado: [Denominacdo do 6rgdo requerente]
Assunto: AQUISICAO POR COMPRA
Municipio: [Denominacdo do Municipio de localiza¢do do imével]

2- CARACTERIZACAO DO IMO

VEL

Localizagao:

[Endereco]

Area do terreno (m?2):

[Area do terreno, das benfeitorias)

Area construida (m?2):

[Conforme constante da matricula do imével]

Memorial descritivo:

[Conforme constante da matricula do imével]

Situacdo ocupacional:

[Quem estd ocupando atualmente o imével ou se estd desocupado]

Direito real a ser adquirido:

[Propriedade ou dominio util]

3- CARACTERIZAGCAO DA AQUISICAO

Nome(s) proprietario(s) /
vendedor(es):

Finalidade da aquisicao:

[Descrever o uso proposto para o imével]

Valor da compra (RS):

Licitacdo/Dispensa:

[Informar a modalidade de licitagdo ou se esta foi dispensada]

4- AVALIACAO

SIM / NAO OBSERVACAO

4.1- A descrigdo do imovel
€ idéntica aquela constante
na matricula cartorial

4.2- O imodvel é suscetivel
de alienac¢do/aquisicao

[Verificar a existéncia de um ou mais impedimentos
relacionados no § 2° do art. 10 da IN]

4.3 — A documentacao apre-
sentada atende as exigén-
cias formais, técnicas e le-
gais para a formalizag¢do do
contrato de compra e venda

4.3.1- Plantas de situagao e localizag¢do do ter-

reno e construcdes

[Indicar o nimero da folha]

4.3.2- Certidao de inteiro teor da matricula do

imovel

[Indicar o nimero da folha e, no
caso de imoével em construcdo,
verificar se o memorial descritivo
encontra-se registrado]

4.3.3- Declaragao de quitagdo das despesas
condominiais, se imével urbano

[Indicar o nimero da folha]

4.3.4- Certificado de cadastro emitido pelo
INCRA com a prova de quitacdo do ITR, se rural

[Indicar o nimero da folha]

4.3.5- Certiddes referentes aos tributos que

incidam sobre o imével

[Indicar o nimero da folha]

4.3.6- Certidoes negativas de 6nus, gravames
e de distribuicdo de acdes reais e reipersecu-

torias

[Indicar o nidmero da folha]
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4.3.7- Laudo de vistoria técnica ou, no caso de
imovel edificado, laudo de inspecdo predial
ou outro documento atestando as condi¢des [Indicar o nimero da folha]
de habitabilidade do imo6vel acompanhado da
ART*

4.3.8- Laudo de avaliagdo do imével assinado
por profissional habilitado

[Indicar o nimero da folha]

4.3.9- Trés Gltimas contas de concessionarias
de servico publico

4.3.10- Copia do RG e CPF ou CNPJ, se pessoa
juridica, do vendedor

[Indicar o nimero da folha]

[Indicar o nimero da folha]

4.3.11- Certid3o de depésito ou de registro
dos respectivos contratos e atos constitutivos
e cépia dos documentos comprobatoérios de
sua representacao legal, se pessoa juridica

[Indicar o nimero da folha]

4.3.12- Comprovante de residéncia da pessoa

fisica ou do representante legal [Indicar o nimero da folha]

4.3.13- Certiddao de casamento e CPF do cdnju-
ge, se pessoa fisica e casado

4.3.14- CND/INSS, se pessoa juridica [Indicar o nimero da folha]
4.3.15 - Declaragao de indisponibilidade de
imével da Unido

4.3.16- Portaria de autorizagdo para aquisicdo
por compra expedida pela SPU/UF

[Indicar o nidmero da folha]

[Indicar o nidmero da folha]

4.3.17- Parecer da Consultoria Juridica apro-
vando a minuta do Edital de Licitacdo ou a
dispensa desta, nos termos do inciso VIl e do
paragrafo Unico do art. 38 da Lein® 8.666, de
1993

[Indicar o nimero da folha, caso o
procedimento licitatério seja exe-
cutado pela prépria SPU]

4.3.18- Ato de declaracdo de dispensa de lici-
tacdo e sua ratificacdo, quando couber

4.3.18- Extrato de publicacdo da dispensa de
licitacdo

[Indicar o nimero da folha]
ou a publicacdo do aviso contendo o resumo do
edital de licitagao

4.3.19- Minuta do Contrato de Compra e Venda [Indicar o nimero da folha]

4.4 — As paginas do processo encontram-se nu-
meradas, rubricadas e organizadas em ordem
cronolégica, conforme determina o § 4° do art.
22 da Lein®9.784/1999.

4.5 — Outras informacgdes, dados e documentos
considerados relevantes.

* A ser exigida apenas quando o documento ndo for elaborado por profissional do quadro da Adminis-
tracdo Publica.

Atesto que a documentacgdo e respectivas informagdes constantes do processo em referéncia [ndo] aten-
dem as exigéncias legais e formais para a efetivacdo da aquisi¢ao do respectivo imével mediante assi-
natura do contrato de compra e venda.
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Em / /

Responsavel pelo preenchimento

(Assinatura sobre carimbo)

Com base na analise técnica supra, encaminhe-se o processo em referéncia a Consultoria Juridica no
Estado do(a) ..o para exame e aprovacao prévia da minuta do respectivo contrato, nos termos
do disposto no paragrafo Unico do art. 38 da Lei n® 8.666, de 1993.

Paragrafounico. As minutas de editais de licitacdo, bem como as dos contratos, acordos, con-
vénios ou ajustes devem ser previamente examinadas e aprovadas por assessoria juridica da
Administracdo.

Em / /

Representante do 6rgdo interessado

(Assinatura sobre carimbo)
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ANEXO XV

Modelo de Requerimento para Lavratura e Assinatura do Contrato de Compra e Venda

Oficion® ... /R

Ao(A) Senhor(a)
[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patrimonio da Unido no Estado de ...,

Assunto: Lavratura e Assinatura do Contrato de Compra e Venda, com pedido de posterior entrega

Referéncia: [NiUmero do processo administrativo]

Senhor(a) Superintendente,

1 Pelo presente, encaminhamos a minuta do contrato de compra e venda do imoével localiza-
(a0 J Municipio de......., Estado do(a) e conforme autorizagdo cometida através da
Portaria SPU..../ e, publicada no Diario Oficial da Unido — DOU em ... [data], Secao pagina

[Portaria de Autorizacdo para aquisicao por compra], para fins de lavratura e assinatura do respectivo instru-
mento contratual, visando, assim, que sejam promovidas as medidas conclusivas de incorporacao do bem ao
patriménio da Unido.

2. Na qualidade de representante legal do 6rgdo requerente, declaro que:
I-  Foram cumpridas todas as disposicoes previstas na Portaria Autorizativa expedida pela SPU/UF;

II- O processo de licitagdo, ou de dispensa/inexigibilidade desta,observou os ditames legais e atende
o interesse publico;

- O laudo de avaliacao do imével objeto da compra foi elaborado de acordo as normas técnicas
aplicaveis;

IV-  Este drgao dispde de recursos em seu orcamento para pagamento do valor ajustado, nas condi¢oes
estipuladas na minuta do contrato de compra e venda;

V- Aminuta do contrato de compra e venda encontra-se em condi¢des de ser lavrada e assinada pela
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU, tendo sido ela aprovada pelo érgdo de assessoramento
juridico;

VI-  Este érgdo tem ciéncia que, ap6s a lavratura e assinatura do contrato de compra e venda, sera for-

malizado Termo de Entrega do respectivo imével, cujo extrato serd publicado no Diario Oficial da
Unido - DOU;

VII- Os dados de qualificagdo do(s) vendedor(es) inseridos na minuta do contrato conferem com os
documentos de identificacdo por este(s) apresentados.

3. Por fim, requer-se a entrega do imével, conforme previsto no art. 79 do Decreto-lei n°® 9.760, de
5 de setembro de 1946, juntando-se a este requerimento os seguintes documentos:

I-  minuta final do contrato de compra e venda aprovada pelo 6rgao de assessoramento juridico;
II-  parecer juridico de aprovacao da minuta contratual;
ll-  planta e memorial descritivo do imével; e

IV-  dados necessarios ao cadastro do imével no sistema corporativo da SPU e ao registro do titulo aquisitivo
perante o cartério de registro de imoveis competente:

Local e data,

Representante legal do ¢rgao requerente
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ANEXO XVI

Procedimentos para aquisi¢cao mediante recebimento por doacao

ORGAO/ AREA PASSO DESCRICAO

ORGAO 01 Preenche formulario e encaminha para a SPU/UF de localizagdo
INTERESSADO OU do imével

ENTE/ENTIDADE

PROPONENTE

UNIDADE DE _ 02 Recebe a proposi¢ao de doacdo diretamente do proprietario ou
INCORPORACAO DA 6rgdo interessado na utilizacdo do imdvel (Ver Modelo de Propo-
SPU/UF sicdo de Doagdo)

03 Verifica a existéncia de outro processo relativo ao mesmo assunto
e, se inexistente, autua novo processo;

04 Avalia a documentagdo, bem como as condi¢des e encargos esta-
belecidos para doagao, preenchendo formulario de andlise técni-
ca

05 Solicita a manifesta¢ao do Superintendente quanto ao prossegui-
mento ou ndo do pleito (Despacho ao pé do formulario de andlise
técnica);

GAB/SPU/UF 06 Autoriza ou ndo o recebimento de imével em doac¢do, publicando
3 portaria de aceitagdo ou de recusa.

07 Restitui processo a unidade competente para prosseguimento, no
caso de aceitagdo, ou para arquivamento do processo, em caso de
ndo aceitagao, publicando-se, neste caso, a respectiva portaria de
recusa.

UNIDADE DE 08 Elabora minuta do contrato de doacdo e encaminha ao Superin-

INCORPORACAO DA tendente.

SPU/UF

GAB/SPU/UF 09 Encaminha minuta de contrato de doacdo para o ente/entidade
proponente para analise prévia

10 Recebe manifestacdo do ente/entidade proponente, efetuando
eventuais ajustes

10 Encaminha o processo a CJU/UF para apreciacdo da minuta do
contrato de doacdo/transferéncia

UNIDADE DE 11 Recebe o processo do CJU/UF, fazendo as alteracbes e ajustes
INCORPORACAO DA eventualmente indicados;

SPU/UF 12 Convoca as partes para assinatura do contrato de doacao;
GAB/SPU/UF 13 Assina o contrato de doacdo;

UNIDADE DE 14 Encaminha para publicagdo o extrato do contrato de doacdo, ob-
INCORPORACAO DA servando-se o prazo indicado nesta IN;

SPU/UF 15 Adota os procedimentos necessarios para incorporagao do imoével

(Cadastro no sistema corporativo e solicitacdo de registro junto
ao CRI)
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ANEXO XVII

Modelo de proposicao de doacao

(formulério a ser preenchido pelo 6rgdo federal interessado na utilizagdo do imével
ou pelo préprio proponente doador)

1. DADOS DO PROPONENTE DOADOR:

Nome do proponente doador:

Endereco:

Cidade UF CEP DDD/Telefone
Nome do representante legal: CPF:
2. DADOS DO ORGAOQ INTERESSADO NA UTILIZACAO DO IMOVEL EM DOACAO:

[Quando a doacao tiver destina¢do vinculada — encargo]

Orgao federal interessado:

Endereco:

Cidade UF CEP DDD/Telefone

Nome do representante legal: CPF:

3. DESCRICAO DO IMOVEL PROPOSTO

Denominacgao:

Endereco:

Cidade UF CEP

Area do terreno (m?2): Area construida | Valor estimado (RS):
(m?):

Matricula Geral: Registro:

Livro: Data de Registro:

Cartério de Registro de Imdveis:

4. JUSTIFICATIVA/FUNDAMENTACAO:

4.1 Da motivagdo (Descrever as razdes que motivam a proposta de doagdo do imével a Unido)

4.2 Dos encargos (Descrever os eventuais encargos para a Unido)

4.3 Das circunstancias de necessdria publicidade e que possam afetar a utilizacdo do imével: (Des-
crever, entre outras circunstancias, sobre a existéncia de aspecto restritivo ou impeditivo em rela-
¢3o ao uso do imovel, tais como insercdo em area de preservacdo ambiental e tombamento pelo
patrimdnio historico)
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5. DECLARACAO:

Na qualidade de proponente [ou representante legal do 6rgdo interessado ou do proponente pessoa
juridica], declaro que:

o O proponente é proprietario e possuidor legitimo do imoével proposto em doac¢do; [Quando a
proposta for apresentada diretamente pelo proprietario do imével]

o O imovel proposto acha-se livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus judiciais, hipote-
ca legal ou convencional, ou ainda, qualquer outro 6nus real;

o  Este 6rgdo apresenta capacidade para cumprimento dos encargos e condi¢des estabelecidas
pelo doador; [Quando preenchido pelo 6rgdo federal interessado]

o O imovel ofertado apresenta possibilidade de aproveitamento de interesse publico, ndo tendo
sido constatadas restricdes ou impedimentos capazes de afetar direitos de terceiros ou a utili-
zagdo do proprio bem; [Quando preenchido pelo 6rgdo federal interessado]

0 A doacao proposta em favor da Unido apresenta interesse publico, devidamente justificado
no respectivo processo administrativo, estando ela de acordo com a legislagdo especifica
...................... ; [estadual ou municipal, quando proposta por entre/entidade da administracao pu-

blica de outra esfera de governo]

0 Junto a presente proposi¢ao estdo sendo encaminhados os seguintes documentos:

Certidao de inteiro teor da matricula do
imével

Declaracao de regularidade condominial,
quando for o caso

Plantas de situacao e localiza¢do do
terreno e construgdes assinadas por
profissional habilitado

Certidoes referentes aos tributos que incidam
sobre o imovel

Memorial descritivo assinado por
profissional habilitado

Certificado de Cadastro emitido pelo INCRA, com
a prova de quitacao do ITR, quando imdvel rural

Ato autorizativo da doacdo (lei, decreto,
portaria etc.), quando o proponente
doador tratar-se de ente/entidade da
Administracdo Publica.

Certiddo de depésito ou de registro dos
respectivos contratos e atos constitutivos

e copia autenticada dos documentos
comprobatérios de sua representacao legal, se
pessoa juridica de direito privado.

Copia autenticada do RG e do CPF,
se pessoa fisica, ou CNPJ se pessoa
juridica

Relatoério de vistoria contendo fotos do imovel
(minimo de 3)

Portaria de nomeacdo do representante
legal do 6rgao proponente, quando for
0 Caso

Prova de dotagdo orcamentaria para
cumprimento de eventual encargo decorrente
da doacao.

Laudo de avaliagao

Certiddo negativa de dnus reais e ac¢des
reipersecutorias

Local e data,

Representante legal do 6rgdo proponente ou interessado na aquisicao
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ANEXO XVIII

Formuléario de analise técnica da aquisi¢cdo mediante recebimento por doagao

[De responsabilidade da SPU/UF]

1- DADOS GERAIS

Assunto: AQUISIQAO POR RECEBIMENTO EM DOACAO
Processo n©: (Processo principal e apensos)
Interessado:

Municipio:

2- CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Localizacgdo: (Endereco)

Area do terreno (m2): (Area do terreno, das benfeitorias)

Area construida (m2): (Conforme constante da matricula do imével)

Matricula/Transcrigao: NUmero: |Livro:

Cartério do Registro de

Imdveis

Situa(;éo ocu paciona[; (Quem estd ocupando atualmente o imével ou se estd desocupado)

Potencial construtivo (m2): | (Indicar a drea de construgdo total permitida pela legislagao muni-
cipal de uso e ocupacdo do solo)

Restricbes de uso e ocupa-

¢do:

3- CARACTERIZACAO DA AQUISICAO

Motivacao: (Descrever as razées que motivam a proposta de doagdo do imovel
a Unido)

Encargo (se houver): (Descrever o encargo imposto pelo proponente doador, quando for
0 caso)

Direito real a ser adquiri- | (propriedade ou dominio util)

do:

4- AVALIACAO SIM/NAO | OBSERVACOES

4.1- A descricdo do imovel é
idéntica aquela constante na
matricula cartorial

4.2- A situagdo do imovel infor-
mada na proposta de doacdo é
compativel com aquela identifi-
cada na vistoria técnica

4.3- O imovel apresenta possi- [Avaliar a declaracdo do érgdo interessado ou a con-
bilidade de aproveitamento de veniéncia e oportunidade da SPU assumir a gestdo do
interesse publico, ndo tendo imével, caso ndo haja registro de interesse de outros
sido constatadas restricbes ou orgdos]

impedimentos capazes de afetar
direitos de terceiros
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4.4- Consta nos autos compro-
vagdo da capacidade de cumpri-
mento dos encargos e condi¢des
eventualmente propostas pelo
doador.

(Indicar o signatdrio da declaracdo e a pdgina desta)

4.5 - A documentacao apre-
sentada pelo doador atende as
exigéncias formais, técnicas e
legais para a formalizacdo da
aquisigao.

4.5.1- Plantas de situacdo e lo-
calizacdo do terreno e constru-
coes

[Indicar o numero da folha]

4.5.2- Certiddao de inteiro teor
da matricula do imével

[Indicar o numero da folha]

4.5.3- Declaragdo de quitagao
das despesas condominiais

[Indicar o numero da folha, e a pertinéncia de recebi-
mento do imovel na existéncia de 6nus]

4.5.4- Certificado de cadastro
emitido pelo INCRA com a prova
de quitacao do ITR, se rural

[Indicar o numero da folha, e a pertinéncia de recebi-
mento do imovel na existéncia de 6nus]

4.5.5- Certidoes referentes aos
tributos que incidam sobre o
imovel

[Indicar o numero da folha, e a pertinéncia de recebi-
mento do imével na existéncia de énus]

4.5.6- Certidoes negativas de
onus, gravames e de distribui-
¢do de acoes reais e reipersecu-
torias

[Indicar o numero da folha, e a pertinéncia de recebi-
mento do imovel na existéncia de 6nus]

4.5.8- Laudo de vistoria do im6-
vel

[Indicar o numero da folha]

4.5.9- Laudo de avaliagao do
imovel ou certiddo municipal
contendo valor venal utilizado
para efeito de calculo de IPTU

[Indicar o niumero da folha]

4.5.10- Copia do RG e do CPF, se
pessoa fisica, ou CNPJ, se pes-
soa juridica

[Indicar o numero da folha]

4.5.11- Certidao de deposito
ou de registro dos respectivos
contratos e atos constitutivos e
c6pia dos documentos compro-
batérios de sua representacdo
legal, se o doador é pessoa juri-
dica de direito privado.

[Indicar o numero da folha]

4.5.12 - Ato autorizativo da doa-
¢do (lei, decreto, portaria etc.),
quando o proponente doador
tratar-se de ente/entidade da
Administracao Publica.

[Indicar o numero da folha]
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4.5.13- Certiddo de feitos ajui- [Indicar o nimero da folha e a pertinéncia de recebi-
zados (civel, trabalhista ou Jus- mento do imével sub judice]

tica Federal) que possam preju-
dicar o direito da Unido sobre o

imovel.

4.5.14- Formulario de proposi- [Indicar o numero da folha]
¢do de doacgao

4.5.15- Minuta do Contrato de [Indicar o numero da folha]
Doacao

4.6 - As folhas do processo en-
contram-se numeradas, rubri-
cadas e organizadas em ordem
cronolégica, conforme determi-
na o § 4° do art. 22 da Lei n°
9.784/1999

4.7 — Outras informacdes rele-
vantes com possibilidade de in-
terferéncia nos direitos da Unido
ou de terceiros sobre o imovel
proposto em doacao.

4.8 —-A partir dos elementos [Relacionar aspectos da justificativa a demonstrar o
constantes dos autos é possi- efetivo interesse publico da aquisicdo]
vel configurar a conveniéncia e
oportunidade da aquisicdo do
imoével em questao

Atesto que a documentagdo e respectivas informagdes constantes do processo em referéncia [ndo]
configuram o interesse publico e atendem [n3o atendem] as exigéncias legais e formais para a aceita-
¢do da doagado do respectivo imével, manifestando-me favoravel [desfavoravel] quanto aos aspectos
de conveniéncia e oportunidade de tal aquisicao.

Em / /

Responsavel pelo preenchimento

(Assinatura sobre carimbo)

e No uso da atribuicao conferida pelo art. 39, inciso |, da Portaria SPU n® 200, de 29 de junho de 2010,
e levando em conta o interesse publico e os aspectos de conveniéncia e oportunidade administrativa,
aceito [recuso] a doagdo, com [sem] encargo, do(a) [propriedade ou nome do direito real limitado] so-
bre o imovel supra referenciado.

e Publique-se a respectiva Portaria de Aceitacdo [Recusa] da doagdo em tela.

e Em seguida, encaminhe-se o processo em referéncia a Consultoria Juridica no Estado do(a) ..c.oeceeeeeeereveeennnee.
para exame e aprovagao prévia da minuta do contrato de doagdo, nos termos do disposto no paragrafo
Unico do art. 38 da Lei n® 8.666, de 1993. [no caso de aceitagao da doagao]

eEm / /

Superintendente do Patriménio da Unido

(Assinatura sobre carimbo)
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ANEXO XIX

Modelo de Portaria de Aceitacao de Doacao
PORTARIAN. ....... DE e DE oo D] —

O SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADODE ..........oooccoooooommrreeeer, no
uso da competéncia que lhe foi atribuida pelo art. 3°, inciso |, da Portaria SPU/MP n® 200, de 29 de
junho de 2010, publicada no Diario Oficial da Unido em 30 de junho de 2010, na Se¢do 2, pagina 75,

conforme os elementos que integram o Processo Administrativo N° .......cccoeeeens, resolve:
Art. 1° Aceitar a doacdo, [com/sem] encargo, que faz o ... [nome e qualificacdo do doador,
mencionado, quando for outro ente publico, a lei que autorizou a doagao], do imével........ [descrever se

imével urbano ou rural, o seu endereco, o nimero da matricula/transcri¢do, Livro e o cartério onde estd
registrado].

Art. 2. O imo6vel objeto desta Portaria destina-se Q... [quando a doacdo for com
encargo].

Art. 3.0 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

Superintendente do Patrimdnio da Unido em ...

ANEXO XIX-A

Modelo de Portaria de Recusa de Doacao

PORTARIAN.C ......... DE ... (D] S DE .

O SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO EM ..o [nome do
Estado], no uso da competéncia que lhe foi atribuida pelo art. 39, inciso |, da Portaria SPU/MP n® 200, de
29 de junho de 2010, publicada no Diario Oficial da Unido em 30 de junho de 2010, na Sec¢do 2, pagina
75, conforme os elementos que integram o Processo Administrativo N° ........ccccmeenns, resolve:

Art. 1° Recusar a doagdo, [com/sem] encargo, que pretende fazer a Unido, 0 ... [nome e
qualificacdo do doador, mencionado, quando for outro ente publico, a lei que autorizou a doagdo], do
imovel.......... [descrever se imdvel urbano ou rural, o seu endereco, o nimero da matricula/transcricao,
Livro e o cartério onde esta registrado].

Art. 2° Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

Superintendente do Patriménio da Unido em........
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ANEXO XX

Modelo de Contrato de Doacdo

Livro n© ............. FLS. o,

CONTRATO DE DOAGCAO COM FORCA DE ESCRITU-

RA PUBLICA que 0 (3) weeereeeee. [doador] faz 3
UNIAO, cujo objeto consiste no imével situado na(o)
...................... Municipio de ..........cc......., Estado do(a) .......
.................................... conforme Processo Administrativo
NO e
A0S ..o dias do més de......c....... doanode .., celebraram o presente instrumento de contra-
to, lavrado na Superintendéncia do Patriménio em.......ccccoeeeeens, de um lado, como OUTORGANTE DOADOR
................................. [nome e qualificacdo do doador], representado neste ato POr ... [NOME,

dados de qualificagdo pessoal e domicilio do representante], e de outro lado, como OUTORGADA DO-
NATARIA, a UNIAO, representada neste ato Superintendente do Patrimdnio da Unido no Estado de.....

Carteira de Identidade RG n© ..., inscrito no CPF/MF n© .......,, matricula SIAPE n® ..., residente e
domiciliado(a) ..oy nomeado(a) através da Portarian® ........cccceeeeee.e,, de ... de e, de
..................... publicada no Diario Oficial da Unido n© .............., S€C30 ....., P3ZINA weccvvev, A€ e A€ e,
de s, conforme competéncia atribuida pela Portaria SPU n° 40, de 18 de mar¢o de 2009, publica-

da no Didrio Oficial da Unido em 20 de margo de 2009, na Secao 2, pagina 43, pelo () ...cceeeoiieneccercceeens
................ Pelo representante do OUTORGANTE DOADOR, com a aquiescéncia do representante da OUTOR-
GADA DONATARIA, foi dito que: CLAUSULA PRIMEIRA: O OUTORGANTE DOADOR ¢é proprietario e legitimo
possuidor, completamente livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais ou a¢des de carater pessoal
reipersecutoério que possam de alguma forma prejudicar o negdcio realizado pelo presente instrumento,

do imovel localizado NO(a) woveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeea , Municipio de .....ccc...,, Estado de .o, com
as seguintes caracteristiCcas: ... [descricdo completa do imovel igual a que estiver na
matricula ou transcricdo], devidamente descrito na Matricula [ou transcricdo] N° ...y, constante
do Livro de Registro Geral do......rrernerernnncree. [nome do Cartério de Registro de Imoveis] CLAUSULA
SEGUNDA: Em virtude da autorizacdo contida ... [discriminar o ato de vontade do doador

e sua publicagdo no Diario Oficial, quando ente da Administracdo Publica], o OUTORGANTE DOADOR,
pelo presente contrato, faz a doacdo com [ou sem] encargo 8 OUTORGADA DONATARIA do imével des-
crito e caracterizado na clausula anterior, cedendo-lhe e transferindo-lhe todo o dominio, direito, acao,
serviddo ativa, senhorio e posse que tinha sobre 0 mencionado imével ora doado, obrigando-se a fazer
0 presente contrato bom, firme e valioso em todo e qualquer tempo, pondo a contemplada a salvo
de contestacdes futuras e a responder pela eviccdo de direito. CLAUSULA TERCEIRA: O imével objeto
deste Contrato acha-se livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus judiciais, hipoteca legal ou
convencional, ou ainda, qualquer outro dnus real. CLAUSULA QUARTA: A OUTORGADA DONATARIA tem
plena ciéncia das condicdes, caracteristicas e estado de conservacao do imével descrito e caracterizado
neste instrumento; CLAUSULA QUINTA: Fica estabelecido, de acordo com o ato autorizativo da doacdo,
Citado Na clausula SEEUNAA, QUE ..ottt st [Detalhar as condi-
cdes impostas para a doacdo — encargo — e as penalidades por sua inobservancia, se for o caso] CLAUSU-
LA SEXTA: Fica eleito o respectivo foro competente da Justica Federal, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente instrumento con-
tratual. E, entdo, a OUTORGADA DONATARIA, por meio de seu representante, disse existir manifesto inte-
resse em incorporar o imével objeto da doacdo ao patriménio da UNIAO, motivo pelo qual foi declarada

a aceitagdo da liberalidade por meio da Portaria SPU n© ............. do Superintendente do Patriménio da
Unido no Estado do(a) ..ccomeeeeerrreereennns, publicada no Diario Oficial da Unido n© .............., Sec¢do ..., pagina
............. de ......de ... de ..., constante do Processo Administrativo n°............../coeo...CLAUSU-

LA SEXTA: O OUTORGANTE DOADOR compromete-se a arcar com o pagamento de quaisquer tributos que
venham a incidir sobre o imével até o momento que antecede o registro deste titulo aquisitivo. E por
assim se declararem ajustadas as partes, assinam: o OUTORGANTE DOADOR, a OUTORGADA DONATARIA,
por seus representantes, depois de lido e achado conforme o presente instrumento, valendo o mesmo
como escritura publica, de acordo com o art. 74 do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946. ...

[Nome da pessoa fisica ou juridica] UNIAO
OUTORGANTE DOADOR OUTORGADA DONATARIA
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ANEXO XXI

Modelo de Extrato de Contrato de Doacao

Processo n®

Doador (es):

Donatéria: UNIAO

Objeto: [descri¢do sucinta do imovel, inclusive com a citagao do seu nimero de matricula ou transcri-
¢do e RIP]

Fundamento legal: art. 3°, inciso |, da Portaria SPU/MP n® 200, de 29 de junho de 2010 [acrescentar
como fundamento a Lei/Decreto/Portaria/Ato que autorizou a doag¢do, quando o proponente doador
tratar-se de ente da Administragcao Publica]

Data de assinatura do contrato:
ANEXO XXII

Procedimentos para aquisi¢cao mediante registro por apossamento vintenario

ORGAO/ AREA | PASSO DESCRIQAO

UNIDADE DE 01-A | Quando utilizado/ocupado | Recebe do 6rgao interessado o requerimento de
INCORPORACAO por outro érgao da Admi- | registro do imével em nome da Unido adotando
DA SPU/UF nistragdo Publica federal | modelo de requerimento previsto nesta IN

01-B | Quando a SPU for o proé- | Autua e instrui processo especifico para incor-
prio érgdo possuidor ou | poracdo do imével possuido/ocupado obser-
ocupante do imovel vando §4° do art. 25 desta IN e segue para o
Passo 04

02 Verifica a existéncia de outro processo relativo ao mesmo imovel e, se for
0 caso: (i) anexa o requerimento ao processo existente, ou (ii) autua novo
processo administrativo;

03 Efetua analise técnica utilizando formulario especifico constante desta IN.
04 Elabora minutas da Certidao Declaratéria de Posse e da Portaria de Discri-
minagao.
05 Submete o processo ao Superintendente do Patrimdnio da Unido para enca-
minhamento ao Orgdo Central da SPU.
GAB/SPU/UF 06 Decide sobre o prosseguimento do pleito, assinando, em caso positivo, a
Certidao Declaratéria de Posse.
07 Encaminha processo ao unidade de incorporagao da SPU/UC para conferén-
cia da analise técnica realizada pela SPU/UF.
UNIDADE DE 08 Elabora despacho confirmando (ou ndo) se o formulario de analise técnica
INCORPORACAO da SPU/UF atende aos requisitos previstos na IN, submetendo minuta da
SPU/UC portaria de discriminac¢do ao Secretario do Patrimonio da Unido.
GAB/SPU/UC 09 Analisa, assina e publica portaria de discriminagdo administrativa, restituin-
do os autos a SPU/UF.
UNIDADE DE 10 Cadastra o imével no SPIUNET (ou sistema que o substituir), na situacdo “em
INCORPORAGCAO processo de incorporagao”.
DA SPU/UF 11 Elabora minuta de oficio que serd dirigido ao Oficial do CRI competente,

acompanhando-a da portaria de discrimina¢do do bem.

12 Assina e encaminha oficio dirigido ao Oficial do CRI requerendo o registro
do imoével, bem como a expedicdo da certidao que o confirme.

GAB/SPU/UF 13 Restitui o processo ao setor competente da SPU/UF, para acompanhamento
da solicitacao feita ao Registro de Imo6veis competente e posterior conclu-
sdo da incorporacao.

UNIDADE DE _ 14 Junta ao processo administrativo a certidao cartorial que confirma o registro.
INCORPORACAO 15
DA SPU/UF

Atualiza o sistema corporativo (imével “incorporado”).
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ANEXO XXl

Modelo de requerimento de aquisicao/incorporacao mediante registro por apossamento vintenario

[Formulario a ser preenchido pelo 6rgao que utiliza o imoével]

DADOS DO REQUERENTE:

Orgdo Requerente:

Endereco:

Cidade UF CEP DDD/Telefone
Nome do representante legal: CPF:

DESCRICAO DO IMOVEL

Denominacdo: | () Urbano () Rural
Endereco:

Cidade: | UF | CEP

Area do terreno (m?2): | Area construida (m?2):

Valor estimado (RS):
Circunscricdo judiciaria ou administrativa em que esta situado o imével:

o JUSTIFICATIVA/FUNDAMENTACAO:

3.1 Da destinagdo publica do imével nos ultimos 20 anos: (Apresentar breve histérico sobre a ocu-
pacao do imével nos ultimos 20 anos)

3.2 Das circunstdncias de necessdria publicidade e que possam afetar direito de terceiros: (Descrever,
entre outras circunstdncias: (i) acées judiciais que discutam a posse ou dominio sobre o imével ocu-
pado; (ii) a existéncia de aspecto restritivo ou impeditivo em relacdo ao uso do imével, tais como in-
sercdo em drea de preservacdo ambiental e tombamento pelo patriménio histérico; e (iii) a existéncia
de contratos de cessdo de uso, locacdo ou promessa de transferéncia de dominio firmados pelo 6rgdo
ocupante ou detentor da posse com terceiros)

o) DECLARACAO:

Na qualidade de representante legal do 6rgdo requerente, declaro que:
. O imo6vel objeto do presente requerimento encontra-se ocupado ou possuido
PELO(B) oo [denominacdo do 6rgdo] desde ...
[ano], portanto hd mais de 20 (vinte) anos, sem interrup¢ao;

Ndo existem registros de contestacdes ou de reclamacdes feitas por terceiros
quanto ao dominio e a posse do imoével;

. Junto a proposicdo estdao sendo encaminhados os seguintes documentos:
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Plantas do imével assinada por profissional | Memorial descritivo assinado por profissional
habilitado habilitado

Certiddo deregistrodoimévelou declaracdo | Documento de transferéncia da posse ou outro
de sua inexisténcia emitida pelo Cartério [titulo de transmissdo, quando existente
de Registro de Imoveis

Fotos do imével (minimo de 3) Portaria de nomeacdo do representante legal
do 6rgdo requerente, quando for o caso.

Documentos de  comprovagao da
posse/ocupacao pelo Orgao [cadastros
municipais, estaduais ou federais, matérias
jornalisticas, publicacdes, boletos de
cobranca emitidos por concessiondrias
de servicos publicos, correspondéncia
ou recibo com indicagdo de endereco,
documento de entrega de mercadorias,
entre outros que contenham a indicagao
de data e localiza¢do, entre outros]

Local e data,

Representante legal do 6rgao

ANEXO XXIV

Modelo de Certidao Declaratéria

CERTIDAO NO ..o Lo

DECLARO, para os fins previstos na Lein®5.972, de 11 de dezembro de 1973, alterada pela Lein.°

9.821, de 23 de agosto de 1999, que 0 iMAVel ..covereervcreennee. [rural ou urbano] denominado ......cceeveveeunns,
l0calizado NA .o, [endereco], com area de ... — metros quadrados), per-
tencente a Circunscri¢do Judiciaria do wceenecceennecennn. [Oficio de Registro e Comarca], esta na posse
A e, [nome do 6rgdo] nos ultimos vinte anos, sem qualquer contesta¢do ou reclama-
cdo feita administrativamente, por terceiros, quanto ao dominio ou posse do mesmo, conforme informa-
¢des contidas N0 Processo NO ..., apresentando as seguintes caracteristicas e confronta-
GBS, ettt ettt

Local e data

Superintendente do Patrim6nio da Unido em ....cncnnecnnccnnecens
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ANEXO XXV

Modelo de Portaria de Discriminacao de Imével
,PORTARIA MP NO......., DE..cc. DEcooen D]

O(A) SECRETARIO(A) DO PATRIMONIO DA UNIAO, no uso da competéncia que lhe foi delegada
pelo art. 3° da Portaria GM/MP n° 54 de, 22 de fevereiro de 2016, e tendo em vista o disposto no art. 1°,
inciso Il, da Lein® 5.972,de 11 de dezembro de 1973, e 0 que consta do Processo n° ..., resolve:

Art. 19 Discriminar o imovel................. [urbano ou rural] localizado a ... [ende-
reco], no Municipio do(a) ..., Estado do(a) .o pertencente a circunscricdo judicia-
M3 dO e [denominacdo do cartério], com as seguintes caracteristicas e confronta-

Art. 2° O imével discriminado no art. 1° foi mantido na posse da Unido hd mais de 20 (vinte)
anos, sem contestagdo ou reclamagao administrativa feita por terceiros quanto ao seu dominio e pos-
se, nos termos da Certidao Declaratéria SPU n°............ lavrada pela Superintendéncia do Patriménio da
Unido no Estado do(a)...c.ceeeeeeeeecceeeeeeen. em ... de..... de .

Art. 3° Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.

NOME DO SECRETARIO(A) DO PATRIMONIO DA UNIAO

ANEXO XXVI

Formulario de Analise Técnica de Processo de Aquisicao mediante
Registro por Apossamento Vintenario

[Formulario a ser preenchido pela SPU/UF]

1- INFORMACOES GERAIS

Assunto: AQUISI(;/SO MEDIANTE REGISTRO POR APOSSAMENTO
VINTENARIO

Processo n©: [Processo principal e apensos]

Interessado: [Denominacdo do 6rgdo requerente]

Municipio: [Denominacdo do municipio de localizac¢do do imével]

2- CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Localizacdo: [Endereco]

Area do terreno (m?2): [Area do terreno]

Area construida (m?2): [Conforme constante da matricula do imével, se houver]

Direito real a ser adquirido: [Propriedade ou dominio util]

3- CARACTERIZACAO DA AQUISICAO
Orgdo ocupante ou possuidor do imével: | [Nome do érgdo ocupante ou possuidor do bem]
Tempo de ocupagdo ou posse

Proprietario atual [Nome da pessoa fisica ou juridica constante da Matri-
cula como proprietdria, se existente]

Matricula: Namero: | Livro:
Cartério/Oficio [Denominacdo do Cartério/Oficio da situagdo do imével]
Data do registro
4- AVALIAGCAO SIM / | OBSERVAGAO
NAO

4.1- A caracterizagao do imével das plantas
e memorial descritivo corresponde aquela
informada no requerimento e na declara-
¢do fornecida pelo 6rgdo interessado
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4.2- O laudo de vistoria realizado pela
SPU/UF atesta a atual ocupagdo/posse do
imovel pelo érgdo requerente

[Informar se o érgdo ocupa parcial ou integral-
mente a drea informadal]

4.3- Constatada possibilidade de aprovei-
tamento efetivo do imével, ndo tendo sido
identificadas restricdes ou impedimentos
que comprometam seu uso publico

[Descrever as restricoes ou impedimentos even-
tualmente existentes]

4.4 — A documentagdo apresentada aten-
de as exigéncias formais, técnicas e legais
para a instrucdo do processo de aquisi¢do
mediante registro por apossamento vinte-
nario.

4.4.1 - Plantas de situacao e localizagao
do imovel

[Indicar o nimero da pdgina]

4.4.2- Memorial descritivo

[Indicar o nimero da pdgina]

4.4.3- Certidao de inteiro teor da matricula
ou declaracdo de inexisténcia desta

[Indicar o nimero da pdgina]

4.4.4- Minuta da portaria de discriminagao
do imovel

[Indicar o nimero da pdgina]

4.4.5- Laudo de vistoria técnica do imével

[Indicar o nimero da pdgina]

4.4.6- Requerimento do 6rgdo ocupante
ou possuidor contendo declaragdao quan-
to a destinagdo do bem nos Ultimos vinte
anos e quanto a inexisténcia de oposi¢do

[Indicar o nimero da pdgina]

4.4.7- Certiddo declaratéria lavrada pela
SPU/UF

[Indicar o nimero da pdgina]

4.5 — As paginas do processo encontram-
se numeradas, rubricadas e organizadas
em ordem cronolégica, conforme determi-
na o § 4°doart. 22 da Lei n® 9.784/1999

4.6 — Outras informacgdes e dados conside-
rados relevantes

4.7 —A partir dos elementos constantes dos
autos é possivel configurar a conveniéncia
e oportunidade da aquisicdo do imoével em
questdo por usucapidao administrativa

[Relacionar aspectos da justificativa a demonstrar o
efetivo interesse publico da aquisicao]

Atesto que a documentacao e respectivas informagdes constantes do processo em referéncia [ndo] aten-
dem as exigéncias legais e formais para o prosseguimento do processo de aquisi¢ao do respectivo imé-

vel, com fundamento na Lei n® 5.972, de 1973.

Em / /

Responsavel pelo preenchimento
(Assinatura sobre carimbo)

1- Levando em conta os aspectos de conveniéncia e oportunidade administrativa, [ndo] aprovo a pro-
posta de aquisicao do imével em referéncia com fundamento na Lein® 5.972/1973.

= Encaminhe-se os autos a Unidade de Incorporagao da SPU/UC visando a ado¢ao das medidas neces-
sarias para publicacao da portaria de discriminacdo do imovel.

Em / /

Superintendente do Patrimdnio da Unido em ......cceovevveeennnnne.
(Assinatura sobre carimbo)
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ANEXO XXVII
Procedimentos para aquisicao por sucessao de entidade da
Administracao Publica Federal

ORGAO/ AREA | PASSO | DESCRICAO

01 Recebe a comunicacdo formal do ato que determinou a aquisi¢cdo do(s)
imével(is) ao patrimdnio da Unido e confere a documenta¢do encaminha-
da.

02 | Autua processo administracdo para cada unidade imobilidria e cadastra o
bem no sistema corporativo da SPU, informando o estagio do processo de
incorporagdo (em processo de incorporagdo ou incorporado).

03 Realiza vistoria técnica do imével e pesquisa cartorial, complementando a

SPU/UF < f s . -

documentacdo necessaria a correta instru¢do processual.

04-A |Imoével sem registro | Adota providéncias conforme a situagdo ocupacio-
em nome da entidade | nal do imovel e disposi¢des desta IN.
OU sua antecessora

04-B |Imovel com registro | Envia oficio ao CRI requerendo o registro do imével
em nome da entidade | em nome da Unido
OU sua antecessora

ANEXO XXVl
Modelo de Portaria de Declaracao de Perda da Posse
SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO EM...........ccooooomorecceer.. , No uso das suas

atribuicdes, tendo em vista o disposto no(a)[citar dispositivo da lei ou do ato que autorizou a transferéncia
dos direitos sobre bens imoéveis da entidade extinta a Unido], com base no art. 1.223 da Lei n® 10.406,

de 10 de janeiro de 2002, bem como no § 7° do art. 29 da Instru¢cdao Normativa SPU n°.....,, de............ de.
................................. de....[Citar nUmero e data desta IN] e nos elementos que integram o Processo n®
........................ , resolve:

Art. 1° Declarar a perda da posse do imoével localizado No (3)..covereeiinrieiennss Municipio de
.................. Estado do(a) ...ccoeevvevssrrereeinnneeinenn,, COM @S SegUintes caracteristicas: [descrever as informagdes

disponiveis sobre o imével],

Paragrafo Unico. A perda da posse declarada no caput tem por fundamento o art. 28, §39°, inciso
..... [citar uma das trés condicOes relacionadas no §3° do art. 28 desta IN], da IN......cccccccee.., d€ e

Art. 2° A perda da posse do imével descrito no art. 1° configura-se pela: [no caso da condicao
descrita no artigo acima corresponder aos incisos | ou Il do § 3° do art. 28 desta IN]

I- A demonstracdo de que o imdvel ndo constitui, por qualquer fundamento legal, bem
de dominio originalmente da Unido ou de que ela ou seu antecessor seja titular de direito real;

II- Auséncia de interesse publico, econdmico, ambiental ou social capaz de justificar a
adogdo de medidas visando a manutencdo do vinculo da Unido sobre o imével;

- Inexisténcia de ac¢do judicial em curso que questione qualquer direito sobre o imdvel e
tenha a entidade extinta, suas antecessoras ou a Unido como parte; e

IV- Falta de atos ou documentos que comprovem o exercicio da posse indireta sobre o
imoével pela entidade extinta, suas antecessoras ou pela Unido, ou ainda a tolerdncia quanto ao
uso do bem, tais como contratos de locagao, permissdao de uso e de promessa de compra e venda.

Art. 3° Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagado.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patriménio da Unido No(a) ..o,
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ANEXO XXIX
Formulario de Analise Técnica de Aquisicao por Sucessao de Entidade da
Administracao Publica Federal

[a ser preenchido pela SPU/UF]

1- INFORMACOES GERAIS

Assunto: AO_UI§I(;AQ POR SUCESSAO DE ENTIDADE DA ADMINIS-
TRAGAO PUBLICA FEDERAL

Processo n©: [Processo principal e apensos]

Interessado: [Denominacgdo do érgdo/entidade requerente]

Municipio: [Denominagdo do Municipio de localizacdo do imével]

2- CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Localizagao: [Endereco]

Area do terreno (m?2): [Area do terreno]

Area construida (m?2): [Conforme constante da matricula do imével, se hou-
ver]

Situacdo ocupacional: [Quem estd ocupando atualmente o imével ou se estd
desocupado]

3- CARACTERIZACAO DA AQUISICAO

Entidade extinta: [Nome da entidade extinta]

Ato de extingdo e transferéncia patrimonial:

Codigo de origem do patrimonio: [Cédigo utilizado pela entidade de origem do imével]

Matricula: Namero: | Livro:

Cartorio/Oficio: [Denominagdo do Cartério/Oficio da situacdo do imével]

Data do registro:

Direito a ser adquirido: [Propriedade, posse ou direito real limitado]

4- AVALIACAO SIM/ | OBSERVAGAO
NAO

4.1- A localizagdo e area do imovel encon-
tram-se corretamente descritas no docu-
mento de transferéncia e nas respectivas
plantas originarias da entidade extinta

4.2- Foi realizada vistoria técnica do imoével
pela SPU, e atestada a existéncia do bem e
a sua atual situacdo ocupacional

4.3- Existe restricdo ou impedimento em
relacdo ao uso do imdvel, tais como inser-
¢do em 3area de preservacao ambiental e
tombamento pelo patriménio histérico

4.4- Ha registros de cessao de uso, locagao
ou promessa de transferéncia de dominio
ou posse firmados pela entidade extinta

4.5 — A documentacao originaria da entida- [Indicar a documentacdo repassada pela enti-
de extinta encontra-se devidamente confe- dade extinta]

rida e atende as exigéncias formais mini-
mas para o seu recebimento pelo SPU

4.5.1- Ato que extinguiu a entidade e trans- [Lei, decreto ou certiddo de extin¢do emitida pela
feriu o seu patrimdnio para a Unido Junta Comercial ou Registro de Pessoa Juridica com-
petente]
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4.5.2- Plantas e memorial descritivo imével

[Informar o nimero da folha, podendo se dispensada
no caso da matricula conter caracterizacdo adequa-
da/atualizada do imével]

4.5.3- Certidao de inteiro teor da matricula
do imdvel

[Informar o nimero da folha]

4.5.4- Laudo de vistoria técnica do imével

[Informar o nimero da folha]

4.5.5 — Espelho de cadastro do imoével no
sistema da SPU [cadastrado inicialmente
com status “em processo de incorporacdo”]

4.6 — As paginas do processo encontram-se
numeradas, rubricadas e organizadas em
ordem cronolégica, conforme determina o
§ 4° do art. 22 da Lei n® 9.784/1999

4.7 — Outras informacgdes e dados conside-
rados relevantes

Atesto que a documentacado e respectivas informagdes constantes do processo em referéncia [ndo] aten-
dem as exigéncias legais e formais para o prosseguimento do processo de aquisicao do imovel acima
referenciado e consequente incorporacdo do bem ao patriménio da Unido.

Em

Em

/

2.0.1

2.0.2

2.0.3

/

Responsavel pelo preenchimento

(Assinatura sobre carimbo)

No uso da atribuicdo conferida pelo art. 30, paragrafo Unico, da Instru¢do Normativa SPU
ne....de... de, de. [citar esta IN], e considerando os aspectos legais e for-
mais relativos ao recebimento dos direitos sobre o imével com fundamento na................... [ato
de exting¢do e transferéncia patrimonial — lei, decreto etc], autorizo a incorporagdo do bem
30 patriménio da Unido.

Remeta-se ao Oficial do Registro de Imédveis competente requerimento de registro da trans-
feréncia patrimonial em questdo acompanhado do ato que extinguiu a entidade e transferiu
seu patriménio para a Unido; e

Em seguida, proceda-se a atualizagdo do cadastro do bem no sistema corporativo da SPU
[alterando, entre outros dados, o status do imével para “incorporado” ap6s recebimento da
certiddo cartorial de confirmacdo do registro], conforme orienta¢des contidas na Instrucao
Normativa que trata dos procedimentos de aquisi¢do, incorporagdo e regularizagdo patri-
monial.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patrimonio da Unido no(a) ...occveeeeeienreeennnns
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ANEXO XXX

Modelo de Oficio de Requerimento de Registro de Imével no CRI

Oficion® ... /R

Ao (A) Senhor (a)

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

[Endereco]

Assunto: Solicitacao de prenotacdo e registro de titulo aquisitivo - Imével de Matricula/Transcricdo n®........

Senhor(a) Oficial,

a.

A UNIAOQ, pessoa juridica de direito pUblico interno, neste ato
representada pelo Superintendente do Patriménio da Unido no
Estado do(@) .o, vem respeitosamente a presenca
de Vossa Senhoria, com fundamento no art. 182 e seguintes da
Lein® 6.015, de 1973, solicitar que seja prenotado, qualificado
e 3o final registrado o titulo aquisitivo anexo, apresentado em
2 (duas) vias. [quando se tratar de imével havido por sucessdo
de entidade extinta, encaminhar a lei/decreto/ato que publicou
a transferéncia patrimonial @ Unido, adaptando-se, é evidente, o
texto do primeiro paragrafo deste oficio, assim como excluindo-
se o paragrafo 2].

Vale ressaltar que o titulo apresentado possui forca de escritura
publica, nos termos do art. 74 do Decreto-lei n® 9.760, de 5 de
setembro de 1946. [a ser utilizado na hip6tese do titulo aquisi-
tivo ter sido lavrado na SPU]

Na hipdtese de ser elaborada exigéncia para o registro do titulo,
solicita-se que a nota devolutiva seja encaminhada a esta Supe-
rintendéncia no seguinte endereco: .....erennrennneens

Requer-se, por fim, que, ultimando-se o registro, seja a 12 via
do traslado encaminhada a SPU com certiddo da pratica do ato.

Roga-se ainda a aten¢do de Vossa Senhoria para a isengdo de
custas e emolumentos de que goza a UNIAO, com fundamento
nos arts. 1° e 2° do Decreto-Lei n® 1.537, de 13 de abril de
1977.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patrimonio da Unido no(a) ...cccoeeeeeeciennreeeennn.
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ANEXO XXX-A

Modelo de Oficio de Requerimento para Retificacao de Registros e Averbacoes por
erro na qualificacdo da Unido em escritura publica

Oficion® ... /R

Ao(A) Senhor(a)

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ......ooorreee

[Endereco]

Assunto: Retificacdo de registro/averbacdo por motivo de erro na qualificagdo pessoal em instrumento
de transmissdo de imoével —art. 213, |, "g", da Lein® 6.015/73.

Senhor(a) Oficial,

1-

A UNIAQ, pessoa juridica de direito publico interno, neste ato representada
pelo Superintendente do Patriménio da Unido no Estado de......ncenne.
., vem respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria, com fundamento no
art. 213, 1, "g", da Lei n° 6.015, de 1973, no uso das atribui¢des previstas nos
arts. 1° e 3° da Lei n° 9.636, de 1998 e........... [citar decreto que instituiu a Ul-
tima estrutura regimental do Ministério e, por seu turno, as competéncias da
SPU - atualmente o Decreto n°® 8.578, de 2015, Anexo |, art. 41], solicitar que
seja assentada como legitima adquirente e proprietaria do imovel objeto da
Matricula .o ,em funcdo de erro constatado nos dados de qua-
lificacdo desta pessoa politica, contido em instrumento levado anteriormente
a este Registro, precisamente objeto da inscri¢do... [citar n® do Registro ou
Averbacdo que deu publicidade registral a escritura com vicio — ex: R-1; AV-1].

Convém ressaltar que a sobredita correcdo ndo afeta a esséncia do negécio
juridico que deu ensejo a afetacao do imdvel ao uso de 6rgdo publico federal,
tampouco contraria a vontade das partes celebrantes ou causa lesdo a inte-
resse de terceiros, apenas corrige vicio sandvel presente no instrumento de
aquisicdo, no que tange a correta indicagao/representagdo da pessoa juridica
de direito publico.

Requer-se, por fim, que, ultimando-se as providéncias requeridas, seja a 12 via
do traslado encaminhada a SPU com certidao da pratica do ato.

Roga-se ainda a aten¢do de Vossa Senhoria para a isengdo de custas e emolu-
mentos de que goza a UNIAO, com fundamento nos arts. 1° e 2° do Decreto-
-Lein® 1.537, de 13 de abril de 1977.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patrimdnio da Unido no Estado.....
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ANEXO XXXI

Documentacao para instrucao dos processos de regularizacao patrimonial

ATIVIDADE/ SUB-ATIVIDADE

DOCUMENTACAO(1)

1. Retificacdo
extrajudicial
de registros e
averbacoes

1.1 Omissdo ou erro cometido
na transposicdo de qualquer
elemento do titulo

a) Titulo aquisitivo original, cépia autenticada ou
certidao de traslado.

1.2 Indicagdo ou atualizagdo
de confrontacgao

a) Certiddo da Prefeitura Municipal contendo indica-
¢do das confrontacdes do imével, se urbano. (2)

b) Memorial descritivo assinado por profissional ha-
bilitado com prova de anotacdo de responsabilidade
técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo pro-
fissional. (4)

1.3 Alteracdo de denomina-
¢do de logradouro publico ou
numeracgado predial

a) Certiddo da Prefeitura Municipal que ateste a alte-
racdo (indicando as denominacdes anteriores e atual
denominacdo e numeracdo)

1.4 Insercdo ou alteracdo de
medida perimetral de que
resulte, ou ndo, alteracao de
area

a) Planta assinada por profissional habilitado e pelos
confrontantes;(3) (4)

b) Memorial descritivo assinado por profissional ha-
bilitado e confrontantes;(3) (4)

c) Anotacdo de responsabilidade técnica no respec-
tivo conselho de fiscalizagdo profissional, se realiza-
do por profissional contratado.(4)

1.5 Alteragdo ou inser¢do que
resulte de mero calculo mate-
matico feito a partir das medi-
das perimetrais constantes do
registro

Memorial descritivo assinado por profissional habi-
litado(4); e

Memorial do calculo matematico feito a partir das
medidas perimetrais constantes do registro.

1.6 Retificagdo que vise a in-
dicacdo de rumos, angulos de
deflexdo ou insercdo de coor-
denadas georreferenciadas,
em que ndo haja altera¢do das
medidas perimetrais

Planta assinada por profissional habilitado(4);

Memorial descritivo assinado por profissional habi-
litado(4); e

Anotacdo de responsabilidade técnica no respecti-
vo conselho de fiscalizagdo profissional, se realizado
por profissional contratado.(4)

2. Desmembramento/remembramento

imovel

de

Planta com indicacdo das areas desmembradas ou
remembradas; (2) (4)

Memorial descritivo assinado por profissional habi-
litado(4);

Documento de aprovagdo do desmembramento/re-
membramento fornecido pela Prefeitura Municipal.

4. Averbagdo de acessao

a) CND/INSS — Certidao Negativa de Débitos relati-
vos a Contribuicdes Previdenciarias (Receita Fede-
ral), exceto quando se tratar de imével cuja constru-
¢do tenha sido concluida antes de 22 de novembro
de 1966, conforme art. 47, § 6°, alinea "c”, da Lei n®
8.212/1991; e

b) Habite-se/Aceite-se ou Laudo de Vistoria Técnica
fornecida pela Prefeitura Municipal.

5. Rerratificacdo de atos de aquisi¢ao e incor-

poracao

a) Titulo aquisitivo original, cépia autenticada ou
certiddo de traslado.l;
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ATIVIDADE/ SUB-ATIVIDADE

DOCUMENTACAO(1)

6. Reversdo (cancelamento de registro)

Contrato original de doacao;

Portaria da SPU/UF de situacdo do imovel autorizan-
do a reversao;

Comprovacdo da notificacdo do donatario quanto as
condic¢oes de resolugdo.

7. Fusdo, remembramento ou unificacdo

a) Matricula dos terrenos originarios (a ser unifica-
dos). No caso de altera¢do da circunscri¢do atual do
lote, deve ser apresentada a certiddo atualizada do
imoével, emitida pelo CRI originario.

b) Planta e memorial descritivo com aprovacdo urba-
nistica pela autoridade municipal ou estadual com-
petente, com a perfeita identificacdo e caracteriza-
¢do dos terrenos originarios, bem como do novo lote
resultante (locagdo/situagdo, dimensdes, angulos,
area, confrontacdes e denominacdo). (4)

c) Requerimento assinado pelo Superintendente do
Patriménio da Unido no Estado.

8. Desdobro

a) Matricula do lote a ser fracionado. No caso de
alteracdo da circunscricdo atual do lote, deve ser
apresentada a certiddo atualizada do imével, emiti-
da pelo CRI originario.

b) Planta e memorial descritivo com aprovacdo ur-
banistica pela autoridade municipal ou estadual
competente, com a perfeita identificacdo e caracte-
rizacdo do lote origindrio, bem como do(s) novo(s)
lote(s) resultante(s) (locagdo/situacdo, dimensdes,
angulos, area, confrontagdes e denominagdo). (4)

c) Requerimento assinado pelo Superintendente do
Patrimdnio da Unido no Estado.

9. Destaque de gleba publica

a) Matricula da gleba origindria em nome da Unido.
No caso de alteragdo da circunscricdo atual do lote,
deve ser apresentada a certiddo atualizada do im6-
vel, emitida pelo CRI originario.

b) Planta e memorial descritivo georreferenciado
com a perfeita identificacdo e caracteriza¢ao da par-
cela a ser destacada (locagdo/situagdo, dimensdes,
angulos, area, confrontacdes e denominagdo). (4)

c) Requerimento assinado pelo Superintendente do
Patrimdnio da Unido no Estado, com compromisso
de apuracdo da drea remanescente em até trés anos.

Obs: A aplicacdo do destaque ndo se sujeita a
anuéncia/aprovacdo pela municipalidade.

(0]

Outros documentos poderao eventualmente ser solicitados
pelo Oficial do Cartério de Registro de Imoveis.

Caberd ao Oficial do Registro de Imo6veis competente, se jul-
gar necessaria, a notificacdo dos confrontantes para assina-
tura, nos termos do art. 213, § 2°, da Lei n® 6.015, de 1973,
com a nova redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2004.
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Art. 213 e

§ 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este serd notificado pelo Oficial de
Registro de Imoveis competente, a requerimento do interessado, para se manifestar em quinze dias,
promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimento, ou, ainda,
por solicitacdo do Oficial de Registro de Imoveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da situa¢do do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la.

(0]

Junto a assinatura devera constar declaracdo do engenhei-
ro atestando, sob as penas da lei, a veracidade dos dados
e informagdes.As plantas e memorial descritivo devem ser
assinados por profissional habilitado e com prova de Anota-
cdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizacdo profissional (dispensada na hipdtese dos docu-
mentos serem assinados por servidor ou empregado publi-
co, no exercicio de suas funcdes publicas).

ANEXO XXXII
Prazos para execucao de atos e procedimentos de aquisicao e incorporacao
PRAZO
ATIVIDADE/ MAXIMO P
PROCESSO PROCEDIMENTO (EM DIAS INICIO DA CONTAGEM DO PRAZO
UTEIS)

Aquisicao Publicagdo no Diario Oficial da 20 Assinatura do respectivo contrato, vi-
Unido dos extratos dos contra- sando a atender ao disposto no para-
tos de aquisicdo por acordo en- grafo nico do art. 61 e art. 110 da Lei
tre as partes (compra e doag¢ao) n° 8.666, de 1993.

Comunicacao do ato de decla- 03 Assinatura do ato de declarag¢ao da dis-
racdo da dispensa de licitagcao pensa de licitacdo, em conformidade
3 autoridade superior para sua com o disposto no caput do art. 26 da
ratificagao Lei n® 8.666, de 1993

Ratificacdo e publicagdo na im- 05 Recebimento do ato de declaracdo da
prensa oficial da dispensa de dispensa de licitacdo, em conformida-
licitacao de com o disposto no art. 26 da Lei n®

8.666, de 1993
Incorpora- | Cadastramento do imével no 30 Data do ato ou do preenchimento da
¢do sistema corporativo da SPU condicdo para cadastramento estabe-
lecido no Anexo | desta IN por modali-
dade de aquisicao
Requerimento do registro do 10 Assinatura ou recebimento do respec-
titulo aquisitivo no Cartério de tivo titulo aquisitivo
Registro de Imdveis - CRI
Lancamento dos dados carto- 10 Recebimento da Certidao de Registro
riais no sistema da SPU apés re- pela SPU/UF
cebimento da certiddo de regis-
tro emitida pelo CRI




Oficio n®
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ANEXO XXXl

Modelo de Oficio de Requerimento de Averbacao de Construcao

........... J—

Ao(A) Senhor(a)

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ......ooorreeee

[Endereco]

Assunto: Solicitacdo de averbacdo de construcao

Senhor(a) Oficial,

A UNIAQ, pessoa juridica de direito pUblico interno, neste ato representada pelo Superin-
tendente do Patriménio da Unido no Estado de ..., vem respeitosamente a
presenca de Vossa Senhoria, com fundamento no art. 182 e seguintes da Lei n® 6.015, de
1973, requerer a competente AVERBACAO na [matricula ou transcri¢do] NO .......ococovvvcrssvoens
da CONSTRUCAO d€ UM ..oocoooeeeeeeeseeeeeeen, com frente para (endereco completo do imével),
e 0 seu respectivo terreno constituido ..o com todas as suas dependéncias
e instalacdes, com area total construida de ............. m?2, situado NO....cveeeeereeeee. [nome bairro]
desta cidade de ..., conforme consta do HABITE-SE N ., , datado

Requer-se, por fim, que, ultimando-se a providéncia requerida, seja a 12 via do traslado en-
caminhada a SPU com certiddo da pratica do ato.

Roga-se ainda a atengado de Vossa Senhoria para a isengdo de custas e emolumentos de que
goza a UNIAO, com fundamento nos arts. 1° e 2° do Decreto-Lei n® 1.537, de 13 de abril de
1977.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patrimonio da Unido no(a) .....ccoeeeernnreeennnns

ATENCAQ: Anexar ao requerimento: Habite-se (Original ou Fotoc6pia Autenticada) e informacéo do Valor
Venal somente da Construcdo (atualizada).
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ANEXO XXXIV

Modelo de portaria de reversao de imével a Uniao

O SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADO ..., no uso
de suas atribui¢des, com fundamento no art. 52, §8°, da Instru¢do Normativa SPU n°........... de.......
(oI de... [citar esta IN], e tendo em vista o disposto no §4° do art. 17 da Lei n® 8.666,
de 21 de junho de 1993 e os elementos que integram o Processo n° ..., resolve:

Art. 1° Autorizar a reversdo a Unido do imével situado no Municipio de ..., Estado
.............................. cadastrado sob o RIP .......cccceceveevcevennen,, COM area de .................., doado a .....................[nOMe
do donatario, pessoa fisica ou juridica] nos termos do contrato assinado pelas partes em ........ de ...
de.ns, registrado no Cartorio ... [denominacdo do CRI] na Matricula de n°.........,
folha..........

Paragrafo Unico. A reversdo de que trata o caput fundamenta-se no descumprimento do encargo
previsto na clausula............ do respectivo contrato, firmado entre a Unido € ... [Nome do doador],
na data de ... de. de.ns, lavrado as folhas..... do Livro n°.... da Superintendéncia do

Art. 2° A formalizacdo da reversdo dar-se-a pelo cancelamento do registro anterior, a ser
requerida ao Oficial do Registro de Imdveis competente.

Art. 3° Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patrimonio da Unido no Estado do(a) ...,
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ANEXO XXXV

Modelo de Oficio de Requerimento de desdobro de matriculas ao CRI

Oficion® ... A
Local,.ene. de ... de ...
Ao(A) Senhor(a)
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE .......ocoeeee.
[Endereco]
Assunto: Desdobro de iméveis, com fundamento Na......ccceeeeeneee [citar legislacdo municipal/estadual e/ou

Normas de Servicos da respectiva Corregedoria-Geral do Tribunal de Justica]

Senhor(a) Oficial,

i. A UNIAO, pessoa juridica de direito pablico interno, neste ato representada pelo Superintendente do
Patriménio da Unido no Estado de......neeen. , vem respeitosamente a presenca de Vossa Se-
nhoria, com fundamento [citar legislacdo municipal/estadual e/ou Normas de Servicos da respectiva
Corregedoria-Geral do Tribunal de Justiga], solicitar que seja efetivado o desdobro do imével (deno-
MiNagao do IMOVeLl).... e, ., objeto da matricula .o, L em ... novos imoéveis
resultantes, mediante o encerramento da matricula primitiva e a abertura de nova para cada imovel
resultante.

il. Aidentificagdo e caracterizagao do imével correspondente a matricula primitiva, bem como
dos novos imoéveis resultantes do desdobro ora requerido, encontram-se nas plantas e memorial des-
critivo anexos, devidamente aprovados pelo 6rgao/entidade competente.

iii. Além dos documentos citados, consta anexo a este requerimento a certiddo atualizada da
matricula dos imdveis primitivos emitida pelo CRI competente.

iv. Requer-se, por fim, que, ultimando-se as providéncias requeridas, seja a 12 via do traslado
encaminhada a SPU com certiddo da pratica do ato.

v.Roga-se ainda a atengdo de Vossa Senhoria para a isen¢do de custas e emolumentos de que goza a
UNIAO, com fundamento nos arts. 1° e 2° do Decreto-Lei n® 1.537, de 13 de abril de 1977.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patriménio da Unido No(a) ...ccoeeeeeevereveeerieennes
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ANEXO XXXVI

Modelo de requerimento de Destaque de Gleba Publica

Oficion® ... /R

Ao(A) Senhor(a)

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ......ooorrve

[Endereco]

Assunto: Solicitagdo de destaque de gleba publica originaria, com fundamento no § 7° do art. 176 da

Lein®6.015/73.

Senhor (a) Oficial,

1.

A UNIAQ, pessoa juridica de direito publico interno, neste ato represen-
tada pelo Superintendente do Patriménio da Unido no Estado de..............
..................... vem respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria, solicitar
3 abertura de matricula de parcela destacada da gleba publica originaria
de propriedade da Unido abaixo descrita, conforme plantas e memorial
descritivo anexos, com fundamento no § 7° do art. 176 da Lei n® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, sendo a apuracdo de sua area remanes-
cente providenciada por este 6rgdo e apresentada ao CRI competente
antes do término do prazo legal méximo de 03 (trés) anos, contados a
partir da data do primeiro destaque efetuado.

Solicito ainda a averbagdo na matricula da gleba publica originaria do
destaque efetuado, nos termos art. 167, inciso Il, item 24 da mesma Lei.

Declaro que a parcela a ser destacada possui dimensdes compativeis
com as exigidas pela Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, bem
como pela legislacdo municipal e estadual pertinentes.

Requer-se por fim que, ultimando-se as providéncias requeridas, seja a
12 via do traslado encaminhada a SPU com certiddo da pratica do ato.

Roga-se ainda a aten¢do de Vossa Senhoria para a isen¢do de custas e
emolumentos de que goza a UNIAO, com fundamento nos arts. 1° e 2°
do Decreto-Lein® 1.537, de 13 de abril de 1977.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patriménio da Unido No(a) .o,
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ANEXO XXXVII

Modelo de Oficio de Requerimento de Fusao de matriculas ao CRI
Oficion® ... J

Ao(A) Senhor(a)
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ..o
[Endereco]

Assunto: Fusdo de matriculas, com fundamento no art. 234 [ou ainda 233 e 235] da Lein® 6.015, de 31
de dezembro de 1973

Senhor(a) Oficial,

2.0.4 A UNIAOQ, pessoa juridica de direito pUblico interno, neste ato representada pelo Superin-
tendente do Patrim6nio da Unido no Estado de ... vem respeitosamente a
presenca de Vossa Senhoria, com fundamento no art. 234 [ou ainda 233 e 235] da Lei n®
6.015, de 31 de dezembro de 1973, solicitar que seja efetivada a fusdo em uma sé e se-
quente encerramento das matriculas ... [descrever os nimeros das matriculas].

2.0.5 Alidentificacdo e caracterizacao dos imoveis correspondentes as matriculas primitivas, bem
como do novo imovel resultante da fusao ora requerida, encontram-se nas plantas e memo-
rial descritivo anexos, devidamente aprovados pelo 6rgdo/entidade competente.

2.0.6  Além dos documentos citados, consta anexo a este requerimento a certiddo atualizada da
matricula dos imoveis primitivos emitida pelo CRI competente.

2.0.7 Requer-se por fim que, ultimando-se as providéncias requeridas, seja a 12 via do traslado
encaminhada a SPU com certiddo da pratica do ato.

2.0.8 Roga-se ainda a atengao de Vossa Senhoria para a isengdo de custas e emolumentos de que
goza a UNIAQ, com fundamento nos arts. 1° e 2° do Decreto-Lei n® 1.537, de 13 de abril de
1977.

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patriménio da Unido No(a) ..o,
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LISTA DE ANEXOS DAIN 22/2017

Anexo | = Quadro sintese de modos e atos de aquisi¢do e incorporagdo imobi-
liaria;

Anexo Il - Documentacdo para instrucdo dos processos de aquisicao;

Anexo Il = Procedimentos para aquisicao por compra*;

Anexo IV —Modelo de requerimento de autoriza¢do para aquisi¢cao por compra;

Anexo V — Formulario de analise técnica do requerimento de autoriza¢do para
aquisicdo por compra;

Anexo VI — Modelo de portaria de autorizagao para aquisicao por compra;

Anexo VIl — Modelo de ato de declaracao de dispensa de licitacdo e de sua
ratificacao;

Anexo VIl - Modelo de extrato de dispensa de licita¢ao;

Anexo IX—Modelo de portaria de instituicao de comissao especial de licitacao;
Anexo X — Modelo de aviso de licitacao de compra de imovel;

Anexo XI — Modelo de edital de licitacdo de compra de imével;

Anexo XI-A — Especificacdes do imovel;

Anexo XII — Modelo de contrato de compra e venda;

Anexo Xl = Modelo de extrato de contrato de compra e venda;

Anexo XIV — Formulario de andlise técnica de processo de compra de imovel;

Anexo XV —Modelo de requerimento para lavratura e assinatura de contrato de compra e ven-
da;

Anexo XVI - Procedimento para aquisicao mediante recebimento por doagao*;
Anexo XVII — Modelo de proposicao de doagao;

Anexo XVIII — Formulario de analise técnica de aquisicao mediante recebimen-
to por doacao;

Anexo XIX — Modelo de portaria de aceitacao de doacao;
Anexo XIX-A — Modelo de portaria de recusa de doacao;
Anexo XX — Modelo de contrato de doacao;

Anexo XXI — Modelo de extrato de contrato de doacao;

Anexo XXII — Procedimentos para aquisicao mediante registro por apossamen-
to vintenario*;

Anexo XXIII — Modelo de requerimento de aquisi¢cdao/incorporacao mediante
registro por apossamento vintenario;

Anexo XXIV — Modelo de certidao declaratoria;
Anexo XXV — Modelo de portaria de discriminacao de imovel;

Anexo XXVI - Formulario de analise técnica de processo de aquisicao median-
te registro por apossamento vintenario;

Anexo XXVII — Procedimentos para aquisi¢do por sucessdo de entidade da Ad-
ministracdao Publica Federal*;

Anexo XXVIII - Modelo de portaria de declaracdo de perda de posse;
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e Anexo XXIX - Formuldrio de analise técnica de aquisicao por sucessao de enti-
dade da Administracao Publica Federal;

e Anexo XXX — Modelo de oficio de requerimento de registro de imovel no CRI;

e Anexo XXX-A — Modelo de oficio de requerimento para retificacdo de registros
e averbacdes por erro na qualificacdao da Unido em escritura publica;

e Anexo XXXI - Documentacdo para instru¢do dos processos de regulariza¢cdo patrimo-
nial;

e Anexo XXXII — Prazos para execucao de atos e procedimentos de aquisicao e
incorporagao;

e Anexo XXXIII —Modelo de oficio de requerimento de averbacdo de construcao;
e Anexo XXXIV — Modelo de portaria de reversao de imoével a Unido;

e Anexo XXXV - Modelo de oficio de requerimento de desdobro de matriculas
ao CRI;

o Anexo XXXVI - Modelo de requerimento de destaque de gleba publica;

e Anexo XXXVII — Modelo de oficio de requerimento de fusao de matriculas ao
CRI.

“ Os passos procedimentais previstos nos Anexos IlI, XVI, XXII e XXVII da IN poderao
ter sua ordem de observancia alterada em razao da especificidade de cada caso.



PARTE 2

ORIENTACAO NORMATIVA 1/2018



@ MANUAL IN 22/2017

ORIENTACAO NORMATIVA N° 1, DE 11 DE ABRIL DE 2018

Orienta as Superintendéncias do Patriménio da Unido sobre os procedimen-
tos a serem adotados nos requerimentos de compras e recebimento de
imoéveis por doacao, por 6rgdos integrantes dos Poderes da Republi-
ca, quando utilizados recursos proprios do requerente

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DE-
SENVOLVIMENTO E GESTAQ, no uso da atribuicdo que lhe confere o disposto no art. 31 do
Decreto n° 9.035, de 20 de abril de 2017, e com fundamento no Principio Constitucional da
Independéncia e Harmonia entre os Poderes, disposto no art. 2° da Constituicao Federal,
resolve:

Art. 1° Esta Orientacdo Normativa tem o objetivo de orientar as Superintendéncias do
Patrimdnio da Unido sobre os procedimentos que deverdo ser adotados quando forem re-
queridas aquisicdes de imoéveis por compra, por Orgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario,
e por recebimento por doagdao com ou sem encargos em favor da Unido, abrangendo todos
os Poderes da Republica.

Art. 2° N3o serao aplicados os dispositivos da Instrucao Normativa n® 22, de 22 de feve-
reiro de 2017, aos procedimentos para compra e recebimento por doagdo de imoveis em be-
neficio de 6rgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, cabendo ao interessado na aquisi¢cao
autuar o processo administrativo, com observancia, no que couber, as formalidades exigidas e
obediéncia aos preceitos legais que regem a matéria, respondendo este por eventuais irre-
gularidades.

Art 3° Os drgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario ndo dependem da autorizagao da Secretaria do
Patrimdnio da Unido para as aquisi¢oes de imdveis mediante COMput ou para recebimento por doa-
€30, COM OU sem encargo

Art. 4° Em virtude da competéncia da Secretaria do Patriménio da Unido como ges-
tora do Patrimdnio imobiliario da Unido, a lavratura do contrato se dard no ambito da SPU/UF,
regra aplicavel a todos os Poderes da Unido.

§1° A Unido, representada pela Secretaria do Patrimdnio da Unido, por meio de seu (sua)
Superintendente do Patriménio da Unido do Estado onde se localizar o imovel, figurara como
compradora nos contratos de compra e venda de imdveis adquiridos por 6rgaos dos Poderes
Legislativo e Judiciario, com interveniéncia do 6rgao requerente, por meio da sua autori-
dade maxima ou autoridade delegada.

§2° Os Orgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario poderao seguir o modelo de contrato
de compra e venda constante do Anexo Il desta ON.

§3° A lavratura do contrato de que trata o caput deste artigo estara condicionada a
apresentacdo da declaracao constante no Anexo
[, no caso de aquisicao por compra, ou Anexo Ill, no caso de aquisi¢cdo por recebimento em
doacao, assinadas pela autoridade maxima do 6rgao requerente ou por autoridade delegada,
desde que apresentado o instrumento de delegacao.

Art. 5° Ap6s a lavratura do contrato, compete a respectiva Superintendéncia do Patri-
monio da Unido incorporar o imoével adquirido ao patriménio da Uniao, compreendendo ao
ato de registro em Cartério em nome da Unido Federal, com CNPJ da respectiva SPU/UF, e
cadastro no sistema corporativo.

Paragrafo unico. O 6rgdo interessado na aquisicao do imovel disponibilizard a SPU/UF os
documentos constantes do processo administrativo que forem necessarios ao procedi-
mento de incorporacdo do imdével ao patriménio da Uniado.
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Art. 6° Na aquisi¢cao de imovel por recebimento em doa¢do com encargos, o cumpri-
mento do encargo impossibilitara a reversao do imével ao doador mesmo que o 6rgdo bene-
ficiado pela doagao nao esteja mais utilizando-se do bem doado.

Art. 7° Nas aquisi¢des de imoOveis por compra ou recebimento em doag¢do destina-
dos a utilizagdo por 6rgao do Poder Executivo, permanecem os procedimentos estabelecidos
na Instrucao Normativa n° 22, de 22 de fevereiro de 2017

Paragrafo Unico. Caso a doa¢do de que trata o caput seja com encargo, devera ser utiliza-
do o modelo de contrato constante no Anexo IV desta ON.

Art. 8° Essa Orientacao Normativa entra em vigor na data de sua publicacao.

SIDRACK DE OLIVEIRA CORREIA NETO
Secretdrio do Patrimonio da Unido

ANEXO |

MODELO DE DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE POR PROCEDIMENTOS PARA COMPRA

Na qualidade de representante legal do ... [nome por extenso do or-
gdo requerente], nomeado pela Portaria [inserir nimero e data da Portaria de nomeacao
ou, se for o caso, Portaria de delegacao] DECLARO que:

| - Foram cumpridos todos os dispositivos legalmente necessarios para a aquisicao,
mediante compra, do imovel localizado em [inserir o endereco do imével];

1= O [inserir nome do 6rgdo] assume toda responsabi-
lidade, inclusive perante os Orgdos de Controle, por qualquer irregularidade que venha a
ser identificada no processo administrativo da compra do imovel;

[l - A minuta do contrato de compra e venda encontra-se em condicdes de ser lavrada e
assinada pela Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU, tendo sido esta aprovada pelo 6rgao de
assessoramento juridico deste Orgdo;

IV - Foi verificado que o vendedor é parte legalmente capaz ou esta devidamente re-
presentado para a assinatura do contrato de compra e venda;

V - O imovel encontra-se adequadamente identificado e caracterizado e em condicdes
de ser levado a registro em nome da Unido Federal;

VI - O imovel acha-se livre e desembaragado de todos e quaisquer dnus judiciais, hipo-
teca legal ou convencional ou, ainda, qualquer outro 6nus real;

VIl - Este 6rgao apresenta capacidade para cumprimento das condi¢cdes de pagamento
acordadas doador;

VIII - O imével apresenta a possibilidade de aproveitamento de interesse publico, de-
vidamente justificado no processo administrativo de responsabilidade deste 6rgdo, nao
tendo sido constatadas restricdes ou impedimentos capazes de afetar direitos de terceiros
ou a utilizagao do proprio bem;

IX - Declaro, ainda, ciéncia de que a Secretaria do Patriménio da Unido podera solicitar
outros documentos que se fagcam necessarios para efetivacao do registro cartorial.

X - Apresento, em anexo, a seguinte documentacgao:

a) Portaria de nomeacao ou instrumento de delegacao do representante legal
desse 6rgao;
b) Memorial descritivo assinado por profissional habilitado;



)
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Plantas de situacao e localiza¢do do terreno e construcdes assinadas por pro-
fissional habilitado;

Certid3o de inteiro teor da matricula;

Copia dos extratos de publicacao do edital de licitagao e da sua homologa-
¢do, ou ainda da dispensa de licitacao, quando for o caso;

Declaracao de regularidade condominial, quando for o caso;

Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

Certificado de Cadastro emitido pela INCRA, com a prova de quitag¢ao do ITR,
quando imovel rural;

Certiddes negativas de 6nus, gravames e de distribuicdao de agoes reais e
reipersecutoérias relativas ao imovel;

Contrato de compra e venda aprovada pelo 6rgao de assessoramento juridi-
co competente;

Documentos do proponente vendedor (cépia autenticada do RG e CPF, se
pessoa fisica; comprovante de residéncia; certiddao de depdsito ou de regis-
tro dos respectivos contratos e atos constitutivos e copia autenticada dos
documentos comprobatérios de sua representacdo legal e de sua inscricao
no CNP]J, se pessoa juridica; certiddao de casamento e CPF do cénjuge, se ca-
sado; certiddo de feitos ajuizados - civel estadual/federal e trabalhista; certi-
ddo negativa de débitos relativa a contribuicdes previdenciarias -CND/INSS,
se pessoa juridica; certidao negativa de interdicao fornecida pelo Cartério de
Registro Civil)

[Representante legal do 6rgdo requerente]

[Cargo/ fungao]
[Nome do érgdo requerente]

ANEXO I

MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA SUGERIDO AS COMPRAS DE IMOVEL POR

ORGAOS DOS PODERES LEGISLATIVO E JUDICIARIO DA UNIAO

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM FORCA DE ESCRITURA
PUBLICA que o(a) [vendedor] faz a UNIAO, cujo objeto consiste
no imoével situado Nao) .coeeveeeeeeeeeeeenn , Municipio de......c..........
........... , Estado do(a)..................., conforme Processo Administrativo

Por este instrumento contratual, com forca de escritura publica, na forma do art. 74 do
Decreto-lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, lavrado na Superintendéncia do Patrimé-
nio da Unido [em/no/na][estado de localizagdo do imével; DF, se localizado no exterior], as
partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e contratado as operacoes
de compra e venda de imével, conforme elementos constantes nos processos administra-
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tivos [n° processo autuado pelo 6rgao requerente] e [n° do processo autuado na SPU/UF],
mediante clausulas, termos e condi¢des seguintes:

A- QUALIFICACAO DAS PARTES
A1- VENDEDOR(ES):
[se pessoa juridica]

[RAZAO SOCIAL], CNP] n°® [n° CNPJ], sediada na [logradouro], [nome do Municipio],
[nome do Estado], representada neste ato por:

[NOME REPRESENTANTE LEGAL], CPF n° [CPF], RG n° [RG], [6rgdo expedidor]/[UF emisso-
raj,emitida em [data de emissdo], [nacionalidade] [estado civil com regime de bens, se casado;
se unido estdvel, informar “convivente em unido estdvel”], [profissdo], nascido em [data de nas-
cimento], residente e domiciliado na [rua/quadra/avenida], n° (numero logradouro], (Nome
municipio], (Nome Estado]

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de qualificacdo, este campo
ndo deve aparecer no contrato]
[se pessoa fisica]

[NOME], CPF n° [CPF], RG n° [RG], [6rgdo expedidor]/[UF emissora].emitida em [data de
emissdo], [nacionalidade] [estado civil com regime de bens, se casado; se unido estdvel, in-
formar “convivente em unido estdvel7, [profissdo], nascido em [data de nascimento], residente e
domiciliado na rua/,uadra/avenida n° nimero lo « adouro Nome munichio Nome Estado
Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de qualificacdo, este campo
ndo deve aparecer no contrato]

[se pessoa fisica]

[NOME], CPF n° [CPF], RG n° [RG], [6rgdo expedidor]/[UF emissora].emitida em [data de
emissdo], [nacionalidade] [estado civil com regime de bens, se casado; se unido estdvel, in-
formar “convivente em unido estdvel7, [profissdo], nascido em [data de nascimento], residente e
domiciliado na rua/,uadra/avenida n° numero lo « adouro Nome munichio Nome Estado

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de qualificacdo, este cam-
po ndo deve aparecer no contrato]

CONJUGE/CONVIVENTE: [se o vendedor for casado ou viver sob unido estdvel, excluido aquele
sob o regime de separacado total]

[NOME], CPF n® [CPF], RG n° [RG], [6rgdo expedidor] / [UF emissora], emitida em [data de
emissdo], [nacionalidade], [profissao], nascido em [data de nascimento], residente e domi-
ciliado na [rua/quadra/avenidal], n°® [nimero logradouro], [Nome municipio], [Nome Estado]

Dados complementares: [se ndo houver dados complementares de qualificacdo, este cam-
po ndo deve aparecer no contrato]
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A2 - COMPRADORA

UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, por meio da Secretaria do Patriménio
da Unido, CNPJ [CNP] da SPU/UF], representada neste ato [pelo/pela] Superintendente do
Patrim6nio da Unido no Estado [de/do/da] [nome Unidade Federativa], CPF n°® [CPF], RG n°®
[RG ], [6rgdo expedidor]/[UF emissora],emitida em [data de emissdo], Matricula SIAPE n° [SIAPE],
residente e domiciliado na [rua/quadra/avenida], n° [nimero logradouro], [Nome municipio],
[Nome Estado], nomeado através da Portaria SE/MP n° [n° portaria], publicada no DOU em
(data publica¢do’, Secao 1, pagina (n°], mediante competéncia atribuida pela Portaria SPU
n° 40, de 18 de marco de 2009, publicada no Diario Oficial da Unido em 20 de marco
de 2009, na Secdo 2, pagina 43, com a interveniéncia do [nome do drgdo requerente],
representado neste ato pelo [nome da autoridade mdxima ou autoridade delegada do 6rgdo
requerente], CPF n°® [CPF], RG n°® [RG ], [6rgdo expedidor] [UF emissora],emitida em [data de
emissao], Matricula SIAPE n° [SIAPE], residente e domiciliado na [rua/quadra/
avenida], n® [numero logradouro], [nome municipio], [Unidade Federativa], nomeado através da
Portaria (6rgdo expedidor e n® portaria], publicada no DOU em (data publicacdo’, Secdo 1,
pagina [n°1].

B - DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO

Bl- NATUREZA: [se imdvel urbano ou rural

B2 - N° INSCRICAO MUNICIPAL [se urbano] IN° CNIR [se rural]:

B3 - LOCALIZA AO: [Logradouro]  [n °] complemento Municipio Estado

B4 - AREA DO TERRENO: [drea]m?

B5 - AREA CONSTRUIDA TOTAL: [drea]m?

B6- CARTORIO: [ Nome do Cartério, gerado a partir da informacao do cédigo]

B6- MATRICULA: [n°® da matricula do imével no Cartério]

B6- MEMORIAL DESCRITIVO: [descrever o memorial do terreno em coordenadas geogrdficas e o
memorial da construg¢ao, se houver]

C - VALOR DE VENDA DO IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO

C1 - VALOR AJUSTADO (RS):

C1.1 VALOR DO TERRENO (RS) | C1.2 - VALOR DA AREA C1.3 - VALOR TOTAL DO
CONSTRUIDA (RS) IMOVEL (RS)

C2 - FONTE ORCAMENTARIA

C2.1 - UNIDADE ORCAMENTARIA:

C2.2 - PROGRAMA:

C2.3 - ACAO ORCAMENTARIA:

C2.4 - PLANO ORCAMENTARIO:

C2.5 - VALOR:

C3 - CONDIGOES DE PAGAMENTO:

C3.1 - MODALIDADE: A vista/Parcelamento se,arcelamento necessidade de incluir cldusula

C3.2 - SINAL (RS):

C3.3 - NUMERO DE PARCELAS (RS):
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CLAUSULA PRIMEIRA - O(s) VENDEDOR (ES) declara(m)-se proprietario(os) e legitimo(s)
possuidor(es) do imével descrito na letra "B deste contrato, completamente livre e
desembaracado de todo e qualquer 6nus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou
convencional, foro ou pensao, inclusive quaisquer énus reais ou acdes de carater pessoal
reipersecutdrio que possam de alguma forma prejudicar o negocio realizado pelo presente
instrumento, e, por forca deste, transmite a COMPRADORA toda posse, dominio, direito e acao
sobre o imoével ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer a
presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela eviccao de direito,
para que do imével a COMPRADORA goze e livremente disponha como seu desta data em
diante. A COMPRADORA declara aceitar a presente compra e venda nos termos em que é
efetivada.

CLAUSULA SEGUNDA - Declara a COMPRADORA que tem plena ciéncia das condicdes,
caracteristicaseestadode conservacaodoimoéveldescrito e caracterizado nesteinstrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - O(s) VENDEDOR (ES) compromete(m)-se a arcar com o pagamento de
quaisquer tributos que venham a incidir sobre o imovel até o momento que antecede o
registro deste titulo aquisitivo.

CLAUSULA QUARTA - Fica eleito o respectivo foro competente da Justica Federal, com
exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente instrumento contratual.

CLAUSULA QUINTA - O presente contrato de compra e venda é definitivo e irretratavel, estando
apto a ser levado ao registro imobiliario, ressaltando-se, contudo, que por forca da presente
condicdo resolutiva, na forma do que autoriza o art. 474 combinado com o art. 475 do Codigo
Civil Brasileiro, a presente avenca de compra e venda restara resolvida de pleno direito caso a
COMPRADORA nao salde o preco de venda estabelecido neste instrumento.

CLAUSULA SEXTA - A COMPRADORA apresentard ao OUTORGANTE VENDEDOR exemplar
deste instrumento, com comprovante de seu registro em nome da Unido Federal, com CNP] da
Superintendéncia do Patrimdnio da Unido no Estado [de/do/da] [nome Unidade Federativa],
no competente Registro de Imével, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a partir da data de
assinatura deste Contrato, ressalvada a hipdtese de impedimento ou obstaculo apresentado
pelo respectivo Oficial de Registros Publicos.

§ 1° Na hipotese de impedimento ou obstaculo apresentado pelo Oficial de Registros
Publicos, em virtude de irregularidade antecedente a data de assinatura deste Contrato,
compromete-se o OUTORGANTE VENDEDOR, desde ja com a autorizacdo expressa da
COMPRADORA, a sanar as pendéncias apresentadas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses,
contado do término do prazo a que se refere o caput desta Clausula, prorrogavel por igual e
sucessivo periodo a critério da Unido, de modo que o titulo venha a ser registrado.

§ 2° Transcorrido o prazo previsto no Paragrafo Primeiro desta Clausula sem que haja
resolucdao dos impeditivos e/ou sanados os obstaculos, o contrato de compra e venda estara
rescindido de pleno direito, independentemente de ato especial, responsabilizando-se a
OUTORGANTE VENDEDORA a restituir os valores pagos pela OUTORGADA COMPRADORA,
com as devidas corre¢oes.

E por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam o(s) VENDEDOR
(ES), a COMPRADORA, por meio da Secretaria do Patriménio da Unido no Estado [de/do/da]
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[nome Unidade Federativa] com interveniéncia [de/do/da] [nome do 6rgado requerente],
que depois de lido e achado conforme o presente instrumento, valendo o mesmo como
escritura publica, de acordo com o art. 74 do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de
1946.

[Local], [data de assinatura por extenso]

[Nome do vendedor ou do seu representante]

OUTORGANTE VENDEDOR

[Nome do Superintendente]

Superintendente do Patriménio da Unido [de/do/da/em] [UF]
OUTORGANTE COMPRADORA

[Nome da autoridade mdxima ou autoridade delegada do orgdo requerente]

[Cargo/funcdo] [de/do/da] [nome do drgao]
INTERVENIENTE

ANEXO 1l

MODELO DE DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE POR PROCEDIMENTOS PARA

RECEBIMENTO POR DOACAO
Na qualidade de representante legal do [nome por extenso do 6rgdo requerente],
nomeado pela Portaria [inserir nimero e data da Portaria de nomeagdo ou, se for o

caso, Portaria de delegacdo] DECLARO que:

| - Foram cumpridos todos os dispositivos legalmente necessarios para a aquisi-
¢ao, mediante recebimento por doac¢ao, do

imovel localizado em [inserir o endereco do imoével];

[l - O [inserir nome do 6rgdo] assume toda responsabilidade, inclusive
perante os Orgaos de Controle, por qualquer irregularidade que venha a ser identificada no
processo administrativo do recebimento por doacao do imével;

[l - A minuta do contrato de doag¢ao encontra-se em condicdes de ser lavrada e as-
sinada pela Secretaria do Patriménio da Unido - SPU, tendo sido esta aprovada pelo 6rgao de
assessoramento juridico deste Orgao;

IV - Foi verificado que o doador é parte legalmente capaz ou esta devidamente repre-
sentado para a assinatura do contrato de doacao;

V - O imovel encontra-se adequadamente identificado e caracterizado, inclusive no
ato autorizativo de doacgao (quando o doador for ente/entidade da Administracdo Publica), e
encontra-se em condicoes de ser registrado em nome da Unido, utilizando-se no ato o CNPJ da
respectiva SPU/UF;
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VI - O imdvel acha-se livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus judiciais, hipo-
teca legal ou convencional ou, ainda, qualquer outro 6nus real;

VIl - Este 6rgdo apresenta capacidade para cumprimento dos encargos e condi¢oes esta-
belecidas pelo doador, bem como responsabiliza-se por quaisquer despesas decorrentes
da aplicagdo do §2°, do art. 1° do Decreto 93.240/1986, se for o caso;

VIl - O imovel ofertado apresenta a possibilidade de aproveitamento de interesse
publico, ndo tendo sido constatadas restricdes ou impedimentos capazes de afetar direitos
de terceiros ou a utilizacao do proprio bem;

IX - A doagdo proposta em favor da Unido apresenta interesse publico, devidamente
justificado no processo administrativo de responsabilidade deste 6rgao, estando ela de
acordo com a legislacao autorizativa da doacao [estadual ou municipal, quando proposta
por ente/entidade da Administracao Publica de outra esfera de governo];

X - Declaro, ainda, ciéncia de que a Secretaria do Patriménio da Unido podera solicitar
outros documentos que se facam necessarios para efetiva¢do do registro cartorial.

XI - Apresento, em anexo, a seguinte documentacao:

a) Portaria de nomeacao ou instrumento de delegacao do representante legal des-
te orgao;

b) Memorial descritivo assinado por profissional habilitado;

c¢) Plantas de situacdo e localiza¢ao do terreno e construcoes assinadas por profissio-
nal habilitado;

d) Relatorio fotografico;

e) Certidao de inteiro teor da matricula;

f) O Ato autorizativo da doacdo (lei, decreto, portaria etc.), quando o proponente
doador for ente/entidade da Administracao Publica;

g) Declaracdo de regularidade condominial, quando for o caso;

hy Certidoes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

i) Certificado de Cadastro emitido pela INCRA, com a prova de quitacdo do ITR,
quando imovel rural;

j) Certiddo negativa de 6nus reais e acoes reipersecutoérias;

k) Contrato de doagao aprovada pelo 6rgao de assessoramento juridico compe-
tente;

) Documentos do proponente doador (cépia autenticada do RG e CPF, se pes-
soa fisica; certidao de depdsito ou de registro dos respectivos contratos e
atos constitutivos e cOpia autenticada dos documentos comprobatoérios de
sua representacao legal e de sua inscricdo no CNPJ, se pessoa juridica; certi-
dao de casamento e CPF do conjuge, se casado; certidao negativa de débitos
relativa a contribuicdes previdenciarias -CND/INSS, se pessoa juridica)

[Representante legal do 6rgdo requerente]

[Cargo/funcgao]
[Nome do drgado requerente]
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ANEXO IV
MODELO DE CONTRATO DE RECEBIMENTO POR DOACAO

CONTRATO DE DOACAO COM FORGA DE ESCRITURA PUBLICA que

(o] =) . [doador] faz & UNIAO, cujo objeto consiste no
imovel situado Na(0) weeeeeeeeeeeeeeeeeen. Municipiode ...,
Estado do(a) .ccceeeeeeeeeee. conforme Processo Administrativo n°.
AOS e dias do més de ..., do ano de ... , celebraram o
presente instrumento de contrato, lavrado na Superintendéncia do Patriménio em
.......................... de um lado, como OUTORGANTE DOADOR ...........cccceeeevvevvveveveceeecscvnee. [NOMeE €

qualifica¢do do doador], representado neste ato por [nome, dados de qualifica¢do pessoal e
domicilio do representante], e de outro lado, como OUTORGADA DONATARIA, a UNIAQ,

inscritasob o CNPIN® .. da Superintendéncia do Patrimdnio da Unido no Estado
de, representada neste ato [pelo seu/pela sua] Superintendente ... [nome],
Carteira de Identidade RG N°® ..o, inscrito no CPF/MF n°® L, matricula
SIAPE N° sy residente e domiciliado(a) ..cccoeveveveei nomeado(a) através
da Portaria n° .., de s de . de s, publicada
no Diario Oficial da Unido n° ..o ,S€CA0 OF=7=41 g I IR
de e de s de s, conforme competéncia atribuida pela

Portaria SPU n°® 40, de 18 de mar¢o de 2009, publicada no Diario Oficial da Unido em
20 de margo de 2009, na Secao 2, pagina 43. Pelo representante do OUTORGANTE
DOADOR, com a aquiescéncia do representante da OUTORGADA DONATARIA, foi dito
que: CLAUSULA PRIMEIRA: O OUTORGANTE DOADOR ¢ proprietario e legitimo possuidor,
completamente livre e desembaracado de quaisquer dnus reais ou acdes de carater
pessoalreipersecutério que possam de alguma forma prejudicar o negocio realizado pelo
presente instrumento, do imével localizado no(a), Municipio de.......cccoeeencee , Estado de
.......................... com as seguintes caracteristicas: [descricdo completa do imdvel igual a que
estiver na matricula ou transcri¢do], devidamente descrito na Matricula [ou transcri¢cdo]
0 RO , constante do Livro de Registro Geral doO ....cocereeeeenn. [nome do Cartdrio de
Registro de Imoveis]. CLAUSULA SEGUNDA: Em virtude da autorizacdo contida [discriminar
o ato de vontade do doador e sua publicacao no Diario Oficial, quando ente da Administracao
Pdblical, o OUTORGANTE DOADOR, pelo presente contrato,faz a doa¢cdo com [ou sem]
encargo 3 OUTORGADADONATARIA do imével descrito e caracterizado na clausula anterior,
cedendo-lhe e transferindo-lhe todo o dominio, direito, acdo, servidao ativa, senhorio e
posse que tinha sobre o mencionado imdvel ora doado, obrigando-se a fazer o presente
contrato bom, firme e valioso em todo e qualquer tempo, pondo a contemplada a salvo
de contestacgoes futuras e a responder pela evic¢ao de direito. CLAUSULA TERCEIRA: O
imovel objeto deste Contrato acha-se livre e desembaragado de todos e quaisquer 6nus
judiciais, hipoteca legal ou convencional, ou ainda, qualquer outro 6nus real. CLAUSULA
QUARTA: A OUTORGADA DONATARIA tem plena ciéncia das condicées, caracteristicas e
estado de conservacdo do imével descrito e caracterizado neste instrumento. CLAUSULA
QUINTA: Fica estabelecido, de acordo com o ato autorizativo da doacdo, citado na
clausula seguNnNda, QUE s [Detalhar as
condigbes impostas para a doa¢do — encargo — e as penalidades por sua inobservdncia,
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se for o caso] CLAUSULA SEXTA: Fica eleito o respectivo foro competente da Justica
Federal, com exclusdao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente instrumento contratual.® CLAUSULA SETIMA: O
OUTORGANTE DOADOR compromete-se a arcar com o pagamento de quaisquer tributos
que venham a incidir sobre o imoével até o momento que antecede o registro deste
titulo aquisitivo. E por assim se declararem ajustadas as partes, assinam: o OUTORGANTE
DOADOR, a OUTORGADA DONATARIA, por seus representantes, depois de lido e achado
conforme o presente instrumento, valendo o mesmo como escritura publica, de acordo
com o art. 74 do Decreto-Lei n°® 9.760, de 5 de setembro de 1946.

[Nome da pessoa fisica ou juridica] [Nome do Superintendente]
OUTORGANTE DOADOR UNIAO _
OUTORGADA DONATARIA
1 Redagao da Clausula Sexta conforme Retificagao publicada no Didrio Oficial da Uniao,

Se¢ao I, pagina 79, em 03 de julho de 2018.
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1. TIPOS DE AQUISICAO

Aquisicdo é o conjunto de procedimentos, medidas e atos em virtude do qual se au-
toriza e opera a transferéncia ou a constituicao pela Unido de direitos reais elenca-
dos no art. 1.225 do Cédigo Civil ou possessorios sobre bens iméveis, podendo ser:

+ Compulsoria: aquela que independe de autorizacdao ou manifestacdo prévia da
SPU para a sua efetivacao; ou

* Voluntaria: aquela decorrente de ato discricionario da SPU ou do 6rgdo interessa-
do com observancia dos aspectos de conveniéncia e oportunidade administra-
tivas.

S3ao modos de aquisicdo abordados na IN 22: compra, recebimento por doacao, regis-
tro por apossamento vintenario, sucessao por extin¢cdo de entidades da Administra-
¢do Publica Federal, usucapido judicial, determinacdo judicial.

Ressalta-se que a IN 22 traz os procedimentos para aquisi¢des voluntarias de inte-
resse de 6rgaos do Poder Executivo e aquisi¢cdes compulsorias. As aquisicoes por
compra e por recebimento por doa¢do de interesse de 0rgdos de outros Poderes de-
verdo seguir o disposto na Orientacdo Normativa 1/2018, constante da Parte 2 deste
Manual.

2. DIREITOS SOBRE BENS IM~()VEIS PASSIVEIS DE
AQUISICAO E INCORPORACAO

Art. 4°

Os direitos sobre iméveis passiveis de aquisicdo e incorporacdo ao patriménio da
Unido contemplados na IN sao:

l. Propriedade;

I. Direito de superficie;

[1. Dominio atil;

V. Concessao de direito real de uso — CDRU; e

V. Posse.
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3. PROCEDIMENTOS DE AQUISICAO

Arts.9%a 11

Cada processo administrativo de aquisicao terd por objeto um Unico imovel, salvo
excecdo prevista no art. 9° da IN n® 22, podendo figurar como interessado: i. Orgdo
da Administracdao Puablica Federal (APF) requerente, para aquisi¢cao voluntaria a ser
solicitada a SPU por meio de requerimento no SISREI (Sistema de Requerimento Ele-
trénico de Imdveis da Unido, instituido pela Portaria MPOG n® 457/2014. Manual
disponivel em http://www.planejamento.gov.br/assuntos/patrimonio-da-uniao/sis-
rei); ou ii. SPU/UF, para aquisicdo compulséria ou para atendimento da prépria SPU.
Conforme Regimento Interno (Portaria MPOG n® 152/2016), compete 3os Superin-
tendentes lavrar e firmar os contratos de aquisicao de imdveis da Unido, bem como
providenciar os registros e as averbac¢des junto aos cartorios competentes. Destaca-
se a necessidade de observancia dos prazos para execuc¢ao de atos e procedimentos
de aquisicdo e incorporacdo previstos no Anexo XXXII.

S3o requisitos basicos da aquisicao de imodveis e respectivos direitos em nome da
Unido (art. 10, IN n° 22/2017):

1. A capacidade plena do agente transmitente, no caso das aquisi¢des por acor-
do entre as partes;

2. Condicdes de alienabilidade e disponibilidade do bem;

* Imoveis considerados inaliealiendveis ou indisponiveis - IN 22/2017, art. 10,
§ 2.

3. Demonstracao do atendimento dos critérios de racionalidade de uso do imo6-
vel proposto, quando destinado a implantacdo ou funcionamento de 6rgao
da APF;

* Critérios de racionalidade de uso — Portaria SPU n° 241, de 20 de novembro
de 2009.

4. A fixagdao do preco, quando se tratar de aquisicao onerosa;

* Definicdao do valor do imével a ser adquirido, observando-se as orientagoes da
IN 02/2017.

5. A adequada identificacdo e caracterizacao do bem.

* Planta e memorial descritivo com coordenadas georreferenciadas e demais in-
dicacdes constantes na IN 22/2017, art. 10, §§ 4° 3 6°.
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3.1 Compra

Arts. 12a 18

Compra é o modo de aquisi¢do voluntaria mediante acordo entre as partes e contra-
prestacdo pecuniaria.

COMPRA -INSPU n® 22/2017, arts. 12-18

Requisitos basicos | . 5t 10 da IN SPU n° 22/2017;

* Demonstracdo da existéncia de interesse publico na aqui-
sicdo (6rgdo da Administragdo Publica Federal interessado);

* Indisponibilidade de imével da Unido para atendimento da
necessidade do 6rgdo requerente, por meio de Sistema de
Requerimento Eletrénico de Imoveis - SISRE];

+ Disponibilidade de recursos financeiros por parte do 6rgao
requerente;

* Avaliacdo prévia do imovel;

+ Adocao de procedimento licitatério, quando for o caso.

Titulos aquisitivos | . ontrato de compra e venda:

 Contrato de promessa de compra e venda.

Direito(s) objetoda | .

aquisicdo Propriedade;
+ Dominio util.
inter?ersggzo da | * Requerimento, justificativa da compra, indicagdo de do-
Administracao tacao orcamentaria, declaracao de responsabilidade pelo
Pablica Federal custeio das despesas,
(APF) Direta * (Mediante autorizagdo do Superintendente, ap6s anuéncia

do Secretario): Adocdo de procedimento licitatério, sob a
modalidade de concorréncia ou de dispensa, quando for o
caso, avaliagao do imovel, promog¢ao das publicacbes ne-
cessarias, elaboragao da minuta do contrato.

Superintendente | . A 3liac30 do Requerimento;

 Declaracao de dispensa de licitagao, quando a compra for
realizada diretamente pela SPU, em razdo de ser o proprio
orgao interessado;

* Autorizacdo para execucao dos atos pelo 6rgao da APF in-
teressado, ap6s anuéncia do Secretario (art. 8°, § 2° da IN
22/2017);

* Assinatura do contrato.

Competéncias

Secretario do .
Patrimonio da
Uniao

Anuéncia prévia a autorizacdo do Superintendente (art. 8°,
§39dalINn°22/2017);
* Ratificagdo da dispensa de licitacao, se for o caso.
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COMPRA -INSPU n® 22/2017, arts. 12-18

Ato/condicao para | . assinatura do contrato de compra e venda ou promessa de
lancamento no siste-

ma da SPU compra e venda pelo representante legal da SPU/UF.

* Anexo | — Quadro sintese de modos e atos de aquisicao e
incorporacao imobiliaria;

Anexos IN n° « Anexo Il — Documentacdo para instrucdo do processo de
22/2017 aquisicio:

* Anexo Ill = Procedimentos para aquisi¢cao por compra;

* Anexo IV — Requerimento de autorizacao;

« Anexo V —Avaliacdo dos requerimentos;

+ Anexo VI — Modelo de portaria de autoriza¢ao para aquisi-
¢ao por compra;

* Anexo VIl — Modelo de ato de declaracao de dispensa de
licitacdo e de sua ratificacao — quando a compra for execu-
tada diretamente pela SPU;

+ Anexo VIl = Modelo de extrato de dispensa de licitacao;

* Anexo IX — Modelo de portaria de instituicao de comissao
especial de licitacao;

+ Anexo X — Modelo de aviso de licitagcdo de compra de imo-
vel;

+ Anexo Xl —Modelo de edital de licitagao de compra de imo-
vel;

* Anexo XIl — Modelo de contrato de compra e vendg;

* Anexo Xl — Modelo de extrato de contrato de compra e
venda;

* Anexo XIV — Formulario de analise técnica de processo de
compra de imovel — quando a compra for executada direta-
mente pela SPU;

+ Anexo XV — Modelo de requerimento para lavratura e assi-
natura de contrato de compra e venda — quando a compra
nao for executada diretamente pela SPU.

Compras de .
interesse de
orgaos dos Poderes

A compra de interesse de 6rgaos de outros Poderes inde-
pende de autorizagao da SPU e ainstrucdo do processo sera

Legislativo e realizada pelo 6rgdo interessado, inclusive a elaboragdo e
Judiciario - andlise de legalidade do contrato. Porém, a competéncia
ON 1/2018 para assinatura mantém-se no ambito da SPU.

* Anexo | - Modelo de declara¢do de responsabilidade™ (uti-
lizacdo obrigatéria);

* Anexo Il - Modelo de contrato de compra e venda** (utili-
zagdo sugerida).

 Destaca-se que convém realizar consulta de disponibilida-
de de imdveis no Sistema de Requerimento Eletronico de
Imoveis - SISREL
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3.2 Recebimento por Doacao

Arts. 19a 22

Recebimento por doacao € o modo de aquisi¢ao voluntaria mediante acordo entre as
partes, em que um terceiro, por liberalidade, transfere para a Unido a propriedade de
bem imovel, com ou sem encargos.

RECEBIMENTO POR DOACAO - IN SPU N° 22/2017, ARTS. 19-22

Requisitos basicos

*art. 10 da IN SPU n® 22/2017;

* Oferta do imovel - proposicao de pessoa fisica ou juri-
dica proprietaria do imdvel ofertado, ou proposicao de
6rgao da Administracdo Publica Federal interessado na
sua utilizacao;

* Existéncia de interesse publico, econémico ou social
no recebimento do imoével, levando-se em conta prin-
cipalmente as potencialidades, estado fisico, as restri-
¢Oes de uso e ocupacao, assim como eventuais 6nus ou
encargos incidentes sobre o bem;

* Na hipotese de doagao com encargos: demonstracao,
pelo 6rgdo interessado, da capacidade de cumprimento
dos encargos e condicoes estabelecidas pelo doador.

Titulo aquisitivo

* Contrato de doacao.

Direito(s) objeto da
aquisicao

* Propriedade;
* Direitos reais limitados.

Pessoa fisica/ juridica
proprietaria do imo-
vel ofertado ou Orgao
da APF interessado na
sua utilizacao

* Proposicao de doacao.

Superintendente

Competéncias

* Autorizacdo do ato (art. 3°, Portaria n® 200, de 29 de
junho de 2010);
» Assinatura do titulo.

Ato/condicao para langa-
mento no sistema da SPU

* Assinatura do contrato de doacdo pelo representante
legal da SPU/UF.

Anexos IN n® 22/2017

* Anexo | — Quadro sintese de modos e atos de aquisicao
e incorporacdo imobiliaria;

* Anexo Il = Documentacdo para instru¢do do processo;

* Anexo XVI - Procedimento para aquisicao mediante re-
cebimento por doacao;

* Anexo XVII — Modelo de proposi¢ao de doagao;

* Anexo XVIII = Formulario de analise técnica de aquisi-
¢do mediante recebimento por doacao;

* Anexo XIX—Modelo de portaria de aceitacao de doacao;

* Anexo XIX-A —Modelo de portaria de recusa de doa¢ao;

* Anexo XX — Modelo de contrato de doacao;

* Anexo XXI — Modelo de extrato de contrato de doacao.
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RECEBIMENTO POR DOACAO - IN SPU N° 22/2017, ARTS. 19-22

Anexo ON 1/2018 - Para | - Anexo Ill - Modelo de declaragao de responsabilidade®
recebimento por doacao | (utilizacdo obrigatéria);

por orgaos dos Poderes | . rnexo |V - Modelo de contrato de doacdo®* (utilizacio
Legislativo e Judiciario sugerida).

Observacoes * A existéncia de 6nus ou encargos nao impede, necessa-
riamente, a aquisicao mediante recebimento por doa-
¢3o — 0rgdo interessado deverd comprovar disponibi-
lidade de recursos financeiros para arcar com os 6nus
incidentes.

* Na hip6tese de o doador ser ente da administracao pu-
blica: formaliza¢ao da doa¢ao com manifestacao formal
de representante legal quanto a destinacao do imovel
e 3 aceitacdo da minuta padrdo de contrato de doagao
utilizada pela SPU.

* Em caso de recebimento de doacao de imével com
cldusula resolutiva e cessando ou ndo sendo cumprido
0 encargo na forma estabelecida em contrato, a Unido
devera promover a reversao ao donatario, desde que
0 imovel ndo seja utilizado para uso de érgaos da APF.
Esta possibilidade deve estar prevista em contrato.

3.3 Registro por Apossamento Vintendrio - RAVI

Arts. 23 a 26

Registro por apossamento vintenario é forma originaria e voluntaria de aquisicao da
propriedade de bem imovel decorrente da posse por 6rgao da Unido ou unidade mi-
litar, por intervalo continuo de, no minimo, vinte anos, sem interrupcao nem oposi¢ao
de terceiros, com fundamento no art. 19, inciso Il, da Lei n® 5.972, de 1973.

Anteriormente conhecido como "“Usucapidao Administrativa”, foi proposta
revisdo da nomenclatura para "Registro por apossamento vintenario” para
evitar confusdes interpretativas, tendo em vista que a "usucapido” (art. 1.238

do Cédigo Civil) € uma forma de aquisicdao da propriedade declarada pelo
Judiciario, que retroage ao tempo em que foi cumprido o requisito temporal
previsto na legislagdo. O RAVI (art. 1° da Lei n® 5.972/73), ao contrario, tem
natureza constitutiva, e nao declaratoria.
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REGISTRO POR APOSSAMENTO VINTENARIO - IN SPU N° 22/2017, ARTS. 23-26

Iméveis passiveis
de aquisicao por
RAVI

+ Aqueles possuidos ou ocupados por 6rgaos da Administracao

Federal e por unidades militares, durante 20 anos, sem inter-
rupgdo nem oposicao;

Aqueles transferidos a Unido por forca da extin¢do de entida-
des publicas federais, cujo registro inexista em nome da en-
tidade extinta ou de suas antecessoras, considerando-se para
esse efeito a Unido como possuidora ou ocupante.

Requisitos
basicos

art. 10 da IN SPU n°22/2017;

Interesse publico;

Posse ou ocupagao por 6rgao da Administracdo Federal por 20
anos.

Titulo aquisitivo

Portaria de discriminacao.

Direito(s) objeto
da aquisicao

Propriedade.

para lancamento
no sistema da
SPU

Orgao da APF Declaragcao quanto a destinagao do bem nos ultimos 20 anos;
ocupante ou Certiddo de registro do imoével ou declaragao de sua inexistén-
possuidor cia emitida pelo CRI.
(7]
i
- SPU/UF Expedir certiddo declaratéria atestando inexisténcia de contes-
‘% tacdo ou de reclamacdo feita administrativamente, por tercei-
a ros, quanto ao dominio e a posse do imoével registrando, bem
§ como a destinacdo publica do imével nos altimos 20 anos.
v
Ssngitrf‘\g:igo Portaria de discriminacdo do respectivo imével (art. 3° da Por-
i taria GM/MP n® 54, de 22 de fevereiro de 2016).
Ato/condicao

Publicacao da Portaria de discriminagao do imoével.

Anexos IN
n°22/2017

Anexo | —Quadro sintese de modos e atos de aquisicao e incor-
poracdo imobiliaria;

Anexo Il = Documentac¢do para instru¢do do processo;

Anexo XXII — Procedimentos para aquisicdao mediante registro
por apossamento vintenario;

Anexo XXIII - Modelo de requerimento de aquisi¢ao/incorpora-
¢do mediante registro por apossamento vintenario;

Anexo XXIV — Modelo de certidao declaratoria de inexisténcia
de contestacao/reclamac¢ao administrativa;

Anexo XXV — Modelo de portaria de discrimina¢do de imovel;
Anexo XXVI — Formulario de analise técnica de processo de
aquisicao mediante registro por apossamento vintenario.
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REGISTRO POR APOSSAMENTO VINTENARIO — IN SPU N° 22/2017, ARTS. 23-26

Previsao legal | - Lein®5.972, de 11 de dezembro de 1973.

Observacoes * No caso de a SPU requerer o registro de propriedade de imovel
que esteja lancado em nome de outrem no CRI, cabe ao Oficial
do Registro remeter o requerimento da Unido com a declaracao
de dulvida ao Juiz Federal (art. 3° da Lei n°® 5.972/73). Nesse
caso, a SPU podera avaliar a possibilidade e conveniéncia de
instruir processo de usucapiao judicial.

3.4 Sucessado por Extingdo de Entidades da
Administracao Publica Federal
Arts. 27 a 30

Transferéncia de imoveis para a Unido em decorréncia de legislacao referente a ex-
tincdo de entidade da Administracdo Puablica Federal (APF).

SUCESSAO POR EXTINQI\O DE ENTIDADES DA ADMINIASRAQRO PUBLICA FEDERAL -
IN SPUnNn® 22/2017, arts. 27-30

Requisitos - art. 10 da IN SPU n® 22/2017;

basicos » Publicacdo de ato legal ou regulamentar de extin¢do da entida-
de e transferéncia do seu patrimdnio para a Unido e/ou assina-
tura da ata de extincdo e transferéncia.

Titulos « Lei ou decreto especifico; ou
aquisitivos + Certidao de extin¢do emitida pela Junta Comercial ou Registro
de Pessoa Juridica.

Direito(s) objeto | - Propriedade;
da aquisicao + Direitos reais limitados;
* Posse.

Competéncias | - Presidente da Republica (decreto), Congresso Nacional (lei) e/
ou Assembleia Geral (ata de extincdo de sociedade empreséria
ou fundacgao).

Ato/condicaopara | . R.cohimento da documentacado referente ao imével transferi-
lancamento no 4o 3 Unis
sistema da SPU 0 a Uniqo.
Aonexos IN * Anexo | —Quadro sintese de modos e atos de aquisi¢ao e incor-
N%22/2017 poracdo imobiliaria;

* Anexo Il - Documentacao para instru¢cdao do processo;
* Anexo XXVII — Procedimentos para aquisicao por sucessao de

entidade da APF;
* Anexo XXVIII = Modelo de portaria de declaracao de perda de
posse;

* Anexo XXIX — Formulario de analise técnica de aquisi¢ao por
sucessao de entidade da APF.
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SUCESSAO POR EXTINCAO DE ENTIDADES DA ADMINIASRACAO PUBLICA FEDERAL -
IN SPU n® 22/2017, arts. 27-30

Observacoes * Na hipdtese da inexisténcia de registro de imével em nome da
entidade extinta, suas antecessoras ou ainda da Unido, a SPU/UF
deverd avaliar a possibilidade de adocao de uma das alternati-
vas indicadas no art. 28 da IN 22/02017, quais sejam: solicitar
abertura de matricula do imével urbano; instruir processo admi-
nistrativo de RAVI; transferir a posse no sistema da SPU, desde
que seja esse o Unico direito sucedido pela Unido; reconhecer a
perda da posse, nas condicoes previstas.

* *0 instituto da perda da posse, de carater excepcional, desti-
na-se a casos em que entidades federais extintas detivessem
exclusivamente O DIREITO DE POSSE SOBRE BENS IMOVEIS, E QUE
ENTRETANTO JA NAO VINHA SENDO OU JAMAIS TENHA SIDO EXERCIDO.

3.5 Usucapido Judicial

Arts.31e32

Usucapiao judicial é a forma originaria e voluntaria de aquisicao
pela Unido de propriedade de bem imdvel pela posse e com obser-
vancia dos requisitos previstos em lei.

USUCAPIAO JUDICIAL - IN SPU N° 22/2017, ARTS. 31 E 32

Requisitos * art. 10daINn®22/2017;
basicos « i. Posse ininterrupta e sem oposicdo por 15 anos por 6rgao da
Administracao Publica Federal, independentemente de titulo e
de boa fé, ou por 10 anos se comprovada a realizacao de obras
ou servicos de carater produtivo; ou ii. Posse ininterrupta e sem
oposi¢ao por 10 anos, com boa fé e justo titulo, ou 5 anos se o
imével houver sido adquirido onerosamente com base no re-
gistro cartorial, e nele tenham sido realizados investimentos de
interesse social e econdmico (arts. 1.238, 1.241 e 1.242 do Co6-
digo Civil);

* Demais condicdes previstas em lei.

Titulos . :

aquisitivos Carta de sentenca e mandados extraidos de autos do processo.
Direito(s) objeto | * Propriedade;

da aquisicao * Dominio util.
& * Requerer a3 AGU no Estado o ajuizamento da agao de usucapiao
L SPU/UF (elementos do requerimento dispostos no art. 32, § 1° da IN n°
o 22/2017).
gEv -
o Justica | , N : )
o Federal Autorizacdo do ato e assinatura do titulo.




MANUAL IN 22/2017 | 113

@)

USUCAPIAO JUDICIAL - IN SPU N° 22/2017, ARTS. 31 E 32

Ato/condicao ‘ _ _
para lancamento | * Recebimento da documentacao referente ao imovel transferido

no sistema da a Unido.
SPU

* Anexo | — Quadro sintese de modos e atos de aquisi¢do e incor-
poracdo imobiliaria;

* Anexo Il - Documentacdo para instru¢ao do processo.

Previsao Legal | - Cd&digo Civil, Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Anexos IN n°
22/2017

3.6 Determinacado Judicial
Arts. 33 e 34

S3o possibilidades de aquisicdao imobilidria por determinacdo judicial, entre outras:
expropriacao de glebas em que se localizem culturas ilegais de plantas psicotropicas
ou a exploracdo do trabalho escravo e ato judicial de adjudicacdo visando a satisfa-
zer crédito da Unido.

DETERMINAGAO JUDICIAL - IN SPU N° 22/2017, ARTS. 33 E 34

para lancamento
no sistema da

R%%;l;zgzsos * Determinagao judicial.
aq-lt-:itstgtti)\fos Carta da Sentenca e mandados extraidos dos autos.
Direito(s) objeto Propriedade;
da aquisicao Direitos reais limitados;
Posse.
SPU/UE Solic,itgc;éo de indicacdo de assistente técnico da SPU, se ne-
Compe- cessario.
rencias | Justica Autorizagao d i do titul
Federal ¢ao do ato e assinatura do titulo.
Ato/condicao

Recebimento de Carta da Sentenca Judicial e certiddo de tran-
sito em julgado.

SPU
Anexos IN Anexo | = Quadro sintese de modos e atos de aquisi¢ao e incor-
n°22/2017 poracdo imobiliaria;
Anexo Il — Documentagao para instru¢do do processo.
Observacoes A SPU/UF, ao tomar conhecimento de ajuizamento de acao en-

volvendo possivel transferéncia de bem imovel para a Unido,
podera solicitar 3 AGU que requeira 3o juizo competente a in-
dicacao de assistente técnico para o fim de acompanhamento
da pericia, oferecendo quesitos, protestando pela apresenta-
¢3o de quesitos suplementares e pedido de esclarecimentos,
se necessarios.
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4. PRODUTOS E PROCEDIMENTOS DE
INCORPORACAO

Arts. 35e 36

Cadastro Imével

Incorporado

Aquisicao Registro

no Sistema
Corporativo

de Imovel Imobiliario

Os produtos finais do processo de incorporacao imobilidria ao patriménio da Unido
sdao os dados dos imoveis e direitos adquiridos pela Unido cadastrados no sistema
corporativo da SPU e os titulos aquisitivos registrados nos respectivos CRIs.

O processo de incorporacdo deverd se dar no mesmo processo eletronico da aqui-
sicao.

4.1 Cadastramento no Sistema Corporativo
Art. 37

A SPU/UF devera lancar o imovel no sistema corporativo da SPU logo
apos a efetivacao do “ato/condicdo para lancamento do sistema da
SPU" indicado nas tabelas anteriores, independentemente da efeti-
vacgao das agdes de regularizacdo documental e cartorial.

O lancamento dos dados minimos no sistema n3o conclui a incorporacao, que so se
efetiva ap6s o preenchimento de todos os campos necessarios a qualificagao do bem
e o registro no CRI (exceto quanto a direitos possessérios, cujo registro no CRI ndo se
faz necessario).

4.2 Registro Cartorial
® O Arts.38a40

¢— Conforme art. 1.227 do Cédigo Civil, os direitos reais sobre imoéveis

sO se adquirem com o registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Sendo assim, a celebra¢ao do contrato de aquisicdao da propriedade,

quando for este o0 caso, ndao importa, por si s6, a mudanca do dominio do bem doado.
Para efetivar a incorporagdo, o(a) Superintendente devera requerer ao Cartério de
Registro de Iméveis (CRI) o registro dos titulos aquisitivos. No requerimento (modelo
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constante no Anexo XXX da IN) devera constar titulo aquisitivo (ou fundamentos le-
gais, no caso de imoével adquirido por sucessdo de entidade federal extinta) com do-
cumentacdo que o integra, planta e memorial descritivo.

* Matricula: lancamento numerado efetuado pelo Registrador de Imoveis no livro 2
do cartério, chamado Livro de Registro Geral, que cadastra o imovel, descrevendo-o
fisicamente e nominando seu proprietario.

* Registro: lancamento numerado e sequencial efetuado na folha do livro 2 do CR,
logo abaixo do langamento da matricula, indicando resumidamente os negocios juri-
dicos de constituicdo, extin¢ao e transferéncia dos direitos reais que recaem sobre o
imével matriculado.

* Averbacdo: lancamento numerado e sequencial, indicando resumidamente os atos
e outras ocorréncias que por qualquer modo alterem a matricula ou os dados nela
constantes.

5. REGULARIZACAO PATRIMONIAL

Arts. 41 a 43

Retificacao

e/ou alteracao [ ]
de Titulose A B Regularizado
Registro

Imével Alteracao/

Complementacao

Adquirido Cadastral

Deve-se proceder a regularizacdo patrimonial quando houver necessidade de corre-
¢do ou atualizagdo dos dados relativos aos imoveis da Unido constantes no Cartorio
de Registro de Imoveis ou na base cadastral da SPU. Os procedimentos se efetivam
por meio de averbacdo ou registro no CRI, de abertura de novas matriculas e/ou de
regularizacdo de dados no sistema da SPU.

Os requerimentos de regularizacao devem ser dirigidos ao Cartério de Registro de
Imoéveis, e, na impossibilidade de identificar o nome técnico do ato registral ne-
cessario, deve-se explicitar os efeitos que se pretendem alcangar com a medida.
Competird ao 6rgdo da APF interessado o custeio das despesas eventualmente ne-
cessarias.

Anexos IN n® 22/2017 pertinentes: Anexo XXXI — Documentacdo para instru¢do dos
processos de regularizagao patrimonial; Anexo XXX-A — Modelo de oficio de reque-
rimento para retificacdo de registros e averbagoes por erro na qualificacdao da Unido
em escritura publica.
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5.1 Retificacao de Registros e Averbacoes
Art. 44

A retificacao devera ser solicitada ao Oficial de Registro de Iméveis
- competente se o registro ou a averbacao for omissa, imprecisa ou
-_— ndo exprimir a verdade, na forma dos art. 212 e 213 da Lei n°
V 6.015/73, especialmente na ocorréncia das hipoteses previstas no

art. 213, incisos | e Il, quais sejam:

Omissao ou erro cometido na transposicao de qualquer elemento do
titulo;

[l.  Indicacdo ou atualizacao de confrontacao;
[Il.  Alteracdo de denominacao de logradouro publico;

V.  Retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de deflexdo ou in-
sercdo de coordenadas georreferenciadas, em que ndo haja alteracao
das medidas perimetrais ou de areg;

V. Alteracdo ou insercdo que resulte de mero cdlculo matematico feito a
partir das medidas perimetrais constantes do registro;

VI.  Reproducgdo de descricao de linha divisoria de imével confrontante que
ja tenha sido objeto de retificacao;

VII. Insercao ou modificacdao dos dados de qualificacao pessoal das partes;

VIII. Alteracao ou insercao de medida perimetral de que resulte, ou ndo, alteragao
de drea.

5.2 Regularizacao de Construcao, Reforma e Demolicao
Art. 45

. Construcoes e reformas em imoveis ja incorporados ao patrimoénio
da Unido que impliquem em acréscimo de area, altera¢dao de uso
ou criagdo de novas unidades autdbnomas devem ser regularizadas

\ no CRI. Deve ser utilizado modelo de oficio de requerimento de
averbacdo de construcdo constante no Anexo XXXIII da IN.

O 6rgao ou entidade que detiver o uso do imovel ja incorporado

ou a competéncia legal para administracdo patrimonial de imoveis

da Unido, ou a SPU/UF devera providenciar elaboracao e aprovacao

de projeto de construcdo ou reforma, licenciamento urbanistico e

ambiental, carta de habite-se ou aceita-se e obtencao de certidao D)
negativa de débitos do INSS ou documento equivalente.
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O 6rgao ou entidade que detiver o uso do imével ja incorporado ou a competéncia
legal para administracao patrimonial de imoveis da Unido, ou a SPU/UF devera provi-
denciar elaboracdo e aprovacao de projeto de construcao ou reforma, licenciamento
urbanistico e ambiental, carta de habite-se ou aceita-se e obtencdo de certidao ne-
gativa de débitos do INSS ou documento equivalente.

Em caso de necessidade de demolicao ou reconstrucdo de benfeitorias em proprio na-
cional, faz-se necessario adocdo de procedimento especifico e posterior regularizacao
patrimonial. A Lei n® 4.804, de 20 de outubro de 1965, determina que somente pode-
rao ser efetuadas mediante autorizacdo do “Ministro de Estado sob cuja jurisdicao se
encontrar o imoével”. Tendo em vista que a administracdo patrimonial constitui area de
competéncia legal do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo (art. 53,
IX, da Lei n® 13.052/2017), os requerimentos de autoriza¢do de demolicdo em imoveis
de uso da APF deverdo ser analisados pela SPU/UF e, atestada a pertinéncia, encami-
nhados ao Orgdo Central para submissdo do pleito ao Ministro. Ressalta-se que em caso
de transferéncia de competéncia para administracao patrimonial de bens especificos a
outro 6rgao ou entidade, por meio de decreto, a autorizagao de demolicao podera ser
expedida por sua autoridade maxima, como € o caso do Decreto n® 8.376, de 15 de
dezembro de 2014, que transferiu para o DNIT a administracao patrimonial dos iméveis
que especifica.

A Lein® 4.804/65 determina ainda a proibi¢ao de demoligdo ou reconstrucao de benfei-
toria em proprio nacional tombado pelo IPHAN sem o prévio assentimento do Ministério
da Cultura. Desta maneira, juntamente com o requerimento, faz-se necessaria a apresen-
tacdo de declaracao daquele Instituto de que a benfeitoria objeto da intervencao nao
constitui bem tomado ou manifestacao favoravel a demolicao/reconstrucao expedida
pelo Ministro da Cultura.

Considerando que o resultado da demoli¢do € a extin¢ao de benfeitoria antes integrante
do patriménio da Unido, o 6rgado interessado deve apresentar a SPU/UF o Requerimento
de Autorizacdo de Demolicdo ou Reconstrucao de Benfeitoria com informacgdes suficien-
tes para uma analise eficaz dos fundamentos do pleito. Deverdo ser apresentados docu-
mentos que a SPU/UF julgar necessarios, sempre a luz das legislacdes aplicaveis caso a
Caso, tais como registro do imoével, alvara de demolicdo expedido pela Prefeitura Muni-
cipal ou Governo do Distrito Federal, responsabilidade técnica, licenca ambiental, se for
0 caso, justificativa, plantas, laudos, proposta de uso para a area, documentos indicados
no Anexo XI-A da IN 22 e/ou outros.

Apés a execucdo da demolicdo, deverad ser realizada a regularizagcao patrimonial. Ca-
bera a SPU/UF, ao d6rgao ou entidade que detiver a competéncia legal para admi-
nistracao patrimonial de imdveis da Unido, ou ainda, quando ocupado, ao 6rgao ou
entidade que detiver o uso do imével ja incorporado requerer a averbagcao da demo-
licao ao CRI competente, conforme art. 246, § 1°, da Lei 6.015/73. Devera constar do
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requerimento certidao de demolicdao expedida pela Prefeitura Municipal ou Governo
do Distrito Federal, Certidao Negativa de Débito do INSS e demais exigéncias do CRI.
As informacdes deverdao ser fornecidas também a SPU/UF para atualizacdo de sua
base de dados, podendo ser solicitados outros dados caso necessario.

_Orgéo APF SPU/UF Mlm;tro do Orgdo APF SPU/UF
interessado Planejamento Interessado

Apresentacdo de re-
querimento de autori-
zagao de demolicao e
declaragdo do IPHAN

Andlise do requeri-
mento e encaminha-
mento ao Ministro
com manifestacdo de
mérito

Autorizacdo da inter-
vencao, se for o caso

Execugdo da interven-
¢3o e encaminhamen-
to a SPU elementos
para regularizacao
patrimonial

Regularizagcdo patri-
monial no CRIl e no

sistema corporativo

da SPU, de for o caso

S3do consideradas benfeitorias, para efeitos de autorizacdao de demoli¢do e reconstru-
cdo: edificacdes permanentes ou desmontaveis; muros e cercas que delimitam o imo-
vel; construcbes de emergéncia. N3o sdo consideradas benfeitorias: areas cobertas
destinadas a abrigar, por tempo determinado, material em transito; muros e cercas
internos provisorios; abrigos rasticos.

5.3 Rerratificacdo de Atos de Aquisicao e
Incorporacao

Arts. 46 a 50

Rerratificacdo é o ato que, sem alterar ou estender a natureza ou a

esséncia do objeto contratual, retifica em parte um contrato, certi-

ddo ou outro instrumento e ratifica os demais termos nao alterados.

S3ao passiveis de rerratificagdao os atos de aquisicao e incorporagao

em que constem vicios ou incorrecdes sanaveis, entre eles a repre-

sentacdo incorreta da Unido nos titulos aquisitivos e a auséncia de
autorizacao expressa da autoridade competente para a pratica dos atos de aquisicao,
incorporacao e regulariza¢ao patrimonial.

Para formalizacao, deverd ser adotado um ou mais dos seguintes procedimentos, a
depender da exigéncia legal para cada caso: requerimento de corre¢do enviado ao
Oficial de Registro de Imdveis; retificacao e ratificacdao do ato viciado de aquisicao
ou incorporac¢ao por meio de despacho ou portaria. Os atos de retificacao e ratifi-
cacao devem ser motivados, com indicacao dos fatos e dos fundamentos juridicos,
e devem evidenciar ndo acarretarem lesao ao interesse publico nem prejuizo a ter-
ceiros.
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5.4 Reversao

Arts.51e52

Reversdao € o ato de retornar ao patriménio da Unido imdvel e respectivos direitos
transferidos a terceiros, em funcdo de descumprimento de condi¢cdo pactuada ou
outra hipotese prevista em lei. Na hipotese de a Unido haver recebido imoével doado
por terceiros com clausula resolutiva e ndo cumprido o encargo, a Unido promovera a
reversao ao doador, desde que o imoOvel ndo esteja sendo utilizado por érgao da Ad-
ministracao Publica Federal. A reversao sera formalizada pelo Superintendente por
meio de portaria (Anexo XXXIV — Modelo de portaria de reversdo de imével a Unido,
a ser adaptado caso a caso) e requerimento de cancelamento do registro anterior ao
Oficial de Registro de Imoveis. S3o passiveis de reversao:

I. A propriedade dos imoveis objeto de contratos de doacgao.

* A reversao se da automaticamente e independentemente de qualquer
indeniza¢do por benfeitorias realizadas se ndo for cumprida, dentro do
prazo, a finalidade da doacado, se cessarem as razdes que justificaram a
doacgdo ou se ao imoével, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicacao
diversa da prevista. Caso previsto no ato autorizativo e contrato e o do-
natario manifeste tempestivamente interesse em prorrogar o prazo, a
SPU/UF podera decidir pela edicao de termo aditivo.

[I.  Os direitos reais limitados concedidos a terceiros — aforamento, direito
de superficie ou concessao de direito real de uso (CDRU).

* Extinguem-se os titulos do aforamento nas hipdteses do art. 103, inci-
sos I, I, IV e V do Decreto-Lei 9.760/46, e do direito de superficie ou
da CDRU pelo descumprimento das obriga¢des contratuais assumidas
pelo concessionario que ensejem a sua resolucao. No caso de reversao
de direito de superficie, a Unido recuperarad independentemente de in-
denizagoes as acessodes e benfeitorias, além da propriedade do terreno,
exceto quando houver previsao contraria no contrato.

5.5 Modificacoes formais na identificacao e na
caracterizacao do imével

Arts. 53 e 54

As modifica¢des formais devem ser objeto de requerimento
ao CRI'acompanhado, no minimo, da documentacdo indicada
no Anexo XXXl daINn®22/2017, além de outros exigidos nas
legislacoes pertinentes. Todas as modificagdes formais deve-

rdo ser atualizadas na base cadastral da SPU.
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Modificac6es formais na identificacao e caracterizacao do imével

Parcelamento do | Fracionamentodosolo Fusao
solo
Definicao Procedimentos de | Procedimentos de | Também denomi-
subdivisao do solo | subdi-visdao do solo | nada de remem-
previstos na Lei n°® [ ndo con-templados | bramento ou unifi-
6.766/79, sujeitos | na Lei n® 6.766/79, | cacdo, consiste na
aos procedimentos [ ndo se sujei-tando, | juncdao de dois ou
especificos do re-|necessariamente, | mais imoveis con-
gistro especial (art. [ao registro pre- | tiguos e pertencen-
18, 6.766/79) visto no art. 18, |tes ao mesmo pro-
6.766/709. prietario, formando
Modalidades L Des- Destaque um unico lmove_l,
otea- Desdo- com nova denomi-
membra- de gleba ~ .
mento mento bro pablica nagao e matrlc.ula,
Lotes destinados confortmez prev;sto
Tt T A S R Pyt vt
&L\proveitamento 1973
istema viari = - -
oses;(iite?ltea ?Nao >im >im i
Anexos IN Forma prevista no|Anexos XXXV - Mo-[Anexo XXXVII - Mo-
22/2017 art. 18 da Lei n°|delo de requeri-|delo de oficio de
6.766/79 mento de des-dobro [requerimento  de
de matriculas ao CRI | fusao de matriculas
e XXXVI — Modelo|ao CRI
de requerimento de
des-taque de gleba
publica
Observacoes

+ Deverdo ser observadas as legislagdes municipal e estadual e
as normas das respectivas Corregedorias-Gerais de Justica per-
tinentes, inclusive no que diz respeito as dimensdes minimas e

maximas dos lotes.

+ Aaplicacdo do procedimento do destaque de gleba publica de-
vera observar a urgéncia do fracionamento, o interesse publico
na regularizacdo e destina¢do da parcela destacada e a impos-
sibilidade de apuracdo imediata da totalidade das caracteristi-
cas da gleba originaria. O prazo para retificacdo da area rema-
nescente, equivalente ao maximo de 3 anos, deve ser objeto de
controle pelas SPU/UFs.




PARTE 4
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6. OBJETO E CONCEITOS

1) Qual o objetivo estabelecido para a Instru¢cdgo Normativa 22/2017?

Alnstrucdo Normativa22/2017 tem como objetivo principaldisciplinar as atividades
desenvolvidas pela SPU para aquisi¢do, incorpora¢do e regularizacao do patriménio
imobiliario da Unido, quando o 6rgao interessado compuser o Poder Executivo.

Para aquisicdes voluntarias, ou seja, compra e recebimento por doacado, requeridas
por 6rgdos dos Poderes Legislativo e Judicidrio da Unido em que sejam utilizados
recursos proprios do Poder adquirente, devera ser utilizada a Orientacao Normativa
n® 1/2018.

2) Por que a IN 22 ndo se aplica aos 6rgaos dos Poderes Legislativo e
Judicidrio? Qual a funcdo da Orienta¢dao Normativa 1/2018?

A demanda surgiu ap6s manifestacdo da Consultoria Juridica deste Ministério
(Parecer n. 1509/2017/DPC/CGJPU/CONJUR-MP/CGU/AGU, SEI n® 4910754) no
sentido de que aindependéncia e a autonomia financeira dos Poderes garantem que
0s procedimentos administrativos para aquisicoes de interesse de outros Poderes.
Todavia, como gestora do patriménio imobilidrio da Unido, é de competéncia desta
Pasta a lavratura dos contratos, necessarios tanto para as aquisicdes por compras
como para aquelas advindas de recebimento por doacgdo, correspondendo aos
titulos aquisitivos do bem, documento que possibilita efetivar o registro cartorial
do imovel em nome da Unido.

Embora a SPU ndao possa imiscuir-se nas aquisi¢cdes empreendidas pelos demais
Poderes, de acordo com o Parecer supracitado “isso nao significa que a SPU nao
podera baixar normas que instruam o procedimento de aquisi¢cdao de imoveis por
outros 6rgaos do Poder Executivo e de outros Poderes, haja vista que, no final das
contas, eles serdo incorporados ndo ao patriménio do Poder, mas sim da Unido
(pessoa juridica de direito publico). E o 6rgdo legalmente responsavel pela gestdo
ampla dos imdveis da Unido é a SPU, a qual se encarregara das questdes formais
relativas a incorporacdo e posterior entrega ao 6rgao”.

Portanto, a Orientacdao Normativa 1/2018 foi elaborada com o objetivo de
possibilitar maior seguranca aos atos praticados por esta Secretaria, uma vez que
todos os procedimentos administrativos necessarios a aquisicao serdao executados
pelo 6rgdo adquirente, inclusive a elaboracado e analise de legalidade do contrato.
Assim, as assinaturas dos contratos estardao condicionadas a apresentacao de
declaracdo do 6rgdo adquirente (ON 1/2018, Anexos |, para compras e lll, para
recebimentos por doagdo), pela qual assume a responsabilidade pelos ritos legais
necessarios a instrucao processual, ciente de que responderao por qualquer
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irregularidade que, porventura, venha aseridentificadano processo administrativo.
Ainda, apresenta-se sugestao de modelo de contrato que podera ser utilizado
pelo 6rgdo adquirente pertencente a outro Poder (ON 1/2018, Anexos Il, para
compras e |V, para recebimentos por doa¢do) em que a Unido é representada pelo
Superintendente do Patriménio da Unido na respectiva Unidade Federativa, com
interveniéncia do representante legal do 6rgdo do Poder Legislativo ou Judiciario
requerente.

3) Qual a diferenca entre os conceitos de aquisicdo, incorporacao e
regularizacao?

O processo de aquisicao antecede o de incorporagdo. A aquisicdao é o ato de
adquirir o bem imovel, a exemplo da assinatura de um contrato de compra e venda,
enquanto a incorporacao consiste em materializar a aquisi¢do do imoével, de forma
a fazé-lo constar como patriménio da Unido. Ou seja, para que um imével seja
considerado incorporado, é necessario cadastrar o imével no sistema corporativo
da SPU e efetuar o registro no Cartério de Registro de Imoveis - CRI. A regularizagao
patrimonial se dd quando é identificada uma inconsisténcia no cadastro (SPU)
ou no registro (CRI) de um imével jd incorporado, ou quando o bem sofre alguma
modificacdo, a exemplo de um parcelamento.

4) Quem é competente para executar a aquisi¢ao, incorporacao e
regularizacao patrimonial?

A execucdo de atividades de aquisi¢do, incorporacao e regulariza¢ao patrimonial de
imoveis em nome da Unido sao de competéncia da Secretaria do Patriménio da Unido.
Os atos de competéncia do Secretario do Patrimdnio da Unido e dos Superintendentes
estdo determinados na IN 22/2017 e resumidos em seu Anexo |.

5) Qual a diferenca entre matricula, registro e cadastro?

Comumente esses conceitos se confundem. Matricula é o lancamento do imével por
meio de um ndmero, que serd sua identificacdo, no Cartério de Registro de Imoveis.
A matricula descreve caracteristicas fisicas do imovel e 0 associa a um proprietario.
O Registro é efetuado logo abaixo da matricula, também no “Livro de Registro Geral”,
e é responsavel por apresentar resumidamente o “histérico” de negocios juridicos
incidentes sobre o imovel — constituicdo, extingdao e transferéncia de direitos reais.
Cadastro é coletdnea de dados reunida no banco de dados do sistema corporativo
da SPU. O cadastro deve apresentar o nUmero da Matricula registrada no cartorio,
de forma a possibilitar uma vinculacdo entre as informacdes dos dois sistemas,
dimensdes do imdvel, poligonal georreferenciada, quando disponivel, avaliacao,
informacdes sobre a utilizagdo, existéncia de dividas, historico, enfim, todas as
informacdes relevantes para a SPU.
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6) Quais direitos sdo passiveis de aquisicdo e incorporacdo?

Os direitos sobre bens imoOveis passiveis de aquisi¢cdo e incorporacao contemplados
na IN sdo: propriedade, direito de superficie, dominio Util, concessdo de direito real

de uso e posse.

7) O que é direito de superficie?

Trata-se de direito regulado pela Lei n® 10.257/2001 e Cédigo Civil. E definido
como o direito de utilizacado, pelo superficitario, do solo, subsolo e/ou espaco aéreo
de terreno alheio, por tempo determinado ou indeterminado, gratuito ou oneroso,
com possibilidade de transmissdo por ato “entre vivos” ou causa mortis.

8) Qual o conceito de adjudicacdo?

Trata-se de ato judicial mediante o qual se declara e se estabelece que a propriedade

de um bem imdvel se transfere de seu primitivo dono para a Unido.

9) Qual a diferenca entre direito real, dominio pleno e dominio util?

O direito real é o poder direto e imediato exercido pelo seu titular, que é o sujeito
ativo, sobre um bem. Todas as outras pessoas da sociedade sdo o sujeito passivo,
e tém o dever de respeitar o direito exercido pelo seu titular. Por isso se diz que
o direito real € oponivel a terceiros. Existem direitos reais sobre coisas proprias,
como é o caso da propriedade, e direitos reais sobre coisas alheias, como o direito
de superficie ou a concessao de direito real de uso. No caso do direito real sobre
coisas alheias, ha dois sujeitos: o proprietario e o titular do direito real - cada um
com direitos distintos e sem intermediac¢do do outro.

J& no Dominio pleno, o proprietario tem o direito integral sobre o imdvel,
compreendendo o poder de usa-lo, goza-lo e dele dispor.

Por fim, no Dominio Util, a relacdao entre imovel e pessoa se da pelo regime de
aforamento, em que o individuo pode usar, gozar e fruir de determinado bem imével
alheio e, no caso de imével da Unido, corresponde a 83% (oitenta e trés por cento)
do valor da dominio pleno.

10) Qual o conceito de CDRU? Quando é cabivel?

CDRU ¢é a abreviatura de Concessao de Direito Real de Uso. Trata-se de Contrato
Administrativo que transfere direitos reais da propriedade e pode ser transmissivel
por ato inter vivos e causa mortis. Pode ser gratuita ou onerosa (paga).

Seu cabimento é previsto em Terrenos de Marinha e acrescidos — areas inalienaveis;
em areas vazias destinadas a provisao habitacional; em areas ocupadas, sujeitas a
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pressao imobilidria ou em areas de conflito fundiario; no uso sustentavel das varzeas
e para a seguranca da posse de comunidades tradicionais; e para fins comerciais,
conforme previsto no Decreto-Lei n® 271/1967 e na Lei n® 9.636/1998.

7. AQUISICAO

11) Qual o conceito de aquisicdo?

Aquisicdo é o conjunto de procedimento, medidas e atos em virtude do qual se
autoriza e opera a transferéncia ou a constituicdao pela Unido de direitos reais ou
possessorios sobre bens imoéveis, podendo ser compulséria ou voluntaria.

12) Quais os modos de aquisicdo apresentados na IN?

Os modos de aquisi¢dao abordados na IN 22/2017 sdo: compra, recebimento por
doacado, registro por apossamento vintenario, sucessao por extincao de entidades
da Administracdo Publica Federal, usucapido judicial e determinac¢ao judicial (IN
22/2017, art. 3°).

13) O que é aquisi¢cao compulséria?

E definida como aquela que independe da autorizacdo ou manifestacdo prévia da
SPU para sua efetivacdao. Sao modalidades de aquisicao imobiliaria compulsoérias:

+ Determinacado judicial;

+ Sucessao patrimonial por extin¢ao de entidade da APF.

14) Quais sdo os requisitos bdsicos para todos os tipos de aquisi¢ao?

S3o requisitos basicos para aquisicao de imoveis e respectivos direitos em nome
da Unido:

Capacidade plena do agente transmissor;

Condic¢Oes de alienabilidade e disponibilidade do bem;

Demonstracdo dos critérios de racionalidade de uso do imével proposto;

Fixacao do preco, quando a aquisicdo for onerosa; e

PN S S

|dentificagdo e caracterizacdo do bem

Além destes, cada procedimento de aquisicao demanda o cumprimento de requisitos
especificos.
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15) Qual o conceito de acessao? Ela poderd ser adquirida?

Acessdo é tudo aquilo que se incorpora ao solo, natural ou artificialmente. N3o é
admitida aaquisicao de acessao desvinculada do solo no qual estiver aderida, exceto
por concessao ou transferéncia do direito de superficie. No caso de aquisi¢ao de
acessao desvinculada do solo por determinacao judicial, a SPU/UF devera adquirir
o terreno ou providenciar a transferéncia da acessao ao proprietdrio do terreno.

16) O que é anotacao de responsabilidade técnica - ART? Quem é
competente?

Conforme conceitua o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA,
ART é o instrumento através do qual o profissional registra as atividades técnicas
solicitadas através de contratos (escritos ou verbais) para o qual o mesmo foi
contratado, bem como define, para os efeitos legais, os responsaveis técnicos pelo
empreendimento de engenharia, arquitetura e agronomia. A competéncia para a
emissao de ART sao os profissionais legalmente habilitados nas areas de atuacao
de Engenharia, Agronomia, Geologia, Geografia ou Meteorologia.

Para atividades de caracterizacdo de imoveis adquiridos em nome da Unido, é
necessaria, quando for o caso, a apresentacdo de ART no respectivo conselho de
fiscalizagao profissional.

7.1 Compra

17) Quais requisitos devem ser atendidos na aquisicao por compra?

Além dos requisitos basicos elencados no Art. 10, os requisitos especificos a serem
atendidos na aquisi¢dao por compra sao:

l. Demonstracdo da existéncia de interesse publico na aquisicdo, incluin-
do a comprovacdo da necessidade ou utilidade da aquisicao;

Il.  Indisponibilidade de imo6vel da Unido para atendimento da necessidade
do 6rgdo requerente;

[Il.  Disponibilidade de recursos financeiros por parte do 6rgao requerente;
V. valiagdo prévia do imovel;

V. Adocdo de procedimento licitatério, quando for o caso.

18) Como é constatada a indisponibilidade de imével da unido para
atendimento da necessidade de um orgao da Administracao Publica
Federal?

A indisponibilidade ou ndo de imovel pertencente a Unido é aferida por meio
do Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis — SISREI, quando o 6rgao ou
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entidade publica consulta a existéncia e caracteristicas dos imdveis existentes na
regido de interesse.

19) Qual o papel do 6rgdo da Administracdo Publica Federal Direta
interessado na compra do imovel?

O 6rgao interessado apresentara requerimento para utilizacdo de imovel via SISREL.
Em caso de comprovada indisponibilidade de bem imdvel integrante do patrimdnio
da Unido que atenda a demanda de utilizagao por 6rgao da Administracao Publica
Federal direta, este poderd apresentar requerimento (modelo Anexo IV da IN
22/2017) de compra, com justificativa (que deve abordar inclusive a opgdo de
locacdo), indicacdo de dotacdo orcamentdria e declaragdo de custeio das despesas.
Apds analise do pleito e autorizacao da SPU, o requerente poderd realizar
procedimento licitatério (sob modalidade concorréncia ou dispensa, quando for o
caso), avaliacdo do imével, promocdo das publicacdes necessarias e elaboragdo da
minuta do contrato.

20) Qual o procedimento definido na ON 1/2018 para compras de imdveis
de interesse de orgaos dos Poderes Legislativo e Judicidrio, quando
implicar utilizacao de recursos proprios?

Conforme entendimento juridico, as compras de iméveis de interesse de 6rgaos
dos Poderes Legislativo e Judicidrio independem de autorizacao da Secretaria do
Patrimdnio da Unido. Porém, a competéncia legal para a pratica do ato (assinatura
do contrato de compra e venda) recai sobre esta Secretaria. Assim, toda a instrucao
do processo de compra serd feita pelo 6rgdo interessado, inclusive a elaboracao
e analise de legalidade do contrato. Neste ponto, destaca-se que convém realizar
consulta de disponibilidade de imoOveis no Sistema de Requerimento Eletrénico de
Imoveis - SISREL.

A ON 1/2018 trouxe, em seu Anexo |, modelo de declaracdao de responsabilidade
por essa instrucdo, a ser assinado pela autoridade maxima ou autoridade delegada
do 6rgdo interessado. Em seu Anexo Il, apresenta modelo de contrato de compra e
venda que poderd ser usado, a critério do 6rgao interessado.

7.2 Recebimento por Doacao

21) Quem pode doar imovel para a Unido?

Desde que seja proprietaria do imoével ofertado, qualquer pessoa fisica ou juridica,
ou até mesmo ente da Administracdo Publica, de qualquer esfera de governo,
podera propor imével para doacao.
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22) Como é feita a proposicao de doacao de imével para a Unigo?

A proposicao de doagao de imdvel a Unido é realizada por meio do preenchimento
de formulario proprio, cujo modelo encontra-se no Anexo XVII da IN em questao, e
posterior apresentacdo a SPU/UF onde se localiza o imdével.

23) Quais os documentos necessdrios para instrucao de processo de
aquisicdo mediante recebimento de doacao?

A documenta¢do necessaria para a instru¢do do processo se divide em documentos
do imovel e documentos do proponente doador. Eles sao listados abaixo:

Documentos do imével

* Plantas de situacdo e localiza¢do do terreno e construcoes;
* Certidao de inteiro teor da matricula;
* Declaracao de regularizagcao condominial, quando for o caso;

* Certificado de cadastro emitido pelo INCRA, com a prova de quita¢ao do ultimo
ITR langado ou, quando o prazo para o seu pagamento ainda nao tenha vencido,
do ITR correspondente aos cinco anos anteriores, se rural;

+ Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imoével, se urbano, dispen-
savel nos termos do §2° do art. 1° do Decreto n® 93.240, de 1986;

* Laudo de vistoria técnica ou, no caso de imovel edificado, laudo de inspecao pre-
dial ou outro documento atestando as condi¢des de habitabilidade do imovel,
acompanhado da ART%;

+ Certiddao negativa de multas ambientais, em conformidade com o art. 37 da Lei
4.771/1965, se rural;

+ Laudo de avaliagao do imével assinado por profissional habilitado ou informacao
de valor do imovel
Documentos do proponente doador
Se Pessoa fisica:
l. Copia autenticada do RG e do CPF;
Il. Certiddo de Casamento e CPF do cénjuge (se casado).
Se pessoa juridica:

l. Certidao de depdsito ou de registro dos respectivos contratos e atos
constitutivos e cdpia autenticada dos documentos comprobatérios de
sua representacado legal e de sua inscricao no CNPJ;
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Il.  Certiddo Negativa de Débitos relativa a Contribui¢bes Previdenciarias
— CND/INSS, se pessoa juridica (art. 47, inciso |, alinea "b” da Lei n°
8.212/1991)%,

Ill.  Ato legal de autorizacdo da doacdo, se doador for ente ou entidade da Admi-
nistracao Publica.

24) E obrigatério o recebimento de toda doacdo de imével a Unido?

N3o é obrigatério o recebimento de todo imdvel posto para doagdo. Além dos
requisitos basicos da aquisi¢cdo de imoveis, constante no Art. 10, o aceite da doacgdo
do imoével passa pela avaliagdo dos aspectos de conveniéncia e oportunidade
administrativa, bem como:

l. A existéncia de interesse publico, econdmico ou social no recebimento
do imovel ofertado em doacdo, suas as potencialidades, estado fisico,
as restricbes de uso e ocupacao, assim como eventuais 6nus ou encar-
gos incidentes sobre o bem; e

[I.  Na hipdtese de doagdo com encargos, a demonstracdo, pelo 6rgdo interessa-
do, da capacidade de cumprimento dos encargos e condi¢des estabelecidas
pelo doador, tais como prazos, vinculacdo do uso e as obrigacdes do donatario
no tocante a obras e reformas.

25) Quais os tipos de doagdo?

Existem dois principais tipos de doa¢ao de imével a Unido: a doagdo com encargos
e a doagao sem encargos.

26) O que é doacdo com encargo?

Adoacaocomencargo éoestabelecimentode determinadas condi¢des ourestricoes,
pelo doador, para que o imdével seja doado. Trata-se de uma restricao de liberdade
imposta pelo doador, como, por exemplo, o doador condiciona a doa¢do de certo
imovel a determinado fim, como o funcionamento de uma escola ou a construcao
de um 6rgdo publico.

27) Em caso de recebimento de imével por doacdo com cldusula
resolutiva, descumprido o encargo, a Uniao deverd reverter o imével a
proprietdrio anterior? O que a Orientacao Normativa 1/2018 dispée sobre
reversao?

Sim. Assim como a Unido promove a reversdao de um imoével que tenha doado a
terceiros caso as condicOes contratuais sejam descumpridas, a Unido também
devera reverter imoveis recebidos por doag¢do na hipdtese de descumpridos os
encargos que ensejaram a aquisigao.
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Porém, deve-se destacar a impossibilidade de reversdao de imével doado quando ja
tenha sido cumprido o encargo contratual, ainda que o 6rgdo donatario ndo esteja
mais utilizando-se do bem doado. Ou seja, se 0 encargo da doagdo era a construgao
de um edificio pela Receita Federal em 4 anos e esta o cumpra dentro do prazo,
mesmo que em momento posterior venha a instalar-se outro 6rgao no imovel, estara
afastada a possibilidade de reversao do bem ao proprietario anterior.

28) Quais os requisitos para recebimento de imével por doagao?

O recebimento por doacdo é o modo de aquisi¢cdo voluntaria em que um terceiro,
por liberalidade, transfere a propriedade de um imoével para a Unido, com ou sem
encargos. S3o requisitos especificos para o recebimento por doacdo:

l. Oferta de doagao, apresentada por pessoa fisica ou juridica proprietaria
do imoével ou, ainda, pelo 6rgdo da Administracdo Puablica Federal inte-
ressado na sua utilizagao;

[I.  Existéncia de interesse publico, econdmico ou social no recebimento
do imovel, que deve ser avaliado levando em conta principalmente as
potencialidades, estado fisico, as restricoes de uso e ocupacao, assim
como eventuais 6nus ou encargos incidentes sobre o bem;

[ll.  No caso de doagao com encargos: demonstra¢do, pelo 6rgao interessado, da ca-
pacidade de cumprimento dos encargos e condicdes estabelecidas pelo doador.x

29) Qual o procedimento definido na ON 1/2018 para recebimento
de iméveis por doacgdo, quando for interesse de 6rgaos dos Poderes
Legislativo e Judicidrio?

Conforme entendimento juridico, as doacdes de imdveis de interesse de 6rgaos
dos Poderes Legislativo e Judicidrio independem de autorizacdo da Secretaria do
Patrimoénio da Unido. Porém, a competéncia legal para a pratica do ato recai sobre
esta Secretaria, ou seja, a lavratura do contrato, de competéncia do Superintende, se
dard na respectiva Superintendéncia do Patriménio da Unido. Assim, toda a instrucao
do processo sera feita pelo 6rgdo interessado, inclusive a elaboracdo e analise de
legalidade do contrato. Portanto, a ON 1/2018 trouxe, em seu Anexo Ill, modelo de
declaracao de responsabilidade por essa instrucdo, a ser assinado pela autoridade
maxima ou autoridade delegada do 6rgdo interessado. Em seu Anexo |V, apresenta
modelo de contrato de doac¢do que podera ser usado, a critério do 6rgao interessado.

7.3 Registro por Apossamento Vintenario - RAVI

30) O que é Registro por Apossamento Vintendrio?

Registro por apossamento vintendario é forma origindria e voluntaria de aquisicao
da propriedade de bem imdvel decorrente da posse ou ocupacao por 6rgaos da
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Administracdao Federal ou por unidade militar, por intervalo continuo de, no minimo,
vinte anos, sem interrupcao nem oposicdo de terceiros, com fundamento no art. 1°,
inciso Il, da Lei n® 5.972, de 1973.

31) Qual a diferenca entre RAVI e usucapiao administrativa?

O RAVI era anteriormente conhecido como "“Usucapido Administrativa”. Este
termo, entretanto, ndo é encontrado em qualquer norma ou ato regulamentar, e
as analogias que levaram a sua utilizagdo mostraram-se equivocadas. A revisdo da
nomenclatura foi proposta para evitar confusdes interpretativas, tendo em vista que
a "usucapiao” (art. 1.238 do Codigo Civil) € uma forma de aquisi¢cdo da propriedade
declarada pelo Judiciario, que retroage ao tempo em que foi cumprido o requisito
temporal previsto na legislacdo. A RAVI (art. 1° da Lei n® 5.972/73), ao contrario,
tem natureza constitutiva, e ndo declaratoria.

32) Quando é cabivel o RAVI?

E cabivel o RAVI quando hé& a posse ou a ocupacdo de iméveis por 6rgdos da
Administracdao Federal e unidades militares durante vinte anos ininterruptos, sem
que haja oposicao.

33) Quem é competente para a utilizacdo do RAVI?

ASPU/UF podera, apartirde solicitacao do 6rgao da APF ocupante ou possuidor, autuar
processo de aquisicao mediante RAVI. Destaca-se que é possivel a subdelegacdo
de competéncia especifica para utilizacdo do RAVI por érgaos ou entidades que
detenham o exercicio da administracdo patrimonial de bens imoveis da Unido, como
€ 0 caso do DNIT, que recebeu a subdelegacao por meio da Portaria n® 82, de 29 de
setembro de 2016, publicada no DOU, secdo 2, de 4 de outubro de 2016.

34) Qual o procedimento para o RAVI de um imével localizado em mais de
um municipio?

Nesse caso, se 0 uso ou destinacdo ndo possibilite a discriminagao e registro de
cada parcela conforme divisdo territorial, o processo devera ser instruido para a
totalidade da area, devendo ser solicitado o registro em todos os cartorios de suas
circunscricoes.

35) Como é feita a avaliacdo técnica da aquisicao mediante RAVI?

A avaliacdo técnica da aquisicao mediante RAVI é procedida mediante o
preenchimento de formulario especifico, conforme modelo presente no Anexo
XXVI da IN em questdao, quando se atestara ou ndo o atendimento dos requisitos
necessarios.
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36) Quais os documentos necessdrios a instrucao de processo para
registro por apossamento vintendrio?

A instrucdao do processo para registro por apossamento vintenario depende dos
seguintes documentos:

l. Certidao declaratoria lavrada pela SPU/UF, atestando a inexisténcia de
contestacdo ou de reclamacado feita administrativamente, por terceiros,
quanto ao dominio e a posse do imoével registrando, bem como a desti-
nacao publica do imoével nos dltimos vinte anos;

[l.  Declaragdo do 6rgao ocupante ou possuidor do imovel quanto a destina¢do do
bem nos ultimos vinte anos.

Certidao de registro do imével ou declaracdo de sua inexisténcia emitida pelo
Cartorio de Registro de Imoveis de sua circunscrigao atual e, se for o caso, de sua
circunscricao anterior.

37) Qual a diferenca entre Usucapido Judicial e Registro Por Apossamento
Vintendrio - RAVI?

A modalidade de aquisicdao por Usucapido Judicial se dd por meio de processo
judicial, e pressupde a posse ininterrupta e sem oposicao de um imoével por um
periodo de 15 anos (10 anos, se comprovada a realizacdo de obras ou servicos de
cardter produtivo), ou por 10 anos, se de boa-fé e justo titulo (5 anos, se adquirido
onerosamente, com base no registro cartorial, e nele tenham sido realizados
investimentos de interesse social e econdmico).

No caso do RAVI, o processo de aquisicao ocorre pela via administrativa, com a
posse ininterrupta e sem a oposicdo de terceiros por 6rgao da APF ou unidade
militar, durante um periodo minimo de 20 anos.

7.4 Sucessao por extincao de entidades da
Administracao Publica Federal

38) Como ocorre a extin¢do de entidades da Administracao Publica
Federal?

A extincdo de entidade da APF ocorre por meio de lei ou decreto especifico ou
certidao de extin¢do emitida pela Junta Comercial ou Registro de Pessoa Juridica. O
ato de extinc¢do (ou ato distinto) determinara a aquisicdo dos imoéveis da entidade
extinta ao patrimoénio da Unido — procedimentos cuja competéncia recai sobre a
Secretaria do Patriménio da Unido.
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39) A quem compete a instauracao do processo administracdo para
incorporacao de imoveis oriundos de 6rgaos extintos?

O processo de aquisicao decorrente de sucessao por extin¢cao de entidades da APF,
devera ser instaurado na SPU/UF a partir do recebimento da documentacdao dos
respectivos imoveis ou relacdo contendo localizagao e descrigdo dos mesmos.

40) Quais as alternativas para regularizacao cartordria de imoveis que
nado tém registro?

Diante desta hipotese, areferida IN deixa a cargo da Superintendéncia do Patriménio
daUnidodo Estadoenvolvidonaquestdaoaadocaodeumadasseguintesalternativas:

l. Solicitar ao registro de imoveis competente a abertura de matricula de
parte ou da totalidade do imo6vel urbano com fundamento no art. 195B
da Lein® 6.015, de 1973;

[I.  Instruir processo administrativo visando ao registro por apossamento
vintenario;

[Il.  Proceder a transferéncia da posse, com seu registro no sistema corpo-
rativo, desde que seja apenas esse o direito sucedido pela Unido, res-

salvada a hipdtese especifica prevista no art. 16, inciso Ill, da Lei n®
11.483, de 2007; ou

V. Reconhecer a perda da posse, em carater excepcional, de acordo com os re-
quisitos e na forma estabelecida neste artigo, desde que o bem nado seja de
dominio originario da Unido ou que a entidade extinta ndo fosse titular de
direito real.

41) O que dispde o art. 195-B da lein® 6.015, de 1973?

Determina que aUnido poderasolicitaraoregistro deimdveis aabertura de matricula
de parte ou da totalidade de imdveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio
lhe tenha sido assegurado pela legislagdo, por meio de requerimento acompanhado
de planta e memorial descritivo, comprovacao de intimacdo dos confrontantes para
que informem possiveis sobreposi¢cdes de areas e as respostas a intimacao.

42) Quando é possivel a SPU/UF declarar a perda da posse de um imével?

Quando nao é possivel comprovar a posse do imoével, nessa situacao, poderd a SPU/
UF em questao declarar a perda da posse, desde que demonstrada, ao menos:
+ A posse do imdvel por terceiros, se rural;

+ Se urbano, a impossibilidade de se comprovar a utilizacdo ou a posse efetiva do
imoével nos Ultimos 20 (vinte) anos pela entidade extinta, suas antecessoras ou
pela Unido;

* Ainexisténcia do bem, comprovada mediante vistoria realizada pela SPU/UF.
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43) Como é feita a formalizacao da perda da posse?

A perda da posse é formalizada por meio de portaria especifica de competéncia do
Superintendente do Patriménio da Unido, adotando-se o modelo existente na pro-
pria IN, a ser publicada no Diario Oficial da Unido.

44) Qual o titulo aquisitivo de direitos reais ou possessorios sobre o
imovel a unido recebe como sucessora do orgao extinto?

Os titulos aquisitivos de direitos reais ou possessorios sobre esses imodveis sdo:
o ato legal; a certiddo de extin¢cao emitida pela Junta Comercial ou Registro Civil
de Pessoa Juridica; ou outro documento que formalize a respectiva transferéncia
patrimonial.

7.5 USUCAPIAO JUDICIAL

45) O que é a usucapiao judicial?

A usucapido judicial é forma originaria e voluntaria de aquisicao pela Unido de
propriedade de bem imovel pela posse e com observancia dos requisitos previstos
em lei.

46) Quem é competente para ajuizar acao de usucapiao? Qual o
procedimento?

A competéncia para ajuizar acdo de usucapido judicial de imovel ocupado ou
possuido por 6rgao ou entidade da APF é da SPU/UF.

O procedimento a ser adotado para o ajuizamento da a¢ao judicial é a provocacao,
pela Superintendéncia responsadvel, da AdvocaciaGeral da Unido, que serd
responsavel pela instrugdo processual junto ao 6rgado judicial competente.

47) Quais os requisitos estabelecidos pelo cédigo civil para ajuizamento
de acado de usucapidao?

* Posse ininterrupta e sem oposi¢do por 15 anos por 6rgao da APF, independente-
mente de titulo e de boa fé; ou

* Posse ininterrupta e sem oposicdo por 10 anos por 6rgao da APF, independente-
mente de titulo e de boa fé, se comprovada a realizacdo de obras ou servicos de
carater produtivo; ou

+ Posse continua e inconteste por 10 anos, com boa fé e justo titulo; ou

* Posse continua e inconteste por 5 anos, com boa fé e justo titulo, se o imovel
houver sido adquirido onerosamente com base no registro cartorial, desde que
o possuidor nele tenha realizado investimentos de interesse social e econdmico.
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7.6 DETERMINACAO JUDICIAL

48) Quais as possibilidades de aquisicao de imovel por determinacdo
judicial?

Constituem possibilidades de aquisi¢cao imobiliaria por determinacdo judicial, entre
outras:

* Expropriacao de propriedade decorrente de atividades de trafico de drogas, em-
basado na lei n® 11.343/2006.

+ Expropriacdo de propriedade decorrente de trabalho em condi¢des analogas a de
escravidao, embasado na Emenda Constitucional n® 81/2014.

* Ato judicial de adjudicacao visando satisfazer crédito na Unido, regulado pela Lei
n® 13.105/2015 (Cédigo de Processo Civil), com procedimentos determinados
na Portaria AGU n® 514, de 9 de novembro de 2011.

49) Quais os documentos indispensdveis para a incorporacdo de um
imével por determinacdo judicial?

A incorporacdo de um imovel adquirido por determinacdo judicial depende do
recebimento da Carta da Sentenca Judicial e da Certidao de Transito em Julgado.

50) Como e quando a SPU/UF pode participar de uma acdo judicial
envolvendo possivel transferéncia de bem imével para a Uniao?

Ao tomar conhecimento de uma acdo judicial que envolva possivel transferéncia de
bem imdvel para a Unido, a SPU podera solicitar, caso entenda necessario, que a AGU
requeira ao juizo competente, a indicacao de assistente técnico para acompanhamen-
to da pericia, oferecendo quesitos, protestando pela apresentacdo de quesitos suple-
mentares e pedidos de esclarecimentos, se necessarios (IN 22/2017, art. 34, §1°).

8. PROCEDIMENTOS DE INCORPORACAO

51) Quais os produtos finais no processo de incorporacdao de imével ao
patriménio da Uniao?

l. Cadastramento dos dados do imdvel e direitos adquiridos pela Unido no

sistema corporativo da SPU; e

Il.  Registro dos titulos aquisitivos no respectivo Cartério de Registro de
Imodveis.
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52) Quais os documentos comprovam a conclusao da incorporacdo do
imével ao patriménio da Unido?
l. Certidao de registro do titulo aquisitivo emitida pelo Registro do Imé-
veis; e

I. Espelho do sistema corporativo da SPU correspondente ao imével langado.

53) Quais os prazos mdximos para execucao dos principais procedimentos
de incorporacao de imoveis?

Os prazos maximos para execucdo de atos e procedimentos de aquisicao e
incorporacao constam no Anexo XXXII da IN. S3o eles:

* 30 dias Uteis para cadastramento do imdvel no sistema corporativo da SPU, con-
tados da data do ato ou do preenchimento da condicdo para cadastramento (vide
Anexo | da IN);

+ 10 dias Uteis para requerimento do registro do titulo aquisitivo no CRI, contados
da assinatura ou recebimento do respectivo titulo;

+ 10 dias Uteis para langcamentos dos dados cartoriais no sistema da SPI, contados
do recebimento da certidao de registro emitida pelo CRI pela SPU/UF.

54) E necessdrio o imével estar registrado em cartério para ser lancado no
sistema corporativo da SPU?

N3do, a SPU/UF, o 6rgao ou a entidade responsavel devera proceder ao langamento
do imovel adquirido no sistema da SPU imediatamente ap6s os atos indicados no
Anexo | da IN, independentemente da regularizacdao documental e cartorial do bem.

55) Onde sao efetuados os atos de registro? Existe alguma excecao?

Enquanto ndo houver a implantacdao do novo sistema unificado para cadastro e
gestdao dos bensimdveis da Unido, os bens erespectivos direitos adquiridos deverao
ser lancados no SPIUnet (Sistema de Gerenciamento dos Iméveis de Uso Especial
da Unido), exceto aqueles cujo cadastro deva ser promovido diretamente no SIAPA.

56) Como é instruido o requerimento dirigido ao oficial do registro
imobilidrio?

O requerimento do registro dos titulos aquisitivos, de competéncia dos(as)
Superintendentes do Patriménio da Unido, devera ser instruido com:
l. titulo aquisitivo acompanhado dos documentos que o integram; e

I. planta e memorial descritivo, quando a identificacdo constante no CRI nao
atender aos requisitos previstos no art. 176, § 1°, Il, item 3, da Lein® 6.015/79
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(se rural, indicacdo do c6digo do imével, dos dados constantes do CCIR, da
denominacdo e de suas caracteristicas, confrontacdes, localizagao e area; se
urbano, indicacao de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacdo, area,
logradouro, nimero e de sua designagdo cadastral).

9. REGULARIZACAO PATRIMONIAL

57) Em que consiste e quando é necessdria a regularizacdo patrimonial?

A regularizacao patrimonial se faz necessaria quando for detectada desatualizacao
ou incorrec¢do das informacgdes relativas ao imovel constantes na base cadastral da
SPU ou no Cartorio de Registro de Imoveis. Para tanto, a SPU podera lancar mao de
procedimentos como: averbagdo ou registro no CRI, abertura de novas matriculas e/
ou regularizacdo de dados no cadastro do sistema corporativo.

58) Quais as medidas ou atos cabiveis para a regularizacao patrimonial?

* Retificacdo de registros ou averbacao;
+ Averbacdo de construcao;

* Formalizacao de reversdo por descumprimento de encargo ou finalidade constan-
te de doacao, CDRU ou de cessao sob regime de aforamento;

* Rerratificagcdo de atos de aquisicao e incorporagao;
+ Cancelamento ou resgate de direitos reais;
* Modifica¢des formais na identificacao e caracterizacao do imovel;

* Retificacdao ou complementac¢do de dados no sistema corporativo da SPU.

59) Como sdo efetivados os procedimentos para regularizacao
patrimonial? Existe excec¢ao?

Por meio de averbacao no CRI, exceto aqueles que implicarem na abertura de novas
matriculas ou aqueles efetivados por retificacao ou complementa¢ao dos dados no
sistema corporativo da SPU.

60) A quem compete a regularizacao patrimonial?

Compete a SPU/UF a correcao ou atualizagdo dos dados relativos aos imdveis da
Unido constantes no Cartério de Registro de Imdveis ou na base cadastral da SPU.
Compete ao 6rgao ou entidade ocupante, cessionario ou concessionario, a execucao
e custeio dos servicos eventualmente necessarios a regularizacao patrimonial dos
imoveis sob sua jurisdicao.
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61) O que se entende por “confrontantes”, definidos pelo art. 213, §10, da
lein®6.015, de 1973?

S3o os proprietarios dos imoéveis contiguos ou seus eventuais ocupantes. O
condominio geral (arts. 1.314 e seguintes do Cédigo Civil) serd representado por
qualquer dos condéminos e o condominio edilicio (arts. 1.331 e seguintes do
Codigo Civil) sera representado pelo sindico ou pela Comissdo de Representantes,
conforme o caso.

9.1 Retificacao de Registros e Averbacoes

62) Quando caberd a SPU/UF requerer a retificacao do registro ou de
averbacoes?

Caberd o requerimento de retificacdao de registro ou averbacdo se estes forem
omissos, imprecisos ou ndao exprimirem a verdade, especialmente nas hipdteses
previstas no art. 212 e art. 213, l e Il, da Lei n® 6.015/79.

63) Quais os elementos necessdrios para a instrucao, pela SPU/UF, do
requerimento para retificacdo do registro?

O requerimento ao Oficial de Registro de Iméveis (modelo Anexo XXXIII da IN)
deverd ser instruido com a documentacdo listada no Anexo XXXI da IN.

9.2 Regularizacao de Construcoes e Reformas

64) Quando é cabivel a regularizacdo cartorial de construcoes e reformas?

Construcdes e reformas em imoveis adquiridos em nome da Unido e jd incorporados
a0 seu patrimdnio que impliquem em acréscimo de area, alteracdo de uso ou criagao
de novas unidades autbnomas deverao ser regularizadas no CRI.

65) A quem compete a regularizacao cartorial de construcoes e reformas?

A regularizacdao compete a SPU/UF, ao 6rgao ou entidade que detiver a competéncia
legal para administracdo patrimonial de iméveis da Unido, ou ainda, quando
ocupado, ao 6rgdo ou entidade que detiver o uso do imovel ja incorporado.

66) Quais as medidas necessdrias a regularizacao cartorial de construcoes
e reformas?

S3o elas: elaboracao e aprovacdao do projeto de construgdao ou reforma, seu
licenciamento urbanistico e/ou ambiental, a obtencdao de carta de habite-se ou
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aceita-se, junto ao municipio e aos 6rgdaos competentes, e a obtencao de certidao
negativa de débitos no INSS ou documento equivalente (IN 22/2017, art. 45).

67) O que deve constar no requerimento para averbacdo da acessao?

O requerimento ao Oficial de Registro de Iméveis (modelo Anexo XXXIII da IN)
deverad ser instruido com a documentacdo listada no Anexo XXXI da IN.

68) A quem compete a autorizacdo para demolicdo de benfeitorias em
bens de uso especial?

De acordo com a Lei n® 4.804/65 c/c Lein® 13.502/2017, art. 53, IX, demolicdes e
reconstrucoes de benfeitorias em proprio nacional somente poderdo ser efetuadas
mediante autorizacdo do Ministro do Planejamento, Desenvolvimento e Gestao,
autoridade atualmente competente pela administracdo patrimonial.

69) O que que deve constar no requerimento de autorizacdo de demolicdo
de benfeitoria?

O requerimento de autorizacdao de demolicdao ou reconstrucao de benfeitoria de
uso da APF, a ser encaminhado a SPU/UF pelo 6rgdo interessado, deve apresentar
informacdes necessarias a uma analise eficaz dos fundamentos do pleito, tendo
em vista que o resultado da demolicdo € a extingdo de uma benfeitoria integrante
do patriménio da Unido. Deverdo ser apresentados documentos que a SPU/UF
julgar necessarios, tais como registro do imovel, alvara de demolicao expedido
pela Prefeitura Municipal ou Governo do Distrito Federal, responsabilidade técnica,
justificativa, plantas, laudos, proposta de uso para a area, documentos indicados no
Anexo XI-A da IN 22 e outros, sempre a luz das legislagoes aplicaveis caso a caso.

A Lein® 4.804/65 determina ainda a proibicao de demolicao ou reconstru¢ao de benfeitoria
em bem de uso especial tombado pelo IPHAN sem o prévio assentimento do Ministério da
Cultura. Desta maneira, juntamente com o requerimento, faz-se necessaria a apresentacao
de declaracao daquele Instituto de que a benfeitoria objeto da intervencao ndo constitui
bem tomado ou manifestacdo favoravel a demolicdo/reconstrucao expedida pelo Ministro
da Cultura.

Apés anadlise do requerimento, caso atestada a pertinéncia, a SPU/UF deverd
encaminhar os autos ao Orgdo Central para submissdo do pleito ao Ministro do
Planejamento.

70) Apés a execucao da demolicdo ou reconstrugao, caso autorizada pelo
Ministro, o que é necessdrio para a regularizacao patrimonial?

Com vistas a regularizacdo patrimonial, ap6s a realizacao da intervencdo de
demolicdo ou reconstrucdo autorizada pelo Ministro do Planejamento, cabera a
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SPU/UF, ao 6rgao ou entidade que detiver a competéncia legal para administragao
patrimonial de imdveis da Unido, ou ainda, quando ocupado, ao 6rgdo ou entidade
que detiver o uso do imével ja incorporado requerer a averbagcao da demolicao
ao CRI competente, conforme art. 246, § 1°, da Lei 6.015/73. Deverd constar do
requerimento certidao de demolicao expedida pela Prefeitura Municipal ou Governo
do Distrito Federal, Certidao Negativa de Débito do INSS e demais exigéncias do
CRI. As informacdes deverao ser fornecidas também a SPU/UF para atualizacdao em
seu sistema corporativo, podendo ser solicitados outros dados caso necessario.

71) O que é benfeitoria, para efeitos de autorizacdao de demolicdo ou
reconstrucao?

Os conceitos seguintes conceitos sao apresentados pela Lei n® 4.804/65:

+ S3o consideradas benfeitorias: edificacdes permanentes ou desmontaveis; muros
e cercas gue delimitam o imovel; constru¢des de emergéncia.

* N3do sdo consideradas benfeitorias: areas cobertas destinadas a abrigar, por tem-
po determinado, material em transito; muros e cercas internos provisorios; abri-
gos rusticos.

9.3 Rerratificacao de Atos de aquisicao e incorporacao

72) O que é rerratificacdo?

Rerratificacao é o ato que, sem alterar ou estender a natureza ou a esséncia do
objeto contratual, retifica em parte um contrato, certidao ou outro instrumento e
ratifica os demais termos nao alterados.

73) Quais os atos passiveis de rerratificacao?

S3o passiveis de rerratificacao os atos de aquisicao e incorporagdao em que constem
vicios ou incorrecoes sanaveis, entre eles:

|. arepresentacdo incorreta da Unido nos titulos aquisitivos; e

Il. @ auséncia de autorizagdo expressa de autoridade competente para a pratica
de atos de aquisi¢do, incorporacdo e regularizagdo patrimonial.

74) Os atos de ratificacdo e/ou ratificacdo necessitam de motivagao? Por
qué?

Sim, a motivacao devera se dar com a indicacdo dos fatos e dos fundamentos
juridicos, em especial no que se refere as evidéncias de nao acarretarem lesdo ao
interesse publico nem prejuizo a terceiros, em consonancia com o disposto nos
arts. 50 e 55 da Lei n® 9.784/99 (IN 22/2017, art. 46).
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75) Em casos de vicios ou incorrecdes técnicas verificadas em contratos ou
registros é necessdria a comprovacao de prejuizo concreto? Por qué?

Vicios ou incorre¢cbes técnicas verificados em contratos ou registros cartoriais
dispensam a comprovacao de prejuizo concreto para a Unido, para o interesse
publico ou para terceiros por configurarem interesse juridico para implementacdes
de correcdes (IN 22/2013t. 47).

76) Quando é dispensada a presenca das partes origindrias na
rerratificacdo de contratos?

Quando a alteragao tiver por objetivo a correcao de irregularidade técnico-formal
(IN 22/2017, art. 48).

77) E possivel a rerratificacdo, pela SPU, nos contratos lavrados
anteriormente ao decreto-lei n® 147, de 03 de fevereiro de 1967?

Tendo em vista que as regras de competéncia se aplicam no momento em que o
ato que se quer produzir é concretizado, independentemente de quem o praticou
no passado, a SPU, 6rgao atualmente competente pela gestdao patrimonial dos bens
imoveis da Unido, podera proceder a rerratificacdo inclusive dos contratos lavrados
anteriormente ao Decreto-Lei n® 147/67, independentemente do agente publico
que, de forma originaria, participou da transacdo (IN 22/2017, art. 49).

78) Quais os procedimentos necessdrios a retificacao e ratificacao de atos?

Para formalizacdo, devera ser adotado um ou mais dos seguintes procedimentos,
a depender da exigéncia legal para cada caso: requerimento de correcdo enviado
ao Oficial de Registro de Imoveis, observadas as disposi¢des do art. 213, da Lei n®
6.015/79; retificacdo e ratificagao do ato viciado de aquisi¢do ou incorporagao por
meio de despacho ou portaria.

9.4 Reversao

79) O que significa reversdo ao patriménio da Uniao?

Reversao é o ato de retornar ao patriménio da Unido imovel e respectivos direitos
transferidos a terceiro, em funcdo do descumprimento de condi¢do pactuada ou
outra hip6tese prevista em lei. Por outro lado, na hipdtese de a Unido haver recebido
o imével doado por terceiros com cldusula resolutiva e ndao cumprido o encargo, a
Unido promovera a reversao ao doador.
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80) Quais os direitos sdo passiveis de reversdo?

S3o passiveis de reversdao a propriedade dos imdéveis objeto de contratos de
doacdo e os direitos reais limitados concedidos a terceiros — aforamento, direito de
superficie ou concessao de direito real de uso (CDRU).

81) Qual penalidade pode ser aplicada para a auséncia de cldusula de
reversdo nos contratos de doacao?

De acordo com o art. 17, §4°, da Lei n® 8.666/93, constarao obrigatoriamente nos
atos de doagdo e nos respectivos termos 0s encargos, o prazo de seu cumprimento
e cldusula de reversao, sob pena de nulidade do ato.

82) Quais as hipadteses de reversao previstasnoart. 31, §2°, da lei n® 9.636, de
1998?

O dispositivo determina que os encargos de finalidade da doacdo e prazo para seu
cumprimento serdao permanentes e resolutivos, revertendo automaticamente o imoével
a propriedade da Unido, independentemente de qualquer indenizacdao por benfeitorias
realizadas, se: ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doacao; se cessarem as
razdes que justificaram a doac¢do; ou se ao imovel, no todo ou em parte, vier a ser dada
aplicagao diversa da prevista.

83) Qual o ato formal é necessdrio para a publicidade do ato de reversao
do direito de propriedade? A quem compete?

O Superintendente deverd formalizar ato especifico que oficialize a revers3ao do
direito de propriedade, conforme modelo de portaria constante no Anexo XXXIV da
IN 22/2017.

84) Como é feita a formalizacao e a efetivacao cartorial da reversao?

A formalizagdo e a efetivacdo da reversao se darao pelo cancelamento do registro
anterior, a ser requerido ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

85) Quais os elementos deverdo constar do requerimento que a SPU/UF
apresentarad ao cartério de registro de iméveis objetivando a reversao?

O requerimento de reversdao apresentado ao Oficial de Registro de Imdveis
devera ser instruido, além de outros documentos, com: contrato original; portaria
do Superintendente autorizando a reversdo, se decorrente de doacdo (modelo
Anexo XXXIV); ato pelo qual a Unido retomar o direito real limitado; comprovagao
da notificacdo do donatario ou concessionario de direito real limitado quanto as
condicdes de resolucao.
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9.5 Modificacoes formais na identificacao e
caracterizacao do imédvel

86) Para efeitos da in 22/2017, quais as modificacoes formais operam-se
na caracterizacao e identificacao do imével?

As modificacdes formais na identificacdao e caracterizacdao do solo abordadas
na IN 22/2017 sdo: parcelamento do solo (loteamento e desmembramento),
fracionamento do solo (desdobro e destaque de gleba publica) e fusdo.

87) O que é parcelamento do solo?

Parcelamento do solo é o processo previsto na Lei n® 6.766/79 de subdivisao de gleba em
lotes destinados a edificacoes, sujeito aos procedimentos especificos do registro especial
constantes no art. 18 da Lei (dentre outros, a submissao do projeto ao registro imobilidrio
no prazo de 180 apds a aprovacado pela Prefeitura ou Distrito Federal). H4 duas formas de
parcelamento do solo: loteamento e desmembramento. De acordo com a Lei n° 6.766,
somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansao urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas no plano diretor ou em lei
municipal especifica.

88) 0 que é loteamento?

Loteamento é a forma prevista na Lei n® 6.766/79 de subdivisdo de solo em lotes
destinados a edificagdes, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacao ou ampliagcdao das vias existentes.

89) O que é desmembramento?

E a forma de parcelamento do solo prevista na Lei n® 6.766/79 de subdivisdo de uma
gleba em novos lotes destinados a edificacao em que ha o aproveitamento do sistema
vidrio existente, ou seja, nao ha abertura de novas vias e logradouros publicos adaptacao
dos existentes.

90) O que é fracionamento do solo mediante desdobro?

Desdobro é a forma de fracionamento do solo por qual se subdivide um lote em
dois ou mais novos lotes, com aproveitamento do sistema viadrio existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdao ou ampliacdo dos ja existentes.

91) O que é destaque de glebas publicas?

Prevista no art. 167, Il, item 24, e art. 176, § 7°, da Lei n® 6.015/79, é a forma de
fracionamento pela qual se destaca de uma gleba publica uma ou mais parcelas,



@ MANUAL IN 22/2017

as quais originardao novos imoéveis com matricula propria, mantendo-se a area
remanescente na matricula originaria, sem a necessidade de retificacao imediata
desta. Destaca-se que o dispositivo legal atualmente vigente determina o prazo de
3 anos para retificagdo cartorial.

91) Em que situacoes cabem a utilizacdo do destaque de gleba publica?
Quais as condicoes?

A aplicacao do procedimento do destaque devera observar as seguintes condigoes
(IN22/2017, art. 54):

l. urgéncia de fracionamento do imovel;
Il.  interesse publico na regularizacdo e destinacdo da parcela destacada; e

lll.  impossibilidade de apuracdo imediata da totalidade das caracteristicas da gleba origi-
naria.

92) Quais os dados necessdrios para controle, pela SPU/UF, dos prazos
para retificacdo da gleba origindria?

O art. 176 da Lei n® 6.015/79 determina que "nao se exigira, por ocasidao da
efetivacdao do registro do imovel destacado de glebas publicas, a retificagdo do
memorial descritivo da area remanescente, que somente ocorrerd a cada 3 anos”.
Nesse sentido, a IN aponta que as Superintendéncias deverdao adotar instrumento
de controle dos prazos de retificagao da gleba originaria que contenha, no minimo:
0 numero do processo administrativo; a identificacdo e nimero da matricula ou
da transcricdao da gleba originaria; o RIP da gleba originaria; a data do primeiro
destaque; a identificacdo das parcelas destacadas, bem como das novas matriculas
e RIP de cada uma; a data em que expira o prazo para retificar o memorial da gleba
originaria (3 anos, contados a partir do primeiro destaque); e a data da efetiva
retificacdo da gleba originaria.

93) Qual a inovacao da Lei n°® 13.465, de 2017, em relacao aos atos
registrais relativos a vias férreas?

Alein® 13.465/2017 alterou o art. 171 da Lei de Registros Publicos (Lei n® 6.015/79),
determinando que os atos relativos a vias férreas serdo registrados na circunscri¢ao
imobiliaria onde se situe o imdvel. Tal alteragao legal foi um grande avanco porque
antes os registros deveriam ser realizados no cartério correspondente a estacao inicial
da linha, o0 que causava enormes transtornos, visto que havia linhas que atravessavam
inumeros municipios, Estados e regides. Além disso, outro grande beneficio foi a
possibilidade de que a apura¢ao do remanescente ocorra "em momento posterior”,
ndo mais se enquadrando no prazo previsto no § 7° do art. 176.
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94) O que é fusao?

Também denominada remembramento ou unificacdo, € a juncao de dois ou mais
imoveis contiguos e pertencentes ao mesmo proprietario, formando um uUnico
imovel, com nova denominac¢ao e matricula

95) Quais os procedimentos deverdo ser adotados para modificacoes
formais na identificacdo e caracteriza¢do de imovel?

Em caso de parcelamento do solo por meio de loteamento ou desmembramento, a
regularizacdo junto ao CRI competente deverd se dar na forma do art. 18 da Lei n®
6.766/79. Havendo desdobro, destaque de gleba publica ou fusdo, a SPU/UF devera
encaminhar requerimento de regularizacao ao CRI, conforme modelos constantes
nos Anexos XXXV, XXXVI e XXXVII, respectivamente.

96) Discorra sobre as dimensoes minimas e mdximas dos lotes que
resultarem de modificacées:

Em caso de parcelamento ou fracionamento do solo ou fusdao, deverdo ser
observadas as legislacdes municipal e estadual e as normas das respectivas
Corregedorias-Gerais de Justica pertinentes, inclusive no que diz respeito aos
parametros urbanisticos existentes, tais como as dimensdes minimas e maximas
dos lotes. A Lei n® 6.766/79 determina ainda que s6 poderd haver parcelamento
para fins urbanos em areas determinadas compativeis com esses usos no plano
diretor ou lei municipal especifica.

10. DISPOSICOES FINAIS

97) A quem compete a expedicdo de orientacoes e critérios sobre a
formalizacao da aquisicao da posse e dos direitos reais limitados?

O Orgdo Central expedira orienta¢des e critérios sobre a formaliza¢do da aquisicdo
da posse e dos direitos reais limitados, bem como orientacdes complementares
para a operacdo e instrucao dos processos e atos previstos na IN 22/2017.

98) A quem compete os atos e procedimentos para aquisicao e
incorporacao de imoveis localizados fora do pais?

Os atos e procedimentos de aquisicao e incorporacao relativos aimoéveis localizados
fora do pais, independentemente do valor, serdo autorizados pelo Secretario do
Patrimonio da Unido (IN 22/2017, art. 61).
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