MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patrimonio da Unido

Diretoria de Caracterizagdo e Incorporagdo de Imdveis
Coordenagdo-Geral de Avaliagdo e Contabilidade do Patriménio

Enderego:

Identificar com maxima exatiddo o endereco do bem avaliando

Finalidade:

Informar o instrumento que serd subsidiado pelo laudo, ex: Alienagdo de imdvel da Unido, Doacdo,
locacdo, reavaliagdo de imovel pertencente a Unido, etc.

Solicitante:

Informar o solicitante de forma resumida, ex.: Superintendéncia xyz; Departamento xyz

Objetivo:

Informar o foco na determinagdo do valor, ex.: valor unitario, valor de mercado, etc.

Proprietario:

Informar o proprietario atual do imdvel.

Responsaveis

Informar o técnico responsavel seguido do cargo pelo qual ocupa

Técnicos:
Processo: N2 processo SEl, se houver
RESULTADOS DA AVALIACAO
Valor do Ex: R$ 1000,00 (mil reais)
Terreno:
Valor das

Benfeitorias:

Ex: RS 800,00 (Oitocentos reais)

Valor do Imdvel:

Ex: RS 1800,00 (mil e oitocentos reais)

Fator de
Comercializagao
(FC):

Ex: 1

Valor Adotado:

Ex: RS 1800,00 (mil e oitocentos reais)

Liquidez:

Ex: Baixa liquidez

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Tipo de Imével:

Informar se é urbano ou rural.

RIP:

Matricula:

Cartorio:

Enderego:

Bairro:

Municipio:

UF:

CEP:

Posicao
geografica:

Area:

Terreno (m?):

Benfeitoria (m?):




Descricdo do bem de forma a caracteriza-lo . Ex.: O bem avaliando trata-se de apartamento inserido em
imével multifamiliar composto por edificio de seis pavimentos dotado de guarita, elevador, garagem
privativa, interfone e jardim paisagistico. O imével encontra-se em bom estado de conserva¢do Na area

Identificacdo e
caracterizagao do

Imével externa, o edificio possui uma idade aparente de 30 anos com estimativa de vida Util de 65 anos...etc
CARACTERISTICAS DO TERRENO E DA REGIAO
Formato: Ex: Retangular, trapezoidal...
Area Total (ATT) (m?2):
Area Total da Unido (ATU) (m?):
Dimensdes: r (ATU/ATT):
Testada Principal (m):
Profundidade Equivalente (m):
Situagao: Ex: meio de quadra, mais de uma frente, encravado, vila, etc
Plano Mesmo nivel logradouro Requer corte
Topografia: Acidentado Abaixo do logradouro Requer aterro
Inclinado Acima do logradouro
Superficie: Ex: seco, brejoso, inundavel, etc
Pavimentacao lluminagdo Publica
Rede Pluvial Passeio
Rede Elétrica Guias/sarjetas
Infra-estrutura Urbana .
Rede de Agua Telefone
Rede Esgoto TV a Cabo
Gas Encanado
Caracteristicas do Escola Comércio
Logradouro:
Posto de Saude Rede Bancdria
Servigos Publicos e Comunitarios -
Seguranga Area de Lazer
Transporte Coletivo Coleta de Lixo
Residencial unifamiliar Comercial
Usos predominantes E/Iejlig?anr:\iiTilar Industrial
Misto
CARACTERISTICAS DAS BENFEITORIAS
Descrigao Descri¢do da benfeitoria de forma a caracteriza-la . Eventuais observagdes a seu respeito ndo feitas na
Sintética: sintese de avaliagdo técnica.
Tipo:
Uso: Residencial Comercial Industrial Misto Outro:
Idade Aparente:




N2 de

Pavimentos:

N2 de Vagas de Cobertas:

Garagem: Descobertas:

Situagao Atual: Ex: Ocupado, invadido, etc

Instalagdes e
Equipamentos:

Observagoes:

CONSIDERAGOES, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para realizacdo do trabalho avaliatério, recomenda-se que a documentacdo referente ao imdvel a ser

avaliado esteja disponivel. Na auséncia de tais informacgdes, cabera ao avaliador descrever os fatores

limitantes e ressalvas assumidos pela insuficiéncia nas informacdes, bem como as ressalvas e fatores
limitantes.

O presente documento foi elaborado em atendimento ao solicitado por meio [Citar o documento que
deu inicio ao pedido de elaboragdo do RVR], o qual solicita avaliagdo do imdvel situado em/relativo a
[Enderego do imdvel], registradas sob as matriculas [Nimero das matriculas e cartdrios respectivos] e
cadastrado no Spiunet sob os Rips imdveis constantes [Citar a referéncia SEI do Espelho do Spiunet],
com a finalidade de destinagdo por [Citar a finalidade, por ex: Cessdao de Uso Gratuito].
[SUGESTAO DE TEXTO] Conforme art. 13 da Instru¢do Normativa n2 67, de 20 de setembro de 2022, da
SPU, as modalidades de avalia¢do individual realizadas para iméveis da Unido serdo: | - laudo de
avaliagdo; e Il - relatdrio de valor de referéncia;
Ainda segundo a referida instrugdo, em seu Art. 21, o Relatdrio de Valor de Referéncia - RVR sera
admitido para as finalidades de reavaliagdo de bens para fins contdbeis; cessdo gratuita; aforamento
gratuito; e todos os demais casos ndo especificados no art. 20.

Assim, diante o apresentado nos itens anteriores, entende-se adequado a destinagdo pretendida a
aferi¢do do valor do imdvel por meio do presente Relatdrio de valor de referéncia - RVR.

MEMORIAL DE CALCULO

Avalia¢do do Imével/Avaliacdo do Terreno (para o caso de utiliza¢do de pesquisa mercadoldgica e inferéncia estatistica):

Observacges Preliminares: qual o método utilizado (MCDDM, Evolutivo), quantos dados utilizados no modelo, como foi
realizada e data de realizacdo da pesquisa, se foi realizada vistoria e outras informacgdes pertinentes.

Equagao: Preencher a equagdo que deu valor ao imével.
Variavel 1 Descrigdo da variavel, amplitude, etc
Variaveis: Variavel 2 Descri¢do da varidvel, amplitude, etc
Variavel dependente Descricdo da variavel, amplitude, etc
Caracteristicas do Variavel 1 Atributo do imdvel avaliando: por ex. 83,72
imével avaliando |/, ;2\l 2 Atributo do imével avaliando: por ex. 1

Dados
Estatisticos:

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

Dados utilizados no modelo:

Coeficiente de Correlagdo:

Coeficiente de Determinagdo:

Significancia do modelo (%):

Normalidade dos residuos:

Outliers:




Graficos: (Colocar
os graficos
pertinentes,
como precos
observados x
estimados,
distribuicao
normal, residuos,
entre outros).
Este campo pode
ser
desconsiderado
no caso dos
graficos ja
estarem
presentes em
anexos desse

RVR.
Amostras Utilizadas: (essa tabela pode ser incluida como anexo do Relatério, aba "Pesquisa - inferéncia", em
substituicdo a sua edi¢cdo nesse documento)
Elemento Enderego Variavel 1 Variavel 2 Z:s:r‘:j:ente zzgt:iglink, el
1 Endereco 1
2 Endereco 2
3 Endereco 3
4 Endereco 4
5 Enderego 5
6 Endereco 6
7 Enderego 7
8 Enderecgo 8
9 Endereco 9
10 Endereco 10
11 Endereco 11
12 Endereco 12

Valor (RS) e uma breve explicagdo de como chegou a esse valor. Por ex: PVG

Valor do Terreno (Vt): - N o
(vt) municipal, Valor total diminuido do valor da benfeitoria, etc.

Resultados: (Para

o caso de N Valor (RS) e uma breve explicacio de como chegou a esse valor. Por ex: PVG

. Valor da Benfeitoria L .. . S
avaliagao total do (Vb): municipal, CUB com depreciagdo por Ross-Heidecke, Valor total diminuido do
imavel por ' valor do terreno, etc.

inferéncia)

Valor Total do imével Valor (RS) calculado pelo modelo

(Vi):
Resultado: (Para
o caso de
avaliagdo do Valor do Terreno (Vt): | Valor (RS) calculado pelo modelo

terreno por
inferéncia)

Avalia¢do do Imével/Avaliacdo do Terreno (Quando da utiliza¢do de fatores de homogeneizagido)

ObservacgGes Preliminares: qual o método utilizado (Fatores), quantos dados utilizados no modelo, como foi realizada e data
de realizacdo da pesquisa, se foi realizada vistoria e outras informacgdes.




Fatores

Explicacdo de como calcular o respectivo fator, fonte. Por ex: O fator de correcdo de drea tem a
finalidade de corrigir as distor¢Ges que ocorrem em relacdo aos precos por metro quadrado,
considerando que, num mesmo local, hd uma tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado
de grandes areas seja menor do que os precos por metro quadrado de terrenos menores. Para
diferencas de dreas até 30%, Fa = (Ap / Aa)n sendo n = 1/4. Para diferencas de areas entre 30 e 150%, Fa
= (Ap / Aa)n sendo n =1/8.

Fa = Fator de area;

Ap = Area do elemento da pesquisa e

Aa = Area do terreno avaliando.

Fator 1: Area

Fator 2 Explicacdo de como calcular o respectivo fator, fonte.
Fator 3 Explicagdo de como calcular o respectivo fator, fonte.
Fator 4 Explicagdo de como calcular o respectivo fator, fonte.

Amostras Utilizadas e Calculo do Avaliando (essa tabela pode ser incluida como anexo do Relatério, aba "Calculo
Fatores", em substituicdo a sua edi¢ao nesse documento)

Elemento Inslerzgo Area (m?) ||F1 |F2 F3 F4 Vel Va'.°'f . LU Unltquo Fonte
Total || Unitdrio || homogeneizado
1 inderego RS RS RS
2 Endereco RS RS RS
3 gnderego RS RS RS
4 inderego RS RS RS
Média RS
Avaliando Endereco Avaliando RS RS RS
Fct=1+ (Fatorl - 1) + (Fator2 - 1) +
(FatorN -1)
Valor do Terreno (Vt): Valor (Rs) e uma breve .ex.pllclagao de como chegog a gsse valor. Por ex: PVG
Resultados: (Para municipal, Valor total diminuido do valor da benfeitoria, etc.
o caso de -
avaliagio total do | Valor da Benfeitoria Valor (RS) e uma breve e.xplﬂlcat;ao de comg chegou a esse valor. I?orlex. PVG
. municipal, CUB e deprecia¢do por Ross-Heidecke, Valor total diminuido do valor
imoével por (Vb): L
da benfeitoria, etc.
fatores de
homogeneizagdo) imé
g ¢ Y\zl)c?r Total do imével Valor (RS$) calculado pelo modelo
Resultado: (Para
o caso de
avaliagdo do Valor do Terreno (Vt): | Valor (RS) calculado pelo modelo
terreno por
fatores de
homogeneizagdo)

Avaliagdo do Imével/Avaliacdo do Terreno (Quando da utilizagdo de PVG Municipal ou outra Referéncia)

ObservacgGes Preliminares: qual o método utilizado (PVG Municipal. Laudo antigo, outro), indice de correg¢do, outras
informacdGes relevantes.

Demonstrar calculos eventualmente realizados

Valor do terreno RS

(R$/m?)




Valor do terreno
total (Vt)

RS

Avaliagdo da benfeitoria: (Quando da utilizagdo do método evolutivo, ou outro método que nao calculou a benfeitoria,

ou ainda para mensurar a parcela devida a benfeitoria para os demais casos)

Para os calculos realizados, pode-se utilizar como auxilio a planilha localizada no grupo “AVALIADORES SPU”, no Teams,

na aba arquivos.

Observacgses e consideragdes: Qual o método utilizado, como foi caracterizada a benfeitoria, situa¢ées adotadas, situacdo

paradigma, etc.

Dados das benfeitorias (essa tabela pode ser substituida pelo memorial de calculo presente nas abas "Calculo de
benfeitorias 1" ou "Calculo de benfeitorias 2", e incluida como anexo)

Area da Idade Vida Estado el . _||Padrao Coeficiente ‘I;ator d.e ~ C q
Identificagao benfeitoria | Aparente || util ONservagao |y, CUB| de valor pleno epreciagac usto de ~
(m?2) s s (ROSS- CUB (kpe) (Fd metodo reprodugdo
HEIDECKE) ROSS-HEIDECK)
Férmula
Custo de
Kp=(1+ reproducdo
Benfeitoria 1 (In/CUB*Ab))* =Area da
(1+BDI) benfeitoria
x CUB x Kp
x Fd

Benfeitoria 2

Benfeitoria 3

Custo total de
reproducao das
benfeitorias
(Vb):

Férmula Vb = Y Custo de reprodugdo

Fator de
comercializacao
(Fc):

Valor do Imavel
(Vi):

Férmula Vi = (Valor do terreno + Valor da benfeitoria) x Fc

Avaliag¢do da benfeitoria (Quando da utilizagdo de PVG Municipal ou outra Referéncia)

Observages Preliminares: qual o método utilizado (PVG Municipal, laudo antigo, outro), indice de corregdo, outras
informagdes relevantes.

Demonstrar calculos eventualmente realizados

Valor da
benfeitoria (m?)

RS

Fator de
comercializagao
(Fc):

Valor do Imével
(Vi):

Férmula Vi = (Valor do terreno + Valor da benfeitoria) x Fc

ANEXOS (Podem ter mais ou menos Anexos a depender de cada avaliagao)

Planilha de Calculo/apoio SEI yyy (Essa planilha esta disponibilizada como apoio para a elaboragio dos

Anexo 1: RVRs no grupo “AVALIADORES SPU”, no Teams, na aba arquivos.)
Anexo 2: Relatério Estatistico (se for o caso do método utilizado) SEI yyy
Anexo 3: Relatério Fotografico (se houver) SEl yyy

Anexo 4: Matricula do Imével (se houver) SEl yyy




Anexo 5: Espelho de cadastro do imdvel (se houver) SEl yyy

Anexo 6: Relatério de Fiscalizagdo (se houver) SEI yyy
Anexo 7: Croqui de Localizagao SEI yyy
Anexo 8: Espelho do IPTU ou PVG Municipal SEI yyy
RESPONSABILIDADE TECNICA
Responsavel 1: Cargo: Matricula/CREA:
Responsavel 2: Cargo: Matricula/CREA:

Documento assinado eletronicamente

NOME

Referéncia: Processo n2 10154.140195/2023-24. SEl n? 36952502
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