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TREINAMENTO — FACILITACAO TECNICA/CAPACITACAO - ENGENHARIA DE
AVALIACAO DE IMOVEIS

APRESENTACAO

Os imodveis da Unido sdo parte consideravel da riqueza publica do pais, de forma que mensura-los e
atualizad-los a luz de uma eficiente metodologia e rotina de avaliacdo pode garantir sua melhor
administracdo, com reflexos na transparéncia, adequacdo contdbil e, consequentemente, balancgos
patrimoniais mais realistas.

Quando bem administrado, o patrimdénio imobiliario da Unido pode se revelar como um grande vetor
de desenvolvimento social e econémico para o pais, com consequentes externalidades positivas ao
promover seu melhor uso e destinacao, contribuindo com a responsabilidade fiscal, criacao de fundos
especificos, melhor desempenho financeiro, planos orgamentarios, incremento de arrecadacdo,
melhoria da atividade publica, além de, com a devida atualizacdo dos valores dos imdveis no BGU,
contribuir para as melhores decisGes e maior seguranc¢a na implementac¢do da politica patrimonial.

Para tanto, valorar de forma adequada os bens publicos, tem se mostrado ao logo dos anos um desafio
frequente para os paises mundo afora, que cada vez mais demonstra atencdo ao tema que tem
correlagdo estrita com a mensuragdo de sua riqueza.

No Brasil, valorar corretamente seus imdveis, imp&e a Unido, Estados e Municipios um grande desafio
considerando a quantidade, qualidade e tipologia de sua carteira, atrelados com a quantidade de
técnicos capacitados e habilitados e/ou recursos finenceiros disponiveis, bem como as peculiaridades
gue envolvem o mercado imobiidrio brasileiro.

Dito isto, a Secretaria do Patrimdnio da Unido — SPU, assume um importante papel, sendo uma das
secretarias mais antigas do Pais, regulamentada pelo Decreto n2 1.318, de 30 de janeiro de 1854, que
atualmente, diante do Decreto 11.437, passou a integrar o Ministério da Gestdo e da Inovagdo em
Servigos Publicos - MGI. Dentre suas competéncias, se destaca a contabilizacdo do patrimdnio
imobiliadrio sob sua gestdo, que subsidia a composicdo do BGU, no qual é consolidado pela Secretaria
do Tesouro Nacional — STN.

O servico especializado da engenharia e avaliacdo de imdveis faz parte das a¢des realizadas pela
Secretaria do Patrimbnio da Unido - SPU, previstas em varios dispositivos legais, dentre os quais,
destacam-se a Lei n2 9.636, de 15 de maio de 1998, e normas infralegais, tais como a Instrucao
Normativa n2 67, de 20 de setembro de 2022 e Portaria Conjunta SPU/STN n? 10, de 04 de julho de
2023, tendo tal capilaridade em toda cadeia de gestdo dos iméveis pela SPU, vide sua incorporacdo,
manutencdo e destinacdo.

A SPU, tendo atengdo destacada ao tema, dispde de um corpo técnico aproximado de 70 (setenta)
servidores aptos, capacitados e responsaveis pela engenharia de avaliagio em todas as
Superinendéncias, cuja carteira imobilidria aproxima-se dos 750 mil imdveis. Em seu organograma,
dispGe da Coordenacdo Geral de Avaliacdo e Contabilidade do Patriménio- CGCAV, e de um Comité
Consultivo de Engenharia de Avaliagdao (Portaria n? 1353, de 6 de margo de 2024).

Desde 2023, a CGCAV passou a promover treinamentos, denominados de Facilitacdo Técnica,
especificos a Engenharia de Avaliacdo de Bens Imdveis, dos quais possibilitaram a capacitagao de mais
de 130 (cento e trinta) servidores para Elaborac¢do de Laudo de Avaliagdo, como os Relatdrios de Valor
de Referéncia.
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Dentre os treinamentos realizados destacamos algumas institui¢des:

)

FIOCRUZ
Fundacao Oswaldo Cruz

MPF

Ministério PUblico Federal

Receita Federal

GOVERNO DO

_ZPIAUI

AQUI TEM FUTURO.

Receita Federal do Brasil- Facilitagdo em Brasilia em novembro de 2023

Receita Federal do Brasil — Facilitagdo em Brasilia em jur{ho de 2024

CORPO DE INTENDENTES
DA MARINHA

s

sto de 2023
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SPU RJ e RS — Facilitagdo no Rio de Janeiro em janeiro de 2023 FIO Crugz, - Facilitagdo no Rio de Janeiro em outubro de 2023
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FACILITACAO TECNICA

A facilitagao técnica desenvolvida e frequentemente aperfeicoada é proposta na modalidade hibrida,
cuja carga hordaria contempla 30 horas, nos seguintes formatos:

e Remoto (2 dias) com cerca de 10 horas de conteldo tedrico através de link a ser
disponibilizado pela SPU; e
e Presencial (3 dias) com carga hordria de aproximadamente 20 horas, com local escolhido e
promovido pelo érgdo solicitante.
Objetivo geral:

* Promover, aos servidores habilitados, conhecimentos minimos e necessarios sobre a
engenharia de avaliagdo de imoveis.

Objetivo especifico:

e Capacitar os servidores habilitados para a elabora¢do de laudo de avaliacdo pelo método
comparativo de dados de mercado e relatdrio de valor de referéncia, ambos em observancia
as normas e dispositivos legais vigentes.

Considerando que ao final da facilitacdo técnica o servidor participante detenha os conceitos
minimos necessarios para elaboracdo de um laudo de avaliacdo ou relatério de valor de referéncia,
a abordagem é voltada para uma andlise e avaliagdo de um caso pratico de interesse da instituicdo
facilitada.

Para realizagdo do formato remoto se faz necessario:
e Leitura preliminar dos documentos sugeridos e participacao nas reunides virtuais.

Para realizacdo do formato presencial se faz necessario:

e Sala com projetor e quadro (exposicdo dos facilitadores) e posicdes de trabalho
individualizadas (computadores de mesa ou notebooks com acesso a internet) para pesquisa
de imdveis existentes na regido, através de imobilidrias e demais pontos de necessidade de
busca via google ou similar, e pacote Office com Excel e Word instalados;

e Apoio técnico parainstalacdo do sistema SISDEA (Softawe para inferéncia estatistica utilizado
pela SPU — o qual indicaremos, caso necessario, a instalagdo em versdo de teste);

e Transporte para vistoria aos iméveis propostos — Escolha de imoével (caso prético) a ser
tratado em pesquisa da turma para visitagao conforme cronograma;

e Para otimizagdo do cronograma, sugerem-se imdveis em um raio de até 5 km da area do
treinamento.

Para melhor explanacdo e exploracdo da facilitagdo técnica, recomenda-se que o numero de
participantes seja limitado a 20 (vinte) servidores por turma.

A facilitacdo serd sempre ofertada por trés instrutores da SPU, devidamente capacitados.

CUSTOS FINANCEIROS

Considerando que se trata de facilitacdo técnica - treinamento/capacita¢do da SPU para instituicdes
publicas, ndo ha custo fixo para sua realizacdo, todavia, nos casos de deslocamento dos facilitadores,
justifica-se a necessidade de o érgdo solicitante arcar com despesas de deslocamento e diaria.

Os valores das didrias seguem o estabelecido pelo Decreto N2 11.117, de 12 de julho de 2022, que
altera o Decreto n? 5.992, de 19 de dezembro de 2006, que dispGe sobre a concessdo de diarias no
ambito da administracdo federal direta, autarquica e fundacional.
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CONTEUDO PROGRAMATICO

Como etapa preliminar ao treinamento, é fortemente indicada aos participantes:

leitura da Instrucdo Normativa 67, de 20 de setembro de 2022, disponivel no endereco:

https://www.gov.br/gestao/pt-br/assuntos/patrimonio-da-uniao/avaliacao-de-imoveis-da-
uniao
Realizacdo do curso EAD — Avaliacdo de Bens e Imédveis com Foco no Método Evolutivo,

disponivel no endereco https://www.escolavirtual.gov.br/curso/671/

Apds a definicdo da turma participante, sera enviada por e-mail cdpia da NBR 14653: 1 e 2 para
leitura preliminar e ambientagao sobre o tema.

Com inicio da facilitacdo serdo abordados:

Na etapa formato remoto:

1.

vk wnN

Apresentacdo dos normativos (IN, Leis e NBRs pertinentes a Avaliacdo de imdveis), com
abordagem especifica dos principais aspectos a serem inicialmente considerados;

Noc¢des de caracterizagdo do imével a ser avaliado e documentacao;

Aspectos a serem considerados na vistoria e no¢des de fotografia;

Vistoria do imovel (caso pratico selecionado);

Noc¢des de inferéncia estatistica.

Na etapa formato presencial:

E

Tratamento das informacdes coletadas (avaliando e banco de dados) e construgdo do modelo
(utilizaremos o softaware SISDEA);

Elaboragdo do laudo de avaliagdao e andlise comparativa com a adoc¢do do Relatério de Valor
de Referéncia;

Preparacdo de pesquisa e montagem de banco de dados;

Noc¢des de Google Earth para espacializar os iméveis pesquisados;

Varidveis e elementos a considerar em uma avaliagao (simplificada).

FACILITATODORES

A facilitagdo sera garantida por corpo técnico da SPU, com experiéncia destacada sobre o tema da
engenharia de avaliagdo de imdveis, contemplando algumas das caracteristicas:

2024

Servidores com experiéncia em treinamentos pela SPU ou entidades externas conveniadas
pelo CREA ou CAU;

Servidores com atua¢do minima sequenciada de 3 (trés) anos na area;

Servidores com uma carteira de mais de 500 (quinhentas) avalia¢Ges realizadas pela SPU;
Servidores membros do Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia — IBAPE;
Sociedade Brasileira de Engenharia de Avaliagdes SOBREA; ou Comité Consultivo de
Engenharia de AvaliagGes no ambito da SPU.
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PERGUNTAS E RESPOSTAS

1- Quais servidores recomenda-se indicagdao para participar?
Profissional com formagdo académica em arquitetura ou engenharia, observadas as
especialidades e suas respectivas dreas de atuacdo, com registro ativo no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA, ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.
2- Para participagao é necessario ter experiéncia minima sobre avaliagao de iméveis?
N3o é vinculante, basta o servidor participar assiduamente, realizando as atividades sugeridas.
3- Sera emitido certificado de participagao?
Sim. A todos participantes sera emitido certificado pela SPU.

QUEM SABE QUANTO VALE, SABE MAIS

Pela experiéncia vivenciada, garantimos que a participacdo na facilitagdo técnica serd uma etapa
importante na disseminagdo voltada ao conhecimento do tema, seguranca na realizacdo das
avaliagOes e efetividade nesta importante atividade que é a estimativa fundamentada dos ativos
imobilizados e propriedade para investimentos (imdveis publicos), garantindo a correta e atualizada
mensuragdo de sua riqueza. Bons estudos!
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