PORTARIA N° 259, DE 10 DE OUTUBRO DE 2014

Dispde sobre a inscricdo de ocupacdo em terrenos e imoéveis da Unido, define
procedimentos para a outorga, transferéncia e cancelamento e estabelece a defini¢do do
efetivo aproveitamento de que trata o art. 2, I, "b", do Decreto n. 3.725, de 10 de janeiro
de 2001.

A Secretaria do Patrimonio da Unido, no uso das competéncias estabelecidas no art. 41,
inciso I, do Anexo I do Decreto n°® 8.189, de 21 de janeiro de 2014, tendo em vista o
disposto no art. 7° da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, e nos arts. 2° e 19 do Decreto
n°® 3.725, de 10 de janeiro de 2001, resolve:

CONSIDERANDO que a Inscrigdo de Ocupacdo ¢ ato administrativo precario,
resoluvel a qualquer tempo, outorgada pela Administracdo depois de analisada a
conveniéncia e oportunidade, e gera obrigacdo de pagamento anual da taxa de
ocupacao;

CONSIDERANDO que a Inscri¢do de Ocupacao pressupde o efetivo aproveitamento do
terreno pelo ocupante;

CONSIDERANDO que, na forma da legislagdo, a Inscricdo de Ocupagdo € instrumento
de destinacdo transitoria de imével da Unido, devendo ser prioritariamente utilizados os
demais instrumentos de destinagdo previstos na legislacdo patrimonial, visando a
consolidagdo do uso destas areas;

CONSIDERANDO que sao isentas do pagamento de foros, taxas de ocupacao e
laudémios, as pessoas que estdo em terrenos e imoveis de propriedade da Unido,
consideradas carentes, com renda familiar mensal igual ou inferior a 5 (cinco) salarios
minimos, na forma do §2° do art. 1° do Decreto-Lei n° 1.876, de 15 de julho de 1981;
resolve:

Art. 1° Esta Portaria estabelece diretrizes, critérios, parametros e procedimentos para a
outorga, transferéncia e cancelamento de Inscri¢do de Ocupagdo em terrenos da Unido.
Do Conceito

Art. 2°. A Inscricdo de Ocupacdo ¢ ato administrativo precario e resoltivel a qualquer
tempo, por meio do qual a Unido reconhece o direito de utilizagdo de areas de seu
dominio, desde que comprovado o preenchimento dos requisitos legais, ndo gerando
para o ocupante quaisquer direitos inerentes a propriedade.

Art. 3° A Unifio ndo sdo oponiveis direitos possessorios decorrentes do exercicio de
ocupagdo regularmente inscrita, podendo a inscricdo ser cancelada mediante decisao
fundamentada da autoridade competente da Secretaria do Patrimonio da Unido.
Das Diretrizes

Art. 4° A Inscricdo de Ocupagdo serd outorgada de maneira secunddria e transitdria,
devendo ser priorizada a formalizagdo de outros instrumentos de destinacao previstos na
legislagdo patrimonial.



Art. 5° Os ocupantes inscritos até o ano de 1940, que estejam quites com o pagamento
das receitas patrimoniais, tém direito de preferéncia ao aforamento gratuito, desde que
atendidas e justificadas as condi¢des da avaliacdo de conveniéncia e oportunidade pela
Superintendéncia do Patrimdnio da Unido na Unidade da Federagao - SPU/ UF.

Art. 6° Poderd ser outorgado diretamente o aforamento gratuito, prescindindo-se a
inscricdo de ocupacdo, aos imoéveis que possuam titulo registrado em cartério de
registro de imdveis anterior ao ano de 1946, desde que comprovada a cadeia possessoria
e o titulo ndo indique que se trata de terreno da Unido.

Art. 7° Em se tratando de ocupagdes coletivas pertencentes a parcelamentos,
loteamentos ou condominios, quando uma das unidades for submetida ao regime de
aforamento gratuito em virtude do reconhecimento de direito de preferéncia, e este
puder ser estendido as demais unidades face a sua origem comum, devera a SPU/UF
adotar providéncias visando a aplica¢do do regime enfitéutico a todas as ocupacdes.

Art. 8° Sdo isentas do pagamento de taxas de ocupacdo e laudémios, referentes a
imoveis de propriedade da Unido, os ocupantes considerados carentes ou de baixa
renda, nos termos do art. 1°, §2°, do Decreto-Lei n° 1.876, de 15 de julho de 1981.
Paréagrafo tnico. A situagcdo de caréncia ou baixa renda sera comprovada a cada quatro
anos, mediante apresentacdo da documentacdo pertinente, devendo ser suspensa a
isengdo sempre que verificada a alteragao da situacao econdmica do ocupante.

Art. 9° Compete ao Superintendente do Patriménio da Unido de cada Unidade da
Federacao promover a outorga de Inscricao de Ocupagdo, observado o disposto no art.
15, §2°, desta Portaria.

Dos requisitos

Art. 10 A Inscricdo de Ocupacao s6 podera ser realizada quando devidamente
comprovado, na forma da legislagdo e das regras estabelecidas nesta Portaria, o efetivo
aproveitamento do terreno.

Art. 11 Considera-se efetivo aproveitamento, para efeitos da Inscricdo de Ocupagdo:
I - para im6veis urbanos, a area de até duas vezes a area de projecao das edificagdes de
carater permanente existentes sobre o terreno, bem como as medidas correspondentes as
demais areas efetivamente utilizadas como residéncia ou local de atividades comerciais,
industriais ou de prestacdo de servicos, ou rurais de qualquer natureza, observada a
legislagdo vigente sobre o parcelamento do solo;

IT - para imdveis rurais, além da 4rea ocupada por construgdes de carater permanente,
acrescida da area até o dobro da projecdo dessas edificagdes, a utilizada para exploracao
de hortifrutigranjeiros, de culturas permanentes ou temporarias e de pecudria, limitada a
um modulo fiscal da regido, conforme critérios de extensdo estabelecidos pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria - INCRA; e

III - as faixas de terrenos de marinha e de terrenos marginais que nao possam constituir
unidades autonomas utilizadas pelos proprietarios de imoveis lindeiros.



§1° Na hipodtese do inciso I, poderdo ser inscritas as areas de acesso necessarias e
indispensaveis ao terreno que se encontre totalmente encravado, bem como as
remanescentes que nao puderem constituir unidades autonomas, incorporando-se a
inscri¢do principal.

§2° Na hipotese do inciso II, serd caracterizado o efetivo aproveitamento quando da
utilizacao do imovel rural que, direta e pessoalmente seja explorado pelo agricultor e
sua familia ou comunidade tradicional, garantindo-lhes a subsisténcia e o progresso
social e econdmico, com area maxima fixada para o modulo fiscal de cada regido e tipo
de exploragdo, e eventualmente trabalho com a ajuda de terceiros.

§3° Na hipotese do inciso II, caracterizado o efetivo aproveitamento por pessoa juridica
que exerca atividade agropecudria no imével, poderd ser inscrita em ocupacdo a area
maxima fixada para o moédulo fiscal de cada regido e tipo de exploragdo.
§4° Na hipotese do inciso II, as areas que excederem o modulo fiscal deverdo ser objeto
dos demais instrumentos de destinacdo, aplicando-se o mesmo regime de destinacdo
para todo o terreno utilizado.

§5° Também se considera efetivo aproveitamento a detencdo de imovel da Unido
fundada em titulo de propriedade registrado no Cartdrio de Iméveis sob a suposi¢do de
se tratar de bem particular, ressalvada a ma-f¢, desde que o detentor dele disponha como
se fosse seu, o que deve ser apurado no processo de inscri¢ao de ocupagao.

Art. 12 Serdo considerados, para efeitos de verificagdo do efetivo aproveitamento:
I - a utilizaggo do terreno da Unido para fins habitacionais;
IT - a prestacdo de servigos, de atividades comerciais, industriais ou rurais, atendendo
aos requisitos da legislacdo, observada a pertinéncia de utilizacdo da é&rea em
conformidade com sua vocacao e atendido o interesse publico; e

IIT - os melhoramentos edificados e incorporados permanentemente ao solo pelo
homem, que ndo possam ser retirados sem causar desvalorizagdo a propriedade da
Unido ou contrariar interesse publico devidamente justificado;

§1° Para fins de comprovacao do tempo da ocupagdo, serao admitidos, sem prejuizo de
outros meios admitidos em direito, apresentagdo de "habite-se", alvaras, declara¢do de
entidades e orgdos publicos atestando a idade da edificacdo do imdvel, lancamento da
edificagdo em carné de imposto predial e territorial urbano, laudo firmado por
profissional habilitado pelo CREA ou CAU.

§2° Na hipodtese de desmembramento de areas da Unido, constatado regime diverso da
inscricdo de ocupacdo em terrenos que sejam resultado do mesmo fracionamento, sera
notificado o inscrito para requerer a alteragdo do seu regime de destinag@o, desde que os
terrenos remanescentes possuam a mesma origem da area desmembrada.

Art. 13 Sao vedadas inscri¢des de ocupagdes que:

I - ocorreram ap6s 27 de abril de 2006;



IT - estejam concorrendo ou tenham concorrido para comprometer a integridade:
a) das areas de uso comum do povo;

b) das 4areas de seguranca nacional, ouvidos os Orgdos competentes;, e
c) das areas de preservacao ambiental ou necessdrias a preservacao dos ecossistemas
naturais, mediante manifestacdo formal e circunstanciada de o6rgdos ou entidades
ambientais competentes.

Il - estejam em 4reas afetadas ou em processo de afetagdo para a implantacdo de
programas ou agdes de regularizagdo fundidria de interesse social ou de provisdo
habitacional, de reservas indigenas, de areas ocupadas por comunidades remanescentes
de quilombos, de rodovias e ferrovias federais, de vias federais de comunicagdo e de
areas reservadas para construg¢do de estruturas geradoras de energia elétrica, linhas de
transmissdo, ressalvados os casos especiais autorizados na legislagdo federal, ouvidos os
orgdos competentes.

Paragrafo tnico. Admitir-se-4 a inscri¢do de ocupagao quando o interessado comprovar
que a cadeia sucessoria do imovel retroage, sem interrupgdes, até a data indicada no
inciso I do caput, mediante apresentagao de documentacao idonea.

Dos procedimentos

Art. 14. O recebimento de documentos para a formaliza¢do de processos administrativos
na SPU/UF, visando a outorga de Inscricdo de Ocupacao, dependera da apresentacio
dos documentos listados no Anexo II desta Portaria.

Art. 15 Comprovado o efetivo aproveitamento, a inscri¢do de ocupacdo sera outorgada
mediante cadastro no sistema SIAPA, autorizado por ato do Superintendente do
Patrimonio da Unido em cada Unidade da Federacao.

§1° A outorga e a transferéncia de inscricdo de ocupagdo em areas da Unido com
extensdo igual ou maior que 40.000,00 m* (quarenta mil metros quadrados) serdo
comunicadas pela SPU/UF a Unidade Central por meio eletronico, no prazo de 30
(trinta) dias contado da efetivagdo da outorga ou transferéncia, estando sujeitas a
verificacoes e fiscalizagdes.

§2° Dependera de prévia autorizagdo do Secretdrio do Patrimonio da Unido, vedada a
delegacdo, a outorga ¢ a transferéncia de ocupagdo em areas com extensdo igual ou
superior a 500.000,00 m? (quinhentos mil metros quadrados), considerando para o
calculo da area os terrenos que tenham sido objeto de desmembramento, ainda que as
areas remanescentes individualizadas possuam metragem inferior ao estabelecido neste
paragrafo, bem como os terrenos que tenham sido objeto de unificagcdo que resulte em
area igual ou superior ao definido neste dispositivo.

§3° A SPU fara publicar mensalmente no Didrio Oficial da Unido extrato das outorgas e
transferéncias de inscricdo averbadas, bem como a relagdo completa em seu sitio
eletronico.

Art. 16 Os processos administrativos encaminhados a unidade central da SPU somente



serdo analisados se acompanhados de manifestacao formalizada pelo(a) Superintendente
da SPU/UF quanto a conveniéncia e oportunidade da inscri¢ao, acompanhada das razdes
que fundamentem a outorga ou a transferéncia, mediante instru¢do do processo com 0s
documentos previstos nesta Portaria.

Da Outorga

Art. 17 Cumpridos os requisitos estabelecidos na legislagdo e em regulamento,
observados os critérios de conveniéncia e oportunidade, serd outorgada a Inscri¢do de
Ocupacio ao interessado.

Paréagrafo tinico. As outorgas de Inscricdo de Ocupagao, ou mudangas na utilizagdo do
imovel efetuadas apods a vigéncia desta Portaria serdo formalizadas por meio de Termo
de Outorga de Inscricdo de Ocupagao, lavrado pela autoridade competente da SPU, na
forma do Anexo III.

Da transferéncia

Art. 18 A transferéncia dos direitos de ocupagdo sobre area da Unido somente se dara
apos a emissdo de Certidao de Autorizagdo para Transferéncia - CAT, quitadas as taxas e
laudémio, observada a legislagdo patrimonial.

§1° Nas hipoteses previstas no §2° do art. 15 desta Portaria, a CAT somente serd emitida
apés a apresentagdo de requerimento e instru¢do documental pelo interessado na
unidade da SPU/UF, mediante autoriza¢dao do Secretario do Patrimonio da Unido.

§ 2° Nos casos em que se tratar de terrenos situados dentro da faixa de fronteira, da
faixa de 100 (cem) metros ao longo da costa maritima ou de uma circunferéncia de
1.320 (mil trezentos e vinte) metros de raio em torno das fortificacdes e
estabelecimentos militares, quando o adquirente dos direitos de ocupacdo for pessoa
estrangeira, fisica ou juridica, ou pessoa juridica brasileira cuja maioria do capital social
pertenca a pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, a transferéncia dependerd de prévia
autorizagdo da Ministra de Estado do Planejamento, Or¢amento e Gestao.

§ 3° Fica dispensada a autoriza¢cdo ministerial de que trata o §2° deste artigo quando se
tratar de unidade autonoma de condominios, desde que o imovel esteja situado em zona
urbana, e as fragdes ideais pretendidas, em seu conjunto, ndo ultrapassem 1/3 (um tergo)
de sua area total.

Do cancelamento

Art. 19 A Inscri¢do de Ocupacdo pode ser cancelada mediante decisdo fundamentada
do(a) Superintendente da SPU/UF, observadas a conveniéncia e a oportunidade
administrativas.

Paragrafo unico. O Secretario do Patrimdénio da Unido pode, a qualquer tempo, por
motivos relevantes devidamente justificados, avocar o cancelamento de qualquer



inscri¢ao de ocupagdo que contrarie o interesse publico, a legislagdo patrimonial ou que
se oponha aos termos desta Portaria.

Art. 20 S3o ainda causas para o cancelamento da Inscricdo de Ocupagdo,
independentemente das penalidades incidentes previstas na legislacao:

I - a declaracdo de interesse do servigo publico da area sobre a qual incide uma inscri¢do
de ocupacio;

II - o inmadimplemento do pagamento das taxas de ocupagdao por 03 (trés) anos
consecutivos;

IIl - a ocorréncia de dano ambiental decorrente da utilizacdo da area inscrita;
IV - a ocorréncia de dano ao patriménio da Unido;

V - 0 uso contrario as posturas, zoneamento ¢ legislagao locais;

VI - o impedimento do acesso as praias, as areas de uso comum do povo, aos terrenos
da Unido ou de terceiros.

Art. 21 Uma vez cancelada a Inscricdo de Ocupagdo, apds o decurso do prazo de 90
(noventa) dias, quando se tratar de imdvel situado em zona urbana, ou de 180 (cento e
oitenta) dias, se localizado em zona rural, da notificagdo administrativa que para esse
fim expedir em cada caso, a SPU/UF devera tomar as medidas necessarias com vistas a
promover a reintegragdo de posse do terreno.

Disposicdes finais

Art. 22 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 23 Ficam revogadas a Portaria da Secretaria do Patriménio da Unido n°® 07, de 31
de janeiro de 2001, e a Portaria do Ministro de Estado da Economia, Fazenda e
Planejamento n°® 583, de 12 de agosto de 1992.

CASSANDRA MARONI NUNES



ANEXO I
Na SPU/UF a Inscri¢do de Ocupagdo seguira os seguintes passos:
SERAP - Conferéncia da documentagdo apresentada, conforme descrito no anexo II.

COCAP - Nao havendo impedimento técnico na utilizacdo do imoével; abertura de
processo; caracterizagdo do imdvel; cadastramento do RIP do imdvel no SIAPA.

CODES - Avalia conveniéncia e oportunidade na destinagdo; define o melhor
instrumento; Superintendente - Determina e fundamenta a conveniéncia e oportunidade
da inscri¢do de ocupagao; quando for o caso, encaminha para autoriza¢do da Secretaria.

CODES - Cadastra a utilizagdo no SIAPA; Providencia Termo de Outorga de Inscricao
de Ocupagdo. (Se for definida a utilizagdo no servigo publico, cancela SIAPA e registra
no SPIUnet).

COREP - Acompanha receitas patrimoniais
ANEXO II

A formaliza¢do de processos administrativos na Superintendéncia do Patriménio da
Unido na Unidade da Federacdo - SPU/UF, visando a Outorga de Inscri¢ao de
Ocupacao, dependera da apresentagdo dos seguintes documentos:

I - Requerimento com qualificacdo e identificacdo do interessado, dirigido a Secretaria
do Patrimonio da Unido encaminhado ao Superintendente da UF onde esta localizado o
imovel;

IT - CPF para pessoa fisica, ou Atos Constitutivos e CNPJ para pessoa juridica e CPF de
seus representantes legais;

IIT - planta do terreno e das benfeitorias existentes, contendo dimensdes, confrontagdes
e indicacdo da localizagdo relativa ao entorno imediato, logradouros e acidentes
geograficos naturais ou artificiais bem definidos;

IV - memorial descritivo do terreno e das benfeitorias constando os limites,
confrontagdes e medidas lineares, angulares e de superficie;

V - fotografias em cores, tomadas em diagonal de cada vértice das edificacdes
existentes e do conjunto da ocupagao;

VI - certidao de matricula do imével, quando existente; e



VII - documentos comprobatorios referentes ao disposto no art. 12 desta Portaria.
§1° O requerimento devera informar, justificadamente, o periodo e a finalidade da
ocupacgao.

§2° O memorial descritivo e plantas deverdo conter a identificacdo e a assinatura do
responsavel técnico e serdo acompanhados da respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica - ART/CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT/CAU, quando se
tratar de projeto elaborado por ente privado, ou, na sua impossibilidade, atestados
mediante vistoria por engenheiro ou arquiteto da SPU/ UF.

§3° Os documentos citados neste artigo também serdo entregues em meio digital.



ANEXO III

Ministério do Planejamento, Or¢amento e Gestio
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU

OUTORGA DE INSCRICAO DE OCUPACAQ
1. Identificaciio:

[!muuuim

r-bm: | cip:

= F

Im: |rlum:l JUrbana | ) Rural “
|Conceltuacho:
N ) Terrencs de marinha | ) Patalorma continental
N | Terrenos acescides de marinha | ) Cavidades naturah / subterrinem
N | Terrenos marginais derios [ ) Sities arqueciégicos [ pré-histdricos
I ) Terrenos screscides de marginais d e rios [ )Unidade de Conservagho
[ ] Terras ocupadas pelos indios | ) Siruados emika
)Extintos aldeamentos indigenas : ::-Indﬂ-un ——
‘ervas oc upadas por remanescen lombos
: :f:m'::}:."““' { ) Glebas Arrecadadas pelo INCRA
agio Ideal: rea Totak Area daUnilio:
Coorden sds Gaogrifics: Tipo Coordensds: | JUTM |  }Lat/long
2. Utilizagio:
[ )Residancial | ) Exploracho Agricols
| )Comarcial | ) Explorsile Agr epeculria
{ Mindustiad | )Explorado Mineral
{ JReligosa | ) Gxplorado Maritima
[ ) Publica | )Recrestiva
3. Dados do Ocupante:
[ H
|CPF fiCHP:
lldmw FEP:
\Cidade: r"-._
rp’mm Legal: CFF:
ll.a-m CEP:
|Cidade:

4. Condicoes:



4.1 Neste ato a Secretaria do Patrimoénio da Unido representada por
, Superintendente do Patriménio da Unido em (UF),
reconhece como ocupante da 4rea da Unido acima  especificada

, inscrito no CPF/CNPJ sob n° ,
com residéncia/sede em , cidade, UF.

4.2 Nos termos da Lei 9.636 de 15 de maio de 1998 a Inscricdo de Ocupacao ¢ ato
administrativo precario, por meio do qual a Unido reconhece o direito de ocupacdo e
uso da area de sua propriedade neste Termo identificada, ndo garantindo direitos
possessorios sobre a area.

4.3 No caso de identificacdo de interesse publico sobre o imovel, o ocupante sera
notificado do cancelamento da Inscri¢do, se obrigando a desocupar o imével em 90 dias.

4.4 A presente Outorga restringe-se aos usos permitidos na legislacdo de uso do solo e
posturas locais, bem como ao respeito a legislacao ambiental incidente sobre o imével.

4.5 O ocupante se obriga ao pagamento de taxa anual de ocupacdo conforme art. 1° do
Decreto-Lei n°® 2.398, de 21 de dezembro de 1987.

5. Da Transferéncia dos Direitos de Ocupagao:

5.1 A transferéncia dos direitos de ocupacdo da area somente se dard apos autorizagao
da SPU, apds a emissdo de Certidao de Autorizagdao de Transferéncia, quitadas as taxas
e laudémio, respeitadas as restricdes da legislacao.
5.1.1 A transferéncia se consolidara pela averbacao com a emissao pela SPU de novo
termo de outorga em nome do adquirente.

5.2 Nos casos de terrenos situados dentro da faixa de 100 (cem) metros ao longo da
costa maritima ou de uma circunferéncia de 1.320 (mil trezentos e vinte) metros de raio
em torno das fortificagdes e estabelecimentos militares, quando o adquirente dos
direitos de ocupacdo for pessoa estrangeira, fisica ou juridica, ou pessoa juridica
brasileira cuja maioria do capital social pertenca a pessoas fisicas ou juridicas
estrangeiras, a transferéncia dependerd de prévia autorizacdo da Ministra de Estado do
Planejamento, Orcamento e Gestao.

5.2.1 Fica dispensada a autoriza¢cdo ministerial quando se tratar de unidade autdnoma de
condominios, desde que o imdvel esteja situado em zona urbana, e as fragdes ideais
pretendidas, em seu conjunto, ndo ultrapassem 1/3 (um ter¢o) de sua érea total.

6. Do Cancelamento da Inscricdo de Ocupagao:

6.1 O inadimplemento do pagamento das taxas de ocupacao acarretara o cancelamento
da inscri¢ao de ocupacao.

6.2 O descumprimento da legislacdo patrimonial, de quaisquer das restrigoes
especificadas neste termo de outorga, o dano ambiental decorrente do uso dado a area,
dano ao patrimdnio outorgado, bem como o uso contrario as posturas locais, provocara



o imediato cancelamento da inscri¢do de ocupacdo, independentemente das penalidades
incidentes sobre o ocupante.

6.3 Cancelada a ocupagdo, o ocupante se obriga a desocupar a area imediatamente,
revertendo o imovel a Unido nas condi¢cdes em que a recebeu.

UF, de de 20

De acordo,

OUTORGADO OCUPANTE
OUTORGANTE: SUPERINTENDENTE DO
PATRIMONIO DA UNIAO EM (UF)

Publicada no DOU de 14/10/2014, Segdo 1.

Retificada no DOU de 16/10/2014, Sec¢do 1.



