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Planta Geral de Desapropriacao
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Motivacao
v'Padronizar como devem ser quantificadas os
imoveis

v'Padronizar como devem ser quantificadas as
areas e benfeitorias

v’ Garantir mesma referéncia em todo o pais

v’ Garantir mesma referéncia para fins de orcamento
de contratacéGo das empresas



Premissas para classificacao
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Premissas para classificacao

v Definicdo da faixa de dominio e faixa néo edificante

Faixa de dominio é a base fisica sobre a qual assenta uma via, constituida pela
pista de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos, sinalizacao e faixa
lateral de seguranca, até o alinhamento das cercas que separam a estrada dos
Imoveis marginais ou da faixa do recuo. (DNIT)

Lel n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispbe sobre o parcelamento do
solo urbano, que esta estabelecido em seu Art. 4°, inciso |11, a obrigatoriedade de
uma reserva de uma faixa nao-edificavel de quinze metros de cada lado, ao longo
das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias.



Pista Simples
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Pista Duplicada
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Pista Duplicada
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A polemica da Faixa Nao Edificante

Proposito
Aplicabilidade
Forma de
Abrangéncia de/”f”.tUCGO
fisica

Responsabilidade pela ampliacéo,
fiscalizagéo e manutencdo



A polemica da Faixa Nao Edificante

v'Congresso Nacional: diversos Projetos de Lei em andamento
v'Ministério da Infraestrutura: uniformizacéo de entendimentos

v'DNIT: orientacdes juridicas que necessitam ser renovadas para
atualizacdo das normas técnicas, exemplo:

MANUAL DE PROCEDIMENTOS PARA A
PERMISSAO ESPECIAL DE USO DAS FAIXAS
DE DOMINIO DE RODOVIAS FEDERAIS E

OUTROS BENS PUBLICOS SOB JURISDICAO DIRETRIZES BASICAS PARA
MA0U§°‘0 LN ASOFA eyl O DO DEPARTAMENTO NACIONAL DE DESAPROPRIAGAO
INDEIRAE DAL HOTGVIAS LENEHAS INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES — DNIT

2005 2008




A polemica da Faixa Nao Edificante

Obras de implantacgado Obras ampliag¢do

FDProj. FNEP FDProj. FNEP

Indenizacdo Desapropria¢cdo
com restricoes



A polemica da Faixa Nao Edificante

Vulneravel Programa de
PBVS Reassentamento
Nao N5
Vulnerével Risco a a0 Acdo
p segurang demolitoria
Sim ‘ l Indenizaca Fora do
o anterior prazo
) Depois
Nao Prazo de
1979

‘ prescriciona

No prazo
Ano de

construcao
Antes de | > Indenizagao

1979




Simulacoes
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i .. . ! Situacdo n
Faixa de Dominio Projetada (FDProj.)
Faixa Nao Edificante Projetada (FNEP)




Simulacoes
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. FDE FNEE FDProj.
Pista de Rolamento
LEGENDA:
mmmmm  Faixa de Dominio Existente (FDE)
s Faixa Nio Edificante Existente (FNEE) n E}%nfeijoria principal
mm=  Faixa de Dominio Projetada (FDProj.) ftuagdo n

Faixa Nao Edificante Projetada (FNEP)

SITUACAO 3: definida por Cadastro Técnico de Desapropriagéo (CTD)
 Laudo + anexos (plantas, memoriais, relatorio fotogrdfico, etc);
* Laudo com Valor do Terreno e o Valor das Benfeitorias, proporcional as
restricbes publicas;
 Documentos da propriedade e do proprietdrio.




Simulacoes
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Pista de Rolamento
LEGENDA:
Faixa de Dominio Existente (FDE)
Faixa Nio Edificante Existente (FNEE) n E}%nfeijoria principal
Faixa de Dominio Projetada (FDProj.) ftuagdo n
Faixa Nao Edificante Projetada (FNEP)

SITUACAO 4: definida por Cadastro Técnico de Indenizagéo (CTZ)
 Laudo + anexos (plantas, memoriais, relatorio fotogrdfico, etc);
 Laudo somente com o Valor das Benfeitorias
 Documentos da propriedade e do proprietario.




Simulacoes

. FDE FNEE FDProj. P
Pista de Rolamento
LEGENDA:
s Faixa de Dominio Existente (FDE)
s Faixa Nio Edificante Existente (FNEE) n E}%nfeijoria principal
mm=  Faixa de Dominio Projetada (FDProj.) ftuagdo n

e Faixa Nio Edificante Projetada (FNEP)

SITUACAO 1: definida por Cadastro Técnico de Invaséo (CTl)
 Laudo + anexos (plantas, memoriais, relatorio fotogrdfico, etc);
 Laudo somente com o Valor das Benfeitorias;

e Documentos dos ocupantes e no caso de benfeitorias alugadas dos
“proprietarios”;
* Pesquisa Basica de Vulnerabilidade Social — PBVS.




Simulacoes
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Pista de Rolamento
LEGENDA:
mmmmm  Faixa de Dominio Existente (FDE)
e Faixa Nio Edificante Existente (FNEE) n E}%nfeijoria principal
e Faixa de Dominio Projetada (FDProj.) ituagdo n
e Faixa Nio Edificante Projetada (FNEP)

SITUACAO 2: definida por Cadastro Técnico de Faixa néo Edificante (CTNE)

 Laudo + anexos (plantas, memoriais, relatorio fotogrdfico, etc);

* |Laudo com o Valor do Terreno e o Valor das Benfeitorias;

 Apresentar as areas e valores totais das terras e benfeitorias, dreas e valores
proporcionais das terras e benfeitorias, existentes em cada faixa, se for o caso,

de acordo com as restricoes publicas;

« Documentos da propriedade e do proprietario;

 Pesquisa Basica de Vulnerabilidade Social — PBVS.




AREA FORA DA F. MAQ EDIFICANTE: AREA DEMTRO D& F. MAD EDIFICANTE:

BENFEITORIA 01 162im* [N 6644m* |
CASA: 59,13nT°
VARANDA: 23,52m? 560

CALGADA: 11,85 Valor integral:
e || 2 RS 55.000,00

e e — — =

FDProj. = FNEE
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Valor
sem restricdo:
RS 10.000,00

e || ok Valor
. com restri¢do:
= RS 45.000,00

O croqui acima trata-se da VARANDA
representacdo da benfeitoria
proporcionalmente a planta da
edificacio para fins de calculo das
restricdes publicas




Regularizacao

v'Procedimento que visa reqularizar as faixas de
dominio implantadas, cujas areas encontram-se
afetadas ao uso comum do povo

v’ Cadastramento similar a Situacéo 3, sendo que, a
principio, o imovel néo é passivel de indenizagéo

v'Toda a documentacdo é apresentada ao Cartorio
para fins de registro em matricula propria




Consideracoes Finais

A interpretacdo da Lei n® 6.766/1979 precisa ser
atualizada para que entendimentos uniformes sejam
aplicados visando fundamentar a classificacdo das
tipologias dos Cadastros de Desapropriacdo,
Reassentamento e Reqularizacéo, assim como
quantifica-los adequadamente, alem de desonerar e
dar mais eficiéncia na elaboracéo dos trabalhos de
desapropriac@o, visando o atendimento ao
estabelecido na ConstituicGo Federal: a proposicdo de
valores justos de indenizacéo aos atingidos.
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